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KENTSEL DONUSUM PROJELERININ MEKANSAL ETKILERININ COGRAFi
ACIDAN ANALIZI (BURSA iLi NILUFER ILCESI ATAEVLER MAHALLESI
ORNEGI)

Kentler, var olduklarindan bu yana mekansal degisim ve doniisime uygun, canlt
organizmalar olarak gelisimlerini silirdirmektedirler. Kentlerin dinamik yapisindan
kaynaklanan bu durum, insanoglunun oteden beri yasadigi mekanlari, cografi cevre
unsurlarina kosut olarak degistirme ve sekillendirme gayesinin baslica gerekgelerinden biri
sayilabilir. 20. ylizyilda diinya niifusundaki patlama ve kentsel niifusta gergeklesen artigla
birlikte; planlama calismalarinin yetersiz kalmasi, mekénsal sorunlarin bas gdstermeye
baslamasi, kentsel alanlari; mekansal, sosyo-ekonomik agidan yeniden canlandirma fikirleri;
mekanin yeniden iretilmesi ve tasarlanmasi olayini giindeme getirmistir. Bu siireci, genel
olarak kentsel doniisiim uygulamalarinin arka plani olarak ifade etmek miimkiindiir.

Bu siirecin yani sira kiiresellesme ile gelen mekansal ve sosyo-ekonomik atmosfer,
modern manada kentsel doniisiimiin ortaya ¢ikisini kolaylastirmis ve kentsel mekanlarin gelir
unsuru olarak goriildiigii bir donem yasanmaya baslamigtir. Kentsel alanlardaki kapitalist
peyzajdan da okunabilen bu durum, kiiresellesmenin kentsel mekanlara bir armagani olarak
da kabul edilebilir. Nihayetinde bu c¢alismada, ekonomik Omriinii tiikketmis ve zamana kars1
direncini kaybetmis, Ataevler Mahallesindeki konut alanlarinin pargacil olarak yikilip yeniden
insa edildigi kentsel yenileme uygulamalari ele alinmistir. Aragtirma, mahallede 2016 yilinda
Umut Sitesinin yikimi ile baslayan siirecin, arazideki mekansal ve sosyo-ekonomik
sonuglarint ortaya koymayi hedeflemektedir. Kentsel yenileme uygulamalar ile arazide
meydana gelen degisim ve doniisiimii odagina alan bu arastirma, bilimsel arastirma yontemi
acisindan nitel yontemle tasarlanmistir. Ayrica calisma, cografi metodoloji acisindan ise
kentsel cografyanin bilim diinyasina kazandirdigi bir bakis ag¢isi olan kentsel morfolojik
yaklagim ile arazideki kentsel doniisiim uygulamalarini incelemeyi de amaglamaktadir. Ote
taraftan saha gozlemleri, mahalle sakinlerine uygulanan yar1 yapilandirilmis goriisme formlari
ve literatiir taramalar1 ile arastirmaya yon verilmeye ¢aligilmistir.

Bu baglamda calismada ulasilan baz1 sonuglara bakildiginda depreme dayaniksiz dort,
bes kathi ige doniik site alanlarinin yikilarak yerlerine sekiz, on kathi disa kapali ¢ok katl
konut alanlarinin insa edildigi goriiliir. Bu durumun getirdigi niifus artisi ile birlikte arazideki
mevcut olgun niifusun yerini, gen¢ niifusa birakma egiliminde oldugu tespit edilmis,
yenilenen binalarla birlikte ticari mekéanlarda artis yasandigi buna karsit olarak kentsel
yenileme uygulamalar1 sonucunda konutlar haricinde diger kentsel donati alanlarinda
herhangi bir gelismenin yasanmadigi ortaya konulmustur.

Anahtar Sozciikler: Kentsel Yenileme, Ataevler, Kentsel Dontisiim, Bursa, Kentsel
Morfoloji
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AN ANALYSIS OF SPATIAL EFFECTS OF URBAN TRANSFORMATION
PROJECTS IN TERMS OF GEOGRAPHY
(AN EXAMPLE OF ATAEVLER DISTRICT IN NILUFER, BURSA)

Cities continue their development as living organisms in accordance with spatial
change and transformation since their existence.  This situation which results from the
dynamic structure of the cities could be regarded as one of the main reasons for the human
beings’ efforts to change and shape the places they have lived for centuries in parallel with the
components of geographical environment. With the population explosion and increase in the
urban population in the 20" century, lack of enough planning studies, arising spatial problems
and renewal of urban areas both spatially and socio-economically brought up the ideas of re-
design and regeneration of the place. In general, it is possible to explain this process as the
background of urban transformation practices.

In addition to this process, spatial and socio-economic atmosphere that existed along
with the globalization facilitated the emergence of urban transformation at present and a
period that regarded urban places as an income started. This situation which could be
understood with the capitalist landscaping in urban areas can be accepted as the gift of
globalization to the urban areas. Eventually, this study discussed the urban renewal practices
of residential areas in Ataevler District which depleted their economic life and lost their
resistance to time and thus which were demolished and rebuilt. The research aims at revealing
the spatial and socio-economic effects on the area in this process which started with the
destruction of Umut Sitesi in 2016 in the district. This study which focuses on the change and
regeneration that occurred in the area with urban renewal practices was designed with
qualitative research method, one of the scientific research methods. In addition, the study
aims at investigating urban transformation practices in the science world with urban
morphological approach, a perspective which is brought to urban science by urban geography.
Moreover, the study was led by field observations, semi-structured interview forms carried
out with the neighbourhood residents, and literature review.

Considering some results obtained in the study within this context, it is revealed that
residential sites that were not earthquake-resistant with four or five floors and inward-looking
were demolished and multi-storey, enclosed residential areas with eight or ten floors were
built. It was found that with the population growth due to this situation, existing mature
population had a tendency towards being replaced by young population and the number of
commercial areas increased with the renewed buildings. On the other hand, it was revealed
that there was not a development experienced in other urban equipment locations except for
the residential areas as a result of urban renewal practices.

Key Words: Urban Renewal, Ataevler, Urban Transformation, Bursa, Urban
Morphology



ONSOZ

Kentsel Déniisiim Projelerinin Mekansal Etkilerinin Cografi Ac¢idan Analizi (Bursa Ili
Niliifer ilgesi Ataevler Mahallesi Ornegi), bir yiiksek lisans tez ¢alismasidir. Bilindigi gibi
kent ve kentsel dontisiim konusu, multidisipliner yapilar1 geregi birgok disiplinin inceleme
alan1 icerisindedir. Kanaatimizce insan ve mekan etkilesimini odagina yerlestiren cografya
bilimi de, kentsel doniisim uygulamalarini tetkik edebilecek felsefi temeli ve disipliner
donanimi muhtevasinda bulundurmaktadir. Arastirma, cografya ilmi ve onun uygulamali alt
bir disiplini olan kentsel cografyanin temel ilke ve yontemleri ile incelenmeye calisilmistir.
Bu dogrultuda aragtirma sahasi ele alindiginda ekonomik émriinii tiiketmis konut alanlarinda,
kentsel yenileme uygulamalar1 géze ¢carpmaktadir. Hukuki dayanagini, 6306 sayil1 Afet Riski
Altindaki Alanlar Kanunundan alan bu uygulamalar, arazide parsel bazli kentsel yenileme
caligmalari olarak gerceklesmektedir. 2016 yi1linda Umut Sitesinin yikimi ile baslayan kentsel
yenileme uygulamalari ile mahalle, santiye goriiniimiine girmistir. Giiniimiizde yer yer kentsel
yenileme uygulamalar1 devam etmektedir.

Bu calisma, bir siirecin iriiniidiir. Bu baglamda bizlere cografya ilminin ilke ve
yontemlerini 0g8reten, yetismemde c¢ok biiylik emekleri olan, her zaman destegini gérdiiglim
kiymetli hocam Prof. Dr. Hayati Doganay’a sonsuz saygi ve tesekkiirlerimi arz ederim.

Arastirma boyunca degerli katkilariyla beni destekleyen ve bu zorlu siiregte tiim
imkanlar1 bana sunan, hocam ve danismanim Prof. Dr. Serhat Zaman’a ve Dr. Ogr. Uyesi
Nilgiin Zaman’a destek ve yardimlari i¢in tesekkiirlerimi sunarim.

Arastirma sahasinin belirlenmesine yonelik fikirlerini paylasan Dog. Dr. Ali Yigit’e,
haritalarin hazirlanmasinda yardimlarini esirgemeyen Dr. Ogr. Uyesi Erol Uzun hocalarima
ve tez savunma sinav jirisinde yer alan hocam Dog. Dr. Namik Tanfer Altas’a katkilarindan
dolay1 tesekkiir ederim.

Ayrica yiiksek lisans egitimim ve &grenimime katkilarindan dolayr hocam Prof. Dr.
Hasan Ozdemir’e ve Bursa Uludag Universitesi Fen Edebiyat Fakiiltesi Cografya Boliimii
Ogretim Uyelerine verdikleri desteklerden dolay1 tesekkiir ederim.

Son olarak meslektasim Ars. Gor. Ibrahim Esim’e, calisma sahasinda veri toplarken
isimi kolaylastiran Ataevler Mahallesi sakinlerine, Niliifer Belediyesi c¢alisanlarina tesekkiir
ederim. Bugiinlere gelmemde elzem fedakarliklar yapan anneme de tesekkiirlerimi sunarim.

Soner DUMAN
2020
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GIRIS

Tarih boyunca diinya niifusunun ¢ogunlugu kirsal alanlarda yasamislarsa da sanayi
devriminden beri hem biiyiiklik hem de sayica muazzam bir gelisme i¢ine giren kentler,
niifus olarak 1990’larin ortalarindan itibaren kirsal alanda yasayanlarda niifus bakimindan
esitlenmis ve sonrasinda kirsal niifusu ge¢mistir (Tiimertekin & Ozgii¢, 2019:396).

Farkli ekonomik ve Kkiiltiirel fonksiyonlar1 ile kdyden ayrildigi kabul edilen kentler,
bugiin beseri eserlerin en ihtisamli siliietlerinden biri olarak goze carparlar (Doganay,
Ozdemir, & Sahin, 2014:178). Kentler, insanlik tarihinde goriilen biiyiik kiiltiirel gelismelere
sahitlik eden mekan birimleridir. Rousseau’nun da belirttigi gibi kentler, beser kabiliyetinin
erisebilecegi doruk noktalaridir (Goney, 2017a:2).

Aslinda bir bakima insanligin kurmus oldugu medeniyetlere bakildiginda 6n plana
cikan gelismelerden birinin de kentler oldugu acgiktir (Altas, 2015:1). Bu baglamda,
toplumbilimciler — agisindan, medeniyetlerin  dogusu; kentlerin ortaya ¢ikmasina
baglanmaktadir (Keles, 2015:35). Insanlik tarihinin o ddnemelerinde en iist donanimli
yerlesim birimleri olma 6zelligine sahip olan kentler, insanin ¢evre ile olan etkilesimine 6rnek
bir gelisme olarak gosterilmektedir. Bu kapsamda insan-¢evre etkilesiminde kendisini
hissettiren unsurlardan birisi de yerlesmelerdir (Altas, 2015:1). insan-gevre etkilesimine drnek
verilebilen bu yerlesmeler, bir mekan iizerinde tezahiir eder. Mekan {izerinde cereyan eden
insan faaliyetleri ve yerlesmeler ise cografi arastirmalarin baslica inceleme alanlarindandir.

Cografi arastirmalar gosteriyor Ki, mekani temsil etme, anlama ve sekillendirme biitiin
cografi bilgi formlarinda goriilen ortak bir unsurdur (Harvey, 2015a:277). Bir mekan {izerinde
tezahiir eden olgu, olay ve fenomenlerin nasil yayildigir ve bir zaman dahilinde mekandan
yararlanilarak nasil degisim ve doniisiim gecirdiginin anlasilmasi, mekanin planlanmasi igin
onemlidir. Mekan, dinamik ve devinim halinde; fiziksel, ekolojik, sosyo-politik, ekonomik
hayatin ingasinda aktif bir an olarak anlasilabilir (Harvey, 2015a:278-279). Cografya bilimi
bir mekan ilmidir. Mekan, cografya biliminin laboratuvaridir. Mekanin algilanmasi,
yorumlanmasi, planlanmasi ve politikalar gelistirilmesinde, kendine 6zgii ilke, ifade teknigi
ve yontemleri ile cografya bilimine de ihtiyag vardir. Cografya’da mekanin, odak noktasi
olarak goriilmesi, Immanuel Kant ile birlikte on sekizinci ylizyilda cografya ilmine bir
gelenek olarak girmis ve benimsenmistir. Ilk zamanlardan beri cografya; lokasyon, yon,
mesafe ve yeryiiziindeki 6zelliklerin yayilis1 gibi mekansal karakterlerle zaten temas halinde
olmustur. Cagdas cografyacilar ise bu mekansal gelenegi bir sisteme baglamis ve

modellemistir (Tiimertekin & Ozgiic, 2019:34).



Bu dogrultuda disiplinler arasi bir bakis agis1 ile mekan, ilk bakista fiziki bir durumu
cagristirsa da sadece fiziksel iiretim ve degisimle degil o toplumu kuran iligkiler oriintiisii ile
de anlam kazanir. Ayrica mekan, donistiiriilen bir yapiyr arz eder, cografi faktorlere bagl
olarak var olur ve yeniden {lretilir. Mekanlarda viicut bulan bir organizma, sahip oldugu
kimligi mekanlara yansitmaktadir (Aksan, 2008:317-318). Bu kapsamda, kentsel mekanlarin
kimligini etkileyen ve sekillendiren gilinlimiizdeki 6nemli araglardan biride kentsel doniisiim
uygulamalaridir. Kentsel doniisiim projeleri, uygulandigi sahadaki mekanlari, sadece fiziksel
bir degisimle kars1 karsiya getirmeyip ayni zamanda araziyi sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve
cevresel agidan da etkileyebilmektedir. Yani ¢ok boyutlu bir yapi ihtiva eden ve muhtelif
sebeplere bagli olarak bir mekan iizerinde vuku bulan kentsel doniisiim uygulamalari,
nihayetinde birgok disiplinin inceleme alanidir.

Nitekim cografyanin kentsel mekanlara ve kentsel doniisiim olayina yaklasimi, hig
kusku yok ki diger disiplinlerin bakis agisindan farkli 6zellikler tasimaliydi. Cografya ilminin
alt bir disiplini olan kentsel cografya, kentsel mekanlari cografi agidan inceleyen bir bilimdir.
Eldeki bu calisma, kente ve kentsel doniigiime, beseri cografyanin uygulamali alt bir disiplini
olan kentsel cografyanin temel ilke ve prensipleri ile konuya yaklasmaya c¢alismaktadir. Bu
cergevede, bu calisma; mekansal gelenekle hareket etmeye calisarak, kentsel cografyanin
kentsel morfolojik yaklasimi ve kentsel modern yaklasimlarinin, kente bakisini; kentsel
doniisiim sahalarinda iliskilendimeyi hedeflemistir.*

Cografi arastirmalara gore, gegmisten giiniimiize herhangi bir sahada kentsel doniisiim
uygulamalarinin ortaya ¢ikmasina neden olan belli bash parametreler vardir. Bunlara kisaca
deginmek gerekirse, sanayilesme ile birlikte gelen, kentlesme siirecini etkileyen cografi
unsurlar olarak kabul edebilecegimiz; gé¢, hizli niifus artigi, hizli kentlesme ve ekonomik
nedenler ile dogal tetikleyiciler olarak gruplandirabilecegimiz jeolojik ve jeomorfomolojik
unsurlar, kentleri ve kent parcalarini1 sekillendirip, yenilenmesine neden olan bazi unsurlar
olarak siralanabilir. Kentsel alanlarin yenilenmesine neden olan liste daha da ¢ogaltilabilir.
Ornegin; ulasim, iletisim araglarinda ve teknolojik alanda degisim ve doniisiimiin de kentsel
mekanlart etkiledigi bilinmektedir. Bunun yaninda bir sahadaki mekansal doniisiim; arazinin,
ekonomik fonksiyonundaki degismelere bagli olarak da gergeklesebilmektedir. Sanayi
alanlarinin sanayisizlesmeye ugrayarak bosalmasi ve yerini hizmet sektorii odakli alanlara

birakmasi buna 6rnek verilebilir. Bu g¢alismada, Kentlerin doniisiimiinii tetikleyen cografi

! Kentsel cografyanin yontemsel bir bakis acisi ile ele alinmaya ¢alisildigi bu arastirmada, kentsel morfoloji ve
modern cografi yaklagim esasli cografi diislincenin, kentsel doniisiim esasl perspektifinin arastirma ile iligkili
detayli agiklamalart ¢calismanin yontem kisminda ifade edilmeye ¢alisilmistir.
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unsurlar yer yer ele alinmistir. Fakat bu arastirmanin odaginda eskiyen-yipranan-yorgun
yapilarin kentsel doniisiimii, cografi yonleri ile irdelenmeye ¢alisildigi vurgulanmalidir.

Cografi acidan kentsel doniigiimii, fonksiyonlar: itibariyle kent 6zelliginde bulunan
yerlesmelerde, kentsel alan i¢inde kalan fakat fiziksel ve sosyo-ekonomik olarak kentsel
ozelliklerini kaybetmis, jeolojik ve jeomorfolojik ozellikleri bakimindan dogal afet riski
tastyan alanlarin rehabilitasyonu i¢in ¢evresel sartlara uygun eylem planlarinin hazirlanarak
uygulanmasi olarak tarif etmek miimkiindiir. Kentsel alan i¢inde sadece fiziksel olarak degil
ayni zamanda kentsel yasama uygun sosyal yasam alani ve kiiltiiriiniin tesis edilmesi ve bu
alanlar i¢inde yasayanlarin kentsel ekonomik faaliyetlerde istihdam edilmesi de kentsel
doniigiimiin bir parcasidir (Acar, 2015:14).

Literatiire bakildiginda Linchfield (1992); “kentsel doniisiimii, kentsel bozulma
stireclerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilen
sonuglarin {izerinde uzlasma” olarak, Dannison (1993); “kentsel doniisiimii, kentsel ¢okiintii
alanlarinda yogunlasan sorunlarin esgiidiimlii bir bi¢imde ¢6ziimlemek i¢in ortaya konulan
yontem” olarak, Roberts ( 2000); “kentsel doniisiimii, kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve
eylem olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve c¢evresel kosullar1 siirekli
iyilestirilmesini saglamaya ¢alismak”, olarak tanimlamiglardir (TMMOB, 2008:5).

Bu dogrultuda, kentsel doniistim, mekanin degisim ve doniisiimiine yon veren;
mekansal, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik ekseriyetli bir ara¢ oldugu goriilmektedir. Ayrica
kentsel doniisiim, ¢okme ve bozulma olan kentsel mekanin; ekonomik, toplumsal, fiziksel ve
cevresel kosullarini kapsamli ve biitiinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan
strateji ve eylemlerin biitiinlidiir. Giinlimiizde ise kentsel doniisiimiin, yeni kentsel alanlarin
planlanmas1 ve gelistirilmesinden ¢ok, var olan kentsel alanlarin planlanmasi, yenilenmesi ve
yonetimi ile ilgili ¢aligmalar ile one ¢iktigr belirtilebilir (Akkar, 2006:29).

Nihayetinde bu calismada, kentsel yenileme sahasi olarak ilan edilen, Ataevler
Mahallesi incelenmeye calisilmistir. Mahalle, lilkemizde son yillarda yayginlasma egiliminde
olan ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin yenilenmesini esas alan kentsel yenileme
uygulamalarini igermektedir.

Bu baglamda c¢alismanin birinci boliimiinde, kent ve kentsel doniisiim iligkisinin
ortaya konulmasi hedeflenmistir. Bunun yaninda literatiirdeki kentsel doniisiim
uygulamalarina yonelik kavramsal ¢ergeve incelenmeye caligilmistir.

Aragtirmanin ikinci boliimiinde, diinya ve Tiirkiye’deki mekansal doniisiime yonelik
egilimin ortaya konulmasi ve cografi bir degerlendirilmenin yapilmas1 amaglanmistir. Ayrica,

kentlesme ile meydana gelen kentsel mekandaki degisim ve doniisiimiin cografi arka planina
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odaklanilmaya c¢alisilmis, kentsel doniisiimiin ortaya ¢ikisi, yayilisi ve iilkemizdeki
izleniminin ortaya konulmasi hedeflenmistir. Ote taraftan bu béliimde Bursa kentininin
mekansal gelisimi ve kentsel doniisiimii tizerinden cografi bir degerlendirmenin de yapilmasi
hedeflenmistir.

Uciincii boliimde, Ataevler Mahallesindeki kentsel déniisiim uygulamalari, kentsel
morfolojik unsurlar ile birlikte incelenmeye caligilmistir. Bu dogrultuda mahalledeki bina-
konut, cadde-sokak ve arazi kullanimi unsurlarinin irdelenmesi ve cografi unsurlarin tetkiki
hedeflenmistir. Ote yandan bu boliimde, sahaya yonelik gdzlemler ve goriismeler sonucunda
elde edilen veriler ile mahalledeki kentsel doniisiim uygulamalarinin seyri ortaya konulmaya

caligilmistir.

1. Literatiir Degerlendirilmesi

Kentsel dontisim uygulamalari, iilkemizdeki ulusal literatiirde kent ve kent
unsurlarinin, multidisipliner yapisi geregi ¢esitli disiplinler tarafindan irdelenmistir. Cografi
arastirma olarak lisansiistii tez kapsaminda ikisi doktora tezi olmak lizere yedi adet kentsel
doniisiim  arastirmasi  tespit edilmistir.? Dogrudan olmasada, kentsel doniisiimle
iliskilendirilebilecek cografyacilar tarafindan yapilan baska yayinlar veya eser boliimleri de
so6z konusudur. Nihayetinde sdylenebilirki, cografyacilarin kentsel doniisiim arastirmalarina
katkisi, ulusal literatiir agisindan sinirli sayidadir. Cografyacilar tarafindan ele alinan,
aragtirmalarin tiirlerine gore siralanigina bakildiginda ise genel olarak makale ve bildiri
caligmalarinin 6n plana ¢iktig1 sGylenebilir.

Hardal (2019) tarafindan ele alinan doktora tezinde, istanbul’da tamamlanan kentsel
dontlistim projelerinin yer aldigi bes farkli mahallede kentsel doniisiim ile birlikte meydana
gelen sosyal ve mekansal degisimlerin arastirilmas: hedeflenmistir. Eserde, kentlerin sanayi
devriminden giliniimiize kadar meydana gelen ekonomik nedenli faktdrlerin tetikledigi
mekansal etkilerin; tizerinde durulmus, demografik temelli baslayan kentsel doniisiimiin
gecekondulasma ile siiregelen yansimalari tartigilmistir.

Gokozkut ve Somuncu (2019) Ankara Arastirmalar1 Dergisinde yayimlanan makale,
1980’lerden sonra kiiresellesmenin etkisi ile yeseren, neoliberal politikalarin kentsel
mekanlardaki yansimalarma odaklanmistir. Caligmada, bu silirecin ve etkilerinin kentsel

dontistim projelerini farkli bir boyuta tasidigi ileri siirilmiistiir. Bu dogrultuda, Yeni Mamak

2 Cografyacilar tarafindan ela alman lisansiistii tez galigmalar1 kronolojik olarak su sekilde siralanabilir: Mirioglu
2013; Ayik 2014; Hardal 2014; Gokozkut 2016; Angin 2017, Ayik, 2018 ve Hardal 2019°dur. Ayrica bu
arastirmacilardan bazilarinin konuya ydnelik bildiri ve makale tiiriinde de yayinlar1 da mevcuttur.
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Kentsel Doniisiim Projesi ve doniisiimiin yarattigi sosyo-ekonomik degisim ortaya konulmaya
caligilmistir.

Ayik (2018) tarafindan hazirlanan doktora tezinde, Istanbul ili 6rneklem almarak
giniimiizde kentsel alanlarda mekansal doniistimii tetikleyen parametrelerden biri olan
sanayisizlesme olayinin, mekansal ve fonksiyonel etkilerini ortaya konulmasi amag¢lanmustir.
Ayrica arastirma, kentsel mekanlardaki sanayi alanlarinin gayrimenkul alanlarina
doniismesinin etkilerini etraflica tahlil etmeyi hedeflemistir.

Angin (2017) m ele aldig1 calisma, Istanbul'un Esenler Ilgesindeki birbirinden farkls ii¢
kentsel doniisiim sahasinda kagak yapilasma ile ortaya ¢ikan arazideki mekansal yansimalara
odaklanmaya c¢alismistir. Ote taraftan calismada kentsel doniisiimiin, Tiirkiye’deki yasal
altyapis1 vurgulanmig, ¢alismaya konu olan ilgede, kentsel doniisiimiin kamu sektorii ve
ozellikle TOKI yapilanmas: ile meydana getirdigi mekansal degisimin, sosyo-kiiltiirel
boyutlarinin irdelenmesi hedeflenmistir.

Gokozkut (2016) ¢alismasinda, Ankara'nin Mamak Ilgesinde uygulanan Yeni Mamak
Kentsel Doniisiim Projesini ele almistir. Arastirma, cografyacilar tarafindan anket ¢aligmalari
ile kentsel donlisiim sahalarinda yasayan toplumun, goriis ve duygularinin okunmasina elestiri
getirmisg, gerekge olarak bu durumun ¢aligma odagi insan ve mekén olan beseri cografyanin
bakis acisini yansitmadigini iddia etmistir. Ayrica caligmada, gecekondulasma ile gelen
mekansal siirecin, proje ile arazideki mekansal, toplumsal, ekonomik ve kiiltiirel etkilerine
biitiinciil bir bakis yapilmaya ¢aligilmistir.

Altas (2014) makalesinde, kentsel doniisiim projelerinin kiiltiirel miras degerlerine
olan etkisini ortaya koymay1 amaglamistir. Bu dogrultuda inceleme sahasi olarak Erzurum
kentindeki doniisim projelerini ele almis ve projelerin kentin kiiltiirel degerlerindeki
yansimalarini incelemistir.

Ulusal literatiirde Ayik 2014; Hardal 2014; Mirioglu 2013 tarafindan ortaya konulan
diger lisanslistii tez c¢alismalarina bakildiginda, arastirmacilar; caligmalarinda ge¢cmisten
giiniimiize kentsel mekéanlarda degisimi etkileyen ve sekillendiren; ekonomik, mekansal,
sosyal ve kiiltiirel unsurlarin yansimalarini incelemisler ve kentlerin degisim ve doniisiimiine
151k tutatacak parametreleri irdelemeye calismislardir. Bu parametrelere bakildiginda,
arazideki mekansal temelli degisim, ilk olarak kentsel alanlardaki artan niifus ve yerlesme,
barinma sorunu ile iliskili bir durumdur. Ulkemizde kentlerin merkezinde ve ceperlerinde
meydana gelen niifus artis1 ile genelde ise kentlesme egilimleri ve 6zellikle ekonomik durum,
kentsel mekanlarda yeni mekansal {initeleri ortaya ¢ikarmistir. Bunlardan biride gecekondular

olup, doniisiim projelerinin bu alanlarda yogunlastigi, arastirmacilar tarafindan belirtilmistir.
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Ayrica bu sahalardaki doniisiim projeleri ile dikey mimaride yiiksek katli binalarin ortaya
¢iktig1, bu durumun ise rantsal temelli hedeflerin eseri oldugu, vurgulanmaya calisilmistir.
Aragtirmacilarin ¢alismalarinda sonraki adimi ise; spesifik bir alan1 belirleyip 6zellikle saha
gozlemleri ve anketler yolu ile kentsel doniisiim uygulamalarinin arazide olusturdugu baslica
mekansal ve sosyal degisimi incelemeye calismalaridir.

Karadag ve Mirioglu (2011) eserlerinde, izmir’in Bayrakli ilgesi &rneginde
projelendirilen kentsel doniisiim projeleri, elestirel bir yaklasimla incelenmeye ¢aligiimustir.
Arastirmanin getirmis oldugu elestirilerden biri, kentsel doniisiim projelerinin baslangicta
koyduklar1 hedeflerden rant kaygilari nedeniyle uzaklasabildiklerini bununda projelerin
kamuoyundaki destegini yitirmelerine neden olabilecegini belirtmesidir.

Literatiire bakildiginda bu aragtirmanin inceleme sahasi olan Ataevler mevkinde daha
once cografyacilar tarafindan yapilmis bir calisma mevcut degildir. Fakat Dergipark, Google
Akademik ve YOK-TEZ veri tabanlarinda yapilan taramalar sonucunda sahaya yonelik
kentsel doniisiim uygulamalari ile ilgili ti¢ yayma ulasilmistir. Bu aragtirmalardan biri Durak
ve digerleri (2018) tarafindan ele alinan makaledir. Yayinda, Ataevler Mahallesindeki
mevcut iki 6rnek konut sitesi drneklem alinarak kentsel doniisiim uygulamalarinda mahalle
stirdiiriilebilirligi, doniisiim 6ncesi ve sonrasi durumun karsilastirilmasi ele alinmistir. Diger
bir yaym ise Cobaner (2019) tarafindan yapilan arastirmadir. Yaym, mahalledeki
yerlesmelerin siirdiiriilebilirligini sistematik bir yontemle (LEED) incelemeyi ve g¢ikan
sonuglara gore degerlendirme yapmay1 hedeflemistir. Calisma alanina yonelik bir diger eser
ise Erez (2020) tarafindan ele alinan yiliksek lisans tez calismasidir. Arastirmacit bu
calismasinda orneklem alan1 olarak mahalledeki Egitimciler Sitesi’ni belirlemis ve proje
asamasindaki konut alanini incelemistir.

Yiiksek lisans tez calismasi olan bu arastirmanin literatiire katkilari, arastirmanin
Oonemi ve yontem, basliklar1 altinda agiklanmaya calisilmistir. Arastirma, genel cergevede,
cografya biliminin ilke ve yontemleri ile ¢aligma konusunu incelemeyi hedeflemekte,
cografyanin alt bir disiplini olan kentsel cografyanin bakis agisi ile de kuramsal boyutunu ve

saha arastirmasi yoniinii ele almay1 amaclamaktadir.

2. Arastirmanin Amaci ve Onemi
Bu calismanin amaci, Ataevler Mahallesinde; kentsel doniisiim uygulamalarinin
arazide meydana getirdigi mekansal degisiklikleri cografi bakis agisi ile ortaya koymaktir. Bu
baglamda, c¢alismada ayrica, kentsel doniisiim ile meydana gelen siirecte, mahalledeki

mekansal degisimi etkileyen cografi unsurlar, incelenmeye calisilmis; arazideki degisimin



mekansal ve sosyo-ekonomik sonuglarina da deginilmistir. Arastirmanin 6nemi Ve cografi
literatiire katkilar1 ise genel olarak sunlardir:

e Calisma, kentsel cografyanin kentsel bir yaklasimi olan kentsel morfolojinin; cadde-
sokak, konut-yerlesme ve arazi kullanimi-planlama seklindeki baslica unsurlari ile
Ataevler Mahallesindeki kentsel doniisiim uygulamalariin analizini hedeflemesi,

e Arazideki mekansal degisim ve donlisiimii ortaya koyarak doniisiim projelerinin
mekana olan etkisini cografi bir bakis agisi ile ele almay1 amaglamasi,

e Kentsel donilisimden sonra arazide meydana gelen mekansal doniisiimiin, cografi
etkilerini ortaya koymay1 hedeflemesi, bu arastirmanin cografi literatiire bazi katkilari

olarak siralanabilir.

3. Arastirmanin Problemi

Arastirma problem ¢o6zmeye yonelik bir siirectir. Problem ¢oziimii ise, var olan
durumdan hareketle istenilen duruma yonelik yapilan diisiinsel ve fiziksel adimlar zincirinin
en Oonemli tamamlayici unsurlarindan biridir (Karasar, 2013:54-55). Konu belirlendikten
sonraki adim, arastirmanin problemi ve alt problemlerinin belirlenmesidir. Bilimsel
aragtirmalarin en 6nemli amaglarindan biri mevcut sorular1 ¢cozmektir. Boylelikle bir konuya
aciklik getirilecek ve arastirma sonucunda ortaya ¢ikan iiriin fayda saglayacaktir. Bu sekilde
daha 6nce yapilmamis bir ¢calisma yapilarak bilim camiasina katki saglanmaktadir (Giimiisct,
2013:376).

Bu arastirmanin problem ciimlesi: Ataevler Mahallesinde uygulanmakta olan kentsel
dontisiim projelerinin cografi kosullar1 ve etkilesimi nelerdir? sorusu olarak belirlenmistir. Bu
dogrultuda, mahalledeki kentsel doniisiim uygulamalari ile sahanin mekansal ve sosyo-
ekonomik agidan gecirmis oldugu degisim ve doniisiim; zaman ve mekan ekseriyetinde ortaya
konulmaya c¢alisilmistir. Cografi bakis acisiyla incelenmeye calisilan  bu arastirmada,
caligmanin amacina yonelik alt problemler ise sunlardir:

J Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiimle gelen siiregte, dogal ve beseri cografi
unsurlarin mekansal tetkiki nasil ortaya konulabilir?

. Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiimle gelen siiregte, beseri cografi unsurlarin
zamansal analizi nasil agiklanabilir?

J Ataevler Mahallesinde konut-yerlesme, arazi kullanimi-planlama ve cadde- sokak
unsurlar1 agisindan mahalledeki mekansal degisim ve doniisiim nasil ortaya

konulabilir?



o Ataevler Mahallesinde, kentsel doniisiimle meydana gelen mekansal ve sosyo-
ekonomik etkiler nelerdir?
o Kentsel doniisiimiin, yasal yonii ve bunun arazideki sonuglar1 nelerdir?

4. Arastirmanin Yontemi

Arastirmalar, temel aldiklart felsefeye gore nicel (quantitative), nitel (qualitative) ve
karma (mixed) aragtirma yontemi olmak lizere {lige ayrilmaktadir. Durumlar1 ve olaylari
katilimcimin goziinden anlamaya galisan, gerceklerin sosyal bir zeminde bir¢cok gerekge ile
iliskilendirilebilecegini savunan, temelde nitel verilerin toplanmasi ve analizi siirecini
kapsayan arastirmalar nitel aragtirma olarak tanimlanmaktadir (Biiyiikoztirk ve digerleri,
2018:12-13). Nitel arastirmalar bir semsiye terimi ifade etmekte olup, arastirmacilar
tarafindan inisiyatif alinabilmekte ve bu sekilde diizenlenebilmektedir (Merriam, 2018:21).

Bu calisma; nitel bir yontem ile ele alinmistir ve desen olarak ise durum galigmasi
kullanilmigtir. Nitel arastirmalarda kullanilan desenler veya yaklasimlar etnografik desen,
kuram olusturma deseni, eylem aragtirmasi deseni, olgubilim deseni ve durum galismasi
deseni seklinde kategorize edilebilir. Fakat nitel arastirma deseni aragtirmanin amact ve
problemine hizmet edecek siireci kapsar ve bu dogrultuda revize edilebilir veya gelistirilebilir
(Yildinm & Simsek, 2016:67). Nitel arastirma desenlerinden durum ¢alismasi deseni;
arastirmacinin gercek bir yasam, giincel sinirli bir sistem (mekan, olgu, olay, durum) ya da
belli bir zaman igerisindeki ¢oklu sinirlandirilmis sistemler (mekanlar, olgular, olaylar,
durumlar) hakkinda ¢oklu bilgi kaynaklar1 Ornegin gozlemler, goriismeler, gorsel isitsel
materyaller, dokiimanlar ve raporlar araciligla detayli ve derinlemesine bilgi topladigi bir
durum betimlemesi ya da durum temalar1 ortaya koydugu nitel bir yaklasimdir (Creswell,
2018:97). Benzer bir tanimla durum calismasi: bilimsel sorulara cevap aramada kullanilan
ayirt edici bir desendir. Bir olayin, planin, grubun ya da sistemlerin derinlemesine incelendigi
yaklasimdir (Glimiiscii, 2013:387). Burada sunu belirtmekte de fayda vardir; durum
calismalari nitel veya nicel yontemlerle kullamlabilir (Yildirim & Simsek, 2016:73). Ornegin,
Yin (2009) durum ¢alismasi gelistirmede hem nicel hem de nitel yontemleri benimser ve buna
gore ¢alismaya yon verilebilecegini de ifade eder (Creswell, 2018:97). Nihayetinde izlenilen
bilimsel arastirma yontemi agisindan, bu aragtirma post-pozitivist bir felsefi temele
dayandirilabilir.

Calisma, cografi metodoloji agisindan ise birden ¢ok paradigma ile i¢ icedir. Cografya
ilminin, uygulamali alt bir bilim dali olan kentsel cografyasinin temel ilke ve prensipleri
ekseninde, ele alinan bu c¢alismada, izlenilen cografi yontem igin genel olarak sunlar

sOylenebilir:



Hall (2001) kentsel cografyada 1950’lerden sonra hakim olan akimlari, iki baslik
altinda incelemektedir. Bunlar kentsel morfolojik yaklasim ve modern yaklagimlardir. Kent ve
kent pargalarini teorik olarak ele alan modern yaklasimlar; pozitivist, davranigsal, hiimanistik
yaklasim ve yapisalct yaklasimin metodolojik bakis agisi ile mekani incelemektedir (Hall
2001; aktaran: Ugur & Aliagaoglu, 2019:7).

Mekanin incelenmesinde 20.yy baslarindan itibaren kentsel cografyanin, cografi
olarak ele alindig1 ¢aligmalar kentsel morfoloji ile kendisini gostermektedir. Bu g¢alismalar;
kentsel alanlari, bunlarin fiziki 6zelliklerini (kent dokusunda binalarin fiziki 6zellikleri ve
binalarin yer se¢imi, sit ve situasyon durumu) inceleyerek kentsel gelisme asamalarina gore
siniflandirmayi ve tanimlamay1 hedeflemektedir. 1950 ve 1960°larda bu durum agir elestiriler
almistir. 1980’lerde kente ve kentsel mekanlara daha biitlinciil bir bakis yapilmaya
calisitlmistir (Hall, 2006:22). Buna gore cografyanin, kent ve kent pargalarini incelerken
istlendigi gorevlerinden biri; kenti, bir kiiltiirel cografya {initesi olarak kavramak, dagilis ve
diizenini, yapisin1 ve fonksiyonunu bir biitiin olarak gérmek ve degerlendirmektir. Diger bir
ifade ile, kentin morfolojik ve fonksiyonel biitlinliigiinii; kentin lokasyonu, gelisimi ve ¢evresi
ile olan iligkileri i¢inde incelemektir. S6z konusu bu goriis daima 6n plana gelmelidir.
Nitekim, Scholler’in (1953) dedigi gibi bu goriis olmaksizin bir sehir etlidii yapilabilir, fakat
sehir cografyasi yapilamaz (Denker, 1976:2).

Bu baglamda, kentsel cografya ¢alismalarinda mekanin incelenmesi i¢in morfolojik
caligmalar, oncelikli bir yer tutarlar. Morfolojik yaklagim, sehir cografyasi ¢aligmalarinda bir
akimi temsil etmistir. Kavram, cografyada ozellikle yerlesme cografyasinda, yerlesmelerin
sekilsel bilesenleri olarak tanimlanmaktadir. Kentsel morfoloji c¢alismalarini yapmak i¢in
birden fazla bilesene ihtiya¢ vardir. Kentsel morfoloji arastirmalarinda parseller, yapilar,
kullanim sekilleri, planlama, kentsel peyzaj; diger bir ifade ile cadde-sokak plani veya diizeni,
binalarin mimari stili ve dizayni ve arazi kullanimi ele alinan baslica unsurlardir (Ugur &
Aliagaoglu, 2019:7; Aliagaoglu, 2003:65; Unlii, 2018:62; Ozbek, 2010:1).

Kentsel morfoloji, kentsel cografyanin bilim camiasina kazandirdigi bir yaklagimdir.
En genis anlamiyla kentsel morfoloji, kentsel mekanlarda kentsel bigimlerin yani mekénin
fiziksel bilesenleri olan sokak, arazi ve binalarin bir araya gelerek olusturduklar1 genel bir
orlintiidiir. Kentsel morfolojinin bilesenleri bunlar iken yaklagim olarak ¢esitli tanimlarla izah
edilebilir. Ornegin; kentsel morfolojik yaklasim; yapili ¢evreyi iireten formlarin dziinii ve
mekanin doniistimiinii saglayan siireglerin agiklanmasi olarak gosterilebilirken ayn1 zamanda
kentsel Oriintiiyli olusturan bu bilesenlerin nasil birbiriyle iliskilendigine yonelik agiklama

gelistirmek olarak da kabul edilebilir (Unlii, 2018:61).

9



Aslinda kentsel morfoloji, sokak Oriintiileri, bina formlar1 ve olgekleri, yerlesim
dokusu, ticaret, endiistri ve diger kullanimlar gibi kentin i¢inde barndirdifi mekansal ve
ekonomik elemanlarin ¢aligmasidir. Burada arastirilmasi gereken noktalar, kentsel mekanin
formunun zaman i¢inde gecirdigi evreler ve yerlesmelerle kurdugu iliskidir. Bu alandaki bir
diger onemli nokta ise kentin fiziksel yapisinin belirledigi sosyal yapilarin calisiimasi ve
bunun karsiliginda, fiziksel mekanin ne tiir bir sosyo-kiiltiirel ve ekonomik yapi iirettiginin
anlasilmasidir (Yalkut, 1995:7; Ozbek, 2010:2).

Kisacasi bir siire¢ dahilinde mekandaki degisimin yansimalari, bu ¢alismada, Ataevler
Mabhallesi 6l¢eginde kentsel morfolojinin baglica {i¢ 6nemli unsuru olan: bina-yerlesmeler,
cadde-sokak sitemi ve arazi kullanimi-planlama bilesenleri ile ele alinmaya calisilmistir.
Ayrica fiziksel ve sosyal-ekonomik boyutlarda, mekanin; determinist, possibilist ve
postmodern cografi paradigmalarin da etkileri ile arazideki degisim ve doniisiimiiniin
incelenmesi, analiz edilmesi ve bir senteze varilmasi hedeflenmistir. Esasinda bu durum,
Ataevler Mahallesinin sahip oldugu cografi konumun ve cografi faktorlerin, etkilerinin bir
stire¢ dahilinde etraflica ortaya konulmasi anlamima da gelmektedir. Eldeki bu calisma,
kentsel cografyanin, kentsel doniisiim olgusunu; Hall (2006)’1n ifade ettigi kentsel morfolojik
yaklasim ile kentsel morfolojinin unsurlarindan; cadde-sokak sistemi, konut-yerlesmeler,
arazi kullanimi-planlama agisisindan Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiimden once ve
sonra olarak arazideki degisimi, morfolojik unsurlar ekseninde, zamansal olarak ele almayi ve
bu durumun cografi etkilerini ortaya koymay: amaglamistir.

5. Verilerin Toplanmasi ve Analizi

Cografi aragtirmalarin 6n sartlarindan biri arazi arastirmasidir. Cografyaci arazi
arastirmalar1 kapsaminda; gezi, gozlem, inceleme ve miilakat vb. gibi bir ¢ok veri toplama
aracini kullanabilmektedir. Bazen arastirmaci bunlardan birini kullanirken bazende bir kagin
birlikte kullanmay1 tercih edebilir.  Ozelllikle, ¢aligma yapilirken, dogrudan arastirilan
mekana giderek sozlii bilgi toplamak cografyacilarin en fazla kullandiklar1 veri toplama
aracidir (Giimiiscii, 2013:397-398).

Calismada Bursa kenti, Niliifer ¢cevresi ve Ataevler Mahallesine yonelik 1/100.000
Olgekli topografya haritast ve araziye ait MTA tarafindan hazirlanmis 1/250.000 &lgekli
jeoloji haritasindan yararlanilmistir. {laveten mahalledeki arazi kullanimina ait veriler Niliifer
Belediyesinden temin edilmis ve bu veriler ¢aligmaya temel altlik olusturacak sekilde
diizenlenmistir. Bu ¢ergevede, haritalar ArcGIS 10.6 ve 10.4 programlarinda islemler

yapilarak calismanin amacina katki saglayacak bigcimde gelistirilmistir. Bu dogrultuda
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caligmanin desenine ve ¢alisma sahasiin tetkikine yardimci olmasi, aragtirmanin amaci ve
problemlerine hizmet etmesi hedefiyle haritalar kullanilmis ve yorumlanmastir.

Bu envanterlerden baska calismada kentsel morfolojik unsurlarin mahalledeki
durumunu ortaya koyabilmek i¢in Niliifer Belediyesinden, Ataevler Mahallesinin 1986 yilina
ait Ataevler mevzi imar planin1 kapsayan veriler temin edilmeye c¢alisilmis, mahalledeki
morfolojik degisimin ortaya konulmasi hedeflenmistir. Bu durum, ortaya konulurken
mahallenin Google Earth'den elde edilen uydu gorintiileri ile de kentsel morfolojinin iig
onemli parametresi dikkate alinarak; sahanin konut-yerlesme, cadde-sokak durumu ve arazi
kullanimina y6nelik bir gorsel karsilastirma da yapilmaya calisilmistir.

Ote taraftan saha arastirmalart ile arastirmaya yon verilmesi amaglanmis ve
aragtirmada koyulan hedeflere ulagilmaya c¢alisilmistir. Ayrica arastirmanin, amaci ve alt
problemlerine hizmet edecek envanter ve girisimlerden de faydalanilmistir. Bu durum
saglanirken aragtirmada kullanilan nitel yontemin genel ¢ergevesi korunmaya calisilmistir. Bu
cergevede calismada veri toplama araci olarak literatiir taramast yapilmig, dokiimanlar
araciligi ile de bilgiler toplanmistir. Veri olmadan arastirmanin gegerliligini ve giivenirligini
destekleyebilecek bir yapi1 ortaya koyabilmek zordur. Verileri birincil ve ikincil veri
kaynaklar1 olarak bir smniflandirma yapmak da miimkiindiir. Bagkalar1 tarafindan derlenip
diizenlenmis  veriler ikincil verilerdir; hi¢ kusku yok ki arastirmanin problemi ve siirecine
katkis1 saglamasi acisindan bu verilerde gereklidir. Clinkii bilimsel girisimin 6zii yazidir,
nitekim Ogrenme, tartisma ve anlagsmazlik yazili kayitlar sayesinde onlarca yil geriye
gidebilmektedir (Ozgen, 2016:20-290).

Bu baglamda, ¢alismada kullanilan ikincil verilerin temin edilmesinde literatiir
taramalar1 6nemli bir rol oynarken birincil verilerin olusturulmasinda ise yar1 yapilandirilmig
goriisme teknigi ile yapilan miilakatlar dikkat ¢ekmektedir. Ilave olarak katilimecr gézlem
teknigi sahada cografi gézlem yapilarak kullanilmis ve arastirma boylece sekillendirilmeye
caligilmistir.

Gorlisme teknigine bakildiginda, bilgi toplamanin en iyi yoludur. Gériisme yoluyla
bilgi toplama aracinin, diger tekniklere gére en ucuz oldugu durumlarda miilakat teknigi
uygulanir (Dexter, 1970; aktaran: Merriam, 2018:86). Gorlisme, beseri cografya
arastirmalarinda cevap aranan problemin analizi i¢in gerekli veriyi temin etmek adina
katilimcilarla veya kisi ve gruplarla gergeklestirilen bir siireci ifade eder. Goriisme cesitleri:
yapilandirilmig goriismeler, yar1 yapilandirilmis goriismeler ve yapilandirilmamig goriismeler
olmak iizere li¢ kategoriye ayrilmaktadir. Yari yapilandirilmig goriisme teknigi beseri

cografya arastirmalarinda siklikla bagvurulan bir teknik olmakla birlikte diger iki goériisme
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teknigine gore ¢esitli avantajlarida barindirir. Hem sabit hem de serbest cevaplamalara olanak
saglamasi, diger iki goriisme ¢esidinin avantajlarini birlikte icermesi ve hem nicel hemde nitel
verilerin; bu goriisme teknigi ile toplanabilmesi gibi 6zellikler yari yapilandirilmis goriisme
tekniginin diger goriisme cesitleri arasinda on plana ¢ikmasmni saglamaktadir (Ozgen,
2016:160-161).

Nihayetinde ¢alismada yar1 yapilandirilmis goriismeler kullanilmasinin yani sira bu
goriigmelerin uygulanmasinda amagli Ornekleme yontemlerinden maksimum ¢esitlilik
orneklemesi tercih edilmistir.> Bu kapsamda, c¢alismada yari yapilandirilmis goriismeler iki
gruba uygulanmistir, bu iki grup i¢in iki ayr1 gériisme formu gelistirilmis ve kullanilmistir. Bu
gruplardan ilkini, Ataevler Mahallesinde kentsel donilisiimden 6nce ve sonra ikamet etmeyi
siirdiiren mahalle sakinleri olusturmustur. Ikinci grup ise Ataevler Mahallesine kentsel
doniisiimden sonra yerlesen mahalle sakinleridir. Bu goriismelerden 6nce hazirlik yapilmais,
gerekli izinler alinmis ve not tutulmustur. Sorularin ise giincel olmasina, 6n yargi icermeyen
ve yoOnlendirici olmamasina dikkat edilmistir. Goriisme formundaki sorular yari
yapilandirilmis sorulardan olusturulmus, sorular sorulmadan once katilimcilar aragtirmanin
konusu dahilinde bilgilendirilmis ve arastirmanin temel sorularina aciklik getirecek hassasiyet
gosterilmeye calisilmistir.

Gorlisme sorularinin analizinde karsilastirmali analiz ve betimsel analiz tekniginden
faydalanilmistir. Karsilagtirmali analiz yapilirken MAXQDA 2020 programi kullanilmistir.
Sorular anahtar kavramlar kullanilarak tablo ve grafik haline getirilmis, aragtirmaya aktarilmis
ve yorumlanmistir. Ag¢ik uglu sorularin bazilari ig¢in betimsel analiz teknigi uygulanmistir.
Betimsel analiz, goriismeye katilan katilimcilarin, konuya iligkin goriislerini carpici bir
bicimde arastirmaya yansitmak i¢in goriisme sonucunda elde edilen sonuglardan dogrudan
alint1 yaparak arastirmaya aktarilmasi ile gergeklesen analiz bigimidir. Bu amagla elde edilen
veriler, Once sistematik ve acgik bir bigimde betimlenir, neden sonug iliskileri irdelenir ve bir
takim sonuglara ulagilir (Yildinnm & Simsek, 2016:239). Veriler icerik ve sdylem analizine
tabi tutulmus, betimsel analiz kullanilirken cevaplar dogrudan alinti yapilarak calismaya

aktarilmis ve bir takim sonuglarin elde edilmesi hedeflenmistir. Sonug olarak araziye yonelik

3 Nitel arastirmanin probleminin ¢oziimiine iliskin sahada veri toplamay1 kolaylastirmak hedefi ile amagli
ornekleme yonteminin kullanimi Onerilebilir. Amagh O6rnekleme yontemlerinde hedef, problemin ¢oziimiine
yonelik veri temin etme bi¢imidir, esneklik barindirmasi en 6nemli 6zelliginden biridir. Amagli 6rnekleme
tiirleri: Aykir1 veya Anormal Durum Orneklemesi, Yogunluk Orneklemi, Benzesik Ornekleme, Tipik Durum
Orneklemesi, Kuram Tabanli Ornekleme, Tabakali Amagl Ornekleme, Kartopu veya Zincir Orneklemesi ve
Maksimum (heterojenite) Ornekleme gibi cesitleri vardir. Amacli 6rnekleme tiirlerinden, maksimum 6rnekleme;
Ortak bir konuya iliskin, birden ¢ok grup (bu grublar sosyo-ekonomik diizey bakimindan farklilik arz eder)
lizerinden konuyla ilgili benzer veya farkli bilgi toplanmasi olarak aciklanabilir (Ozgen, 2016:172-173;
Biiyiikoztiirk ve digerleri, 2018:93).
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toplanan veriler cografi ifade teknikleri ile diizenlenip, gorsellestirilerek arastirmaya
yansitilmaya ¢alisilmistir.
6. Arastirmamin Varsayimlari
Varsayim (sayiltl), mevcut arastirma siirecini ve sonucunu Onemli dlgiide
etkileyebilecegi diisliniilen, dogrulugu tartismali olmamakla birlikte, belli siirhiliklar
icerisinde; kuram ilke ve uygulamalar hakkinda arastirmacinin yaptigi gerekgeli kabul ya da
yargidir. Varsayim, belli bir arastirmaya O6zgiidiir; dogrulugu pesinen kabul edilir ve o
arastirmada ayrica sorgulanmaz. Varsayimlar, genellikle; problem, smirliliklar, yontem ve
arastirmay1 temel alan bazi kuramlarla ilgilidir (Karasar, 2018:50). Buna gore bu ¢alismanin
varsayimlari sunlardir:
. Calismada uygulanan miilakatlar i¢in katilimcilarin, sorular1 6zenle tam ve dogru
cevapladiklar1 kabul edilmistir.
. Arastirmada elde edilen verilerin objektif oldugu, arastirmada Kkullanilan veri
toplama araglarinin gegerlilige sahip oldugu varsayilmistir.
7. Arastirmanin Hipotezleri
Hipotez yazmak, arastirmanin kuramsal temellerine dayali olarak tahminler
yiirlitmenize, arastirmanin sonucu {izerine daha derinlemesine diisiinmenize ve konunuzla
ilgili unsurlarin arasinda bir neden sonug iligkisinide ortaya ¢ikarmaniza yardimci olabilir.
Nitel arastirmalarda hipotezler arastirma siireci boyunca giincellenebilir (Biiytlikoztiirk ve
digerleri, 2018:67-258). Soru halinde olusturulan problem ciimlesine arastirma planlanirken
verilen yanit, arastirmanin hipotez cilimlesini olusturmaktadir. Aslinda arastirmanin
problemine ve alt problemlerine dnceden verilebilecek cevaplar veya yargilar hipotez olarak
yorumlanabilir. Arastirmaci daha sonra bu sorularin pesine diisecek teoride One siirmiis
oldugu bu 6n kanaatleri, ¢esitli veri toplama araglar ile incelemeye koyulacaktir (Arikan,
2017:40-41). Bu baglamda, bu arastirmanin hipotezleri sunlardir:
Hipotez 1: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarindan sonra kentsel
morfolojik unsurlar agisindan degisiklikler gozlenmistir.
Hipotez 2: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarindan sonra ortaya ¢ikan
konut alanlarinin mekansal yayiligi, yatay ve dikey yonde olmustur.
Hipotez 3: Saha, 6zel miiteahhit sirketleri yoluyla gergeklestirilen kentsel yenileme
uygulamalarina 6rnektir. Bu durum hak sahiplerinin magduriyetini artirmistir.
Hipotez 4: Mahalledeki kentsel yenileme uygulamalarindan sonra niifusun, sosyo-kiiltiirel

ve ekonomik profilinde degisiklikler olmustur.
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Hipotez 5: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarinin gergeklesmesinde
gayrimenkul fiyatlar1 nemli bir etkendir.

Hipotez 6: Ataevler Mahallesi kent i¢i refah gogii almstir.

Hipotez 7: Ataevler Mahallesinde kentsel yenilemeden dnce ulasim imkanlar1 yeterli iken
dontistimden sonra yetersiz kalmistir.

Hipotez 8: Arazideki mekansal degisimin Onemli gostergelerinden biri, sahanin
fonksiyonel degisimi tizerinden anlagilmaktadir.

Hipotez 9: Kentsel yenileme ile birlikte gelen siirecte arazideki sosyal donati alanlarinda
herhangi bir degisim olmamustir.

Hipotez 10: Kentsel yenilemeden sonra arazideki ¢ok katli yapilasma, en az deprem
sonucunda yikilma kadar etkili, yan yatma riskini tagimaktadir.

Hipotez 11: Kentsel yenilemeden sonra arazide kismi bir soylulastirma gozlenmistir.

8. Arastirmanin Stmirhihklar:

Aragtirmada mevcut simirliliklarin gesitli kaynaklart olabilir ve bu durum olagan bir
haldir. Kuramsal nedenler, teknik zorunluluklar, zaman ve maliyet de yetersizlik gibi unsurlar
bilimsel bir ¢alismada sinirlamalara neden olabilir. Arastirmada yer verilen kavramlara,
kuramlara, yontemlere, aragtirmanin ara¢c ve gereclerine yonelik tiim kisitliklar net olarak
ortaya konulmalidir (Arikan, 2017:42). Bu dogrultuda ¢alismanin bazi sinirliliklar: sunlardir:

Bu c¢alismada, cografya bilimindeki konuya iliskin sinirli aragtirma sebebiyle
mimarlik, sehircilik ve bolge planlama, isletme, miihendislik, pazarlama, kamu yonetimi,
turizm ve isletmecilik gibi bilim alanlarinin kentsel doniisiime yonelik c¢alismalarindan da
faydalamilmistir. Ote taraftdan calisma, kentsel doniisiim olgusunun; kentlerdeki mekansal,
sosyo-ekonomik etkileri ve sonuglarina odaklanmuistir.

Calisma sahasinda morfometrik unsurlar ve beseri unsurlarin dagilisinin ¢akistirilmast
ile 6zgiin bir arazi kullanim haritas1 olusturulmak istenmis fakat bu verilerin araziden
toplanmasi, islenmesi ve analizi i¢in yeterli donanim ve maliyet olusturulamadigi icin
caligma, bu yonden eksik kalmistir. 2020 y1li Mart ayinda Tiirkiye’deki yeni tip koronaviriis
hastalig1 etkisi ile ortaya ¢ikan pandemi siirecinin, ¢aligmanin veri toplama agamasina
rastlamasina istinaden caligma sahasina yonelik veri toplama siireci olumsuz etkilenmistir. Bu
baglamda miilakatlar yolu ile elde edilen verilerin nicel ve nitel yonii sinirh kalmistir.

Calismada karsilasilan giicliiklere bakildiginda ise CBS ile diizenlenip ve gelistirilerek
caligmanin amaci dogrultsunda kullanilan temel haritalarin zaman almasi, verilerin

toplanmasi, islenmesi ve derlenmesinde; arazide miilakatlar uygulanirken katilimcilarin giiven
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konusunda sikintilarinin asilmasinda, genel olarak ise calismada zaman ve maliyet agisindan

giicliiklerle karsilasildig: ifade edilebilir.
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BIiRINCIi BOLUM
KAVRAMSAL CERCEVE

1.1.Kent ve Kentlesme

Kent kavrami sahip oldugu sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve politik ¢ekirdek nedeni ile
iilkeden iilkeye, bolgeden bdlgeye ve arastirmacidan arastirmaciya taniminda gorecelik ihtiva
eden bir kavramdir. Bu goreceli goriislerin ortak noktalarindan biri ise sanayi devrimi,
ardindan gelen goc hareketleri ve gelen kentlesme olgusudur. Oteden beri kent ve kentlesme
ile gelen kentsel degisim ve doniisiim, cografya biliminin ilke ve yontemleri ¢ergevesinde
tetkik edilebilen miinhasir bir disiplindir.*

Kent, iizerinde tam anlamiyla birlik saglanmis, genel kabul goriileri oturmus,
Diinya’nin pek ¢ok yerinde biiylik 6l¢iide ayni kriterler ile degerlendirilen bir kavram degildir.
Ornegin yalmizca Tiirkiye iginde bile, birbirinden oldukca farkli kriterlere gore yapilmis cok
sayida kent tanimi oldugu bilinmektedir. Aslinda bu son derece dogal bir sonugtur. Ciinkii
kentler, multidisipliner bir arastirma sahasidir ( Cogskun & Zaman, 2012:1051).

Kentlerin tespiti i¢in kullanilan ¢ok c¢esitli kriterler yer almaktadir. Bunlarin
baslicalarini, niifus, ekonomik fonksiyon, yerel yonetim ve planlama olarak siralamak
miimkiindiir (Doganay & Orhan, 2016:542-543-544; Coskun, 2013:231). Is béliimii ve
uzmanlasmanin onem arz ettigi; niifus yogunlugunun yiiksek oldugu, ekonomik faaliyetler
bakimindan: ticaret, sanayi, hizmetler sektorii gibi tarim dis1 faaliyetlerin 6n plana ¢iktigi
kentler, (Karadag & Mirioglu, 2011:42) refahin simgesi olarak goriildiiklerinden bu nedenle
biinyesinde ¢ekicilikler ihtiva eden yerlesme birimleridir.

Terminolojik  olarak sehir® veya kent kavramlari, es anlamhi olarak

kullanilabilmektedir. Arastirmacilarin inisiyatifine gore kent veya sehir teriminin kullanilmasi

“Kentlerin ilk ortaya ¢ikisi ile ilgili gesitli teoriler s6z konusudur. Bunlar hakkinda genel olarak sunlar
sOylenebilir: Kuramecilar; hidrolik, ekonomik, askeri ve dini sebeplerle ilk kentlerin kuruldugunu iddia ederler.
Hidrolik teori; kentlesmeyi ekolojik ozelliklere baglamakta, toprak ve iklim kosullarinin elverisliligi, sulama
olanaklarina bagli olarak tarimsal gelismeler, bu teorinin anahtar kavramlaridir. Ekonomik teoriye gore, ticaretle
ilgili gelismeler kentlerin kurulmasinda temel parametredir. Askeri teoriler ise, savunmanin, savasin ve metal
donemle gelen gelismelerin, kentlerin kurulmasinda etkili oldugunu belirtirler. Dini teorilere gore ise, ilk
kentlerin ortaya ¢ikisi, ekonomik veya bagka bir sebepten degil, ibadet ve dini kosullara bagh olarak meydana
gelmistir (Carter 1983; aktaran: Ugur & Aliagaoglu, 2019:10-11-12-13-14-15-16-17; Aslanoglu, 2000:17-18-19-
20-21). Sanlhi Urfa’nin Orencik K&yii yakinlarinda bulunan Gébeklitepe’nin, yaklasik on iki bin yil énce,
ekonomik, ekolojik ve askeri bir temelle degil de ibadet odakli kuruldugunun agiga ¢ikmasi, siiphesiz kent
cografyasi ve kent tarihi ag¢isindan ¢arpici bir gelismedir.

® Hareket ve yerlesme, insan hayatinin iki kutuplu semboliidiir. Biriktirme ve bir yere yerlesme egilimi Carl O.
Saruer’in deyisiyle insanin 06zgiin O6zelliklerinden biridir. Tarih boyunca biinyesinde onemli degisikler
gozlemlenen kent, Neolitik ¢agdan giiniimiize fonksiyonel ve mekéansal etkisi ile insan hayatin1 etkilemistir
(Mumford, 2019:20-45). Latincede yonetsel orgiit birimi anlamina gelen kent (urbs) ile “’kentsel yerlesme’’
(urbanus) karsiligi olan kent; dilimizde de degisik kavramlar1 temsil eder. Bilindigi iizere, sehir s6z konusu
kavramin Farsga kargiligidir. Sehir, kent kavramimin eski karsiligi, kent ve kentlesme de schir ve schirlesme
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onerilen bir durumdur. Kent, tanimlamalarinda goreceli goriisler olsada kenti tanimlayan
kriterlerde de bir birlik yoktur. Fakat kentin tanimlanmasinda oncelikli kriter olarak ekonomik
islev olgiitli kullanilmasi daha kullanigh bir yaklagimdir. Bu 0lgiite gore, bir mekanin kent
olarak tanimlanabilmesi i¢in; ¢alisan niifusun sektorlere dagiliminda hizmet ve sanayi sektorii
agirlikta olmali, tarimsal faaliyetlerde ¢alisanlarin orani ise % 20’1 gegmemelidir (Doganay &
Orhan, 2016:541-548). Kentlerin tanimlanmasinda, smirlarmin belirtilmesinde kullanilan
Olgiitlerden digeri ise, idari sinirlar kriteridir ve en fazla kullanilan kistastir. Niifus kriteride
kenti tanimlamakta kullanilan kriterlerden biridir. Ornek olarak, Darkot, Selen ve Louis 3000
niifus Olgiitiinii esas almistir. Tuncgdilek ve Tiimertekin 1000 niifus Olgiitiini kullanmustir.
Bunlarin yani sira kentin tanimlanmasinda kullanilan kriterlerden niifus yogunluguna da
rastlanilmaktadir (Ugur & Aliagaoglu, 2019:2-3). Bu olgiitler arasinda her ne kadar idari
kriter en fazla kullanilan kriter olsa da, niifus ve ekonomik islev Olgiitii arasinda da kent
tanimlamalarina yonelik bir ¢ekisme s6z konusudur. Kanaatimizce, ekonomik islevin
kullanilmas1 daha genellenebilir ve nitelikli bir ¢dziim yoludur. Oncelikli olarak ekonomik
islev olgiitli degerlendirilmeli daha sonra diger kriterlerle iliski kurulmalidir. Siralanan bu
kriterlerin yam sira iilkemizdeki mevcut kent tammlarindan biri de TUIK tarafindan
yapilmistir, TUIK e gore, il ve ilge merkezleri niifuslarina bakilmaksizin, kent olarak kabul
edilir. Bu olgiit esas alindig1 varsayilirsa, 2012°de Tiirkiye’de, 728 adet kent bulundugu
anlasilmaktadir (Doganay & Orhan, 2016:545-560).

Kentle iligkili bir bagka kavram olan kentlesme ise, insan kiimelerinin barmaklarini
kurduklar1 ¢evreyi, insan yasam ve eylemlerinin olusturdugu alani1 kapsayan ¢ok genis bir
kavramdir. Ilkel topluluklar, cadir yasamu siirdiiren gogebe, yar1 gdgebe topluluklarm
barindirdiklar1 gegici yerlesmeler ile kent, kasaba, kdy gibi stirekli yerlesmeler de bu kavrama
dahildir (Geray, 1975:45). Kentlesme olaylar1 ve kent; Yunan, Helenistik, Roma, ya da
Osmanli Imparatorluklar1 gibi medeniyetlerde de goriilmekle birlikte, burada onemle
belirtilmeli ki ¢alisma da iizerinde durdugumuz kentlesme, esas itibariyle Biiyiik Sanayi
Devrimi ile meydana gelen, sanayinin basrol oynadigi ve ona paralel olarak biitiin diinyaya

yayilan olay olarak kastedilmektedir (Ttmertekin, 1973:2).

sozciiklerinin 6z Tiirkgesidir. Yénetsel ve siyasal bir icerigi olan kent, Ingilizlerin city, Fransizlarin ise la cite-la
ville, seklinde literatiirlerinde yer verdigi bir terimdir (Keles, 2015:107-109). Farkli 6lgiitlere goére tanimlanan
kent kavraminin literatiirdeki karsiliklar1 da goriildigi gibi cesitlilik arz etmektedir. Bu terminolojik durumu
daha da gesitlendirmek miimkiindiir. Ancak Ingilizcede ‘‘city”> veya ‘‘urban’’ olarak karsilik bulan kent
kavramlar1 arasinda da bir ayrim yapmak da mimkiindiir. City, sadece fiziksel olarak bir yerlesmeyi ifade
ederken, urban; kavram ise yerlesmelerin fiziksel 6zelliklerinin yaninda, sit, situasyon (cografi mevki), sosyal
ve ekonomik 6zelliklerini, kurulugunu, gelisimini ve ¢evresel 6zelliklerini ifade eder (Acar, 2015:18).
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Bu dogrultuda, kentlesme veya sehirlesme, en yalin haliyle, belirli bir bdlgede,
kentlerde yasayan niifusun ya da kentsel niifusun ve kent sayisinin artist seklinde
tanimlanabilir (Doganay & Orhan, 2016:560). Sehirlerdeki niifus birikmesi siirecini anlatan
bu tanim, kentlesmenin demografik yani dar anlamdaki tanimidir. Oysa kentlesme, genis
anlamda sanayilesme ve iktisadi gelismeye paralel kent sayisinin artmasi ve mevcut kentlerin
bliylimesi sonucunu doguran, toplumda artan oranda oOrglitlesme, is boliimii ve uzmanlagsma
yaratan, insan davranis ve iligkilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol acan bir niifus birikim
stirecidir (Keles, 1970:42).

Kentlesme ile birlikte meydana gelen olay, sadece bir niifus birikim siireci olmayip
kentlesme, demografik bir durumla smirli kalmamaktadir. Kentlesmeyle meydana gelen
kentsel gelisim veya sehirsel biiylime ile birlikte, kentlerin dokusu etkilenmekte, yatay ve
dikey biiyiime ile kentsel mekanlarda genisleme olmaktadir. Bu durumun mekéna yansimalari
ise gecekondu alanlari, banliy6ler, kooperatiflesme ile yapilasma, aligveris merkezleri, sehir
hastaneleri, kapali giivenlikli sitelerin yayginlagmasi vb. gibi kentsel mekansal unsurlarin
varhigi ile gozlemlenebilmektedir. Yerlesmeler {izerinden de izah edilebilen arazinin;
mekansal ve fonksiyonel degisimine giden bu siireg, kentlesmeden ayr1 diigiiniilemez.

Esasinda kentsel mekanin, belirli etmen ve siiregler dogrultusunda organize edilmesi,
cografi ¢evre unsurlarinin tetkiki ile ortaya konulabilir. Kentsel mekanlarda ortaya ¢ikan
mekansal organizasyonlar, ortaya ¢iktiklar1 arazilerde; dogal ¢evre unsurlarmin (yapr ve
relief, iklim, toprak, bitki ve sular) yerine gore farkli dzelliklere sahip olmasindan, degisik bir
yerlesme striiktiiriinii zorunlu kilar (Kogman, 1991:102-103). Daha da genis bir ifade ile
kentsel yerlesim olgusu ve kent yerlesiminin gelisme siirecinde etkili faktorler, ikili bir
mekanizma olarak islemektedir. Bunlardan ilki, dogal ¢evre bilesenlerinin olusturdugu sistem,
ikincisi tiim toplumsal ve kiiltiirel faaliyetleri iceren beseri/kiiltiirel cevre bilesenleridir. insan-
dogal cevre iliskilerinin izledigi ve etkilesim halinde oldugu bu ikili mekanizmanin
olusturdugu ortam “cografi cevre” yada ‘“ekolojik ¢evre” seklinde ifade edilmektedir
(Karadag, 2009:36). Cografi ¢evre (mekan)’nin, kentsel gelismeyi etkileyen ikinci unsurunun
mihenk tasi, insan ve onun eserleridir. Bu dogrultuda dogal ¢evre sartlar1 agisindan elverisli
oklimen sahalarda; sanayilesme, ulasim, ticaretin gelismesi, yayginlagsmasi ile {retimin
artirllmas1 ve cesitlendirilmesi ¢abasi, kentsel yerlesmelerde yapisal organizasyonlari
etkilemekte, kentlerin yatay ve dikey boyutta genislemesini saglamaktadir (Kogman,
1991:102-103).

Yani herhangi bir sahadaki, insan faaliyetleri ve beseri unsurlarda kentsel mekanlarin

sekillenmesinde rol oynayan baslica etmenlerden biridir. Bu beseri cografi unsurlar, kentsel
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mekanlarin dokusundan da okunulabilir. Ornegin, ilk Cagda avcilik ve toplayicilikla ugrasan
topluluklarin, mekana sekil verme ve konaklama imkanlari; neolitik ¢agdaki sosyo-ekonomik
kosullar dahilinde kurulan ilk kentler ile sanayilesen ve niifusunun 6nemli bir kismi kentlerde
toplanmis olan giiniimiiz insan topluluklarinin kenti ve kentsel mekani sekillendirme
bigimleri, birbirinden oldukga farklidir.

Niifusun kentsel mekanlar iizerindeki etkisi yadsinamaz. Bu etkiye bakildiginda
gegmisten giiniimiize diinya 6lg¢eginde gegmis 50 yildan fazla siire boyunca diinya ¢apinda iKi
egilim onemli Ol¢lide niifusun hareketliligini etkilemistir. Bu iki egilim dogal artisa ve goge
dayanmaktadir. Bunlardan ilki olan kiiresel dogurganlik oOriintiisii incelendiginde, dogum
hizlar diismesine ragmen hala artmaya devam etmektedir. 1 milyar niifusa ulasmay1 1800 yil
bekleyen diinya niifusu, 2000 yilina gelindiginde 6.1 milyara, 2015 ortasinda 7.3 milyara
ulagmistir ve simdi bunun da iizerine ¢ikmistir. Niifus dagilisina iliskin ikinci egilimse, pek
cok karmagsik etmenden etkilenen goglerin dnemli katkisiyla diinya niifusunun, gittikce
kentlerde toplanmasidir (Ozgiir, 2017:4-6-7). Niifusun kentlere yonelik birikim siireci ise
bolgeden bolgeye iilkeden iilkeye degisiklik gostermektedir. Ornegin, niifusun kentlerde
toplanma siirecini ifade eden kentlesme orani, gelismis bat1 iilkelerinde ytiksektir. Sosyo-
ekonomik ve teknolojik agidan geri kalmis iilkelerde ise kentlesme orani diisiik buna karsit
kentlesme hiz1 yiiksektir (Tablo 1).

Sosyo-ekonomik agidan geligmis iilkelerin (6zellikle Bati Avrupa) yer aldigi Avrupa
kitasinda, kentlesme hizinin diisiik olmasi, ilk bakista sasirtict bir durum olarak goriilebilir.
Fakat birinci sanayi devriminin merkez tissii olan kita, yiizyillardir siire gelen kentsel niifusun
kentlerde toplanma egiliminin sonucu olarak, toplam niifuslarinin neredeyse tamamina yakini
kentlerde yasamaktadir. Bundan dolay1 kentlesme orani bu sahalarda yiiksek ama hizi ise
diisiiktiir (Tablo 1).

Tablo 1. Diinyada Kentlesme Orani ve Hizi

1950 1970 2011 2018 2030 1950- 1970- 2011- 2030-

1970 2011 2030 2060
144 235 396 43 47,7 24 1,27 0,98 0,96
175 23,7 450 50 555 152 157 1,10 0,74
513 628 729 74 774 102 036 0,31 0,30
414 571 791 81 834 161 080 0,28 0,19

639 738 822 82 858 072 0206 022 0,16
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624 712 70,7 68 714 066 -0,02 0,05 0,12
Kaynak: Ugur & Aliagaoglu, 2019:79
1.1.1. Tiirkiye’de Kentlesme

Tirkiye’deki kentlesme hareketlerinin gelisimi incelendiginde, 1950 6ncesi ve sonrasi
olmak iizere iki farkli donemden s6z etmek miimkiindiir (Tiimertekin & Ozgiic, 2019:426).
Gecmisten giiniimiize {lilkemizde kentlesme, iki sekilde miisahade eder: a) Mevcut sehirler
daha da niifuslanarak metropolitan bir karakter kazanir, b) Bir ¢ok yerlesmelerin niifuslar
10.000 asarak sehir grubuna katilmaktadir. Ayrica, Tiirkiye’de kentlesmede basrolii oynayan
faktorlerin merkezinde ekonomik faktorler yer alir (Ttimertekin, 1973:1-2).

Tiirkiye, kentlesme hareketlerinin sanayilesmeye paralel olarak yasandigi bir tilkedir.
1950 oncesinde ekonomisi bliyiik Ol¢iide tarima dayali bir iilke olan Tiirkiye’de 1950°li
yillarda tarimda makinelesmeye gecis ve geleneksel tiretim iligkilerinin ¢oziilmesinin kirdan
kente gocii tetikledigi aciktir (Karadag & Mirioglu, 2011:23). 1950°ye kadar ¢ok yavas artis
kaydeden (kendi i¢ dinamikleriyle) iilke kent niifusu, bu tarihten sonra 6zellikle kirsal
alanlardaki yapisal doniisiimlerden kaynaklanan ¢6zlilmenin, kentlere yonelik yogun goglere
neden olmasi sonucunda, ¢ok hizli bir artis siirecine girmistir (Tiimertekin & Ozgiic,
2019:426).

Baslangigta daha ¢ok sanayi faaliyetlerinin gelistigi Istanbul, Izmir, Ankara, Adana
gibi geleneksel merkezlere yonelik olan bu gocler, bugiin farkli nedenlerle daha genis bir
alana yayillmig goriinmektedir (Isik, 2005:58). Ayni siirecte kentsel alanlarda olusturulan
sanayi odaklari, niifusu kente yonlendiren cekici bir faktdr olarak giindeme gelmis, bunun
yani sira, ulasim-iletisim hizmetlerindeki gelismeler kdyiin, kent ile temasini artirmig, ulagim
ve altyapiya yonelik yatirimlar kirsal alanlari dis diinyaya agmis ve Tirkiye hizli bir
kentlesme siirecine girmistir. Bu siirecte, lilkemizde kentsel niifus 1927°den sonraki her sayim
doneminde artmis, bu artig 6zellikle 1950°1i yillardan itibaren iyice belirginlesmistir (Karadag
& Mirioglu, 2011:23). 1950 yilindan sonra kirsal alandan gergeklesen goglerle baslayan ve
giderek hiz kazanan kentlesme siireci, Tiirkiye'nin i¢inde bulundugu sosyal, ekonomik ve
siyasal kosullardan 6nemli Olciide etkilenerek, bazen hizli bazen de daha yavas bir gelisme
izlemistir (Isik, 2005:60).

1950’lerden itibaren teknolojik gelismelere bagl olarak kirsal alanlardaki mekansal
ve ekonomik temelli dontistimlerin etkisi ile kentlere yonelen gogler, kentsel niifus {izerinden

gozlemlenebilmektedir. Bu dogrultuda 1985 yilina gelindiginde kentsel niifusun, hem miktar
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hem de oran olarak kirsal niifusu gectigi goriilmektedir (Tablo 2). Ozellikle kentlesme
oraninin 1980-85 evresinde % 43.9°dan % 53’e¢ c¢ikist bu donemdeki Biiyiiksehir
Uygulamasimin yapay etkileri ile de yakindan iligkilidir (Isik, 2005:59). 2013 yilinda ise
kentlesme oraninin % 91.3’e ulasarak gelismis iilke trendini yakalamasinda 2012 yilinda
cikarilan yasa ile hem yeni biiyliksehir belediyelerinin kurulmasi hem de biiyliksehir belediye
sinirlarmin il miilki idare sinirlari ile gakistirilmasinin etkisi s6z konusu olabilir (Tablo 2).

Tablo 2.Tiirkiye’de Kentsel Niifusun Seyri

Yillar Toplam Niifus Kentsel Niifus Kentli Niifus
Oram (%)
1927 13 648 270 3.305.879 24,2
1935 16 158 018 3.802.642 23,5
1940 17 820 950 4.346.249 24,4
1945 18 790 174 4.687.102 24,9
1950 20947 188 5.244.337 25,0
1955 24 064 763 6.927.343 28,8
1960 27754 820 8.859.731 31,9
1965 31391421 10.805.817 34,4
1970 35605176 13.691.101 38,5
1975 40347 719 16.869.068 41,8
1980 44 736 957 19.645.007 43,9
1985 50 664 458 26.865.757 53,0
1990 56 473 035 33.326.351 59,0
2000 67 803 927 44.006.274 64,9
2010 73 722 988 56.222.356 76,3
2012 75 627 384 58.448.431 77,3
2013 76 667 864 70.034.413 91,3
2014 77 695 904 71.286.182 91,8
2015 78 741 053 72.523.134 92,1
2019 83 154 997 77.151.280 92,8

Kaynak: TUIK verilerinden faydalamlarak hazirlanmstir.

21




Tiirkiye'nin 1950'lerden sonra tanik oldugu bu hizli kentlesme, varligini giiniimiizde de
stirdiirmektedir. Bu hareket, isgiicliniin sektorler arasindaki dagilisinda, tarimdan, tarim dist
sektorlere dogru bir kaymaya paralel olmaktadir. Ne var ki, daha ¢ok biiyiik kentlerde yigilma
bi¢iminde kendini gosteren ve 100 binden fazla niifuslu kentler yaratan sehirlesme veya
kentlesme, giinlimiizde bir ka¢ sehir dista birakilirsa, sanayilesemeye dayanmaktan ok,
hizmet dallarinda galisanlarin artmasi ile meydana gelmektedir (Keles, 1970:69).

Burada su durumun altiin c¢izilmesinde fayda vardir: Tiirkiye’de kentlesme
hareketlerinin en 6nemli 6zelligi bu hareketlerin hizli olmasi ve cografi bolgelere gore esitsiz
dagilmasidir. Ayrica iilkemizde kentlesme hareketleri sonucunda biitiin kentlerin ayni 6lciide
biliyiimemesi fakat biiyiik kentlerin Gtekilere oranla daha hizli biiyiimeleri de kentlerimizin
saglam temellerden yoksun olmasina neden olmustur (Keles, 2019:63-66).

Tiirkiye’deki kentlesme egiliminin, demografik etkilerinin ve mekénsal dagilisinin géz
ard1 edilmesi miimkiin degildir. Tiirkiye’de ulusal Olgekte sanayilesme, kentsel gelismenin
omurgasini belirlerken, kentlerin kendi i¢yapisinda sanayi ve diger ekonomik fonksiyonlarin
yeni yer segimlerine bagli olarak kimi kentler disar1 dogru stirekli gelismistir. Artan otomobil
sahipligi ve gelisen ulasim olanaklariyla birlikte ekonomik faaliyetlerin merkezde bulunma
zorunlulugu kalkmis ve desantralizasyonla birlikte bazi kentler her gegen giin daha da
biiyiiyerek metropol konumuna ulasmislardir (Kaygalak & Isik, 2007:20).

Ozelikle iilkemizde kentlere yeni gelen sosyo-ekonomik olarak zayif kitleler, kent
diginda  kiimelenen gecekondu bolgelerinde yerlesmeyi tercih  ettiklerinden, kent
¢ekirdegindeki niifus artis1, gevredeki artis kadar hizli olmamistir. Ayrica iilkemizde, zengin
ve mireffeh ailelerin icinde bulunduklari smif kosullari, onlari merkezden kagmaya ve
banliy6lerde yerlesmeye itmektedir. Istanbul, Ankara, Izmir ve Bursa gibi metropoller de bu
egilim belirli bir nitelik tasir (Keles, 1970:49).

Bu baglamda, tilkemizdeki 1980 yilinin niifus sayiminin sonuglarina gore, Tiirkiye’ nin
kentli niifusunun % 63.3’4, 100 binden kalabalik niifuslu kentlerde yani metropollerde
yasamaktaydi. Bu oran 2000 yilinda % 70’e, 2010 yilinda ise % 77’ye yiikselmistir. Bagka
bir ifade ile biiylik kentlerin niifusunun kentli niifus i¢indeki pay1, 1980-2000 arasindaki yirmi
yil icinde % 6.7 kadar yiikseldigi halde, bu oran, 2000-2010 arasindaki on yil i¢inde, yani
onun yaris1 kadar bir siire icinde % 7 oraminda artmustir. Ozellikle, 1960’tan sonra,
kentlesmenin yonii hep biiyiik kentlere dogru olmustur. Biiyiik kentlerimiz iginde de, Istanbul,
Ankara, izmir, Bursa, Adana gibi kentlerimiz, kentsel niifus artisinin hemen hemen yarisi
dolayindaki bir pay1 alirlar. Son yarim yiizyil ig¢inde, sozii edilen bu kentler biiylik bir hizla
biliylimiislerdir. Kentlesme hareketinin bir baska 6zelligi, ¢esitli cografi bolgelerde degisik
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hizlarda olmasidir. Marmara bolgesinde niifusun % 91°1 kentlerde yasadigi, yani bu bolge
kimi sanayilesmis bat1 iilkelerinin kentlerinden daha yiiksek oranda kentlesmis oldugu halde,
Karadeniz, Dogu Anadolu ve Gilineydogu Anadolu bdlgelerinin kentlesme diizeyleri sirasiyla
yalniz, % 53.4, % 55.5, ve % 68.5’tur. Kentlesme diizeyleri yliksek olan bolgeler, Tiirkiye’nin
gelismis, diisiik olan bolgelerse az gelismis bolgeleridir (Keles, 2019:63-65-66).

Ulkemizde 1950°1i yillarda sanayilesme siirecine paralel olarak hiz kazanan kentlesme
hareketlerinin belli merkezlere yonelmesi sonucu, kent niifusu da belli merkezlerde
toplanmistir. Bu siirecte kentler, yogun gog¢ hareketleri nedeniyle kontrolsiiz bir hizla ve
plansiz bir bigimde biiylirken, carpik kentlesmeden trafik yogunluguna, ¢evre kirliliginden
kentsel entegrasyon sorunlarina kadar bir¢ok yeni problemin de merkezi haline gelmislerdir.
Kentsel sorunlarin artmasi, zamanla g¢esitlenmesi ve 6nemli boyutlara ulasmasi ise kentsel
doniisiim uygulamalarini bir ihtiyag haline getirmistir (Karadag & Mirioglu, 2011:30).

Tiirkiye’deki kentsel alanlarin 6nemli bir boliimii bugiin; yoksullugun yarattigi
sorunlarin agirlastigl, yogunlastiglr ve somutlastigi mekanlar olarak karsimizda durmaktadir.
Kentler, zengin ve yoksul mahallelerin olusturdugu bir ¢eligki yumagi haline gelirken, mekan
standartlari, yasam diizeyi, kentsel hizmetler acisindan birbirinden ayristirilmis mekanlar
arasinda farkliliklar yaganmaktadir. Bu degisimlerin gérmezden gelinmesi ve yoksullugun
stirekli derinlesmesi karsisinda kentler, gilinlimiizde ©Onemli oranda ekonomik ¢ikar
miidahaleleri olarak goriilen “kentsel donilisim” adi altinda doniisiime tabi tutulmaktadir

(Mukul & Sar1, 2015:893).

1.2. Kentsel Déniisiimle Tlgili Temel Kavramlar
Kentsel doniisiim: Ingilizce “urban regeneration” kavraminin Tiirkce’ye cevrilmis

3

halidir. Ingilizce “regeneration” kavramimin Tiirkge sozliik karsilig1; “yeniden hayat verme,

canlandirmadir’’. “Urban Regeneration” kavrami, bazi kaynaklarda Tiirk¢eye “kentsel
yenileme” olarak da cevrilmistir. Ancak, Tiirkgede “kentsel yenileme”, “urban renewal”
kavraminin karsilig1 olarak, fiziksel bir mekanm yer yer yikilmasi eylemini de igerecek
sekilde yeniden yapilandirilmasi uygulamalarmin biitiiniinii kapsamaktadir (Ince, 2006:6).
Elbette ki kentsel doniisiimiin literatiirdeki karsiliklar1 bu kadarla simirli degildir.
Urban transformation, metamorphosis kavramlari da kent bilimleri literatiiriinde kentsel
donlisiim kavrami olarak kullanilmaktadir (Erdem, 2006:20). Uygulama alanlar1 ozellikle;
gece kondu sahalari, kent merkezleri, sanayi alanlarmin yer degistirdigi mevkiler ve afet

sahalar1 (Demirkiran, 2008:18) olan kentsel doniisiim, 6zellikle sanayi devrimi ile gelen

stirecte kent ve kentsel alanlarin dizayn edilmesinde kullanilan mekansal degisim aracidir.
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19. yiizyilda sanayilesme ile birlikte Bati iilkelerinin biiyiiyen kentlerinde isci
siiflariin yasadigr sosyal ve ekonomik ¢okiintli alanlarini iyilestirme gereksinimi ile 20.
yiizyilin daha sonraki donemlerinde islevsizlesmis sanayi alanlarini yeniden degerlendirme
girisimleri, kentsel doniisiimiin temellerini olusturmaktadir (Y1ildirim, 2006:7).

Bakildiginda kentsel doniisiim olgusu, genel ¢cercevede; kentin niifusunu kaybetmis ya
da diistik gelir gruplarinin ekonomik ve fiziksel sartlarda yasadiklar1 ve sosyal dayanismanin
kayboldugu konut alanlarinda, eski bos liman ve sanayi alanlarinda, kentin ekonomik
gelisimine katkida bulunacak projelerin uygulanmasi bi¢iminde, ilk kez gelismis Bati
tilkelerinde ortaya ¢ikmistir. Temel hedef olarak ise sosyal ve ekonomik agidan ¢okiintii
alanlarmin  yikilip yeniden yapilmasina (kentsel yenileme) yonelik miidahaleleri
amaglamaktadir (Atadv & Osmay, 2007:58). Ayrica, kentlerin fiziki olarak yatay dogrultuda
genislemesi, kentlerin yenilenmesini gerektirmis, doniisiim faaliyetlerini tetiklemistir (Sisman
& Kibaroglu, 2009:2). Kentsel doniigiimiin, 1940’larin ikinci yarisinda ozellikle Avrupa
kentlerinde savasin yarattigi yikimi ortadan kaldirmak amacgli kentsel yenileme seklinde
ortaya ¢iktig1 goriisii, literatiirde kabul géren en 6nemli ortak vurgulardan biridir (Gokozkut &
Somuncu, 2019:108). ikinci Diinya Savasi ile gelen bu siireg: yeni bir kentsel yapilanmay1
zorunlu kilmistir. Savas sonrasi bozulan ekonomi, sosyal sorunlar, kentlerde biiyiik ¢okiislerin
baslamasina yol acmistir. Kentsel yenileme kavraminin ortaya cikisi iste bu doneme rast
gelmektedir. Basta Amerika ve Bati Avrupa iilkeleri olmak iizere tiim diinya, kentlerini
yenileme girisimine baglamistir. Ancak, bir taraftan mevcut kentler yenilenirken diger taraftan
kentlerin ¢apida biiylimiis, kent niifuslar1 ve niifus yogunluklar1 hizla artmis, dolayisiyla
kentsel yenileme cabalar1 kentlegsme hizina yetisemez ya da bir baska deyisle yetemez
olmustur (Ozden, 2016:31).

Nihayetinde bir sahadaki kentlesmenin durumu, arazideki mekansal ve fonksiyonel
doniisiimiin ger¢eklesmesinde etkili bir parametredir. Ciinkii kentlesen niifusun basit bir ifade
ile arazideki yansimasi, konutlar ve yerlesmeler iizerinden okunabilmektedir. Kentlesmenin,
kentsel doniisiim iizerindeki tetikleyici etkilerine gegmeden dnce; kentsel doniistim olgusunu,
anlamlandirmak ve bu olay iizerinden, ¢alismaya konu olan sahanin doniisiimiinii ifade
edebilmek amaciyla kentsel doniisiim veya kentsel yenileme kavramlariin teorideki
amagclarini aciklamak gerekir. Bu iki kavramin multidisipliner bir konu yapisina sahip oldugu
ve kuramsal boyutunun iyi bilinmesi gerektigi ortadadir. Ozetle kentsel doniisiim veya kentsel
yenilemenin baslica amaglari sunlardir:

a) Yoksulluk yuvalarini (slum) veya gecekondu yapilari ve tesekkiil ettikleri yerlesim

yerlerini temizlemek, b)Cokiintii bolgelerine, yitirmis olduklar1 ekonomik canlilig1 yeniden
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kazandirmak, ayrica kentlerin Oteki kesimleri ve banliyoler arasindaki ekonomik seviye
farkin1 minimize etmek, c) Kentlerin tarihi dokusunu, kiiltiir ve mimarlik degerlerini koruma
altina almak, uyumlu bir mekansal donilistimii saglamak, d) Dogal veya beseri faktorlerden
kaynakli yikim olaylar1 (afetler) sonucu olusan enkaz sahalarini temizlemek buralar
yapilasmaya elverisli hale getirmek, e¢) Kentsel donlisiim yoluyla insaat kesimine, kisaca milli
ve yerel ekonomiye canlilik kazandirmak bu dogrultuda yerli, yabanci sermayedarlara yeni
kazang kapisi olusturmak ayni zamanda istihdama da katki saglamak (Keles, 2015:399-400).

Keles (2015) bu smiflandirma ile birlikte kentsel doniisiimiin, sadece gecekondu
alanlariin temizlenmesi demek olmadigini, bunun yaninda canlandirma, koruma ve yeniden
gelistirme yontemlerini de igerdiginin altini ¢izmektedir (Ozden, 2016:146).

Ayrica sunu da vurgulamak gerekir ki kentsel yeniden canlandirma ya da
soylulastirma (gentrification) gibi kavramlarla birlikte son yillarda kullanilan kentsel
doniisiim, kendiliginden temayiil eden bir siire¢ degildir. Toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ve
hatta siyasal amagclarla kent pargalarinin kullanimina disardan bir miidahale olarak
gerceklesir. Gecekondu bolgeleri, yiiksek yogunluklu kacak apartmanlarin bulundugu sahalar,
dogal yikim riski yiiksek alanlar, kent 6zeklerindeki ¢okiintii sahalari ve ekonomik dmriinii
doldurmus goriinen kent boliimlerini doniistiirme, revize etme is ve islemlerinin biitiini,
kentsel doniisiim olarak agiklanabilir (Keles, 2015:402).

Bu arada belirtilmelidir ki arastirmacilar arasinda kentsel yenileme ve kentsel
doniisiim kavramlarinin birbirinin yerine kullanildigi durumlar oldugu gibi, bu iki kavramin
benzer kavram olduklar1 fakat ayni1 anlama gelmedigini ifade eden farkli goriisler de vardir.
Kanaatimizce kentsel doniisiim, kentsel yenilemeyi igerisine alan daha kapsamli, ¢ok boyutlu
bir kavramdir. Daha agik bir ifade ile kentsel yenileme, kentsel donilisiimiin arazideki
uygulama yontemlerinden biridir. Bu aragtirmanin c¢alisma sahasini olusturan Ataevler
Mabhallesi’de eskiyen binalarin yikilarak yeniden insa edilmesini konu edinen kentsel
yenileme uygulamalarina ornektir.

Kentsel doniisiim; var olan mevcut yapinin iyilestirilmesi, canlandirilmasi, eskiyen ve
yorgun kent yapilarinin yenilenmesi, gecekondu alanlariin sagliklastirilmasi / iyilestirilmesi,
tarihi dokunun ve kiiltiiriin korunmasi gibi amaglarla sahada uygulanabilir. Ayrica kentsel
doniigiim, kentsel sorunlara ¢dziim liretmek amaciyla, degisime ugrayan bir bolgenin fiziksel,
ekonomik, sosyal ve ¢evresel kosullarna kalici bir ¢6ziim saglamaya calisan kapsamli bir
vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir (Polat & Dostoglu, 2007:61; Giir & Dostoglu,
2016:90).
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Esasinda, kentsel doniisiim fiziki ve beseri unsurlara gore ortaya ¢ikmaktadir. Dogal
(deprem, sel, heyelan) ve beseri (¢carpik yapilasma, hizli niifus artisi, gog, siyasi endiseler,
tarihi ve kiiltiirel dokunun zarar gérmesi, fonksiyon degisimi vb.) olaylar kentsel doniisiime
giden en 6nemli nedenlerdir. Bu baglamda hem nedenler hem de uygulama sonuglari sosyal,
kiiltiirel, tarihsel ve ekonomik etkiler olusturmaktadir (Dogan, 2018:1).

Sonug olarak kentsel doniisiimle birlikte mekanda bir takim degisim ve doniisiimler
ortaya cikmakta, mekandaki bu donilisim sadece arazideki fiziki bir degisimle smirh
kalmamaktadir. Kentsel gelisim ve kentlesmenin de etkin rol oynadigi kentsel doniisiim ile
gelen siiregte, kentteki bu mekansal degisim, yalnizca konut alanlar1 veya fiziki bir siluetle
sembollestirilemez. Arazideki degisimin, ilaveten kentsel donat1 alanlarindan 6rnegin; sosyal
donati alanlarindan, ulasim akslarindan ve ticari unsurlardan da okunabilmesi miimkiindiir.
Bunun i¢inde mekanin degisimi ve doniisiimii ile birlikte ortaya ¢ikan sosyal, ekonomik,
kiiltiirel ve ¢evresel degisimide incelemek gerekir. Kentsel doniisiimle, arazide meydana gelen
cergeveyi cografi agidan; mekansal, sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve g¢evresel boyutlar olarak
gruplandirilmast miimkiindiir:

e Meckansal (Fiziksel) Boyut: kent dokusunda, siluetinde meydana gelen degisimler,
cadde-sokaklarin formu, yerlesmelerin striiktiirii, miilkiyet kullanimi, arazi kullanimu,
ulagim akslar1, tarim arazilerinin yerlesime agilmasi, arazinin jeolojik ve jeomorfolojik
etkisi, vb. gibi,

e Ekonomik boyut: tasinmazin degeri, miilkiyet durumu, ulagim akslari, ticari kentlesme
unsurlari, sanayinin yer se¢imi, istthdam vb. gibi,

e Sosyal Boyut: egitim, saglik, kamu alanlari, sosyal donati alanlarmin mekansal
degisimi, bayindirlik ¢alismalar1 vb. gibi,

e Kiiltiirel Boyut; mekéansal ayrigma, gentrifikasyon (soylulagtirma), homojen veya
heterojen ailelerin oldugu mekanlar, hemsericilik, inanglar vb. gibi,

e (evresel Boyut: afetler, arazinin altyapi durumu, hava, su, toprak ve giiriiltii kirliligi,
peyzaj calismalar1 vb. gibi.

Kentsel doniistim uygulamalarinin vuku buldugu sahalarda, arazideki degisim sadece
fiziki bir boyutla sinirhi kalmadigr aciktir. Mekansal degisim; ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve
cevresel degisimi de tetiklemektedir. Bunun yaninda kentsel dontisiim, kentsel mekanlarda
stratejik bir hamle olarak c¢oziimleyici rol oynayabilirken 6te yandan kentsel doniisiimiin
uygulanmasi ile siralanan boyutlar sorun olarak da ortaya ¢ikabilmekte veya kentsel doniisiim

uygulandig1 arazide ¢oziimsiiz kalabilmektedir.
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1.3. Kentlesmenin Kentsel Doniisiim Uzerine Etkileri

Kentler, ortaya cikisindan beri; toplanma, yikim veya yenilenme siirecleriyle her
zaman kademeli, parca parga bir degisim gostermistir (Hall, 2006:3). Yani kentler, var
olduklar1 andan itibaren degisim ve doniisiimlere ugramaktadir. Hizla gelisme siirecindeki
kentler, bir yandan yeni alanlara dogru genislerken ote taraftan yapilasmis alanlarda siirekli
yenileme ve degismelere sahne olmustur. Bu bakimdan kentler veya kentsel alanlar gelisirler,
duraklarlar ya da baz1 durumlarda ¢okiintiiye ve yikilmaya yiiz tutarlar. Bu 6zellikleri ile canli
organizmalara benzerler (Giinay, 1992:11). Kentlerin analojik olarak yasayan bir organizmaya
benzetilmesi onun dinamik yapisina yapilan en giizel vurgulardan biridir. Diinya’nin pek ¢ok
iilkesinde ve tllkemizde, kentler; cesitli sebeplerden otiirli (Kentlesme, Gog, Carpik
Yapilasma, Afetler, Sanayilesme, Hizli kentlesme, Kiiresellesme gibi), doniisiimlere,
yenilenmelere, iyilestirmelere ihtiyag¢ duyabilmektedir. Bunda, bazen; plansiz yapilasma, kimi
zaman hizli kentlesme, kimi zaman dogal afetler, kimi zaman da zamana kars1 direncini
kaybetme gibi faktorler rol oynamaktadir (Altas, 2014:247). Soylenebilir ki, kentin bu organik
yapisi, muhtevasindan kaynakli ¢ok boyutluluktan gelir.

Bu baglamda mekansal degisimin en belirgin gdzlemlenebildigi cografi mekanlardan
biri olan kentler; sehir planlama, ekoloji, cografya gibi mekan bilimlerince; kentin ¢ok
boyutlu yapisindan kaynakli gesitli, farkli kriterlere dayanan tanimlari kabul etmekle birlikte,
kenti bir mekan iinitesi olma 06zelligini biraz daha 6n plana ¢ikarmaya calisirlar. Mekan
bilimlerinde kent; her seyden once bir mekansal birim, mekansal organizasyon; beseri ve
dogal faktorlerin etkilesiminden dogan ekolojik bir sistem olarak ele alinabilir (Kaygalak,
2006:14). Bu mekansal birimin yeniden yapilanmasi, kirsal kesimden kente; go¢ ve kentsel
yasam bi¢imlerinin gelisimi, kentlesme olarak tanimlanmaktadir. Kentlesme, kentsel
biiylimenin ve kentsel gelisimin hizlanmig seklidir (Serbetci, 2017:1). Kentlerdeki bu niifus
birikim siireci, niifus yonii ile incelendiginde Bati Avrupa, Kuzey Amerika, Japonya gibi
iilkelerin olusturdugu gelismis diinya iilkelerinde her bes kisiden en az dordii sehirlerde
yasamaktadir. Cin ve Hindistan gibi gelismekte olan diinya tilkelerinin ¢ogunda ise on kisiden
licii ya da ikisi sehirlerde yasar. Buna ragmen, kentlesme olayinin en diisiik diizeyde vuku
buldugu sahalarda bile insanlar sehirlere go¢ ederler (Tiimertekin & Ozgiic, 2019:396).

Bu duruma bakildiginda ge¢misten giinlimiize Mezopotamya sahasinda baslayan
kentlerin olusum siireci bugiin de hizla devam etmekte, kentler ve kentsel mekanlar
kentlesmenin Onciiliigiinde cesitli faktorler altinda degisim ve doniisim gecirmektedir.

Kentlerdeki bu mekansal doniisiim ve beraberinde gelen sosyo-ekonomik degisimi ii¢ biiyiik
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baslik altinda incelenmesi miimkiindiir. Bunlar: sanayi devrimi, ikinci diinya harbi ve
kapitalizm ile gelen ekonomik politikalarin etkileri olarak siralanabilir (Ayik, 2014:119).

Ozellikle, on dokuzuncu yiizyil; endiistri devrimiyle birlikte, kentlerde hizli
dontistimlerin gergeklestigi bir donem olarak bilinmekle beraber, bu durum kentlesmenin bir
parcasi olarak diisiiniilebilir. Gelisen endiistriyel sistem, kentlerde yogunlugu inanilmaz bir
hizla artirmig, niifus yogunluguna bagh trafik sorunlari; demir yolunun yayginlagsmasini,
mevcut yollarin genislemesini ve yeni yollarin insasim gerektirmistir (Ozden, 2016:107).
Ulasim ara¢ ve sistemlerindeki teknolojik gelismeler, ¢esitli diizeylerde verilen siyasal
kararlar, yonetim yapisinin ozellikleri ve hukuk kurumlarinin bazilar1 ve uluslararasi iligkiler
kentlesmeyi 6zendirici nitelikler tasimaktadir. Banliydlesme® ve metropolitenlesme gibi
kentlerdeki mekansal doniisiimiin gostergelerinden biri sayilabilecek unsurlar da, otomobil
cagimin  getirilerinden kabul edilebilir. Harris ve Ullman, kentlerin, insanlarin hareket
yeteneklerinin gelismesinin ve ulasim teknolojisindeki ilerlemelerin dolaysiz bir sonucu
oldugunu ifade ederler (Keles,1976:37-38). Ornegin, 19.yy biterken kent alanlarmi
bi¢imlendiren parametreden biri sanayi kapitalizmi ile gelen siirecte artan refahken, digeri ise
ulagim sistemlerinin geliserek erisimin daha uzun mesafelere saglanabilmesi ve tasimaciligin
demir yolu ile ivme kazanmasidir. Bu durumu 20.yy ilk on yilinda elektrikli tramvaylar,
otobiisler ve nihayet 6zel arabalar izlemis. Kentin mekansal diizeni iizerinde 6zel arabalarin
onemli etkisi olmus, ardindan gelen siirecte banliyd yerlesmeleri ortaya ¢ikmustir (Thorns,
2004:17). Ayrica bu donemde banliydler kentsel alanlarda, sadece mekansal {inite olarak yer
almamustir. Is ve konut unsurlarmin banliydlere dogru kaymasi ile bosalan alanlarda ¢okiintii
sahalar1 meydana gelmistir. Bunun yaninda banliydler; kitlesel tiiketicilerin 6zelligi olan
camagsir makinesi, buzdolabi, ¢im bigme makinesi, televizyon ve video gibi ev esyalarinin
iiretimini tegvik eden bir siirecide tetiklemekteydi (Thorns, 2004:19).

20.yy gergekten koklii degigmelerin ve dinamiklerin sergilendigi; kentsel yayilmanin
ve biiylimenin, kentli niifusun ve kent yasaminin eski donemlerden muazzam farklarla

ayrildig1 bir siirectir (Kaygalak, 2006:14-15).” Bu duruma giden siirecte iiretim ve tiiketim

8Cesitli iilkelerde yapilan muhtelif arastirmalarda, kent bolgeleri; birbirinden farkli kusaklara ayrilmaktadir.
Bunlardan biri de, Almanca, umland veya vorortzone; Ingilizce; urban fringe, urban preriphery, edge of city,
suburb; Fransizca, banliy6 olarak adlandirilan alanlardir (Goney, 2017a: 133). Her ne kadar banliydler kentlerde
ve kentsel alanlarda arazinin fonksiyonel ve mekansal degisiminin gostergelerinden biri olsa da bu ¢aligmanin
arastirma sahasini olusturan Ataevler mevki bir banliyd sahasi degildir. Fakat mahallenin bulundugu ilgede yani
Niliifer’de, banliyd alanlar1 vardir. Ornegin; Balat ve Bademli gibi ayrica Mudanya deniz kiyisindaki sahil
kusag1 da kentteki banliyd sahalarindan biridir.

" Gogebe hayattan yerlesik hayata gecis siirecinde insanoglunun yasam seklide degismistir. Tarim devrimi ile
gelen bu siireci, sosyal ve teknolojik manada gelismeler takip etmistir. Ortaya ¢ikan kentsel alanlarda: pazar
alanlari, yollar, konut alanlari, anitsal yapilar gibi farkli kullanimlarin mekénsal organizasyonu bir gereklilik
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kaliplarinin degisimi, doniim noktalarin1 olusturmustur. Bu donemde fordist sistemle tezahiir
eden iiretim ve tiiketim aligkanliklart ile daha sonraki post-fordist donemdeki esnek iiretim ve
konforun, mekansal etkileri olmustur. Kentsel alanlarda bdylece ekonomik doniisiim,
demografik ve mekansal degisimden bagimsiz ger¢eklesmemistir. Bu dogrultuda, kentler;
idari, dini, ticari, sinai, toptancilik ve perakendecilik, ulasim, iletisim, egitim ve korunma
hizmetleride olan ¢ok cesitli islevler sunan mekan birimleri haline gelmistir (Tiimertekin &
Ozgii¢, 2019:396).

Kentlerin, mekansal form olarak belirmesi, modern ¢agin sanayiye dayali {iretim
iligkileriyle gerceklestigi ortadadir. Benzer sekilde giiniimiiz kentlesmesi ve bu kentlesme
stireci sonunda olusan mekansal formlar, ancak giiniimiiz toplumsal ve ekonomik tretim-
tiiketim iliskilerinin analiziyle anlasilabilir. Ote yandan giiniimiiz kentleri ve kentlesme siireci
aslinda modern ¢agdaki gelismelerin {izerinde olusmus tarihsel bir birikim oldugundan
bugiinii anlamak igin ge¢mise de bakmak gereklidir (Kaygalak & Isik, 2007:18). Su
kaynaklarinin  ¢evresinde kurulan ilk kentsel yerlesmeleri andiran mekanlardan,
kiiresellesmenin getirdigi ekonomik ve sosyal etkilerle yenilenenen, fonksiyonel cesitliligi
derinlesen, modern kentlere kadar, kentsel yerlesmeler; 6teden beri bulunmus oldugu
donemin kosullarina goére bir siirece bagli olarak mekansal, demografik, sosyo-kiiltiirel,
ekonomik ve cevresel boyutlarda degisim ve déniisiimler gegirmistir. Insan faaliyetlerinin
mekanlardaki essiz Orneklerinden olan kentler ve kentsel alanlar giiniimiizde olumlu ve
yiiksek kaliteli bir yer imgesi olusturmaya ¢ok daha 6nem vermekte ve bu ihtiyaca cevap
verebilecek bir mimariyi ve kentsel tasarim bigimlerini hedeflemektedirler. Ileri kapitalist
diinyadaki kentlere esas olarak finans, tiiketim ve eglence merkezleri ile sanayisizlesme ve
yeniden yapilanma ekseninde telasa diisen kentler, basarili kent modellerini taklit etmekte ve
seri imalat tarzinda kent yariglarina girilmis; ayrica seyirlik kentsel mekanlarin olusturulmasi
yoluyla, kente imaj kazandirmak, sermaye ve insan cezbetme arzusu, rekabet ortam1 yaratilip
kentlerin iglevi haline getirilmistir (Harvey, 2014:116). Sehirlerin bu yeniden yapilagmasi
stirecinde kentsel doniisiim, poli-teknik bir arag¢ olarak da kullanilirken artik modern sehirlerin
ingaasinda yerlesim planlar1 bakimindan gittikce artan derecede benzerlikler ortaya
cikmaktadir. Bu benzerlikler diindaya ulasim, iletisim araglarindaki gelismelere, ¢esitli ilkeler
arasindaki kiiltiirel, ekonomik ve ozellikle ticari iliskilerin fazlalagmasina bagli olarak gittikge

artacaktir (Goney, 2017b: 129).

olmustur. Boylece mekanin bigimlendirilmesi eylemi ilk kentlerin ortaya g¢ikisindan itibaren uygulanir hale
gelmistir (Ozdemir, Sar1, & Uzun, 2017:13).
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1.4. Kentsel Doniisiimiin Uygulanma Bicimleri

Diinya dlgeginde kentlerin gelisimini etkileyen faktorler; kiiresel olgekteki savaslar,
ulusal ve uluslararas1 gogler, sanayi devrimi, biiyiik teknolojik bulus ve gelismeler, hiz
kazanan kiiresellesme siirecleri, diinya ekonomisindeki gelismeler ve bunlarin etkileri
seklinde cogaltilabilir (Mirioglu, 2013:15). Orataya ¢ikislart M.O 3 binli yillara dayanan
kentler giiniimiizedek gelisim ve degisimlerini siirdiirmiistir. Temelde ekonomik yeniden
yapilanma ve teknolojik gelismelerin etkisi ile ortaya ¢ikan degisimler, giiniimiizde de devam
etmektedir. Tarim ve sanayi devrimi, kapitalist sistemin ortaya ¢ikisi, bilgi teknolojilerindeki
ilerlemeler gibi yenilikler degisimin itici glicii olmustur. Kentlerin gelisimi yirminci yilizyilin
baslarmadek siirerken ozellikle ikinci Diinya Savasiin ardindan Avrupa ve Amerika
kentlerinde savas sonrasi yeniden yapilandirma siirecleri baslamistir (Uzun, 2017:583).

Bu yapilandirma siireglerinin bazilar1 ele alindiginda, Ikinci Diinya Savasi’nin yol
actig1 yikimlar, sanayi alanindaki gelismelerin yol actig1 hizli ve plansiz kentlesme siirecleri,
teknolojik gelismelerin sebep oldugu yeni ekonomik yapilanmalar, desantralizasyon
stireglerinin neden oldugu yeni kosullar, hizli kentlesme siireglerinin kentlerde  konut
sorununa yol agmasi, plansiz yapilagsma, kentsel alanlarin kapasite fazlasi kullanimi ve
bunlarin beraberinde getirdigi bir dizi sorun ortaya ¢ikmistir. Ancak bu siireclerin kentlesme
hareketleri ve kentler iizerindeki etkileri farkli sekillerde olmustur. Bu farklilik kentsel
alanlara yonelik miidahale yontemlerinin de farklilasmasina yol agmistir (Mirioglu, 2013:15).
Bagka bir ifade ile arazide kentsel doniisiimiin uygulama yontemlerinin cesitlilik
gostermesinde kentsel alanlarin; sosyo-ekonomik agidan sahip olmus olduklari farkliliklar,
toplumun tretim ve tikketim kaliplarindaki degisimler 6nemli bir rol oynarken, kentsel
mekanlarin ihtiyaclara cevap verebilir sekilde diizenlenmesi ¢abasi da kayda deger bir diger
etkendir.

Esasinda kentsel doniisiim, arazideki mekansal degisimi yonlendiren bir aragtir ve bu
degisimi sahada belli bigimlerle (strateji-yontemler) icra edilmektedir. Kentsel doniisiimiin
arazideki uygulanma yontemlerinin siniflandirtlmasi disipliner bir yapida, kirtlgan bir farklilik
arz etmemektedir. Diger bir ifade ile kentsel doniisiimiin uygulama bigimlerinin sayisi
arastirmadan aragtirmaya c¢ogaltilabilir, azaltilabilir hatta isimleri {ilkeden iilkeye degisiklikte
gosterebilir. Fakat literatiirde kentsel donlisiim yontemlerinin donemsel olarak sistematize
edildigi, genel bir ¢ergeve, Roberts ve Sykes (2000) tarafindan Kentsel Doniisiimiin Evrimi
siiflandirilmasi ile ortaya konulmaya caligilmistir (Tablo 3).

Her ne kadar konuya iliskin burada sistematik bir siniflandirmaya yer verilmis olsa da

kentsel doniisiim uygulamalarinin arka planina odaklanildiginda goriilmektedir ki kentlerin
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dinamik yapilari, onlarin degisim ve doniislimiine yon veren baslica parametrelerden biridir
(Ozden, 2002:152). Kentlerdeki toplumsal, ekonomik ve teknolojik degisimler, yapili
cevrenin siirekli kendini yenilemesini zorunlu kilmaktadir (Kaypak, 2010:85). Kentlerdeki bu
mekansal, sosyal, ekonomik ve c¢evresel degisimi tek bir yontemle ifade etmek miimkiin
degildir. Her bir sehirsel alt bolgenin kendi 6zellikleri ve gereksinimleri, yontemi belirlemede
yol gosterici olmaktadir. S6z konusu bu yontemler, sehirlerin mevcut yapi potansiyelini ve
Ozglin kimligini, yasayan niifusu ile birlikte degerlendirme mantigindan haraketle, kentsel
alanlarin diizenlenmesinin saglanmasinda yardimci olmaktadir. Ayrica herhangi bir sahada
birden ¢ok ydntemde kullanilabilir (Ozden, 2002:152).

Bu baglamda, ge¢misten giiniimiize 19. yy’den itibaren uygulanan kentsel doniisiim
miidahale bigimleri ¢esitlenerek glinlimiize kadar ulagsmistir. 1800’lerin ortalarindan 1945’lere
kadar, kentlerdeki fiziksel ve toplumsal bozulmaya karsi en 6nemli miidahale bigimi, kentsel
yenileme (urban renewal) olmustur. ikinci Diinya Savas1 sonras1 Avrupa kentlerinde olusan
biiyiikk yikimlar ile gelen donem, kentlerin yeniden ingas1 (urban reconstruction) stratejisini
giindeme getirmistir (Akkar, 2006:30).

Giintimiizde ise kentsel yenileme; eskimis ve giivenli olmayan yapilarin yerine
yenisinin yapilmasi, arazinin yeniden imar edilmesidir (Dogan, 2018:3). Kentsel doniisiim
stirecine bakildiginda son elli yilda kentsel yenileme; koruma, sagliklastirma ve canlandirma
gibi cesitli bicimde tanimlanmis ve farkli aragtirmalara konu olmus kentsel doniistim
miidahalelerine bir iist dlgekten bakarak daha kapsamli (yerel, ulusal, uluslararasi) ve ¢ok
boyutlu (tarihsel, cografi, glincel) bir yaklagim getirme geregidir (Tablo 3). Bu siiregte kentsel
alanlarin; fiziksel, sosyal ve ekonomik doniisiimiin gerceklestigi tiim uygulamalar “kentsel
donlisim” olgusu olarak tanimlamaktadir. Son yillarda politik ve yasal araglarla donilisen
kentsel alanlarin yaninda son elli yildir kendiliginden doniisen veya digsal etmenlerle
doniistiiriilen ve toplumsal doniisiimleri tetikleyen siirecler de kentsel doniisiim olgusu
kapsaminda kabul edilmektedir. Aslinda bu tanimlamalar, kentsel alanlarin; gecekondu
gelisimi ile doniistiiriilmesi, kentsel sagaklanma bolgelerinin toplu konut alani olarak
gelistirilmesi, ¢okiintii bdlgelerinin yeniden yapilandirilmasi veya tarihi kent merkezlerinin
korunmast ve canlandirilmasi gibi gerek fiziksel gerek toplumsal boyutlar1 birlikte igeren
doniisiim bigimlerini kapsamaktadir (Ocal & Celik, 2017:149-150). Kisacasi, kentsel
dontlistimiin tanimlamak i¢in kullanilan ¢esitli uygulama bi¢imlerinden de anlasilabilecegi
gibi, doniisiim sadece gecekondu bolgelerindeki derme ¢atma yapilarin temizlenmesinden
ibaret degildir. Ona ek olarak, canlandirma (rehabilitation), koruma (conservation) ve yeniden

gelistirme (redevelopment) de kentsel doniisiimiin amaglarindan olup bu dogrultuda arazideki
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uygulama yontemlerindendir (Keles, 2015:405-406). Kentsel doniisimiin uygulama
bicimlerini genel olarak su sekilde 6zetlemek miimkiindiir:

Kentsel koruma; kentsel mekanlardaki mevcut dogal, kiiltiirel ve tarihsel degerleri
stirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde, bugiiniin ve yarmin kullanim egilimlerini degerlendirerek yeni
¢oziimler arayan kentsel dontisiim stratejilerinden birisidir (Demirsoy, 2006:25). Yeni
diizende eski ¢evreyi koruma, mekanin doniisiimiinde kentin kimliginin korunmasidir (Dogan,
2018:3), bunun uygulanmasinda hedef ise tarihi dokunun korumanin yaninda, yenilemeler
yaparken mutlaka o kentin kimligi korunarak hareket edilmesidir. Aksi takdirde gelecekte
yerlesmeler, kimliksiz ve birbirine benzeyen yapilar olmaktan Steye gecemeyecektir (Altas,
2014:258).

Canlandirma; 06zelligini (sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve tarih) kaybetmis, kent
alanlarinin eski durumuna getirilmesi veya yapilarin 6zgiin islevlerini yitirdikleri, yap1 olarak
saglam bulunmalarina karsin, degerlerinin tiirlii nedenlerle azalmis oldugu durumlarda, bir
gereksinim olarak ortaya ¢ikar. Canlandirmanin, mekansal degisiklikle birlikte kentsel alanda
sosyo-ekonomik olarak da degisim getirmesi; soylulastirma (gentrifikasyon-seckinlestirme-
mutenalastirma) olarak bilinir. Ote yandan soylulastirma; eski yerlesmelerde yasayan diisiik
gelirli vatandaslarin yerine her bakimdan 6ne ¢ikmig insanlarin gelip yerlesmesidir (Dogan,
2018:3; Ozden, 2016:151; Keles, 2015:405; Ozden, 2002:94).

Soylulagtirma terimi ilk olarak 1960’11 yillarda sosyolog Ruth Glass tarafindan,
Londra’daki is¢i mahallelerindeki konutlarin orta ve iist siniflar tarafindan satin alinarak,
bunlarin yerine likks konutlar yapilmasi ve ilgili bolgelerin sosyal karakterlerinin, yeni
sakinleri tarafindan degistirilmesiyle ilgili olarak kullanilmistir. Kennedy ve Leonard (2001),
soylulastirma kavramini tanimlarken, {i¢ anahtar 6zelligin altin1 ¢izmektedir. Birincisi, diisiik
gelirli hane halklarinin mahallelerinden uzaklastirilmasi (yerlerinden edilmesi); ikincisi,
soylulastirma projesinin gergeklesmesini miimkiin kilacak yeterli bina stoku mevcudiyeti;
tiglincli ve son olarak da, soylulastirma sonucu mahallenin sosyo-ekonomik durumunun
yiikselmesidir (Kayalar, 2010:2-47). Soylulastirma kavrami kentsel iyilestirme veya kentsel
canlandirma i¢in bir ama¢ ya da kentsel donlisim projelerinin bir sonucu olarak
goriilebilmektedir. SOyle ki; bir alanin hem fiziksel, hem de sosyo-ekonomik olarak
tyilestirilebilmesi i¢in mevcut durumu korumak yeterli gelemeyebilir. Alana yeni dinamikler
kazandirmak, farkli gelir gruplarim1 entegre ederek siirecin kendiliginden islemesi de bir
secenektir. Fakat Tirkiye oOrnekleri incelendiginde soylulagtirmanin kentsel doniistim
projelerinin bir sonucu olarak karsimiza c¢iktigin1  gérmekteyiz (Kogak, 2019:2).

Soylulastirma, kentsel doniisiim ¢alismalarinin oldugu arazilerde, mekansal degisimle ortaya
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cikabilen sosyo-kiiltiirel bir kavram olarak da kabul edilebilir. Soylulagtirmanin; kentsel
biiyiime yani kentsel gelisme ile meydana gelen kentsel mekanin genislemesinin s6z konusu
oldugu, arazideki her mekéansal degisimle gozlemlenmesi beklenilmemelidir.
Soylulagtirmanin olmasi i¢in, mevcut sahadaki yoksul halkin, yerlerinden sosyo-ekonomik
nedenlerle ayrilmasi, doniisiim sonrasi onlarin yerine sosyo-ekonomik olarak daha giicli
bireylerin veya ailelerin yerlesmesi gerekir.

Temizlenme ve saghklastirma; yoksul alanlarin yeni ¢ehreye donistiiriilmesi,
cokliintilye ugrayan bir kentsel alan parcasindaki fiziksel dokunun tiimiiyle ya da kismen
yikilip yerine yeni bir doku getirilmesi veya gecekondu bdlgelerinin modern konutlara
cevrilmesi olarak ifade edilebilir. Gelistirme; rehabilitasyon olma 06zelligini kaybetmis
alanlara yeniden farkli 6zellikler kazandirilmasi veya o sahanin yeniden tasarlanmasidir.
Rehabilite etme; zamanla miidahalelere ugramis ancak 6zgiinliigiinii kaybetmemis yapilari
eski haline doniistiiriilmesidir (Ozden, 2016:147; Ozden, 2002:94; Dogan, 2018:3; Keles,
2015:405; Ozden, 2001:257-258).

Tablo 3. Kentsel Doniisiim Yontemlerinin Evrimi

Sehirlerin eski 1950’lerin Yerinde Birgok temel ve | Daha kapsaml
alanlariin devami; yenileme ve semt yeniden yaklagimlara
cogunlukla banliydlerin planina gelisim yonelis,

“master plan” biiylimesi ve yogunlasma, projeleri, sehir biitiinlesik

temelli yeniden periferik periferik dis1 projeler iyilestirme
ingas1 ve biiyiime, ilk (cevresel) yaklagimlari
genislemesi iyilestirme bliylimenin
girigimleri devami
Merkezi ve Kamu-ozel Ozel sektériin -+ | Ozel sektére ve Ortaklik
yerel sektor roliiniin artis1, uzman yaklagimi
hiikiimet, 6zel isbirliginde yerel birimlere 6nem
sektor denge yonetimlerde verilmesi, artan
girisimcileri ve saglamaya desantralizasyon ortakliklar
miiteahhitler yonelik
yaklagimlar
Yerel ve Eylemlerde Once bolgesel ve 1980 Stratejik
merkezi bolgesel yerel diizey, baglarinda perspektifin
diizeyin diizeyin sonra yerel mevzi 6lgekte yeniden
vurgulanist ortaya ¢ikisi diizeyin 6ne ardindan yerel sunumu,
cikist Olcekte bolgesel
yogunlagma eylemlerin
geligimi
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Az miktarda Ozel sektoriin Kamunun Secici kamu Kamu, dzel
Ozel Oneminin artisi zorunlu fonlar ile 6zel sektor ve
sektdr yatirimi, kaynaklar1 ve sektoriin goniillii fonlar
genelde kamu ozel yatirimlarda hakimiyeti arasinda giderek
sektorii artiglar artan denge
yatirimlari
Konut ve yasam | Sosyal kosullar Toplumsal Devlet destegi Toplumun
standartlarinin ve refahin temelli eylemler ile toplumun roliiniin 6nem
iyilestirilmesi Gelistirilmesi ve artan yetkiler kendi isini kazanmasi
kendi gormesi
I¢ bolgelerin ve Mevcut Cogunluk Yeniden 1980’lerden
yakin ¢evre alanlarin, kéhnelesmis Gelistirme daha tutarh
gelisiminin 1950’1erin sehirsel alanlarin | /yerine gegcme koruma
yeniden 6nem iyilestirme yenilenmesi ve yeni geligim
kazanmasi eylemleri projelerinin
paralelinde hazirlanmasi
iyilestirilmesi
Peyzaj ve Secici Yeni Daha genis Genis kapsamli,
yesillendirme Iyilestirmeler miidahalelerle acili cevresel stirdiirtilebilir
yapilan gevresel yaklagimlar cevre fikrinin
iyilestirmeler sunumu

Kaynak: Roberts & Sykes, 2000:14;aktaran: Acar, 2015:26

Sonug olarak, Roberts ve Sykes’in on yillik periyotlarla ele aldiklari doniisiim
stratejileri incelendiginde; kentsel iyilestirme (rehabilitation) olgusu mevcut fiziki ¢evreyi
sadece ‘saglamligr’ ile ele alip onun devamliligi anlaminda algilamamak, mevcut yapi
stokunun yeniden kullanimi, kentsel fiziki yapiyla birlikte sosyal ve kiiltiirel yapinin da
iyilestirilmesi amacina yonelik yeniden yapilanma bigiminde Orgilitlenmesi anlaminda
degerlendirmek gerekmektedir. Kentsel yeniden canlandirma (revitalization) kéhnemis kent
bolgelerinin i¢inde bulundugu ¢okiintli slirecinde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve fiziki olarak
kohnelenmeye neden olan etkilerin ayiklanmasi ve sahanin kent sistemine yeniden
entegrasyonu ile tekrar hayata dondiiriilmesi, gii¢lendirilmesi, canlandirilmasi olarak 6ne
cikmistir (Demirsoy, 2006:26-30). Bunun yaninda kentsel canlandirmanin sosyo-ekonomik
etkisi olarak soylulastirma yasanmustir. Ote yandan kentsel déniisiim, katilimci projelerin
hedeflendigi bir donemde gegirmistir. Bu donemde halkin katilim1 6nemsenmis, paydaslarin
is birligi ve uzmanlasmaya Onem verilmistir. Ayrica kentsel donilisiimiin buldozerlerle
binalarin yikilip yeniden insa edilmesinden ¢ok daha fazlasi oldugu gergegi ortaya

konulmustur
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. _ IKINCIBOLUM
DUNYA’DA ve TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI
2.1. Diinyada Kentsel Doniisiim

Kentler; tarihsel siire¢ igerisinde farkli zaman dilimlerine bagli olarak ekonomik,
sosyal, kiiltiirel, mekansal, teknolojik ve yonetimsel dontigiimleri hizli ve yogun bir bigimde
yasamislardir. Ancak higbirisi sanayi kentine gecis ile buradan kiiresel kente gecis kadar
baskin ve belirleyici olamamistir (Gorgiili, 2009:767). Sanayi devrimi Oncesinde niifusun
%90’ min koylerde yasadigi ve sadece biiyiik toprak sahiplerinin asil sayildigt Avrupa’da,
milli gelir ¢ok diisiik, halkinda biiyiik ¢cogunlugu fakirdir. Sanayi devrimiyle birlikte koyden
kente go¢ olgusu artarken, fabrika isciligine dogru hizli bir doniisiim siireci yasanmistir.
Kiigiik burjuvazinin gelismesi ve orta sinifin zenginlesmesine paralel olarak kent olgusu daha
cekici bir gli¢ halini almistir ( Arslan & Ergiin, 2012:119). Tabiki burada 6nemli olan
kentlerin daha once tarihte hi¢ goriilmemis bir sekilde niifusu, biinyelerine ¢ekmesi degildir.
Asil 6nemli olan, kentlerdeki bu niifus birikmesi olaymin yaninda, bu durumun iktisadi ve
sosyal kalkinmaya ne 6l¢iide katkida bulundugu ve ne 6l¢iide saglikli bir kentlesme oldugudur
(Keles, 1970:44).

Sanayi devrimi ile birlikte baslayan kentlesme hareketleri, meydana gelen istihdam
imkanlar1 nedeniyle, kentlerin niifuslarinin hizla artmasina neden olurken bir yandan da konut
ihtiyacini ortaya ¢ikarmistir. Bu durum kentsel alanlarda is¢i sinifinin yasadigi ve sagliksiz
kosullara sahip konut alanlarinin ortaya ¢ikmasina zemin hazirlamis. Kent igerisinde goriilen
bu gecekondu niteligindeki sagliksiz alanlarin giderek yaygin hale gelmesi ve kentsel
deformasyon, kentsel doniisim uygulamalarinin baslamasina 6n ayak olmustur (Acar,
2015:23). Esasinda literatiirde farkli tanimlamalara sahip olmasinin yani sira, iginde
barindirdig1 yenileme, koruma, sagliklastirma, yeniden canlandirma gibi kavramlarla dinamik
yapisinin alti kalinca c¢izilen kentsel doniisiim kavrami; batida 19. ylizyildan itibaren
uygulama alan1 bulmaya baslamistir (Gorgilii, 2009:769). Teknik olarak sanayi devriminin
getirmis oldugu ekonomik, kiiltiirel ve ¢evresel atmosfer {izerinden hissedilen bu
uygulamalar, Ikinci Diinya Harbiyle gelen ve kiiresellesme ile viicut bulan kentsel yenileme
hareketinin, modern uygulamalarina temel altlik olusturmasi adina 6nem tagimaktadir.

Yakin zamana dek, oncelikli olarak savasta hasara ugramis kent ve kasabalarin yeniden
yapilandirilmast baglaminda, diisiik gelirli vatandaslarin yasadigi kdhnelesmekte olan
mahallelerdeki kotii kaliteli konutlara ¢oziim {iretmeyi hedefleyen, daha ¢ok devlet

miidahalesi esasli konut agirlikli siireci tamimlamak igin Batida, kentsel yenileme ifadesi
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kullanilmistir (Kocabas, 2006:2). Genel olarak ise kentsel yenileme veya doniisiim denilince,
plansiz, yipranmig, kohnelesmis, yikilmaya yiiz tutmus, ¢evresi igin tehdit olusturan ve
yasalara aykirt olarak insa edilmis binalarin yikilarak, yerlerine modern insa teknikleriyle
yenilerinin yapilmasi siireci anlasilmaktadir. Ancak bu siire¢ sadece binalarin insa edilmesi ile
sonuglanacak kadar basit bir siire¢ degildir. Altyap1 yetersizliklerinin giderilmesi, sosyal bir
varlik olarak insanin rahatga yagamini siirdiirebilecegi yasam merkezlerinin ve sosyal donati
alanlariin olusturulmasi, modern tekniklerle kiiltiirel motiflerin de yer aldig1 konutlarin insa
edilmesi, siire¢ igerisinde yer almasi, gereken Oonemli unsurlar arasinda sayilabilir (Altas,
2014:247).

Bu baglamda, kentsel doniisiim uygulamalar1 ge¢misten giiniimiize incelendiginde
sanayi devrimi ile gelen siiregte, endiistri devriminin S0Ssyo-ekonomik boyutlarinin kentsel
mekanlardaki yansimalari, kiiltiirel ve ¢evresel 6l¢ekte hissedilmis. Bu durum, saglikli ve
yasanabilir kentlerin gelistirilmesi amaciyla kamusal alanlar1 artirmaya yonelik ¢abalarida
beraberinde getirmistir. 19.yy ikinci yarisinda Park Hareketi ile kente dogayr getirme
girisimleri, Ozellikle Baron Haussman onciiliigiinde Paris kentinin planlamasi; kent
merkezlerinde, genis bulvar ve caddelerin odaklandigi mekansal unsurlar, o zamanki modern
kent anlayisinin amaglarindan bazilar1 olmustur (Akkar, 2006:30-31).

Bonaparte 1853’te Hausmann’i bayindirlik islerinin basia getirdiginde, Hausmann;
Sanayi Devrimi ile gelen kentlesmenin sosyo-ekonomik sorunlarina ¢6ziim bulmasi iginde
goreve getirildiginin farkindaydi. Hausmann, Paris’in yeniden insast i¢in 1840’larda
tartisilmig olan {topyaci planlar1 model aldi, ancak biiylik bir degisiklige tabi tutarak. O
kentsel siiregten anlasilan seyin 6lgegini yeniden tanimlamistt. Mimar Hittorf yeni bir bulvar
icin yaptig1 plan1 kendisine gosterdiginde Hausmann, plani, mimarin yiiziine firlatarak ona
sOyle demisti: “‘Bu genislik yetmez... genisligi 40 metre almigsin, bense 120 metre istiyorum’’
kenti devasa bir dl¢ekte tasavvur ediyor, banliydleri ona ekliyor ve kentin ufak tefek parcalar
ile yetinmeyerek koskoca mahalleleri yeni bastan tasarliyordu. Kenti peyderpey degil toptan
degistiriyordu (Harvey, 2015b:48). 19.yy’da durum boyleyken, 20.yy'in ilk yarisindan itibaren
ise Ingiltere'deki Bahce Kent Hareketi ile CIAM'!n Atina Sozlesmesinde belirlenen ilkelere
gore modern kenti: temiz, saglikli ve giizel gevrelere sahip, ¢okiintii alanlarmn yikildig ve bu
alanlar tekrar yapilirken genis alanlar iizerine dikey boyutta devasa yapilarin gelistirilmesi
onerileri, kentsel doniislimiin ilk somut adimlarina 6rnek olarak gosterilmesi miimkiindiir
(Akkar, 2006:30-31).

Erken sanayilesmenin kentlerde yarattifi kotii kosullari géz Oniine alarak, kentin

ihtiyaglarmi bir biitiin halinde formiile etmek icin cagdas sayilabilecek ilk girisim; Ingiliz Sir
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Ebenezer Howard’in (1850-1928) calismast olmustur. Howard, sanayi kentinin sinirsiz
biiyiimesini durdurmak ve beseri Olgekte iyilestirmeler yapilmak {izere bir plan onermistir.
Howard’in planina gore bahgeler ve parklar, biyiikli-kiigiiklii evler bu planin esasini
olusturuyordu. Kisacast ‘‘bahce kent’’ kirla kent arasinda bir konumdu. Bu dogrultuda ilk
uygulama; Londra’nin 59 km kuzeyinde 1903’te kurulan Lecthworth yerlesmesi gosterilebilir
(Tiimertekin & Ozgiig, 2019:499-500-501). Kentsel doniisiim kavramina olumlu anlamlar
yiklenmesinin temel nedeni olan bu ¢abalar ve uygulamalar, 1950’li yillarda Kuzey
Amerika’da baglayan “kentsel yenileme” uygulamalar ile birlikte s6z konusu anlamlari,
olumsuzluga tagimaya baslamistir (Kocabas, 2006:3; Gorgiilii, 2009:769).

Elbette temel hedefi bir sahanin mekansal olarak yenilenmesi ve sosyo-ekonomik olarak
giiclendirilmesi amaciyla uygulamaya konulan kentsel doniisiim projelerinin  olumsuz
yansimalar1 aniden ortaya c¢ikmamistir. Kentsel yenileme ile birlikte, 1950 yillarda kent
merkezindeki ¢okiintii alanlarmin tamamen yikilarak yenilenmesi s6z konusu iken takip eden
donemde konut alanlarinda sosyal ve fiziksel iyilestirmenin 6n plana ¢iktig1 goriilmektedir
(Uzun, 2017:587). Ayrica, Ikinci Diinya Savasi sonrasinda bombalanarak zarar goren, yakilip
yikilan kentlerin yeniden canlandirilmasi, rehabilitasyonu gibi konularda odaklanan ulusal ve
uluslararas1  organizasyonlar; kentlerin  ¢okiintli alanlarmin  yenilenerek  kentlere
kazandirilmas1 amaciyla c¢esitli arayislar icine girmislerdir. Bu amacla 1950’lerden
baslayarak, Avrupa iilkelerinde ¢esitli toplantilar yapilmis; kampanyalar agilmig; boylelikle
kentsel yenilemenin ilkeleri saptanmaya calisilmistir. Siirdiiriilebilir kentler yaratmak, hem
konut alanlarini, hem de toplumlar gelistirebilmek ve bunlari ekonomik gelismeye paralel
olarak ileriye gotiirmek ortak vurgulardandir (Ozden, 2001:256). Bdylece, basta Ingiltere
olmak {iizere Bati Avrupa genelinde, 1950’li ve 1960’11 yillar boyunca savasin kentsel
mekandaki yikici izlerini ortadan kaldirmayi, artan niifusun ortaya g¢ikardigi konut agigini
gidermeyi, yasam kosullarmn iyilestirilmesini hedefleyen politikalar izlenmistir (Ozdemir,
2010:2). Bunun yaninda “sug”la biitiinlestigi varsayilan kentsel ¢okiintli alanlarinda, kentsel
dontistim siirecinde bozulacak miilkiyet, kiracilik, komsuluk ve dayanisma iligkilerinin,
varsayllan sucun organizasyonunu bozacagi ve dolayisiyla kentsel siddeti azaltacagi da
kentsel doniisim kavramina olumlu anlamlar yiiklenmesini saglamis ve arazideki degisimi
tetikleyen giiclii bir sebebi idi (Kurtulus, 2012:49). Ote yandan kentsel yenileme ile birlikte
mevcut diisiik gelirli niifusu yerinden eden ve bu alanlara getirisi daha yiiksek olan ofis, liiks
konut, is merkezi gibi yapilasmalar1 Oneren uygulamalar ve amaglar, bir yandan kent
topraklariin artik metalasir oldugunun acik gostergesi olmaya baglamistir. Yani arazide artik

soylulastirma uygulamalari 6n plana ¢ikar olmustur (Kocabas, 2006:3; Gorgiilii, 2009:769).
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Kentsel doniisiimiin gliniimiize yakin, modern boyutu ile gelen bu siire¢ ve uygulamalar,
kentsel yenileme uygulamalari olarak kabul edilmekte olup tam manasi ile baslangi¢ noktasi
olarak 1970’lerin sonunda Amerika’da ortaya ¢ikmis ve 1980’lerde Ingiltere tarafindan kopya
edilerek diger iilkelere ihrag edilmistir (Hague, 2010:98). 1980’ler, bir¢ok konuda oldugu
gibi, kentsel doniisim konusunda da, onemli degisimlerin oldugu bir dénemdir (AkKar,
2006:30-31). 1970’lerin ortalarindan baslayarak ekonominin yeniden yapilanmasi sonucunda
iiretim bi¢imlerindeki degisim ve sanayisizlesme, Avrupa ve Amerika kentlerinde sosyo-
ekonomik ve mekansal agilardan onemli degisimlere neden olmustur (Ozdemir, 2010:3).
Gelisen teknoloji ve degisen liretim yapisi geleneksel agir sanayilerin hem yapisal olarak
doniismesine hem de cografi olarak yer degistirmesine neden olmustur (Kaygalak & Isik,
2007:25-26). Sanayisizlesmenin one ¢iktig1 bu donem, kapitalist {iretim bi¢imindeki yapisal
doniisiimleri sadece ekonomik degil sosyal ve kiiltiirel olarak da ortaya koyan bir donemi
anlatir. Bu doniisiimiin 6nemli iki dayanagi vardir. Birincisi sanayinin yarattifi cevre
tahribatidir ki bunun sonuglar1 hala siirmektedir. Ikincisi, sanayiye dayali bir kalkinmanin
iriinii olan refah devleti projesinin kentler diizeyinde de somut olarak iflas etmesidir. Boyle
bir durumda bankacilik ve finans, reklamcilik, bilgi teknolojileri, kiiltiir endiistrisi gibi
yaraticiligt on planda tutan is alanlari ile tiiketim mekanlarinin sanayinin yerine ikame
edilmesi Onerilirken, bu isleri yapan profesyonellerin kent merkezinde yasamasinin da
rasyonel kosullari olugsmus olmaktaydi. Bu yeni islerin gerektirdigi mekéan ihtiyacinin
giderilmesi agisindan sanayiden bosalan yerler de bdylece degerlendirilmistir. Eski fabrikalar;
bir miize, kongre merkezi vb. gibi olarak yeniden tasarlanirken, ekonomik degerleri de hizla
artarken, eski fabrika ¢evresinde yer alan konutlar da el degistirme baskisiyla kars1 karsiya
kalmistir (Sen, 2011:3-7-8).

Sanayisizlesmeyi izleyen siiregte bOylece soylulastirma; kiiresel bir strateji olarak,
kapitalist lilkelerde yayginlik kazanmistir. Degersizlesen mekanlar ile deger kazanan yeni
mekanlar arasinda olusan “rant farki” bu sekilde diinya cografyasinin bircok bolgesini
belirleyen bir etken olmustur. Genel olarak sanayisizlesme siirecinin 1960’11 yillarda baslayip
1970’li wyillarda hiz kazanmasmin ilk sosyo-mekansal sonuglarindan biri ise iretim
mekanlarinin bosalmasi olurken digeri yiiksek bir igsizligin bu siirece eslik etmesi olmusgtur
(Sen, 2011:3-8). Niyatetinde, soylulastirma ve sanayisizlesme ile birlikte sahanin ekonomik
fonksiyonunda goreceli bir degisiklik olmasi; yani endistriyel ekonomik faaliyetin
hakimiyetini, hizmet odakli ekonomik faaliyetlere birakmasi ve mavi yakalilarin yerlerine

beyaz yakalilarin yerlesmesi, 6zellikle biiyiik kentlerde; soylulastirma ve sanayisizlesme ile
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birlikte gelen, arazideki mekansal, demografik ve ekonomik degisimin ortaya ¢ikmasina
neden olmustur.

Kisacast 1970’lerde bas gosteren enformasyon teknolojisi ve post-fordist iliretim tarzi
sanayinin mekansal yer se¢iminde kokli bir degisimi meydana getirdigi agiktir. Bunun
kentsel alanlarda mekansal ve fonksiyonel etkisi s6z konusudur. Bu siirece uluslararasi
ekonomik iligkilerde serbestligin artigi, mal, hizmet ve paranin serbestce dolasimi da
hizlandiricr bir etkide bulunmustur. Ote yandan geleneksel sanayiye dayali iiretimin
cOziilmesi “kentlesme esittir sanayilesme” Onermesinin de sorgulanmasini saglamistir
Mekansal doniisiimiin; sanayi liretiminin de oniinde gittigi, hizli bir mega kentlesme siirecinin
oldugu 1970’lerin sonlarindan itibaren goriilen bu degisim “kiiresellesme” olarak adlandirilan
ve ekonomiden, kiiltiire, iletisime, sosyal yapidan demografiye varan ¢ok yonlii doniisiimlerin
eseridir (Kaygalak & Isik, 2007:25-26).

Kiiresellesme, kavram olarak diinyanin sikismasi ve tek bir yer olarak algilama
bilincinin artig1 olarak tanimlanmaktadir. Bu anlamda bir taraftan diinyanin tek bir yer haline
gelme siireci kiiresellesme siireci ile tanimlanirken diger taraftan kiiresellesme; ekonomik,
mekansal, siyasal ve kiiltiirel diizlemde toplumsal degismeye iliskin tartigmalarin arka planini
olusturmaktadir. Ekonomik, siyasal ve kiiltiirel alanda siiren kiiresellesme; mekanla etkilesim
icinde yayilmaktadir. Mekanda olusan iligkiler dinamiktir ve daha 6nceki toplumsalliklari
icinde barindirmaktadir. Bu durumda kiiresellesme siireclerinin mekanla girdigi iliskiler,
etkilesimler yeni yerleri/yerellikleri ortaya ¢ikarmaktadir. Bu durum ise Giddens’1n ifadesi ile
mekanda etki-tepkiyi; Robertson’un vurguladigi gibi ise gecislilik ve heterojenite dzelliklerini
on plana ¢ikarmaktadir. Bunun sonucunda kentsel mekanlar pargcalanmakta, sosyo-ekonomik
acidan farklilagmaktadir. Burada asil vurgu ise Harvey’in ifadesi ile ulasim, iletisim, bilisim
teknolojileri ve sermayenin; mekanin donisiimiinde etkin bir bigimde rol oynamalaridir
(Aslanoglu, 2000:128-145-146-148). Daha acik bir ifade ile kapitalist sistemde iiretim
tilketimden, genelde piyasa miibadeleriyle ayrilmaktadir. Bu olay kentlesme ve kentin yapisi
iizerinden muazzam sonuglar dogurur. Is mekanlar1 ve zamanlan tiiketim mekanlarindan ve
zamanlarindan zanaatkarlik ya da koyliliik kiiltiiriinde hi¢ bilinmeyen tarzlarda birbirinden
ayrilir. Tatil, serbest zaman gegirme ve eglenme yerleri giindelik yeniden iiretim yerlerinden
ayridir. Tiiketimin mekansal boliinmesi kent siireci agisindan mekéansal i boliimii kadar
onemlidir. Bu duruma hakim olmadan giiniimiiz kentsel dokusu ve kentlesmenin anlasilmasi
giictiir. Marksci1 teori bu konunun iizerinde durmustur, fakat sadece liretime odaklanmasi onu
yeterince anlasilir kilmamistir. Tiiketime de baska bir noktadan bakilmak zorundadir.

Sermaye dolagimi bir biitiin olarak ele alindiginda, zamansal ve mekansal es giidiimler
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gerektirir. Boyle bir maddi siirecin, sermaye birikiminin siirdiiriilecegi bir tiir ‘‘Rasyonel
Peyzaj’’ olarak kentlesme olmadan hayal edilmesi imkansizdir. Sermaye birikimi ve
kentlesme siireci el ele yirir (Harvey, 2017:40-42). Giiniimiizde, kentlesme olayinin
ekonomik ve mekansal boyutu, artik sadece sanayi temelli bir organizasyonla siirli kalmayip,
ozellikle sektorel bazda hizmet ve ticaret sektoriinde yogunlasan kitlelerin oldugu; kapitalist
peyzajin 6n plana ciktigi kentsel mekanlar iizerinden anlasilabilmektedir. Bu baglamda,
kapitalizmle birlikte kentsel alanlarda meydana gelen degisimler genel olarak su sekilde
aciklanabilir (Yirtict, 2005:83-84; Yirtict, 2011:62):
o Kentlesme ivme kazanmistir, bu durum sermayenin siirekli biiyliyen Olg¢ekte
kentleri yatirim araci olarak gérmesini saglamstir,
o Ticari kentlesme artmis, AVM’ler kentlerin ana merkezinde yer almaya
baglamustir,
e Hizla artan niifusa kosut olarak kentlerde dikey boyutta devasa konut alanlari
ortaya ¢ikmis ve biiyilik konut stok alanlar1 olusmustur,
e Demir yolu ag1 gelismis, tren istasyonlar1 kentlerin simgesel yapilari olmustur,
e Diinya kentleri ile birlikte kentler arasindaki rekabet siddetlenmis, yarisan
kentler ortaya ¢ikmistir,
e Kent ici ve disinda ulasimi kolaylastiracak bulvarlar ve hiz yollar1 yapilmistir.
Genel bir ifade ile kiiresellesme semsiyesi altinda gelen bu siire¢ gostermektedir ki
kentsel alanlar daha 6nce tarihte goriilmemis bir bi¢imde gelir unsuru olarak goriilmekte ve bu
sekilde yonlendirilip, diizenlenmektedir. Yakin donemi kapsayan bu durum, ‘‘Birakiniz
yapsinlar birakiniz gegsinler’” anlayisinin mirasindan bagka bir sey oldugu elbette
diigiiniilemez. Bu siiregte ise sermayenin kent merkezlerine dogru yonelmesi mekansal
degisimin baslica nedenlerinden biri iken, kentsel doniisiim uygulamalari ise Sermayenin
uygulamada fizibil bir araci olarak 6ne ¢ikmaktadir.
2.1.1. Diinya’da Kentsel Doniisiim Projelerine Ornekler
Her ne kadar gilinlimize yakin donemde kentsel yenileme uygulamalari,
soylulagtirmanin mekansal ve ekonomik etkileri ile kentsel alanlarda yogunluk kazanmis olsa
da, kentsel doniisiim uygulamalar1 kendi sosyal dinamikleri i¢erisinde yavas yavas gelisen bir
stirectir. Bu siireg, fiziksel yapinin degisiminin yaninda, mekénsal doniisiimiin; SoSyo-
ekonomik, kiiltiirel ve cevresel katmanlarini da igerir. Bu baglamda, doniistim siirecinin
asamalarini, her asamay etkileyen yapisal 6zellikleri ve aktor etkilesimlerini ve iliskileri de

bir biitiin olarak anlamak gerekir (Ataév & Osmay, 2007:76).
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Bu dogrultuda, kentsel doniisiim olgusunun diinyada 6ne ¢ikan orneklerinin burada yer
verilmesinin, ortak ve farkli yonlerinin irdelenmesinin, konuyu etraflica tahlil edilmesine
katk1 saglayacagi kanaatindeyiz. Kentsel doniisiim projeleri incelenirken; ortaya ¢ikis
hedefleri, aktorler, mekansal ihtiyaglar1 gézetme durumu ve sosyo-ekonomik sebep-sonuglar,
inceleme yapilirken dikkat edilmesi gereken bazi detaylar olarak On plana c¢ikarilmaya
calisilmistir (Tablo 4).

Tablo 4. Diinyadaki Kentsel Déniisiim Projelerine Ornekler

Proje Ad Yontem Hedef Sonug Aktorler Ulke Tarih
Kentin is imkanlarinin Mevcut konut alanlar
ClVCrlﬁl{llglI.lan ketynakh gogiin, 1y1}e§t1r11m1§, y.er-hlzn”_let Proje, yerel yonetim,
) Kentsel kente yonelik mekansal etkilerini saglanarak yeni yerlesim vakiflar ve tniversiteler
Ismailia Projesi . ve Ozellikle plansiz kentlesmeyi alternatifi gelistirilmis ve Sl Misir 1975-2005
Yenileme e . isbirligi ile
engellemek. Konut ihtiyacini ikamet eden kullanicilarin - rceklestirilmistir
gidermek, sosyal hizmetleri temel altyap ihtiyaglari gergexies sur.
giiglendirmek. karsilanmigtir.
Battery Park City Projesi, orta
gelir grubuna yonelik kiralik
konutlari igeren siiper
s . bloklarin yant sira, 34 ve 51
New York Batter Koruma/ 1|\3/I§rtl;1ratt;;1rll(n gg;?j}grr]lde bulunan katl1 4 kuleden olusan Diinya Kamu-ozel sektor ve
OrK Balery |\ entsel Hery rark, y Ticaret Merkezi ve 1.2 mil halkin is birligi ile ABD 1980-
Park City Projesi gelistirilmesi ve canlandirilmasi - . .2
Canlandirma - uzunlugunda deniz kenari gerceklesmistir.
hedeflenmigtir.
boyunca uzanan yaya yolu ve
acik alanlar ile
sekillendirilmeye
caligilmaktadir.
Hirosima- . Ikinci Diinya Harbi sonucunda Fakir halkin konut sorunlarina . . .
. Yeniden . . . . o . Proje, kamu 6zel sektor
Danbara Kenti zarar goren kentin yeniden insas, ¢Ozliim bulunmus, genis e
. : Canlandirma- ; - . ve yerel halk isbirligi ile | Japonya
Yeniden Insa . konut stoku olusturulmasi ve yesil | 6lgekte yesil alan, park ve S 1983-1995
Lo Temizleme . . gerceklestirilmistir.
Projesi alanlar1 diizenlemek. kamu alani elde edilmistir.
Sagliklastirma- | Arazinin kohnelesmis yapisini Yap tlan fmks;l mg@ahaleler
. . s Ve izlenen yeni gelisim . . .
Rehabilite- modernlestirmek, Raval’in sosyo- olitikalar arazide mekansal Proje, kamu-6zel sektor
El-Raval Projesi Kentsel ekonomik ve giivenlik sorunlarmi P ati arazice mexansa, igbirligi ile Ispanya 1985-2000
- N P N demografik profilin ve sosyal .
Yenileme/ ¢ozmek, artan gociin mekansal o R gergeklesmistir.
o Lo dokunun degismesine neden
Gelistirme etkilerini gidermek.
olmustur.
Rio kentinde, yaklagik niifusun
1/371i ¢ok kotii sartlarda }
gecekondu alanlarinda Ug etapl olan bu projenin ilk
Rio Kenti - yasamaktadir. 1994 yilinda iki etab1 tamamlanmus tigiincii . .
Sagliklagtirma- . . . Projede, kamu, 6zel
Gecekondu Alani - belediye tarafindan baslatilan etab1 ise devam etmektedir. N :
- Yeniden S - : . sektor ve yerel halk Brezilya 1994-2005
Sagliklagtirma Gelistirme proje ile kent merkezindeki Sonug olarak ise sosyo- isbirli#i Snemsenmistir
Projesi $ gecekondu alanlarinin sosyo- ekonomik agidan daha giiglii soirlig sur.
ekonomik standartlarinin mekanlar ortaya ¢ikmustir.
yiikseltilmesi ve sug oranlarinin
azaltilmasi hedeflenmistir.
Berlin’de yer alan Postdam 3509 kigilik sinema salor}u,
Meydani, ¢ok amagli kullanima magaza, res toran, kqfe, tiyatro
sahi e’ce iindi ve otel gibi ekonomik
Postdam Meydam | Kentsel a lap’ai;l ahgi/l eriuiirimleri aktiviteyi saglayici islevler
Kentsel Dontisiim | Yenileme/ yasayan, alisvers duimeert, - ortaya ¢ikmis. Bununla Ozel sektor Almanya 1994-
P kiiltiirel yapular, kiigiik isyerleri, A .
Projesi Canlandirrma N birlikte iist ve orta sinifa hitap
konut alanlar1 ve biiro alanlarindan
. . edecek konut alanlar1 vb ¢ok
olusacak bir metropol merkezi .
> fonksiyonlu kentsel alan
yaratilmasi beklenmistir. -
yaratimi da saglanmustir.
Londret da dusiik gelir gruplelrmm Proje kamu-6zel sektor
yasadig ve kentsel yoksullugun Yerel ekonomi canlandirilmig ve yerel halki iceren
Elephant & Castle | Yeniden yasandigu bir bolgeyi, kalkindirma | 1 iy soqval ve teknik saglam bir ortaklik Ingiltere 1999-2014
Projesi Gelistirme amaci ile gergeklestirlen ve A L L
. altyapisi gliclendirilmistir. stratejisine
kentteki sug oranini azaltmayi
A dayanmaktadir
hedefleyen projedir.
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Guangzhou- Pearl
Nehri Kentsel
Doniistim Projesi

Koruma

Proje agirliklt olarak koruma ve
stirdiiriilebilirlik olgulari iizerine
kurulmustur. Pearl nehri ve
tarimsal islev, kentsel alanin
tarihsel gegmisi ve kiiltiirel

Koyulan hedefler
dogrultusunda, arazide; yeni
gelisim bolgesi, turizm
bolgeleri, tarim alanlari,
kiiltiirel ve tarihi bolgeleri
birbirine baglayan yesil akslar,

Kamu onciiligiinde bir
strateji izlenmistir.

Cin

birikimlerini gézeterek, bolgenin
mevcut kimligini gelistirerek
devam ettirilmesi hedeflenmistir.

halki bolgeye ¢ekecek metro,
otobiis, feribot yollar1 ve yeni
endiistri alanlart
olusturulmaktadir.

2000~

Kaynak: Akkar, 2006; Sisman & Kibaroglu, 2009; Kizildere, 2010; Doganer, 2017; Calis ve digerleri,
2017’den faydalanilarak hazirlanmstir.

Kabul edilmelidir ki kentler ilk ortaya ¢ikiglarindan itibaren bir degisim ve doniisiim
icerisinde olmuslardir. Fakat, Diinya’daki kentsel doniisiim uygulamalarini genel ¢ergeveyi
izah etmek adina tarihsel olarak {i¢ doniim noktasi altinda 6zetlemek miimkiindiir. Bunlardan
ilki, 19.yy’da sanayi devriminin getirmis oldugu kentlesme olgusu ile siiregelen mekéansal,
demografik, sosyal ve ekonomik boyutta degisim ve doniisiimlerdir. Haussman’in, Paris
iizerindeki planlama ¢alismalar1 bu dénemde 6nem arz eder. Ikinci déniim noktasi, Il. Diinya
Savasi sonrasinda diinyanin, savasin yikici izlerini kentlerden kaldirmak amaciyla izledigi
politikalara rastlar. Hemen ardindan gelen {i¢iincii doniim noktas1 ise kentlerin yatirim araci
ve gelir unsuru olarak goriildiigii doneme isaret eder. Kiiresellesme olarak tarif edilen bu
donem, modern manada kentsel doniisiimiin bagsladig1 siirecide kapsar. Bunun yaninda
kentlerin ¢ogunlugunda sanayisizlesme ile birlikte kentsel mekanlarin iretim mekani
olmaktan ¢ikip tiiketim mekani olmaya yonelik degisimi de bu donemde 6nemli bir yer tutar.

Ornek projeler incelendiginde goriilmektedir ki, kentsel doniisiim; mekansal
doniisiimiin gerceklestirilmesinde kullanilan bir aragtir ve bu ara¢ sahada bir veya birkag
yontemle birlikte uygulanabilir. Genel olarak gecekondu sahalarinda, sagliklastirma-
temizleme yontemleri 6n plana ¢iksa da islevini yitirmis, ekonomik agidan zayif kalmig
arazilerde kentsel canlandirma yonteminin uygulanmasi dikkat g¢eker. Bunun yaninda;
yenileme/canlandirma, koruma, sagliklastirma vb. gibi yontemlerle ele alinan kentsel alanlar
sonucunda ise degisim sadece mekansal yapi ile smirli kalmamakta buna paralel olarak
mekansal doniisiim; ekonomik, sosyal ve ¢evresel degisimleride beraberinde getirmektedir.
Kentsel doniisiimle gelen bu durumun en Onemli kanitlarindan biri ise canlandirma
faaliyetlerinin uygulandigr bircok kentsel mekanda doniigiimle birlikte soylulastirmanin
gozlemlenebilmesidir. Ayrica, kentsel doniisiimiin uygulandig: sahalarda tetikleyici nedenler
farklilagabilirken, doniisiimden sonra benzer sonuglar ortaya ¢ikabilmektedir. Projelerde genel
olarak ortak vurgu ise; yerel halkin kalkinmasina destek olmak arazide; mekansal, sosyo-

ekonomik canlandirmayi saglamaktir (Tablo 4).
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Projelerin olumsuz taraflarina bakildiginda ise, 6ne ¢ikanlardan biri, tiim 6rneklerde
donligiimden sonra niifus artiginin, olumsuz etkilerin baginda gelmesidir. Niifus artisindaki
temel neden bolgede kazangli ¢ikan gruplarin kazang artisi istemesi nedeniyle ¢ok katl
yapilagmanin tercih edilmesidir. Bunun yani sira artan niifusla birlikte rantin kontrolsiiz artisi
da projelerin yan etkisidir (Karaaslan & Sakakl1, 2016:360).

Son olarak, bugiin diinyanin her yerinde kentsel doniisim projeleri; kentsel
mekanlarda planli ve ekolojik yerlesmelerin ortaya cikarilmasi, siirdiiriilebilir ve yesil
kentlerin olusturulmasi amaciyla da bir arag olarak kullanilabilmektedir. Ayrica, gegmisten
glinlimiize savas, gog, afetler, tarihi dokuyu ve kent kimligini koruma, mekanin sug profilini
zayiflatma veya ortadan kaldirma, gecekondu alanlarinda mekansal ve ekonomik degisimleri
gergeklestirme, kentsel alanlarin mekénsal ve fonksiyonel doniisiimiinde uyumu saglama vb.
gibi faktorler, bu projelerin uygulanmasindaki goriinen bazi nedenler olarak siralanabilir.
2.2.Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Kentsel doniisiim, yabanci literatiirde “urban renewal” (kentsel yenileme) semsiye
kavrami altinda, farkli tanim ve uygulamalar1 bulunan, tilkemizde ise alan yazininda “kentsel
doniisiim” olarak literatiirde yer etmis ve yapilan farkli uygulamalarin biitlinline verilen bir
kavram halini almistir (Hardal, 2019:35).

Tirkiye i¢in distliniildiigiinde kentsel doniisiim ihtiyacini ortaya ¢ikaran nedenler
tilkemizin kentlesme Ozellikleri ve sorunlari ile yakindan iliskilidir (Geng, 2008:116).
Ulkemizde kentlerin sanayilesmesi ve 6zellikle bu olgunun bolgelere gore cografi agidan
esitsiz dagilimi, kirsal kesimden kentlere ayrica kiigiik ve orta Olgekli kentlerden biiyiik
kentlere dogru géce neden olmus ve hem nitelik hem de nicelik olarak konut sorununu da
beraberinde getirmistir. Ozellikle 1960’11 yillardan itibaren iilke ici goglerle kentlerdeki konut
ac1g1 dnemli boyutlara ulasmistir (Koca & Karadeniz, 2014:122). Bunun yaninda Tiirkiye’de
kentler, asir1 niifus yi8ilmalari, afet tehlike ve riskleri, yanlis yer se¢cimi kararlar1 gibi cesitli
nedenlerden kaynaklanan sorunlarla karsi karsiyadir. Bu sorunlarin her biri, iilkemiz i¢in
kentsel doniisiim/yenileme ihtiyacini tetikleyen faktorlerdir. Kent yenileme nedenlerini
tetikleyen bir baska parametre de, depremler basta olmak flizere afetler ve afet riskleri
olusturmaktadir. Kentsel yenileme nedenleri agisindan bakildiginda, iilkemizde depremler
basta olmak iizere dogal afetlerin ve dogal afet risklerinin kentlerin yenilenmesi ihtiyacini
ortaya ¢ikaran dogal tetikleyici unsurlar oldugu agiktir (Geng, 2008:116-117).

Tiirkiye’deki depremlerin; bir kismi yikict boyutta olup, can ve mal kaybina neden
olmaktadir. Mal kayiplarinin en 6nemlisi de konutlardir (Gok, Zaman, & Altas, 2007:113).

Elbette kentlerimizin yenilenmesi veya doniisiimiinde tek amag, konutlarin yenilenmesi ve tek
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neden de deprem degildir. Genel kabul gormiis bir ifade ile kent i¢indeki tarihi bir yerlesme,
islevini yitirmis bir sanayi alani, sosyo-ekonomik agidan sorun teskil eden yerlesme
alanlarinda, mekansal sorunu barindiran bir konut alaninda veya hizli ve sagliksiz gelisen
kentlerde ortaya ¢ikan; yasadisi yapilasma, ulasilabilirlik, sagliksiz ve yetersiz altyap1 arzi,
dogal afetler (heyelan, sel, taskin, deprem) gibi sorunlara ¢6ziim bulma ihtiyacina bagh
olarak da kentsel doniisiim; stratejik bir arag¢ olarak kullanilmaktadir (Geng, 2008:116;
Sonmez, 2005:16). Nihayetinde, Tiirkiye’de kentsel doniisiim projelerinin ilk ornekleri ise,
1980’11 yillardan sonra ozellikle gecekondu bdlgelerinde goriilmektedir (Cavus & Orhan,
2017:239). Bu baglamda, Tiirkiye’nin deneyimledigi ilk kentsel doniisiim projesi Ankara
Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesidir (Oncii & Somuncu, 2016:583; Bal, 2017:59). Bu
projeye kadar daha oOnce girisimler olsa da hayata gegirilen kapsamli bir projeye
rastlanilamamustir.

Her ne kadar Anadolu topraklarinda Cumhuriyetten once ve sonra 6zellikle yangin,
deprem ve savaglara bagl olarak birtakim imar eylemleri olsa da 1970’li ve 1980’li yillara
kadar kentsel doniisiim olgusu bilinen bir kavram degildir. Bu donemde de kentsel doniistim
denildiginde gecekondu alanlarinin 1iyilestirilmesi ¢agristirilmaktadir (Keles, 2015:397).
Tiirkiye’de ilk gecekondulagma hareketi, Saran’a gére Istanbul’un Zeytinburnu semtinde,
1945 yilinda basladigi halde bu yerlesmenin ilk sistematik tanimi 1953 yilinda Yavuz
tarafindan yapilmistir. Yavuz’a gore, gecekondu; imar mevzuatina aykir1 bir bagkasinin ya da
kamuya ait arazi iistliinde, standartlar1 diisiik basit¢ce ve aniden yapilan yapilar (meskenler)
bi¢iminde tanimlanmaktadir. Ilk yasal tanim ise 1966’da ¢ikarilan 775 sayili gecekondu
kanunudur. Bu kanuna gore gecekondu; imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata ve genel
hiikiimlere bagl kalinmaksizin, sahislarin kendisine ait olmayan arsalar tizerinde sahibinin
rizas1 ve yetkililerden izin alinmadan insa edilen yapilari ifade eder (Doganay & Orhan,
2016:582). Hemen belirtilmelidir ki Tiirkiye kentlerinde gecekondulagsmanin mekansal
dagilimi, 6nce sanayi tesislerinin kurulmasi ile baglamis, hizmet faaliyeteri ile bu durum hiz
kazanmis ve yaygilasmistir (Goney, 2017b: 148). 1980 sonras1i donemde {iiretim ve tiiketim
kaliplarinda yasanan doniisiim ve sermayenin yeni yatirim alani olarak kentlere yonelmesiyle
birlikte gecekondular ve gecekondulu niifusa yaklasim da degismeye baglamistir. 1980’lerden
itibaren ise giderek yayginlasan ve hakim ideoloji haline gelen kiiresellesme ve yeni sag
liberal politikalar kentleri de etkisi altina almistir. Bu siirecte 6zellikle kiiresel sermayenin
hedefi haline gelmis olan kentlerde; (kiiresel kent, diinya kenti vb ifadelerle de anilan kentler)
devletlerin ve sermayenin kiiresel ¢ikar ve politikalarint korumak adina yeniden iskan

projeleri iiretilmesine yonelik, kentler arasinda kiyasiya bir yarig baslamigtir (Ergun, 2011:7).
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Ayn1 zamanda diinyadaki gelismelere paralel olarak, Tiirkiye’de kentlesme; 1950’li yillarda
yeni bir ivme kazanmig ve hala da giincelligini korumaktadir. Bu siiregte ortaya ¢ikan gogler,
iilke icinde gbo¢ c¢ekim odaklari olarak isimlendirilen sanayi kentlerine yonelmistir. Kente
gelenlerin  Oncelikli amaci, gilivenceli ve siirekli bir ise sahip olmak, sonra da
yerlesebilecekleri bir konut bulabilmektir. Yerel ve genel idarenin politikalar1 sebebiyle,
kentsel hizmetlerin saglanmasindaki hiz, kentlesme hizinin altinda kalmistir. Ozellikle sosyal
konut saglama noktasinda ortaya ¢ikan sorunun ¢oziimsiizliigii, ozellikle biliylik kentlerde
gecekondu insasina yol agmistir (Uzun & Cete , 2005:15).

Bu bakimdan kentsel doniisiimiin iilkemizde baslangigta, Ankara, Istanbul, Izmir,
Bursa gibi metropollerde yogun olarak gdzlemlenen yasadisi konut bolgelerinin yeniden
yapilandirilmasi tizerine odaklandigini séylemek miimkiindiir. Daha sonra bu durumun, yavas
yavas yerini gayrimenkul fiyatlariin yiiksek oldugu veya olabilecegi alanlardaki
gecekondulara ve eskiyen-yipranan yapilarin yenilenmesine dogru biraktigi s6ylenebilir. Bu
uygulamalarda, deger artis1 ve deger paylasimi beklentileri esliginde kentlerin fiziksel yapisi
degistirilmekle birlikte; sosyal ve ¢evresel boyutlarin goz ardi edildigi de ifade edilmelidir
(Yenice, 2014:78).

2000°li yillardan itibaren ise Kentsel doniisiim ve onun etkisiyle tesir eden kentsel
canlandirma (yenileme), soylulastirma gibi kavramlar {ilkemizde daha sik kullanilmaya
baglanmis ve siiregelmistir (Keles, 2015:397). Bu doneme kadar yasal diizenlemeler ve
sanayilesmis kentlere gelen go¢ hareketleri ve kentlesme ile ortaya ¢ikan altyapi ve konut
sorunun olmasi, eskiyen konutlarin yenilenmesine yonelik birgok yasa ve diizenleme
cikarilmasima ragmen Tirkiye'de kentsel doniisim olgusu, 17 Agustos 1999 Marmara
Depreminden® sonra giindem belirleyen bir konu haline gelmistir. Bu elim vakadan sonra;
depreme karst dayanikli konutlar insa edebilmek, eskiyen konutlari yenilemek ve carpik
kentlesme alanlarmin 6niine gegebilmek i¢in, kentsel doniisiim uygulamalar iilke ¢apinda bir
dontim noktas1 yagsamistir (Hardal & Yiiridiir, 2018:1124).

Nitekim bu depremden sonra 775 Sayili Gecekondu Kanunu’nda yapilan bazi
degisiklikler ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun ile Tirkiye genelinde kentsel donilisim uygulamalari yayginlasmistir. 6306 sayili

kanunda kentsel doniisiimiin amaci; afet riski altindaki alanlarda ve bu alanlarin disinda riskli

81999 Golciik Depremi veya 17 Agustos 1999 Marmara Depremi, 1999 yilinda 16 Agustos'u 17 Agustos'a
baglayan gece meydana gelen 7.4 bilyikligiindeki yer sarsintis;; Cumhuriyet tarihimizin en biiyiik ikinci
depremi olarak kayitlara gegmistir. Kuzey Anadolu Fay Hatt1 iizerinde meydana gelen deprem; Istanbul, Bolu,
Bursa, Eskischir, Kocaeli, Sakarya ve Yalova'da can ve mal kaybina neden olmustur. Resmi rakamlara gore;
depremde 18 bin 373 kisi hayatimi kaybetti, 48 bin 901 kisi de yaralandi. 5 bin 840 kisi de kayboldu (URL 1).
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yapilarin bulundugu sahalarda, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek;
iyilestirme, tasfiye ve yenilemeler yapmak olarak belirlenmistir (Cavus & Orhan, 2017:239).
Ayrica, 1999 Agustos depremi, hizli kentlesmenin iiriinii olan-depreme duyarli arazilerde
standartlarin altinda insa edilmis milyonlarca gecekondu/geriye doniik olarak yasallastirilmis
konutlar-sorunun ¢oziimlenmesi gerekliligine de dikkatleri yogunlastirmistir (Kocabas,
2006:100). Ek olarak, bu depremden sonra meydana gelen can ve mal kayiplari; bazi
alanlardaki yap1 stogunun yeniden goézden gecirilmesini ve iyilestirme yapilmasint zorunlu
hale getirmis. Bu ¢alismalar ilk asamada fiziki planlama olarak disiiniilmiis, doniisiimiin
sosyo-ekonomik boyutu yine uzun siire géz ardi edilmistir (Ayik & Avct, 2013:401).

Bakildiginda Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siirecinin temel sorunu; kacak yapilasmis
ve 1slah imar planlari ile daha da sagliksiz hale gelmis olan kentsel alanlardir. Bu dinamikler
Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siirecinin sadece fiziksel dokunun (binalarin) yikilip yeniden
insa edilmesi olarak algilanmasina neden olmustur (Gorgiilii, 2009:771). Ancak siiphesiz ki,
kentsel doniisiim projelerinin bir de sosyal boyutu vardir. Kentsel doniisiim projelerinde yore
halkinin ilgili konu hakkinda bilgilendirilmesi, yerel halk ile isbirligine gidilmesi, halkin
katilimcilig1 projenin basartyla sonuglanmasi bakimindan son derece dnemlidir (Karadag &
Mirioglu, 2011:22).

Bu ¢ercevede, gecmisten giinlimiize arazide uygulanan kentsel doniisiim ¢aligmalarinin
stirekli fiziksel boyutunun 6n plana ¢ikmasi ve sahada doniisiim yapilirken sosyal, kiiltiirel,
ekonomik ve ¢evresel boyutlarin ihmal edilmesi, yetkililer tarafindan da fark edilmis; bu
eksende T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi tarafindan, bes yliz uzmanin katildigi bir
organizasyonla ‘‘Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plan1 (KENTGES 2010-
2023)” aciklanmis ve resmi gazetede yayimlanmustir.® ilgili bakanlik bu sekilde kentsel
doniisiim konusunda kentsel alanlarin, fiziksel saglamliginin yaninda, paydaslarin isbirligi ve

uzmanlasma yolu ile birlikte doniislim uygulamalarmin biitlinciil yoniinii bir sisteme

Tiirkiye’de 1960’da Devlet Planlama Teskilati’nmin kuruldugu déneme kadar yani planli déneme gelinceye
kadar, kentlegsme politikast adi1 verilebilecek bir politikanin varligindan bahsedilemez (Keles, 1970:78). Fakat
ilkemizde kentlerin planli gelistirilmesi arzusu ve uygulanmasi, Bat1 iilkelerinden ¢ok da sonraki devrelere
rastlamaz. Gegmisten giiniimiize; Osmanli Déneminde Istanbul merkez olmak iizere bazi kent planlamalari
hazirliklar1 s6z konusudur. Ornegin; Von Molke tarafindan Istanbul’un ilk mimar planin hazirlanmasi (1836-
1837), ilk imar talimatinin hazirlandigi, yurirlige girdigi bilinmektedir (Doganay & Orhan, 2016:581).
Cumhuriyet doneminde ise ilk ele alinan sorunlardan biri, Bati Anadolu’daki kentlerin planlarimin yapilmasidir.
Ayrica, Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’iin, Ankara’nin imar plani i¢in H. Jansen’in projesini segcmesi bu konuda
koyulan hedefler agisindan onemlidir. Proje, Ankara’da giiclii bir yesil sistemi kuruyor (Genglik Parki,
Hipodrom vb.). Goreli olarak diisiikk yogunluklu bahgeli evlerden meydana gelen bir konut dokusu 6neriyordu.
Her ne kadar Jansen plani fiziki yapilasma ile sinirli kalsa da, Atatiirk’iin 1935 yilindaki Cumhuriyet Bayrami
konusmasinda ‘“ Tiirk ev barki olan her yer; sagligin, temizligin, giizelligin, modern kiiltiiriin 6rnegi olacaktir’’
soylemi (Tekeli, 2010:66-74-75-78) kentlerin mekansal degisimi ve doniisiimiinde kendisinden sonra gelecek
olan genel ve yerel idarecilere de fikir vermesi agisindan dnem arz eder.
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baglamistir.  Planda, kentsel donilisim konusuna yonelik biitiinlesik bir yenileme ve
doniistimiin saglanmasi, strateji olarak belirtilmistir. Bu kapsamda, biitiinciil bir planlamanin
hazirlanmasi, uygulanmasi ve denetlenmesinin yapilmast gerektigi vurgulanmistir. Bu
dogrultuda yapilmasi gerekenler, eylem maddeleri olarak siralanmistir. Genel olarak bu
planda kentsel dontisiimle ilgili olan temel tema su sekilde agiklanabilir (URL 2):

e Doniisim ve yenileme alanlarinda siirdiiriilebilir ve yasanabilir mekan kalitesinin
saglanmast Onceliklidir. Bu konuda sorumlu kurulug, T.C Cevre ve Sehircilik
Bakanlig iken ilgili kuruluslar ise TOKI, Belediyeler, Universiteler ve Meslek Odalart
olarak belirlenmistir.

e Kentsel doniisiim uygulamalari i¢in fizibilite hazirlanmasinin iizerinde durulmustur.
Bu duruma yonelik kentsel doniisiimden etkilenen gruplarin analizi, kamunun roli,
proje ortaklarinin belirlenmesi, taraflarin finansal yiikiimliikleri, uygulama araglari,
projeden etkilenen taraflarin hak ve sorumluluklari, elde edilecek getirinin paylasimi
ve ek getirinin kamu yararina degerlendirilmesi gibi hususlarin ele alindig
caligmalarin yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu konuda ise sorumlu kurulus;
Belediyeler iken ilgili kuruluslar T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Universiteler ve
Meslek Odalar1 olarak gruplandirilmistir. Ayrica dontisimde etkin  katilimin
saglanmasi1 ic¢in yerel yonetimlerin ve yasayanlarin katilimi ile STK'larin, Meslek
Odalarinin, Universitelerin isbirligine dikkat ¢ekilmistir.

e Kentsel déniisim projelerinin; ilan, planlama ve uygulama siiregleri'® kapsaminda
kent biitiiniine etkilerinin analizinin yapilmasi, donilisiim sahalarinin; nazim ve
uygulama imar planlar1 ile uyumu saglanarak ilan edilmesi gerektigi de planda konuya
yonelik bir bagka eylem maddesi olarak 6n plana ¢ikarilmistir. Bu konuda sorumlu
kurulus, Belediyeler iken ilgili kuruluslar ise TOKI, Universiteler ve Meslek Odalar

olarak ifade edilmistir. Ayrica kentsel doniisim plan ve projelerinin; katilimer ve

10 Kentsel doniisiim alaminda proje uygulama asamasinda yapilacak olan isler; kentsel doniisiim projesi yapilacak
olan kentin veya kentsel alanin 6zelliklerine, miilkiyet yapisina gore degisiklik gosterir. Diinyada ve Tiirkiye’de
yapilan uygulamalar incelendiginde proje ortaklarmin {izerine diisen gorevleri zamaninda yapmamasi uygulama
asamasinda gecikmelere neden olmaktadir. Bu nedenle genel olarak siralanan islerin zamaninda yapilmasi
gerekmektedir. Bu igler: a) Tasinmaz deger tesbit komisyonunun kurulmasi, b) Taginmazlarin deger tesbitlerinin
yapilmasi, ¢) Kentsel doniigiim alanindaki miilkiyet sahipleri ile uzlasma saglanmasi, d) Uzlagma saglanamamasi
durumunda kamulastirma islemlerinin yapilmasi, e) Miilkiyet devrinin yapilmasi, f) Kentsel doniisiim alaninin
imar, jeolojik, altyap1 ve c¢evre projelerinin hazirlanmasi, g) Kentsel doniisim alaninin niteligine gore (konut
alani, tarihi alan, zemin yapisi yapilasmaya uygun olmayan alanlar) uygun projenin hazirlanmasi, §) Projenin
uygulanmasinda kentsel doniisiim alaninda yasayan insanlarin beklentilerinin karsilanmasi, h)Sosyal
farkliliklarin ve mekénsal esitsizliklerin giderilmesi, 1) Modern, gelismis, yasanabilir ve giivenilir yagama
mekanlarinin olusturulmasi, i) Kentsel doniisiim alaninin kullanima agilmasi (konut alani, yesil alan, tarihi alan
vs.) (Kara, 2007:7).
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kamu-o6zel sektor is birligine yer veren anlayisla kurgulanmasi ve doniisiim sonrasinda
kosullarin izlenip denetlenmesinin gerekliligininde alt1 ¢izilmistir (URL 2).

Burada yeri gelmisken Tirkiye’deki kentsel doniisiim uygulamalarinin paydaslarindan
TOKI ve 6zel sektoriin kentsel doniisiim ¢alismalarindaki roliine ayr1 bir parantez agilmalidir.
1950 yilindan itibaren kdyden kente yonelen gogler'! ile siiregelen hizli kentlesme olgusu,
kentlerimizde ozellikle biiylik kentlerimizde gecekondulasma egilimini artirmig ve birtakim
mekansal sorunlarida beraberinde getirmistir. Ayrica, 1980°li yillar ve sonrasinda da kentsel
alanlarda kendisini hissettiren kiiresellesme ile birlikte gelen siiregte, ekonomik ve sosyal
gelismelere paralel olarak kentlerimizin; kentsel gelisme yasamasi, Ozellikle kentsel
mekanlardaki niifusun; konut ve altyapi ihtiyacinin karsilanmasinda giigliikler yasamasina
neden olmustur. izleyen siiregte ise 1982 Anayasasmin ‘‘Konut Hakki’’ bashgi altindaki
57°nci maddesinde; “‘Devlet, sehirlerin ozelliklerini ve ¢evre sartlarini gézeten bir planlama
cercevesinde, konut ihtiyacim karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini
destekler. * (URL 3) kanunun yiiriirliige girmesi ile TOKI’nin yasal zeminin ilk adimi
atilmastir.

Bu dogrultuda, 1984 yilinda ¢ikarilan 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile Toplu Konut
Fonu uygulamasi baslatilmis. Fonun etkin kullanimi i¢in ise Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1
Idaresi kurulmustur. Kurum, 1990 yilinda Toplu Konut Idaresi (TOKI) ve Kamu Ortaklig1
Idaresi seklinde iki ayr1 kurulus olarak kurulmustur (Koca & Karadeniz, 2014:103). Boylece
dar gelirli aileler igin konut iiretmek amaciyla TOKI Baskanligi ortaya cikmustir. Fakat
kentsel doniisiim faaliyeti anlaminda yaklasik ilk 20 yilda TOKI pekiyi bir performans
gosterememistir. Ancak 2003’ten sonra asil fonksiyonunu icra ederek planli, diizenli ve
islevsel konut projelerine, kentsel doniisiim ve yenileme projelerine girismistir. Bu tarihten
itibaren farkli tarihlerde yapilan yasal diizenlemelerle TOKI, konut ve kentsel doniisiim
politika ve uygulamalarinda Tiirkiye’de en Onemli aktdr haline gelmistir. Bu sekilde

Tiirkiye’nin kentlesme stirecinde kentsel doniisiim, yenileme c¢alismalar1 ancak 21. ylizyilin

11 Gog tiirleri, basit bir siiflama ile i¢ go¢ ve dis go¢ seklinde gruplandirilmasi miimkiindiir. I¢ gocler, iilke
smirlart igerisinde cereyan eden géglerdir. Bunlar; kentten kente, kdyden kente, kentten kdye ve koyden koye
gb¢ sekilleri olarak incelenebilmektedir.1980-2014 devresinde iller arasi go¢ toplami, yaklasik 31.4 milyon
kadardir. Bunun bir anlami sudur; 1980-2014 devresinde iilkemiz niifusunun 6nemli bir kismi dogdugu ilden
ayrilmistir. Ulkemizde go¢ sekli ve yillara gore gog eden niifusun dagilinu ise sdyledir: Kentten kente gog 1975-
1980 devrelerinde % 48.9, 1975-2000 aras1 % 57.8; Koyden kentte gé¢ 1975-1980 devresinde % 17, 1995-2000
aras1 % 17.4; Kentten kdye gog 1975-1980 devresinde % 19.3, 1995-2000 aras1 % 20; Koéyden kdye go¢ 1975-
1980 devresinde % 14.8, 1995-2000 arast % 4.8’dir (Doganay & Orhan, 2016:194-195). Giiniimiizde bazi
arastirmacilara ve TUIK’e gore, iilkemizde i¢ gd¢ olarak kenten kente yapilan go¢ sekli ilk siradadir. Fakat,
koyden kente gdciin hala birinci sirada oldugunu sdyleyen arastirmacilarda vardir. Go¢ olgusu hangi sebebe
bagli olursa olsun tiirii ve geldigi yon ne olursa olsun, kentsel mekanlarda ve geldigi yerde; demografik,
ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve mekansal agidan olumlu ve olumsuz degisiklikleri de beraberinde getirmektedir.
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baslarinda istisnai bir uygulama olmaktan ¢ikmis ve kapsamli bir devlet projesi olarak
belirmistir (Aktay ve digerleri, 2012:5). Ote taraftan 2000’li yillar, Tiirkiye’de kentsel
doniisiim uygulamalarinda, yerel yonetimler!? ile 6zel sektdriin is birliginin hiz kazandig1 bir
doneme isaret eder (Atadv & Osmay, 2007:59).

Bakildiginda iilkemizde serbest piyasa ekonomisinin hakim olmasi, 6zel sektoriin kentsel
doniistim uygulamalarinda bir aktor olarak ortaya ¢ikmasindaki temel nedenlerden biridir.
Ayrica, idarecilerin; sik sik ‘‘Ulke ekonomisi kentsel déniisiim projeleriyle sahlanacak.”” gibi
soylemleri ve insaat sektoriiniin ulusal ekonomik dongiideki getirilerinden beklentileri, sadece
kamunun degil 6zel sektoriin de gayrimenkul konusuna yonelik girisimlerini arttirmigtir
(Keles, 2019:400). Ozel sektoriin gayrimenkul iizerinde direkt etkisinin oldugu da
sOylenebilir. Gayrimenkulii, {ilkenin lokomotiflerinden biri olarak goriildiigii bir ortamda
ingaat sektorii durdugunda iilkenin ticari faaliyetlerinde de daralmanin oldugu gozle
goriilmektedir. Bu sektor ve bu sektére bagl diger alt sektorler, islerin kotiiye gitmesi ile
birlikte zincirleme olarak ekonomik agidan dar bogaz yasamaktadir (Taban, 2019:54).

Nitekim onuncu kalkinma planinda'® deginildigi gibi {ilkemizde kentsel doniisiimle
birlikte, gayrimenkul yatirimlarinda hizli bir biiyiime dikkat ¢ekmektedir. Bolgeler ve kentleri
dogrudan kiiresel aktorler haline getiren bu siiregler, sanayi alani, isyeri ve konut basta olmak
iizere gayrimenkul talebinin, 6zellikle metropol alanlarda, uluslararasi diizeye tasinmasina
neden olmustur. Bu kapsamda, kentsel donilisiimiin; kamulastirma, toplulastirma ve imar
uygulamalarinin etkililigini artirmak ve piyasanin daha saglikli islemesini saglamak iizere
gayrimenkul degerleme sisteminin gelistirilmesi ile siirecin yonetilmesi hedeflenilmektedir
(URL 4). Son olarak, politik ve ekonomik agilardan yapili ¢evrenin doniisiim siireci
incelendiginde, yerel yonetimlerin merkezi yonetimin destegini kaybetmesi lizerine ozel

sektorle is birligi yaptigini ve yeniden yapilandirma projeleri gergeklestirdigi bilinmektedir.

12 Birgok iilkede, belediyeler; konut gereksinimlerinin karsilanmasinda, yatirimer olarak énemli rol oynar. Kimi
iilkelerde bu, rol diizenleyici olmaktan oteye gecemez. Ulkemizde cesitli tarihlerde cikarilan gecekondu
yasalarinin verdikleri yetkilere dayanarak, belediyeler, konut piyasasinda, daha ¢ok, arsa devralma ve devretme
yoluyla, 6nemli bir diizenleyici rol oynamuslardir. 5393 sayili yeni Belediye Yasast ile birlikte belediye; diizenli
kentlesmeyi saglamak, imarli ve altyapili arsalar tiretmek, konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu
amagclarla arazi satin almak, kamulagtirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek ve bu amagla bagka kamu kurum ve
kuruluslartyla ve bankalarla igbirligi yapmak, gerektirdigi takdirde ortak projeler olusturmak seklinde s6z konusu
yasa, belediyelerin hizmetlerine yer vermistir. Bunun yaninda Tiirk belediyeleri tiirlii baskilar altinda, kent
icindeki semtlerde, yap1 yiiksekligi kurallarini, plansiz ve izlencesiz, nesnel gerekgelere dayanmayan, gelisigiizel
kararlarla degistirerek, yogunluk artis1 saglamak yoluyla kendi hizmet yiiklerini artirmus, 6zel sektdr yoluyla dar
gelirlerin istem duymayacaklar1 yapim tiirlerini 6zendirmis ya da bor¢ 6demek ve gelir saglamak gibi amaglarla
ellerindeki arsalari satarak elden ¢ikarmislardir (Keles, 2019:349-350-353).

BKalkinma planlarimiz icinde ilk kez 9. Bes Yillik Kalkinma Plan1 Yerlesme ve Sehirlesme Ozel Ihtisas
Komisyonu raporunda, ‘kentsel doniisiim’ kavramindan bahsedilmis ve aymi planda “kentsel doniigiimiin en
belirgin hedefi sagliklastirma, iyilestirme ve canlandirma olarak belirlenmelidir” seklinde bir ifade yer almistir
(Karadag & Mirioglu, 2011:24; Dogan, 2018:5).
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Yerel yonetim ve sermaye sahipleri arasinda yeniden bigimlenen iligkiler, "kiiresel kent"
imajinin olusturulmasini ve sunulmasini amaglamaktadir. Bu anlayis, kenti bir yatirim araci
olarak  degerlendiren ve iiretim biciminin degigmesini saglayarak ekonominin

organizasyonunun yeniden kurulmasini hedefleyen bir igerige sahiptir (Esen, 2012:358).

2.2.1. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Hukuki Temelleri

Ulkemizde carpik-plansiz kentlesmenin temel faktorlerinin bellki de basinda 1950’lerden
itibaren kirsal kesimden biiyiik kentlere dogru siiregelen gd¢ olgusu yer almaktadir (Ozden,
2016:236). Bu siirece bakildiginda; tarimda makinelesmeyle birlikte biiyiiksehirler etrafinda
niifus yogunlagsmaya baslamis, ulagim ve iletisim siirecindeki gelismelere bagli olarak kentsel
alanlarda niifus birikim siireci hiz kazanmstir. flaveten sanayilesme hareketleri ve sanayinin
is¢i ihtiyaci ile kentsel ¢ekicilikler de bu duruma dahil olunca 1950°li yillar ve sonrasi
Tiirkiye’de i¢ goglin hizlandigi bir donem olmustur (Coskun, 2008:239-241).

Bu goglerle birlikte 1950°li yillarda baslayan hizli kentlesme hareketleri, beraberinde
diizensiz bir konutlagsma-cadde-sokak alanlar1 getirmistir. Bu kentlesme siireci iilkemizin
sanayilesmeye verdigi onem sonucunda 1980°li yillardan giinlimiize kadar gecen siirecte
katlanarak artmustir. Hizli kentlesme siireci ve kirsal alanlardan kontrolsiiz olarak kentlere
gelen bu niifusun, bir ¢ok ihtiyact karsilanamaz hale gelmistir. Hizli niifus artisinin sonucu
olarak kentsel dokularda bozulmalar gériilmeye baslanmistir (Boyraz & Hos, 2014:48-51).
Ayrica 1950’lerle siiregelen temeli ekonomik ve politik gerekgelere dayanan bu gogler
(Ozden, 2016:236), kent niifusunun artmasma ve koy ile kent yasammin i¢ ice olmasina
neden olmustur. Bu durum verimli tarim topraklarinin kontrolsiiz olarak iskana agilmasina yol
acmis ve giinlimiizde carpik kentlesmeye bagli olarak gecekondulagma sorununu yaratmistir
(Ocal & Celik, 2017:147). Ozellikle arazi kullammindaki yanhsliklar, kentlerde kacak
yapilagsmay1 biiyiik oranda arttirdigi ve gorlintii kirliligine neden oldugu goriilmiistiir. Bu
nedenle plansiz olan kentsel arazi kullaniminin yeniden kente kazandirilmasi ve daha etkin
kullanilabilmesi i¢in bazi yasal adimlar atilmis ve imar diizenlemeleri 6n plana ¢ikmis;
kentsel doniisiim projeleri tilkemizde adeta zorunlu hale gelmistir (Boyraz & Hos, 2014:51).
Bunun yaninda kentlerin mekansal yapilanmasinda cografi ve tarihi faktorlerin dikkate
alinmamas1 ve idarecilerin politik kaygilari, gelisigiizel olusan kentsel degisimi
siddetlendirmistir. Olusan mekansal sorunlarin {izerine bir de afetler sonucunda meydana
gelen can ve mal kayiplar eklenince ililkemizde kentsel doniisiimiin ehemmiyeti artmuis;
mekansal olarak sorun teskil eden kentsel alanlar dikkatleri tekrar iizerlerine ¢ekmistir.

Bu siiregte, Tiirkiye'de doniisiim calismalart 1980'lerde baslamakla birlikte kapsamli

projelerin hayata gecirilmesi 2005 yilin1 bulmustur. 2012 yilinda ¢ikarilan 6306 sayili Afet
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Riski Altindaki Alanlar Kanunuyla doniisiim calismalart ritim kazanmistir (Hardal &
Yirtdiir, 2018:1124). Hig siiphsesiz 6306 sayili Kanuna kadar kentsel doniisiim uygulamalari
ile dogrudan ve dolayli olarak ilgili olmak iizere Anadolu topraklarinda bir ¢ok yasa
cikarilmistir. Elbette kentsel doniisiim konusuna yonelik birgok konu bashiginda oldugu gibi
bu konuda, tarihsel olarak derinlestirilebilir, ayrintilastirilabilir. Fakat, bu ¢alismanin herhangi
bir agsamasinda boyle bir durum, kanaatimizce c¢aligmanin biitiinciil hedefine hizmet
etmeyebilir. Bunun i¢in bu konuda da diger konu basliklarinda oldugu gibi muhtevanin genel
hatlar1 aktarilmaya ¢alisilmistir. Bu baglamda, Tiirkiye’deki imar diizenlemeleri ile ilgili bazi
yasal dayanaklar ve kentsel doniisiim hakkindaki hukuki temeller kronolojik sirayla asagida
belirtilmistir (Tablo 5).
Tablo 5. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Mevzuati

Ilgili Yasa Icerik Tarih

Mevcut gecekondularin 1slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu
yapimiin 6nlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirler
hakkinda bu kanun hiikiimleri uygulanir. Islaha muhtag veya
tasfiyesi gereken gecekondu bolgeleri ile yeniden halk konutu veya
775 sayili Gecekondu Yasasi niive konut yapimina tahsis edilecek sahalarin se¢imi, haritalarinin 30.07.1966
hazirlanmasi, Imar ve 1slah planlarmin diizenlenmesi, Toplu Konut
idaresi Bagkanhigmin denetimi altinda, ilgili belediyelerce yapilir
veya yaptirilir. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, hazirlanan harita ve
planlari redde, diizeltilmek tizere geri gondermeye, oldugu gibi veya
degistirerek onaylamaya ve lizum gordiigii hallerde bu hizmetleri
kendisi yapmaya veya yaptirmaya yetkilidir (Degisiklik:
2/11/2008), (URL 5).

Toplu Konut Idaresine bu yasayla tanimlanan gorevlerin 6n plana
¢ikanlar1 sunlardir; a) Yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya
istirakleri araciligiyla proje gelistirmek; konut, altyap: ve sosyal
2985 say1li Toplu Konut Kanunu donati uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak. b) Dogal afet
meydana gelen bolgelerde gerek goriildiigii takdirde konut ve sosyal
donatilar, altyapilariile birlikte insa etmek, tesvik etmek ve
desteklemek (Degisiklik: 31/7/2003), (URL 6).

02.03.1984

Kanunun amaci, kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan
alanlarda kentsel doniisiim projesi ger¢evesinde fiziksel durumun ve
¢evre gorintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha saglikli
bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin
yiikseltilmesidir. Bu Kanun, ekli "Protokol Yolu Sinir Krokisi’nde 04.03.2004
5104 sayili Kuzey Ankara Girisi gosterilen Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi alan
Kentsel Déniigiim Projesi Kanunu smurlart igindeki her tiir ve 6lgekteki planlar, insa edilecek resmi ve
ozel her tirlii yapi, altyapt ve sosyal donati diizenlemeleri ve
kamulagtirma  iglemleri  ile  Projenin  amacina  uygun
gergeklestirilmesine yonelik usul ve esaslar1 kapsar (URL 7).

Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyliksehir belediye
sinirlar1 i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte nazim
imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;
biiyiiksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklari uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak
degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar 1slah planlarini aynen 10.07.2004
veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim
imar planinin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde
uygulama imar planlarmi ve parselasyon planlarini yapmayan ilge
belediyelerinin uygulama imar planlarint ve parselasyon planlarini
yapmak  veya  yaptirmak; belediyelerinin yetki ve
sorumluluklarindandir (URL 8).

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunu

. Bu Kanunun amaci, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus;
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel | kiiltiir ve tabiat varliklarii koruma kurullarinca sit alam olarak

Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarmin,
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas: | bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, 16.06.2005
Hakkinda Kanun bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlari "

olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve
kiiltiirel tasmmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmasidir (URL 9).
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Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak, eskiyen kent
kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel
dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak
amactyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir
alanin kentsel doniisiim ve gelisim alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in 13.07.2005
yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kaginin gergeklesmesi
ve bu alanin belediye veya miicavir alan smirlar1 igerisinde
bulunmas: sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda
olan yerlerde kentsel doniisim ve gelisim proje alani ilan
edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi i¢in ilgili belediyenin talebi
ve Cumhurbagkaninca bu yonde karar alinmasi sarttir (URL 10).

5393 sayil1 Belediye Kanunu

6306 sayili Afet Riski Altindaki Bu Kan.un.un amact; afet riski 'altlndakl alan}ar ile bu alanlar
Alanlarin Doniistirilmesi Hakkinda digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini 16.05.2012

Kanun teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve

esaslari belirlemektir (URL 11).

Kentsel doniisiim tilkemizde 1980’11 yillarda 6nem kazanan bir konu haline gelse de
gittikge artan Oneminin yasa ve politikalara zamanla yansidigi sOylenebilir (Karadag &
Mirioglu, 2011:43). Ulkemizdeki kentsel doniisiim mevzuata bakildiginda yapilabilecek
baglica yorumlardan biri yasal g¢ergevenin genel olarak ihtiyaglar dogrultusunda
diizenlenmeye c¢alisildigidir. Bunun yaninda yasalarin denetimi ve uygulanmasinda ise
aksakliklar goze carpmaktadir.’* Yasal siirece bakildiginda kentsel doniisiim uygulamalarmin
hukuki zeminin olusturulmasinda agir kalindig1 da belirtilmelidir. Ayrica, kentlerin kentsel
gelisiminde arazide etkin olan cografi etmenler, yetkililer tarafindan uzunca bir siire fark
edilememistir.

Bu baglamda, sade bir genel degerlendirme yapilirsa; kentsel doniisiim alani ilan
edilmesine karar vermek, projelerini hazirlatmak, ihale etmek, ruhsatlandirma iglerinin hangi
idareye ait oldugu konusu, bir alanin kentsel doniisim projesi kapsaminda kalip
kalmayacagina iligskin karar verilmesi yetkisinin hangi idareye ait oldugu konusu; 5393/5998
sayill Belediye Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kiltliirel Tasinmaz Varliklarin Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi1 Hakkinda
Kanun, 775 sayili Gecekondu Kanunu, 2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu ve Kentsel Doniistim
Yasas1 olarak da bilinen 6306 sayil1 Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ile diizenlenmis bulunmaktadir (Tablo 5) (Karaaslan, 2016:352).

14775 sayili Gecekondu Kanunu dogrudan kentsel doniisiimii ilgilendiren bir yasa olmasa da iilkemizdeki
kentsel doniisiim projelerinin baslica uygulama alanlarindan biri olan gecekondu sahalarinin 1slahi, tasfiyesi ve
gecekondulagmanin Onlenmesi igin alinacak tedbirleri siralayan bir kanundur. Fakat bu kanun, 1976-2003
arasinda (bu yillar da dahil) on bir kez degisiklige ugratilmistir. Ozellikle zaman zaman kagak yapilar igin af
¢ikartilip tapu verilmesi gibi uygulamalar, iilkemizde gecekondulasma hareketini tesvik etmistir (Doganay &
Orhan, 2016:586).
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Bu kanunlardan, 1984 yili 2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 2005 yili 5393 sayili
Belediye Kanunu, 2005 yili 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun dogrudan kentsel
donlisim adi ile anilmasa da kentsel doniistime yonelik ilkelerin, yetki dagilimina iliskin
esaslarin belirlendigi yasalardir (Tablo 5) (Karadag & Mirioglu, 2011:43).0te taraftan
iilkemizde doniisiim uygulamalarina yonelik dogrudan ¢ikarilan ilk yasa 5104 sayili Kuzey
Ankara Girigi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu’dur (Tablo 5). Bu kanun iilkemizde kentsel
dontlistim projelerinin uygulama siirecine 6rnek olusturmasi bakimindan 6nem tasimaktadir
(Mirioglu, 2013:37). Ancak iilkemizde kentsel dontisimdeki asil gelisme; 2012 yilinda
yurtrliige giren, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun ile olmustur (Kili¢ & Hardal, 2014:1).%°

Bilindigi gibi Tiirkiye deprem ve sel baskini gibi dogal yikimlarin sik sik yasandigi bir
ilkedir. Yapilan tahminler, her yil 10 bine yakin konutun bu yiizden yikildigini
gostermektedir. 1959 tarihli ve 7269 sayil1 yasa, dogal nedenlerle yikilan ve kamusal tesisleri
genel yasami etkileyecek Olclide zarar goren yerlerde alinacak Onlemleri gostermektedir.
Fakat 1999 Agustos Marmara depreminin etkileri bu konunun giincelligini artirmis, imar,
planlama, yerlesme ve yapi denetiminin ve kurallarinin sorgulanmasini giindeme getirmistir
(Keles, 2019:295). Aslinda 1999 Agustos depremi ve 2011 yilinda yasanan Van Depremi,
kentsel doniisiim konusunda daha once yasal-yonetimsel sorunlarin ¢6ztiimii igin farkli isimler
altinda yasalar diizenlenmis olsa da, yeni ve biitiinciil bir hukuksal-yasal cergevenin
eksikligini agik¢a ortaya koymustur (Yenice, 2014:78). Bu bakimdan 2012 yilinda ¢ikarilan
6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun konuya yonelik
daha once cikarilan ilgili yasalardan ayrilmaktadir fakat bu yasaninda kendi igerisinde
siirliliklart s6z konusudur. Bu kanunun bu ¢alisma i¢in 6nemi ise arastirmanin ¢alisma sahasi
olan Ataevler mevkindeki doniisiim uygulamalarinin temel gerekgesi olmasidir.

Bu kanunun analizine bakildiginda; yasada riskli “alan” ifadesine yer verilmekle
beraber, riskli “yapilar” ve rezerv “yap1” ile ilgili yapilmasi gerekenler iizerinde ¢ok fazla
durulmustur. Mevzuatta bu yapilarin tek tek tespiti, maliklerinin bagvuru kosullari, Kira ve
tahliye yardimlari, bilirkisi ve uzmanlarin yapacag: ¢alismalar, planlama ve insaat siirecleri

cok detayl1 bir bigimde ifade edilmistir (Esen, 2012:333-334). Bunun yaninda kamuda kentsel

® Hem 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu hem de 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’dan sonra yasalarin uygulama usul ve esaslarinin
diizenlenebilmesi i¢in proje uygulama yonetmeligi yayimlanmustir. Kentsel doniigiime iliskin yasalara ek olarak
stirecin yonlendirilmesine iliskin uygulama yonetmeliginin belirlenmesi, kentsel doniigiim proje siirecinin son
derece dnemli bir basamagini olusturmaktadir (Karadag & Mirioglu, 2011:44).
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doniistim yasasi olarak bilinen bu kanunla (Hardal, 2019:58) birlikte kentlerimizde biiyiik bir
seferberlik baslatilmis, TOKI, belediyeler ve 6zel sektor bu isin baslica aktorleri haline
gelmistir (Kilig & Hardal, 2014:1). Ozel sektor isbirliginden, kat karsiligi sisteminden ve
dileyenlerin kendi konutunu kendi imkénlari ile yapabilmesinden kanunda bahsedilmistir.
Kendi imkanindan amag, hak sahiplerinin kendi malzeme veya isgii¢leriyle bina yapmalari
olamayacagina gore, bu konuda uzmanlagsmis kat karsiligi veya bedeli karsiliginda ingaat
yapacak olan yapimci, girisimei olmalidir. Bu konuyla ilgili olarak da, Bakanlik tarafindan
saglanacak kredi imkanlarimi agiklayan bir donilisim 6zel hesabi yonetmeligi de ortaya
konmustur. Biitiin bu pargalar birlestirildiginde aslinda gelinen nokta, vatandas ile 6zel
sektoriin bulustugu piyasa mekanizmasina, yesil 151k yakildigidir (Esen, 2012:334).

Kanunda ‘‘Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi
alanlarinda yapilacak uygulamalar” basghigi altinda Kentsel doniisim sahalarinin parsel
bazinda 6zel miiteaahit sirketleri araciligr ile doniisiimiine yonelik karar ve bunun i¢in bir
binadaki maliklerin iicte ikisinin oyu ile yikim kararinin alinabilmesi seklindeki ifadelerin alti
kalinca ¢izilmelidir (URL 11).® Ciinkii yasanin bu icerigi Ataevler Mahallesinde eskiyen-
yipranan-yorgun yapilarin yikilmasi ve yenilenmesinde 6ne ¢ikan baslica dayanaktir. Bu
baglamda noter huzurunda miiteahhitle sdzlesme imzalanmakta ve doniisiim siirecinin ilk
adimi bdylece atilmaktadir. Soylenebilir ki bu kanunun binalarin fiziki niteliklerinin
yiikseltilmesinde katki saglayici bir rolii s6z konusudur. Lakin bunun yaninda, kanun her ne
kadar uzmanlagma, anlagma kavramlarina vurgu yapiyor olsa da, aslinda son derece baglayici,
zorlayict ve kisitlayict bir yapiyr da biinyesinde icermektedir. Maliklere anlasma disinda bir
care birakmamaktadir (Ozden, 2016:292).

Kanunda iigcte iki c¢ogunluk saglanarak anlagsma gergeklestirilmesi ve anlasma
saglanamayan Tlicte birlik kesime rayi¢ bedeli lizerinden 0deme yapilmasi ya da diger

paydaglara satin alma hakki verilmesi konut hakkina uygun diismeyen bir uygulamadir.

6 Ozden (2016) eserinde iigte iki gogunlugun, bina tayininde degil, bina yikildiktan sonra, yeniden bina
yapiminda arandigini ileri siirmektedir (Ozden, 2016:292). Fakat 6306 sayili kanunun 21/6/2019 tarihli
degisikligi ile diizenlenen 15. Maddenin 2. Firkas1 aynen soyledir: Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda
uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirtlmig
olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklar1 gézetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine,
miinferit veya birlestirilerek veya imar adas1 bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya
tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligr veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklar1 hisseleri oraninda paydaslarin en az iicte iki ¢ogunlugu ile
karar verilir. Bu karar anlagsma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla
veya 7201 sayili Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin i¢inde kararin ve teklifin kabul edilmemesi
halinde arsa paylarnin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak {izere anlagsma
saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satig gergeklestirilemedigi takdirde, riskli
alanlar ve rezerv yap1 alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kayd: ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilecegi, riskli yapilarda ise anlagma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlasmaya uyularak islem
yapilmasini kabul etmek sartiyla iigiincii sahislara satilacagi bildirilir (URL 11).
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Vatandaglarin hakkini gézetmeyen, tepeden inme ve baski unsuru olarak kullanilabilecek yasa
maddeleri hazirlanmamalidir. Bu yonde olan maddeler kentsel doniisiimiin vatandas yararina
ve goniilliiliik esasina dayanmasi ilkesine aykirt durumlar olusturmaktadir. Son dénemde
vurgulandig1 tizere kentsel donilisimde goniilliiliik esas alinmali, vatandaslar1 zorlayici
uygulamalardan kag¢imilmali ve kamulagtirma gibi devlet miidahalesine yonelik yaptirimlar

uygulanmamalidir (Hardal, 2019:61).

2.2.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Projelerine Ornekler

Tiurkiye’de, 1950’li yillarda baglayan hizli kentlesmeyle birlikte diizensiz bir
yapilagsma siirecine girilmistir. 1980’li yillardan giiniimiize kadar gegen siiregte ise politik ve
ekonomik nedenlerden dolayr kentsel alanlarin ihtiyaglar1 karsilanamaz hale gelmistir (Kara,
2007:3). Esasinda bu durum, iilkemizin kentlesme ve metropollesme siirecinden pek de
bagimsiz degildir. Ulkemizde metropollesme siireci, 1950 ve sonrasindaki kirsal kesimdeki
¢oziilmeye bagl olarak 1960'lar sonrasinda goriilmeye baslanmustir. Ulkemizde 60'lar sonrasi
baslayan metropollesme siirecini sermaye yogun, ileri teknolojilerin kullandig1 biiyiik ve orta
6lcekli sanayinin yer se¢imi, kirdan kente go¢ edenlerin metropollerdeki yerlesme bigimleri
belirlemistir. Ileri teknolojiye sahip agir ve biiyiik dlgekli sanayi, iiretim, ticari birimler ve
kirsaldan gelen go¢cmenler, hemen anakent yakinlarinda ve bitisiginde yerlesmislerdir. Orta
oOlgekli tiretim birimlerinin ve go¢ eden niifusun kent ¢evresindeki bu yer se¢imi, bu alanlarda
canli bir arazi rant1 yaratmis; artan go¢ baskist ve ekonomik gelismeye bagli olarak her gecen
glin bu anakentler disa dogru genisleyerek metropoliin olusmasina yol agmislardir (Kaygalak,
2006:19). Bu arada da kentlerde kagak yapilasmanin biiyliik oranda arttigi ve goriintii
kirliliginin had sathalara wulastigi alanlar olusmustur. Bu alanlarin yeniden kente
kazandirilmas: ve daha etkin kullanilabilmesi i¢in tilkemizde kentsel dontisiim gerekli hale
gelmistir (Kara, 2007:3).

Tirkiye’de uygulanan kentsel doniistim projeleri bir biitiin olarak incelendiginde,
dogal afet yasanan ve afet riski olan alanlarin doniisiimii, kent merkezlerinin doniistimii,
ekonomik canliligimi yitiren ig/sanayi alanlarinin doniisiimii, tarihi ve dogal degeri olan
alanlarin korunmasi1 ve gecekondu alanlarinin sagliklagtirilmas: gibi c¢esitli uygulama
orneklerinden bahsedilebilir (Karadag & Mirioglu, 2011:44). Tiirkiye’de uygulanan kentsel
donlisim projelerinin arazideki uygulama alanlarinin genel bir siniflandirilmasit da
miimkiindiir, bu alanlar (Kara, 2007:7):

e  Hazine arazilerinin isgali sonucunda olusturulan gecekondu alanlari,

e  Cok fazla yogunluga sahip kagak apartmanlagmanin goriildiigii alanlar,
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e  Kent merkezine yakin ekonomik getirisi yliksek olan alanlar,

e  Deprem, sel, heyelan vb. dogal afetlerden dogrudan etkilenecek olan alanlar,

e  Kent merkezindeki ¢okiintii alanlari,

e  Tarihi kentsel alanlar,

e  Ekonomik 6mriinii doldurmus yapilarin bulundugu alanlardir.

Ulkemizde, kentsel doniisiim projelerinde déniisiim ihtiyacinin mekansal ve toplumsal
bozulmalardan kaynaklandig: ifade edilirken; fiziksel ve ¢evresel agidan kohnelesmis, sosyal
ve ekonomik agidan ¢okiintii alan1 haline geldigi 6ne siiriilen mekanlarin iyilestirilmesinin
amaclandigr belirtilmektedir. Bunun sonucunda zamanla af yasalari ile kabul edilen
gecekondu alanlari; kentlerin biliyliylip, hem kent merkezindeki eski konut alanlarinin hem de
kentin ¢eperindeki gecekondu alanlarinin, birer ekonomik ¢ikar alani (rant) haline gelmesi ve
biiylik bir kesim tarafindan kentlerdeki ‘ur’ olarak goriilmesi nedeniyle Tiirkiye’deki kentsel
dontisim projelerinin uygulama da temel hedefi haline gelmistir (Gokoézkut & Somuncu,
2019.106). Nihayetinde bu ¢alismanin arastirma sahasini tesekkiil eden Ataevler Mahallesine
kentsel doniisiim projelerinin uygulama alanlart agisindan bakildiginda ise bir gecekondu
alan1  olmayip, ekonomik Omriinii tamamlamis, eskiyen-yipranan kentsel alanlarin
yenilenmesine o6rnek teskil ettigi gorilmektedir. Vurgulanmalidir ki kentsel doniigiim
projelerinin iilkemizde, plan-program asamasindaki temel amaglarindan biri, uygulandigi
halkin

Fakat uygulamada

arazide mekénsal 1iyilestirmeler yapilmasim1 hedeflemesinin yaninda, yerli

kalkinmasina destek olmak ve yerinde doniisimii saglamaktir.
goriilmektedir ki yerli halkin biiyiik beklentiler ile girdigi siiregte; sosyal, ekonomik ve hatta
psikolojik kayiplarla kars1 karsiya kalinmaktadir. Simdi konuyu daha iyi somutlagtirmak ve
kentsel doniisiim uygulama alanlarma yonelik detayli cografi bir analizin yapilmasini
saglayabilmek i¢in iilke arazisinde O6ne ¢ikan baslica kentsel doniisiim projeleri ele alinacaktir
(Tablo 6).

Tablo 6. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Projelerine Ornekler

Proje Ad1 Yontem Hedef Sonug¢ Aktorler Kent

Bu proje 4 Mart 2004 tarihinde Kent biitiiniinde yeni bir
kanunlasarak yiiriirliige yerlesim, yasam ve
girmistir. Amaci, Kuzey Ankara | rekreasyon alanlar
girigi ve ¢evresini kapsayan yaratilarak alanin
alanlarda kentsel doniisiim ekonomik degeri arttirtlmis

Kuzey Ankara Sagliklastirma/ projesi ¢ergevesinde fiziksel ve bolgeye yeni - . L

Girisi Kentsel Kentsel durumun ve g¢evre goriintiisiiniin | potansiyeller yaratilarak Es%l.lg(]i?hlr Belediyesi Ankara

Déniisiim Projesi

Canlandirma/Yenileme

gelistirilmesi, glizellestirilmesi
ve daha saglikli bir yerlesim
diizeni saglanmasi ile kentsel
yasam diizeyinin
yiikseltilmesidir (URL 12).

halkin ihtiyaglari
karsilanmstir. Cokiintii
bolgeleri yerini yeni
apartman alanlarma,
rekreatif alanlara, saglik ve
ticaret merkezlerine
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birakmigtir.

Dikmen Vadisi
Kentsel Doniisiim

Sagliklastirma / Kentsel

Projenin ana hedefi, 1.500.000
m? biiytkliigiindeki vadide, 5
km uzunlugunda bir rekreasyon

Sagliklastirma stratejileri
kapsaminda bélgenin kentin
hava koridoru olmasi
nedeniyle hava kirliliginin
oniine gegilmeye calisilmig
ama bagarilamamig fakat
saglikli sosyal konutlar
ortaya ¢ikarilmistir. Yapilan
konutlarin bir kismima

Biiyiiksehir
Belediyesi, ilge

Projesi Canlandirma/Yenileme alani ile birlikte bir kiiltiir ve gecekondu sahipleri Belediyeleri ve Yerli Ankara
anfandurma eglence koridoru yaratmak ve yerlestirilmistir. Cokiintii halk is birligi
saglikli konutlar insa etmektir. bolgeleri yerini yeni yapilmisgtir.
apartman alanlarina,
rekreatif alanlara, saglik ve
ticaret merkezlerine
birakmistir. 1990’11 yillarda
baslanan projenin birinci
etab1 2000 yilinda
tamamlanmustir.
Cfigdas ve kentsel standardi Bu alanda yasayanlarin
Portakal Cigegi yuksek bir glan olusturmak, bazilari bulunduklari
- Belediye’nin kaynak ayirmadan, .
Vadisi Kentsel - . . yerlerden kentin bagka - R
e - kendi kaynagini kendi yaratan Kamu, Ozel sektor ve
Déniisiim Sagliklastirma/Koruma/ . . . . kisimlarma yerlesmek . o
. Kentsel bir proje gerceklestirmesi, Arsa da kalmslard Yerli halk ortakligi ile Ankara
Uygulama Projesi CanlandirmalYenileme sahiplerinin, gegmiste aldiklar zorun a Kalmigiardir. doniigiim
ania & imar hakki karsihginda, projede | YUksek seviyede hedeflenmistir.
yaratilacak degerden pay almasi | Soylulastirma yasanmustir.
amaglanmugtir.
Cokiintii bolgeleri yerini
Istanbulun tarihi dokusunu yenilenmis alanlara .
barindiran Neslisah ve Hatice brrakmustir. Rekreatif
nglu'lfuﬂle Kentsel Sultan Mahallelerinde a_IanIar, saglik merkezleri,
Doéniistiim Saslil ol Klestirilen b . ticaret merkezleri
Uygulama Projesi agh agtirm. gergeklestiri'en bu proje, tasarlanmugtir. Roman : : :
Y9 J Koruma/Kentsel Roman vatandaglarin agirhikta o IBB ve TOKI Istanbul
- vatandasglarin 6nemli bir
Canlandirma oldugu gecekondu alanlarinimn N ..
- kismi go¢ etmistir. Alanda
sagliklastirilmasi ve depreme .
. zorunlu bir soylulastirma
dayanikli yerlesmelerin ortaya g
cikarilmasini hedeflemistir. vardir.
Yeni ticaret ve konut
Zeytinburnu l€306 sla zll ! Fa{lur}a dayanarak alanlar1 olusturulmus.
Kentsel Doniisiim < entse opgsu_r}un Yerinde doniigiim arzu
| Proiesi Sagliklagtirma/ gergeklestirildigi bu sahada, edilen sevivede ) )
Uygulama Projesi Kentsel yeni ticaret merkezleri ve o y ) Kamu ve Ozel sektor Istanbul
Yenileme/Canlandirma | depreme dayanikli konut gergeklesmemis,
alanlarinin olusturulmast soylulastirma ise yiiksek
amaglanmstir. seviyede olmustur.
Arazinin oncelikli kentsel o
doniigiim alanlarindan biri Gecekondularla ?eV”lm@
Kadifekale olarak belirlenmesinde basta olan bu alan, yesil alanlara
Kentsel Déniisii heyelan nedeniyle afete maruz doniistliriilmiis, saglikl
entsel Lonusum bir bolge olmasi ve kentsel alanlar Beledive. TOKi ve
Projesi Kentsel Yenileme gecekondularm yogun oldugu olusturulmustur. e, Izmir

bir saha olmasi etkili olmustur.
Mevcut yapilarin yikilip sahanin
rekreasyon alanina
doniistiiriilmesi hedeflenmistir.

Kadifekale’deki bolge halki
Uzundere’deki konutlara
yerlestirilmisgtir.

Yerli Halk

Kaynak: Yiiksel, 2007; Kara, 2007; Mirioglu, 2013; Karaaslan & Sakakli, 2016; Bal, 2017,

Hardal, 2019°dan faydalanilarak hazirlanmistir.
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Avrupa lilkelerinde kentsel doniisiim faaliyetleri daha ¢ok ekonomik Omriinii tiikketmis
cokiintli alanlarinda uygulanirken, Tiirkiye’de kentsel doniisiim faaliyetlerinin en Onemli
ayagini gecekondu alanlar1 olusturmaktadir (Tablo 6) (Bayraktar, 2006:237). Ulkemizde son
donemlerde bu durum; 6zel miiteahhit sirketlerinin basini ¢ektigi doniisiim projeleri ile,
gayrimenkul fiyatlariin yiiksek oldugu veya olabilecegi gecekondu sahalarina ve ekonomik
Omriinii tamamlamis yerlesme alanlarina dogru kaymaktadir. Tiirkiye’deki kentsel doniisiim
projelerinin ortaya ¢ikisi ve yansimalarina bakildiginda ise; 1950’lerden itibaren sanayilesme
ile birlikte kentsel alanlara yonelen gog¢ olgusu, kentlerde hizli bir niifus artisini getirmis;
kentsel alanlar fiziksel tasima kapasitesini asmis, yerel ve genel idarenin geciken
miidahaleleri ile birlikte kentsel mekanlar carpik, plansiz bir yapilagsmaya dogru itilmistir.
Siiregelen donemde, metropollesme ile birlikte Ozellikle biiyiik kentlerimizde modern
kentlesme siireci yaganmis, kentsel alanlarda hizmet odakli tiiketim hakimiyeti ortaya ¢ikmis
ve kentler; kiiltiirel kent kimligini, standartlasan kiiresel kentsel alanlara birakmuis; kentsel
doniisiim projeleri ile modern kentlesme hareketi boylece viicut bulmaya ¢alismistir.

Orneklere bakildiginda, doniisiim projelerinde n plana ¢ikan dnemli bir baska unsur;
kentsel doniisiim projelerinde, yerinde doniisiim ve transfer etme yollari ile stratejik mekansal
yenileme hedeflendigi, fakat yerinde doniisim uygulamalarmin kismen zayif kaldigi
goriilmektedir. Kadifekale 6rneginde oldugu gibi ise yerli halkin bir baska konut alanina
transferi ile gergeklesen doniisiim ¢aligmalarida s6z konusu olmustur (Tablo 6).

Orneklerde yeni olanaklar projelerle birlikte hayata gegmistir. Cokiintii bolgeleri
yerini; yeni apartman alanlarina, rekreatif alanlara, saglik merkezlerine, ticaret merkezlerine
birakmis olmasi en biiyiik olanak olarak ortaya c¢ikmistir. Portakal Cicegi Vadisi kentsel
doniisiim projesinde Belediye’nin kaynak ayirmadan, “kendi kaynagmi kendi yaratan™ bir
proje gerceklestirmesi ve arsa sahiplerinin, ge¢miste aldiklar1 imar hakki karsiliginda, projede
yaratilacak degerden pay almasi baslica 6nemli olanaklardandir. Ayrica Tirkiye 6rneklerinin
biiyiik bir boliimiinde doniisimiin fiziksel yap1 iizerinde olumlu etkileri vardir. Kentsel yasam
kalitesi artmas1 ve ¢okiintii bolgelerinin yerini; yeni konut bdlgelerine birakmasi fiziksel yap1
iizerindeki olumlu etkileridir. Orneklerde, soylulastirma istenmese de kontrolsiiz rant artisinin
dogal bir sonucu olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bunun yaninda, projelerin belirgin bir yan etkisi
ise ¢ok katli yapilasmaya baglh olarak proje sahalarinda niifus artisinin olmasidir (Karaaslan
& Sakakli, 2016:364).

Ayrica Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarinin; 17 Agustos 1999 Marmara

Depremi ile milat yasadigi ve bu dogrultuda kentsel doniisiim projelerinin yayginlagsma
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egiliminde oldugu da goriilmektedir. 2000°1i yillardan itibaren, depreme dayanikli fiziksel
alanlar ortaya ¢ikarma g¢abasi ile birlikte, kentsel mekanlarin tarihi ve kiiltiirel kent kimligini
koruma caligmalar1 da plan-program asamasinda hedefler arasinda yerini almigtir. Kentsel
doniistim projelerinin uygulandigi sahalarda; konut alanlarini saglikli, giivenlikli yapilar
bi¢iminde insa ederek mekansal yenilemeyi gerceklestirmenin yaninda, bu mekanlarin sosyal,
ekonomik ve cevresel boyutlarda desteklenmesi gerektigi de sonradan fark edilmistir. Bu
baglamda, ulagim akslari, sosyal donati akslari ve hizmet akslari da projelere yavas yavas

dahil olmaya baglamistir.

2.3. Bursa’da Kentsel Doniisiime Genel Bir Bakis

Kentsel mekanlarin kurulusu, degisimi ve gelisimi cografi ¢evre unsurlarinin etkisi
altinda gerceklesir. Kentlerin gelisimi tasvir edilirken Oncelikle kentin fiziki biiylime
egilimleri, mevcut kartografik ve yazili veriler dikkate alinmalidir (Ugur & Aliagaoglu,
2019:8). Bu baglamda, Bursa kentinin dogu-bati, kuzey-giiney ekseninde yayilisint etkileyen
makroformlar vardir. Bursa kentinin topografyasi, kent formunun dogrusal (lineer) seklinde
olmasina neden olmustur (Serbetci, 2017:32). Morfometrik unsur olarak Uludag (2543 m) 6n
plana cikarken Bursa ovasi ise kentin dogu-bati yoniinde uzanmasinda 6nemli bir rol
oynamaktadir.

Bursa Ovasi, yaklasik 400 km? bir alana sahiptir. Bursa Ovasi’nin denizden yiiksekligi,
ova tabaninda 50 m. kenarlarinda ise 200 m. kadardir. Ovanin kuzey kenarindan Marmara
Denizi’ne olan uzakligr ise, sadece 6 km’dir. Bursa Ovasi’ni denizden ayiran Mudanya
Tepeleri’nin en yiikksegi 600 m.yi asmamakta, su bolimii ¢izgisi ise genellikle 300-400 m.
yiikseltilerini takip etmektedir. Bu durum Bursa Ovasi’nin, addeta bir deniz iklimine sahip
olmas1 sonucunu ortaya c¢ikarmis ve tarimsal agidan biiyiik bir deger tasimasini saglamistir
(Aring, 2003:83). Bursa’nin sahip oldugu iklimin; yasami kolaylastirici olusu, toprak
ozelliklerinin olusumunu etkilemesi ve tarim faaliyetlerinin yapilmasini saglamasi Bursa’nin
kurulus yeri olarak tercih edilmesinde baslica etmenlerden biridir. Elverisli iklimi, biiyiik
merkezlere yakin olusu ve verimli tarim topraklar1 nedeniyle kent; Tiirkiye nin énemli dogal
kaynak sahalarindan birine 6rnektir (Serbete¢i, 2018:219).

Bursa’nin verimli tarim arazilerine sahip olusunda tek etmen iklimi degildir. Anadolu
iizerinde tektonik kokenli, aliiviyal dolgulu ¢okiintii ovalari, deltalar ve kiy1 ovalari, diger
fliiviyal kokenli dolgu alanlar1 ve yapay dolgu sahalar1 ¢ok genis alanlar kaplar (Turoglu,
2004:68). Bursa ovasi da yaygin olarak aliiviyal dolgulu bir arazi iizerinde kurulmustur. Bursa
ovasmin giiney kismi; Inegdl ovasinin dogu, giiney, giiney bat1 ve bat1 kenarlar1 birikinti

konisi ve yelpazesinin bir araya gelmeleri ile olusan dag etegi ovalarina (piedmont ovalari)
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giizel bir 6rnektir. Bursa’daki bu dag etegi ovast Uludag’dan inen akarsular tarafindan
olusturulmustur (Hosgoren, 2015:198).

Dag etegi ovasi olan bu arazilerin, litolojik durumlari ve yiiksek diizeydeki su
potansiyelleri, tarima tanidiklar1 imkénlarla yerlesme {izerinde belirleyici bir nitelik
tasimaktadir. Fakat bu ovalardaki olumlu fiziki gelismelerin yani sira litolojik durumlarindan
kaynakli olarak depremler bu alanlarda civar alanlara gore daha siddetli ge¢mektedir
(Tungdilek, 1985:80). Ciinkii Bursa’da % 30’luk alani; tarim i¢in uygun olan yerlesim ig¢in
uygun olmayan aliivyal, koliivyal ve vertisol topraklar olustururken % 27’lik alan1 kahverengi
orman topraklari olusturmaktadir.!” Aliivyon topraklarin yeralt:1 suyu bulundurmasi, gevsek
yapist ve olast depremde sivilasmaya neden olmasi yapilar i¢in uygun olmadigini
gostermektedir (Serbetci, 2018:220). Bursa ovasini meydana getiren malzemeler, iri elemanl
ve gevsek dokulu oldugu i¢in bu alanlardaki depremler cevreye kiyasla daha siddetli
gecmektedir (Tungdilek, 1985:80). Bunun yaninda, Uludag’m kuzey eteginde Uluabat ve
Manyas golleri cukurlugunun giiney kenarinda dogu-bati dogrultulu kurulmus olan bu arazi,
Kuzey Anadolu Fay zonunun etkinliginde sekillenmistir (Basari, 2011:40). Anadolu’nun
kuzeybatisinda yer alan Bursa ili, Kuzey Anadolu Fay (KAF) Sistemi’nin arazinin
morfolojisini en ¢ok etkiledigi yerlerden birisidir. Bursa ovasi genel olarak KAF’1n gegis
giizergahi lizerindedir. Bursa’nin en karakteristik 6zelliklerinden biri olan Bursa Ovasi ve
Uludag’in olusumunda Kuzey Anadolu Fayi’nin arazideki segmentlerinden biri olan Bursa

Fay1 da rol oynamistir. Ova, batiya dogru sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu normal

7 Bursa kentinde yerlesime uygunluk acisindan belirlenen parametrelere verilen agirlik degerlerine bagl olarak
yapilan analiz sonucunda arazinin % 38,53’linlin yerlesime ¢ok uygun oldugu varsayilmistir. Dogal g¢evre
bilesenlerine gore belirlenen ¢ok uygun alanlarin kentin kuzey, bati ve kuzeybatisinda yer aldiklar
belirlenmistir. Cok uygun olan mahalleler; kuzeyde Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, Demirtas Sakarya
Mabhallesi, Cesmebas1 Mahallesi, Karabal¢ik Mahallesidir. Kuzeybatida; iist gelir gruplaria yonelik ilk yerlesim
bolgesi olan Bademli Mahallesi, Haskoy Mahallesi, Niliiferkdy Mahallesi, Miirsel Mabhallesi, Cagrisan
Mabhallesi’nin giineyidir. Batida; Baskdy Mahallesi, Irfaniye Mahallesi, Biiyiikbalikli Mahallesi, Gériikle
Mahallesi, Hamitler Mahallesi, Dumlupinar Mahallesi, Yol Cati Mahallesi, Ozliice Mahallesi, Dogankdy
Mabhallesi, Ahmet Yesevi Mahallesi’nin giineyi, Baglarbagi Mahallesi’nin batisidir. Glineybatida; Besevler
Mahallesi, Konak Mahallesi, Ugevler Mahallesi’nin giineybatisi, Ataevler Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi,
Esentepe mahalleleri yerlesime ¢ok uygun alanlardandir. Kentsel yerlesime uygunluk analizi sonucunda uygun
olmayan alanlar ise % 3,59’la en diisiik oran1 olusturmaktadir. Uludag’in eteklerinde dogudan batiya dogru
mabhalleler; Fidyekizik Mahallesi, Siteler Mahallesi, Kaplikaya Mahallesi, Degirmenlikizik Mabhallesi,
Akgaglayan Mahallesi, Maltepe Mahallesi, Ziimriitevler Mahallesi, Yesilyayla Mahallesi, Siracevizler Mahallesi,
Piremir Mahallesi, Teferriic Mahallesi, Yeni Mahallesi’nin giineyi, Musababa Mahallesi, Emirsultan Mahallesi,
Namazgah Mabhallesinin kuzeyi, Yesil Mahallesi’nin kuzeybatisi, Mescit Mahallesi’nin kuzeyi, Mollaarap
Mahallesi, Umurbey Mahallesi’nin giineyi, Karaaga¢c Mahallesi’nin batisi, Maksem Mahallesi’nin kuzeyi,
Ibrahimpasa Mahallesi’nin giineydogusu, Kayhan Mahallesi’nin kuzeyi, Sehrekiistii Mahallesi’nin dogusu ve
batis;, Kurugesme Mahallesi, Mollafenari Mahallesi’nin kuzeyi, Ivazpasa Mahallesi, Tahtakale Mahallesi’nn
giineyi, Pinarbagi Mahallesi, Alacahirka Mahallesi kuzeyi, Esentepe Mahallesi’nin batisi, Kocanaip Mahallesi,
Hamzabey Mahallesi, Cekirge Mahallesi’nin kuzeyi, kuzeybatisi ve batisi, Kiikiirtlii Mahallesi’nin giineyindeki
mahallelerdir. Litolojik olarak bu alanlarin direngsiz kayaglardan olusmasi ve diri faylara yakinliklarn
yerlesmelere elverigsiz olmalarinda 6nemli bir etkendir (Serbet¢i, 2017:155-159).
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faylarla kuzey giliney yoniinde agilmaya baslamistir. Diger bir ifade ile dogu-bat1 yonlii
sikigsma, kuzey-giliney yonlii gerilme ile karsilanmaya baslanmigtir (TMMOB, 2009:4; Fidan,
2014:25). Boylece, dogu-bati uzanimli depresyon alani ile igerisinde yer alan havzalar;
bunlar1 sinirlayan faylarin (Gonen-Uluabat-Bursa faylari) ¢ek-ayir bigiminde ve KD-GB
yoniinde gerilme rejimine bagh olarak agilmasiyla olusmustur. Daha sonrada Uludag’dan inen
akarsularin tasidigr malzemelerle dag etegi ovasi sekillenmeye baslamistir.

Goriildiigii gibi Bursa arazisinin jeolojik ve jeomorfolojik olusumunda etkili olan
etmen ve slregler; kentin yatay ve dikey boyutta yayilisimi etkileyen dogal tetikleyici
parametrelerdendir. Bunun glinimiizde ve yakin ge¢miste, arazideki yansimalarindan biri
Bursa kentinin daha ¢ok batiya ve kuzeybatiya dogru genisleme egiliminde olmasi iken digeri
ise kentin dogal afetlere bagli olarak gecirdigi degisim ve doniisiimler olabilir. Bunun yaninda
arazinin sahip oldugu dogal kosullar, beseri ve ekonomik faaliyetleri de etkilemistir. Ornegin,
Bursa ve g¢evresinin dogal 6zelliklerini sekillendiren en 6nemli etken, tektonik hareketlerin
aktif oldugu bir bolgede yer almasi nedeniyle sik¢a rahatsiz eden depremlerdir. Bu aktif
tektonik yapinin olumlu sonuglari da vardir. Bunun basinda sifali kaplica sularinin ¢ikmasi
gelir. Bursa kentinin kurulus ve gelismesinde kaplicalarin 6nemli bir payr vardir. Bursa
sadece kaplicalari ile degil, daha bir¢cok dogal giizellikleri ile de dnemli potansiyele sahiptir.
Ozellikle dikey ortam farklilagmasi biiyiik bir énem arz eder. Marmara Denizi kiyilarinda
Mudanya’da liman, plajlar ve ikincil konutlarla baglayan bu dikey farklilik, Uludag’in
zirvesinde kis sporlarina imkén taniyan oteller bolgesine kadar uzanir. Yani Uludag'in
tizerinde 2000 m.lerdeki oteller bdlgesi de, Mudanya’da deniz kiyisindaki sahil kusagi da
Bursa'nin bir banliydsii konumundadir. Denizden daglarin zirvesine kadar uzanan bu turistik
ilginglik, Bursa’nin gelisiminde ekonomik acidan da 6nemli bir deger katar (Yigit, 2018:71).

Kentin dokusunu fiziki ozellikler kadar beseri cografi unsurlarin da sekillendirdigi
aciktir. Bu kapsamda Bursa ve gevresinde yerlesme tarihiyle ilgili kaynaklar irdelendiginde
Bursa ve ¢evresinde, Neolitik’ten itibaren yerlesmelerin kuruldugunu, bu yerlesmelerin cesitli
sebeplerle yok oldugunu, bazilarinin tekrar kuruldugunu ve giiniimiize kadar yasamaya devam
ettigi bir saha oldugu goriilmektedir (Ertiirk, 2008:121). Uludag’in yamaglarmna kurulan
kentte, Hitit, Lidya, Frigya, Roma, Bizans, Selguklu ve Osmanli kiiltiirlerinin izleri
bulunmaktadir. Kent tarihi ¢aglarda belli araliklarla el degistirmistir, bunda rol oynayan
baglica faktorlerden biri Bursa’nin cografi konumudur, konumla birlikte gelen avantajlar
(kentin jeostratejik durumu, gegis iklimi 6zelliklerine sahip olmasi, verimli topraklar vb. gibi)

kentin ¢ekiciligini artirmistir (Kuter, 2008:1).
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Bu baglamda, 1326'da Tiirklerin eline gecen Bursa, 1453'te Istanbul fethedilene kadar
127 y1l Osmanlt Devleti’nin yonetim merkezi olmaya devam etmistir. Yiizyili askin bu siire
Bursa’nin en 6nemli gelisim donemi olmustur. Osmanlilarin yerlesik hayata ve kent kiiltiiriine
uyum saglamasi agisindan Bursa, Osmanlinin saray ve kent kiiltliriiniin dogdugu yerdir (Yigit,
2018:72). 1326 yilinda Bursa, Tiirklerce alindigi zaman, kent igindeki yerlesim, sadece Hisar
icinden ibarettir (Fotograf 1). Varos olarak da; Cakirhamam'dan, Zafer Meydani'na kadar bir
mahalle, Hisar'm batisinda da, sur dibinde Gece Mabhallesi'nden olusmaktadir. Bu tarihte
Bursa kentinde ancak iki bin ev, yedi mahalle vardir. Kent icinde ayrica, yedi kilise veya
manastir, bir hamam, bir garsi ile 20 diikkan vardir (Baykal, 1950:25; aktaran: Kaplanoglu,
2008:1).18 Bursa fethedildikten sonra, kent; Hisar disinda, kademeli olarak insa edilen
kiilliyeler c¢evresinde, cografi kosullar el verdigi Olgiide, dogu-bati yoniinde genislemistir
(Abaci, 2005:20). 14.yy da Orhan Gazi’nin insa ettirdigi Emir Hani da icine alan kiilliye ile,
Hisarin disinda bir kent merkezinin niivesi olusturulmustur (Abaci, 2007:165). Bu dogrultuda,
Hisar’daki eski merkezin yerini, Ulu Cami ve Hanlar Bélgesini'® icine alan alternatif bir dini-
ticari merkez almistir. Fakat 17. ve 18. yiizyilda gerek dissal etkiler gerekse imparatorlugun ig¢
sorunlarindan kaynaklanan problemler nedeniyle kentsel dokuya yeni birimler eklenememistir

(Abaci, 2005:20).

18 Tnalcik (2007) gore 14.asir sonlari ve 15.asirm ilk yarisinda Bursa’nin niifusu 500 hanedir. 16. Asirda bu
rakam 6000 haneye ¢ikmaktadir. Her hane sayisin1 5 kabul ederseniz, Bursa bu donemde 30000 niifuslu biiyiik
bir kenttir (inalcik, 2007:19).

19 Bursa'dan dogan genis kervan trafigini barindirmak icin insa edilen kervansaray ve hanlarin sayisi, kiigiik bir
kasaba konumundaki Bursa icin sasirtict sayida idi. Bugiin pek azi ayakta kalmis ¢cok sayida kervansaray ve
hanlarla donanan Bursa, o donemde 6nemli bir levanten (Dogu Akdeniz) ticaretin merkezi halini almistir. Bu
hanlardan bazilar1 gliniimiizde de aktif olarak kullanilan ticaret merkezleridir (Yigit, 2018:73). Kentin ticari
Oneminin artmasini saglayan bu yapilarin insasina bakildiginda, I. Murad déneminde Kapan Han, Yildirim
Beyazid doneminde Bursa Bedesteni ile ¢evresindeki Uzun Carsi ve kentin dogusunda Yildirim Kiilliyesi insa
edilmistir. . Mehmed déneminde Ipek ve Geyve Hanlari, II. Beyazid déneminde Koza Han ve Piring Han
yaptirilmustir (Tosun, 2007:109).
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Fotograf 1. Giiniimiizdeki Hisar Bolgesi’nden Bir Goriiniim

=/ TRSN—— = "

Kaynak: nonim, 2019

19.yy gelindiginde ise Avrupa’da ipek iiretiminin mekanik ekipmanlarla yapilmaya
baslanmasi ile Bursa'da zanaatsal ipek dokumalarinin iiretim seviyesi ciddi bir gerileme
yasamis ve biiyiik Olgiide batmistir. 1830'larda, yabanci girisimciler, ihrag ettikleri buharli
makinelerle ipek iiretimini ve diger dokuma endiistrisini gelistirmiglerdir. Bu durum Bursa’da
sanayilesmenin baglangicini tetiklemistir (Yigit, 2018:73). Bu dénemde Bursa’da ipekgilik,
diinya kosullarmma gore yeniden yapilanmistir. Boylece Bursa’da, artik endiistri kenti
niteliginin altyapisi olusturulmustur (Tekeli, 2007:76).

Bursa’da 19. ylizyil ortalarinda baslayan fonksiyonel degisim, 20. yiizyilda da devam
etmis ve Bursa, dnce Osmanli Imparatorlugu’nun, daha sonra da Cumhuriyet hiikiimetlerinin
Batililasma hedefine bagli olarak doniigsmiis, giderek gelismekte olan {ilkelerin tipik
dinamiklerini yansitmustir. Ote taraftan 1910’lardan itibaren Balkanlardan ve Kafkaslardan,
1950’11 yillardan sonra Bulgaristan’dan kaynaklanan dis gogler, Bursa’y1 Tiirkiye’deki baska
kentlerde goriilmeyen bir dlgiide etkilemistir (Dostoglu, 2017:25-26). Ozellikle 1952 ve 1973
yillarinda Bulgaristan’dan go¢ eden niifusun biiyiik kismi Bursa kentine yerlesmistir. Yine
1989-1990 yillarinda Bulgaristan’dan gergeklesen zorunlu gog sirasinda, 70000 kisi Bursa’ya
yerlesmistir (Aring, 2003:94). Ayrica, 1950°den sonra iilke ¢apinda vuku bulan i¢ gog
hareketliliginden de Bursa paymna diiseni almig, kent; 1960’larla birlikte kirsal alanlardan
kaynaklanan biiylik bir i¢ go¢ dalgasiyla karsi karsiya kalmistir (Dostoglu, 2017:25-26;
Zaman & Esim, 2019:546). 1927°den 1960’a kadar otuz ii¢ yillik siirede Bursa’nin niifusu
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yaklagik iki katina ¢ikarken, 1927-1985 arasinda elli sekiz yillik stirede bu niifus yaklasik yedi
katina ¢ikmigtir (Tablo 7).
Tablo 7. Bursa Kentinde Yillara Gore Niifusun Seyri

Yillar Bursa ilinin Niifusu
1927 114.370
1935 133.699
1940 141.189
1945 154.720
1950 179.016
1955 215.428
1960 223.620
1965 335.048
1970 416.662
1975 507.106
1980 636.910
1985 840.094
1990 1.157.805
2000 1.630.940
2010 2.308.574
2013 2.740.970
2014 2.787.539
2015 2.842.547
2016 2.901 396
2017 2. 936 803
2018 2.994 521
2019 3. 056 120

Kaynak: TUIK (2019)

Ozelikle 1950-1998 yillarini kapsayan 48 yilda Bursa kentine ydnelen i¢ gog ile niifus
miktar1 100000’e yaklagsmistir. Erzurum, Kars, Artvin, Samsun, Mus, Bitlis ve Trabzon illeri
basta olmak iizere, lilkenin her ydresinden Bursa’ya yonelen gocler, niifusa biiylik bir
dinamizm kazandirmistir (Aring, 2003:94). Bu siirece bakildiginda Bursa’da tiim
Tiirkiye’deki diger kentler gibi hizli bir niifus artis1 yasamaya baglamistir. Fakat Bursa’nin

diger kentlerin biiylime hizina gore artisinin hizlanmasi1 1970 sonrasinda meydana gelmistir
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(Tekeli, 2007:87). Bu duruma neden olan en 6nemli etkenlerden biri DPT tarafindan,
Tiirkiye nin ilk OSB’nin Bursa’da kurulmasina karar verilmesi olmustur (Arm, 2013:230).%
Tiirkiye’deki ilk Organize Sanayi Bolgesi’nin 1961°de Bursa’da kurulma siirecinin
baslamasindan sonra basta tekstil ve otomotiv olmak iizere pek ¢ok endiistri kolunun giderek
gelismesi, kentin i¢ ve dis gogler igin bir ¢gekim merkezi olmasina neden olmustur. Bu siire¢
icinde olagan durumlar goz Oniine alinarak hazirlanan bolge ve kent planlart gegersiz kalmas,
yeterli arsa lretilemedigi i¢cin kente yeni gelenlere konut arzinda sikintiya diistilmistiir.
Kentteki mevcut konut alanlarinda barinacak ekonomik giice sahip olmayan bu gruplar,
kentin kenarlarinda imarsiz veya yasal olmayan alanlarda diisiik kaliteli konutlar insa ederek
yerlesmislerdir (Dostoglu, 2017:26). Giiniimiizde ve yakin ge¢miste ise yapilan toplu konut
caligmalar1 ve kentsel doniisiim uygulamalari ile birlikte Bursa, konut alanlar1 yogunluklu bir
kentir. Yakin zamanda kentin ova alanlarinin bir boliimii Konut alanlar1 ve sanayi alanlar ile
kaplanmigtir. Bu nedenle Bursa Ovasi’nin biiyiik bir kismi kaybedilmistir (Serbetgi,
2018:218). Hi¢ kuskusuz Bursa kentinin kentsel gelisimini; konut alanlari ve sanayi
alanlarmin yaninda ticaret alanlari, kamu sahalar1 vb. gibi alanlara ait yerlesmeler de
etkilemistir. Ayrica, kentteki yerlesmelerin dagilisina bakildiginda, yakin ge¢cmisteki sosyo-
ekonomik gelismelere bagli olarak meydana gelen hizli niifus artis1; yerlesmelerin dogu-bati
yonlii bir kusak olusturmasindaki 6nemli sebeplerden biridir. Bu baglamda arastirma sahasini

olusturan Ataevler Mahallesi de yakin gegmiste ortaya ¢ikan mekansal bir tinitedir (Sekil 1).

Bursa, Tiirkiye’deki sanayi isletmeleri bakimindan Tiirkiye’nin ilk ii¢ ilinden biridir. Bursa ili sanayi alanlart
dagilimma bakildiginda ise bu arastirmanin calisma sahas1 olan Ataevler Mahallesini de igine alan Niliifer Ilgesi
% 31°lik oranla birinci siradadir. Tiirkiye nin ve Bursa’nin ilk OSB’de bu ilgede kurulmustur (URL 13).
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Sekil 1. Bursa’da Gegmisten Giiniimiize Kentsel Gelisimin Mekansal Dagilimi

Sehir alani (1984 yili)
Sehir alani (1990 yilr)
[ sehir alani (2000 yili)
[ sehiralani (2010 yili)
Il schir alani (2020 yil

0 5 10
I Km

Kaynak: Google Earth, ArcGIS Online Haritalar ve Landsat Uydu Goriintiilerinden
Faydalanilmistir.

Ozetle, Bursa’nin son yedi yiizyillik tarihine bakildiginda kentin {ic 6nemli yapisal
degisiklik gecirdigi gozlenmektedir. Bu doniisiimlerden birincisi, 14. yiizyilin ikinci yarisinda
kale disinda bedesten merkezli bir ¢ars1 sisteminin olusmasi ve kentin gelisme dinamiginin ve
kimligini belirleyen giiclii bir odak haline gelmesidir. Ikincisi, sosyo-ekonomik agidan 19.
yiizyitlin ikinci yarisindan itibaren kentin; Avrupa etkisi altinda yasadigi yeniden
yapilanmasidir. Ugiinciisii ise Tiirkiye’nin Ikinci Diinya Savasi sonrasinda yasadig
kentlesmenin ve Bursa’da 6zellikle 1970’11 yillardan sonra gdzlenen sanayideki gelismelerin
kentte yarattig1 dontisiimdiir (Tekeli, 2007:59-60).

Sonug olarak, ge¢misten giinlimiize Bursa’da arazinin vermis oldugu imkanlar
dogrultusunda yerlesmeler daha ¢ok dogu-bat1 istikametinde yayilis alan1 bulmustur. Ozellikle
Bursa Ovasi ve Uludag, kentin kuruldugu ilk donemlerden beri yatay ve dikey boyutta
yerlesmelerin dagilisini etkilemistir. Bunun yaninda kentin fonksiyonel degisimi ve hakim
fonksiyonu ekseriyetinde, ekonomik yapinin, kent dokusunu da etkiledigi gézlenmektedir.
Ornegin, OSB alanlarinin kurulma siireci ile kentteki gecekondu alanlarinin artis1 arasinda bir

paralellik olmustur. Bunun yaninda sanayi alanlari; kentsel dokunun bati, kuzey ve kuzey
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batiya dogru genislemesini de etkilemistir. Ayrica, kentteki OSB alanlar1 ve daha Onceki
mevcut sanayilesme hareketlerine kosut olarak verimli tarim alanlar1 iskana agilmais,
1980’lerden itibaren 6zellikle yap1 kooperitifleri ile birlikte toplu konut uygulamalart 6nem
kazanmustir. Bursa kentinde, yap1 kooperatifleri ile olusturulan bu konut sahalar1 giintimiizde;
riskli yap1 gerekgesi ile kentteki mevcut kentsel donilisim uygulama alanlari igerisinde
kalmaktadir. Nihayetinde arastirmanin ¢aligma sahasi olan Ataevler Mahallesi de 1980’lerden

sonra yap1 kooperatifleri tarafindan olusturulan konut alanlarina 6rnektir.

2.4, Bursa’da Kentsel Doniisiim ve Ornekler

Bursa’da kentsel doniisiim uygulamalarina yakin gegmiste rastlansa da kentin tarihi
olarak planlanmasi siireci 19. yiizyildaki Haussman’in Paris kentini planlama ¢alismalarinin
oldugu zamana kadar indirgenebilir (Aslanoglu, 2000:180). Yalmiz o6nemli bir farkla,
Haussman Paris’i sanayi devriminin getirmis oldugu kosullar neticesinde iyilestirmeye
calisirken, Bursa’da ise durum, kentin bu donemde yasadigi deprem ve yanginlara bagh
olarak planlama gereksinimin ortaya ¢ikmasidir.

1801°de ¢ikan Biiyiikk Bursa Yangininda, Bursa’nin iigte ikisi, bir giinde tamamen
yanmis ve ¢ok ciddi kayiplar verilmistir. Ardindan gelen 7,5 siddetindeki deprem ise heniiz
yaralar1 tam olarak sarilamayan kente en biiyiik darbeyi vurmustur. 1855 yilindaki “kiigiik
kiyamet” olarak da bilinen bu deprem, kentin yarisindan fazlasinin yikilmasina sebep
olmustur (Dogan, 2016:78). Ayrica kentte 1855 depremi sonrasinda ¢ikan yangin ve 1863
yanginlar1 Ermeni mahallerinin yenilenmesini; 1872 Kayhan Carsi yangini, 1880 Manavzade
Konagi ve ¢evresi yangini, 1881 Kapan Han ve ¢evresi yangini bu kesimlerin yenilenmesine
neden olmustur (Yenen, 1987:91; aktaran: Tekeli, 2007:80-81).

Bir anlamda bu yikici felaketler, kentin yeniden kurulmasi i¢in gerek¢e olmustur
(Kaplanoglu, 2008:4). Bu dénemde Ahmet Vefik Pasa? onciiliigiinde ¢ikmaz sokakli bir
yayalar mekani olan kent dokusunu, araba trafigine olanak veren bir hale getirme ¢alismalari
onemli yer tutar (Tekeli, 2007:80). Bunun yaninda, kent i¢i ve dist yeni yollarin agilmasi,
tarihsel anitlarin restorasyonu, yeni mahallelerin olusturulmasi, yeni yap:r ve kurumlarinin
ingas1 seklinde imar faaliyetlerine de girisilmistir (Aslanoglu, 2000:184).

19. yilizyilda Bursa’da kentsel alanlara yonelik bu miidahaleler, her ne kadar afet
merkezli gelisse de kentin o donemdeki ticaret-sanayi sahalarini ve dini merkezlerini igine

alan arazilerde vuku bulan imar ve yenileme calismalari, Osmanli Devleti’ndeki batililasma

2L Ahmet Vefik Pasa, Bursa’da modernlesmeyi baslatan kisidir. Pasa, kentte iki kez gelmistir. Her gelisi kendi
icinde bir 6ykii barindirmaktadir. Bursa’lilarin sikayetleri tizerine iki gelisinde de merkezden geri ¢agrilmistir.
Buna karsilik; ¢esitli yollar, kanallar, drenaj sistemleri, hastane ve okul yaptirmigtir. 1860-1861 yillar1 arasinda
Paris’te el¢i olarak bulunmus ve anilan donemde Haussmann’in Paris’i imarim izlemistir (Aslanoglu, 2000:185).
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(modernite) ¢abalarinin izlerini tasimaktadir. 19.ylizyilda Bursa sehrinde baslayan
modernlesme siirecine tarihi agidan bakildiginda, ipek ipligi iiretimine dayanan bir endiistri
temelinde mekansal olarak farklilagmaya baslayan bu kentte, bati uygulamalarini izlemis bir
Osmanli aydinin etkili oldugu goriiliir. 1855 depremi sonrasinda sarayin, ilk payitahtt mamur
etme istegi ise, Bursa’min imarm tarihi doku ekseninde gergeklestirilebilir bir ¢ergeveye
oturtmustur (Aslanoglu, 2000:186).

Izleyen siirecte; Cumhuriyet dénemine gelindiginde, Bursa kentinde, tarihi dokunun
disina tasma, ilk kez 1930’lu yillarda baglamis, 1950 yilinda batiya ve kuzeybatiya dogru
gelisim hizlanmustir (Aring, 2003:96). Bursa’nin bugiinkii kentsel gériiniimiinii animsatan bu
durumu etkileyen énemli unsurlardan birisi; 1933 yilinda Ipek-is ve 1938 yilinda Merinos
fabrikalarinin agilmasidir (Tosun, 2007:118). Bu fabrikalardan dolayr kent, kuzey-giiney
yoniinde, 1938-1944 yillarinda ise Celikpalas ve Park Otelin yapilmasi ve Altiparmak
Caddesindeki gelismeler ile Bursa’da batiya dogru, yiiksek gelirli gruplarin konut alanlariin
gelismesi ortaya ¢ikmustir (Tekeli, 2007:88; Vardar, 2007:187). Ayrica, yapilan sanayi
yatirimlarina paralel olarak 1955 yilindan sonra yer yer Bursa’da apartmanlasma (is¢i
konutlari) siireci baslamistir. Bu yiiksek binalar ve gecekondulasma ile birlikte kent hizli
yapilagsma siirecine girmistir. Boylece daha kolay ve az masrafli olan ovada yapilasma
gerceklesmistir (Aring, 2003:97).

Bu durum karsisinda Bursa’nin ilk imar plam?? 1941 yilinda kentci-mimar Henry
Prost’a yaptirilmistir. Bu plan ovanin kullanimini onleyecek tedbirler icermesine ragmen
etkili bir bigimde uygulanamamistir. Kentin bir yandan niifusunun artmasi bir yandan plansiz
gelismesi ve 1958 yilinda yasadigi biiyiik yangin, kentin yeniden planlanmasini gerektirmistir
(Aring, 2003:98; Tekeli, 2007:90). Bu donemde Luigi Piccinato’ya 1/4000 olgekli yeni bir
imar plani hazirlatilmistir. Bu plan kentin Ankara-Bursa-Mudanya yolu boyunca gelismesini
ongormistiir. Uygulama planlart yapilamayan bu plan da, teorik anlamdan ileriye
gidememistir (Aring, 2003:98).

Ciinkii 1950’lerde Balkanlardan gelen biiyilk go¢ dalgast ve 1970’lerde otomotiv
sanayinin ve diger sanayi unsurlarinin Bursa’ya yonelmesi sonucunda kentin aldig i¢ gog ile
birlikte niifus artis1 kaginilmaz hale gelmistir (Caliskan & Akbulak, 2010:116-120). Luigi
Piccinato’nun planinda 250.000 niifuslu (Tekeli, 2007:90) bir kent 6n gorilmis, fakat
Bursa’nin 1965’te niifusu 300.000’1 1975°te ise 500.000’1 ge¢mistir (Tablo 7). Bu siirecin

22Cumhuriyet déneminde Bursa’ya ait ilk plan Alman, Karl Lorcher tarafindan 1924°de yapilmistir. Mevcut
dokuyu yok sayarak hazirlanan bu plan uygulanmamstir (Vardar, 2007:187).
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kentteki mekansal yansimalarindan biri, yamaglar iizerinde genisleyen gecekondu alanlarinin
kisa siirede kenti gevreleyen bir kusak haline gelmesidir (Caliskan & Akbulak, 2010:116).

Bu siiregte Tiirkiye’deki bir¢ok kentte oldugu gibi Bursa’da da mekansal sorunlarin
basinda gecekondu olgusu bas gostermistir. Ozellikle, 1960'larin baslarinda bir Anglo-
Amerikan tipi sanayi alani (Bursa Organize Sanayi Bolgesi)’nin insa edilmesi (Yigit,
2018:76) ile baglayan siireg, kenti; Tiirkiye’nin sanayi sektoriindeki lokomotif merkezlerinden
biri haline getirecek donemi de tetiklemistir.

Muhtelif sebeplerle iilkedeki kirsal alanlardan kentlere yonelen kitleler icin Bursa
kenti, cazip istihdam alanlar1 ile 6n plana ¢ikmistir. Bunun yaninda bu duruma Bulgaristan
Tirklerinin kente gelisi de eklenince, kentte planli ve saglikli kentsel alanlar ihtiya¢ haline
gelmistir. Fakat idarenin konuya yonelik politik ve ekonomik yaklasimlari ve kentlesme
hizinin kalkinma hizinin 6niinde seyretmesi gibi durumlar, carpik ve plansiz kentlesmeyi
Bursa’da tesvik etmistir.

Bir yandan da bu siirecte, yeni alanlarin konut yapimina agilmasi, kentin mekansal
yaytliminin artmasina neden olmustur. Bu arada kentte yeni konut sunum bigimleri ortaya
cikmig, bunun temel nedeni ise hizli kentlesme sonucu arsa fiyatlarindaki ¢ok hizli artisin
gerceklesmesi olmustur. Bunun yami sira arsa fiyatlarinin yiiksekligi ise bir yandan
gecekondularin yayilisini artirmis, diger taraftan 1980 sonrasinda yap-satgr kooperatifler
eliyle gergeklestirilen toplu konut sunumunun gelismesine neden olmustur (Tekeli, 2007:94).
Bu doénemde bazi gecekondu oOnleme alanlari yapilsa da bu alanlarda olusturulan toplu
konutlar, talebe yeterli gelmemistir. Ustelik hedef kitle olarak tamimlanan gecekondu bolgesi
sakinleri i¢in bu toplu konutlarin fiyatlari bile yiiksek kalmistir (Arin, 2013:235-236).

Nihayetinde o6teden beri kentsel dokunun cografi unsurlarin etkisi altinda viicut
buldugu bu tarihi kentte, beseri etmen ve siireclerin kentsel alanlara miidahalesi, fiziki boyutla
siirlt kalmis veya yetersiz gelmistir. Bunda ise niifus artis1 temel etmenlerden biri olmus,
teknik imkanlarin sinirlilig, politik ve ekonomik ¢ikarlarin baskin gelmesi de bu durumda rol
oynamistir. Bu duruma birde yerlesmelerin yanlis yer se¢imleri ve yapilarin insasindaki
ihmaller eklenince, 17 Agustos 1999 Marmara Depremi sonrasi risk arz eden mekansal alanlar
dikkatleri tizerlerine ¢ekmis, kapsamli kentsel donilisiim uygulamalarinin 6nemini ortaya
koymustur.

Boylece 2000°1i yillarda Tiirkiye’de baslayan kentsel déniisiim ¢alismalar1,?® Bursa’da
da yogun olarak yasanmaya baslamistir (Dostoglu, 2017:30). Bu baglamda kentteki, doniistiim

2 Ulkemizde 2000'li yillara kadar kentsel déniisiim uygulamalarinin goriilmedigi yoniinde arastirmacilar
tarafindan kabul edilen ortak bir goriis vardir. Bunda gesitli faktorler rol oynamakla birlikte bu doneme kadar

69



projelerinin bazilari, arastirmacinin inisiyatifi dogrultusunda su sekilde ele alinip ardindan
genel bir degerlendirme yapilabilir:

Doganbey TOKI Kentsel Déniisiim Projesi: 2009-2012 yillar1 arasinda TOKI ve
Osmangazi Belediyesi is birligi ile hazirlanip tamamlanmis, Osmangazi Ilgesindeki;
Doganbey, Tayakadmn, Kiremit¢i ve Kircaali mahallelerinde hem sosyal hem de fiziksel
anlamda kokli bir degisim ve doniisime neden olmustur (Cakici, 2017:240). Doniisiimii
yapilan alanin yer se¢imi, kentin merkezinde bulunan ve ¢okiintii alan1 olarak nitelendirilen
bir saha olmasi nedeniyle gerekli goriilmiistiir (Fotograf 2). Ancak siireci ve sonuglari
itibariyle bu gereksinim basariya ulagamamistir (Recepoglu, 2018:174). Bunda rol oynayan
onemli faktorlerden biri projenin gerceklestigi alanin, tarihi kent merkezinin kuzeyinde yer
alan Bursa’nin en eski yerlesim bolgelerinden biri olmasi ve doniisiim yapilirken bu gergegin
arka plana atilmasidir (Tomruk, 2010:46). Bolgede, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu tarafindan tescil altina alinmis anitsal yapilar ve sivil mimarlik
ornekleri yer almaktadir (Giir & Dostoglu, 2016:92). Bursa’nin 6zgiin kent dokusunu bozan
bir uygulama olarak kentsel koruma tarihine gegen “Doganbey TOKI Kentsel Doniisiim
Projesi” tarihi dokuda geri doniisii olmayan degisimler yaratmistir (Cakici, 2017:243).

Fotograf 2. Kentsel Donusumden Once Doganbey de Yerlesme Dokusu

Kaynak: Giir & Dostoglu, 2016:92

kentsel problemlerin biitiinii ile ¢dziimii miimkiin goriilmezken, yenileme ya da iyilestirme ¢alismalar1 yerine
kentsel alanlarin planlanmasi secenedi tercih edilmistir. Ancak kent igi ve yakin gevresinde yerlesime
acilabilecek alanlarin giderek daralmasi ve yerlesime agilabilecek yeni kentsel alanlar yaratma konusunda
yasanan sikintilar, yerel yoOnetimleri ve plancilari kent igindeki ¢okiintii/gecekondu alanlarinin plank
miidahalelerle yeniden kente kazandirilmasi segenegine yoneltmistir. Bu egilimin diger adi kentsel doniisiim
olmugtur (Karadag & Mirioglu, 2011:21).
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Bu kentsel doniisiim projesine tarafli tarafsiz birgok kesimden elestiriler yapilmistir.
Projenin, kentin 6zellikle tarihi dokusunda yapmis oldugu tahribat ve kentin siliietinde estetik
olmayan fiziki goriiniimii, agir elestiriler almigtir. Fakat proje bir kentsel doniisiim projesi
nasil yapilmamali konusunda kendisinden sonra yapilacak uygulamalara 6rnek teskil etmesi
bakimindan 6nem arz eder (Fotograf 3).

Ayrica bu doniisiim esnasinda mahalle sakinlerinin yerlerinden edilmesi sonucu
soylulagtirmaya (gentrification) maruz birakilmas: ile buradaki sosyal c¢evre tamamen
degismistir. Geri doniisii miimkiin olmayacak bir rant ve soylulastirma politikas1 6rnegi olan
bu doniisiim projesiyle, alanin 6zgilin karakteri ve sosyal yapisi yok edilmistir (Cakici,
2017:243).

Fotograf 3. Kentsel Doniisiimden Sonra Doganbey’de Yerlesme Dokusu

SRS

Soganli Kentsel Doniigiim Projesi: Osmangazi Belediyesi tarafindan uygulamaya

konulan bu proje, Bursa’nin ¢arpik ve plansiz goriintiisiine son vermeyi amaglayan ve kent
siliietini koruyarak doniisimiin Oniinii agan, 6rnek bir projedir. Projenin 6rnek olarak
gosterilmesinde temel etmen, iilkemizde ve Bursa’da kentsel doniisim projeleri ile
sembollesen gokdelenleri animsatan dikey yapilagsmanin aksine yatay mimari (zemin+5 Kat)
olusumlu, kentsel doniisiim uygulama alan1 olmasindan kaynaklanmaktadir (Fotograf 4). Ug
Ozel firma tarafindan uygulanan projede 153.170 m?’lik bir alan kamulastirilmis, arazi; konut
alanlarinin yami sira ticaret alanlari, pazar alani, ibadet ve egitim alanlari, sosyal ve kiiltiirel

alanlar1 ile yasama deger katan ¢ok sayida unsur ile donatilmigtir (URL 14).
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Fotograf 4. Soganli Kentsel Doniisiim Projesi

aynak: URL 14

5 s sl S5 g
P \\'\\:"\

Mevlana-Ulus Kentsel Ddéniisiim Projesi: Bursa’nin Yildirim ilgesindeki Mevlana ve
Ulus Mahallelerinde yer alan bu projede, planlanan 36 bin metrekarelik konut alani
bulunmaktadir (URL 16). Yaklagik 50 hektarlik alan 6306 sayili Afet Riskli Altindaki

Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu kapsaminda 2013 yilinda Bakanlar Kurulu karari ile riskli

alan olarak ilan edilmistir. Riskli alanda yapilan caligmalara gore bina cinsleri betonarme
olarak belirlenmistir (Fotograf 5) (URL 16).
Fotograf 5. Mevlana-Ulus Kentsel Doniisiim Proje Alani
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Riskli alanin doéniisiimiine yonelik plan ve projeler Yildirim Belediyesi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi adina 6zel bir firma tarafindan yiiriitilmektedir. Hazirlanan projenin
amaci; zemin durumunun ortaya konularak iizerindeki sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan
risklerin ortadan kaldirilmasi, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak
ortaya ¢ikarildigi, altyapis1 tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan giivenli yasam alani
olusturulmasi ve siirdiiriilebilirligin saglanmasidir (URL 16). 150.379 m? ingaat alan1 bulunan
projede kentsel doniisiimiin 1. Etabi olan Hiima Hatun Evleri’nde 812 konut, 126 diikkanin
yapimi tamamlanmis ve hak sahiplerine teslimi yapilmistir (Fotograf 6) (URL 17).

_Fotograf 6. Hiima n Evleri

. TR - e ¥

Kentsel dontlisiim uygulamalar1 Bursa’nin ilgeleri arasinda incelendiginde genel olarak
Osmangazi Ilgesinde; yeni yerlesim olusumlarindan ziyade yipranmis, kdhnelesmis kent
dokusunun rehabilitasyonunu amacglayan kentsel doniisiim projelerine rastlanilmaktadir.
Bunun temel nedeni, kentin en eski yerlesim bolgesi olan Osmangazi Ilcesinde yeni konut
projelerini gerceklestirecek yeterli alanin bulunmamasidir. Bu nedenle bolgede daha ¢ok,
cokiintii bolgeleri olarak tanimlanabilecek yerlesim bdlgelerinin rehabilite edilerek kente
kazandirilmas: hedeflenmektedir (Tosun, 2007:136). Ayrica 876.048 (TUIK 2019) niifuslu
ilgenin, kentin tarihi yerlesim alanlarindan biri olmas1 kiiltiirel kent kimliginin korunmasini
gerektirmistir. Fakat uygulamada ekonomik talep ve c¢ikarlarin bu hedefi golgeledigi
goriilmektedir. Bu baglamda kentte tarihi dokunun yenilenmesi ve/veya doniisiimiine neden
olan projeler su sekilde siralanabilir: a) Emir Sultan Kentsel Doniisiim Projesi (Yildirim), b)
Santral Garaj Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi (Osmangazi), c¢) Kiikiirtlii Sicaksu ve

INTAM c¢evresi Kentsel Déniisiim Projesi (Osmangazi), d) Kiikiirtlii Dericiler Bolgesi

73



Kentsel Déniisiim Projesi (Osmangazi), €) “Yasayan Tarih” Hisar I¢i Kentsel Tasarim Projesi
(Osmangazi), f) Doganbey TOKI Kentsel Déoniisiim Projesi (Cakici, 2017:235).

Diger bir metropoliten ilge olan 657.994 (TUIK 2019) niifuslu Yildirim ise; 1960°I
yillarda Bursa’da yogunlasan sanayilesme faaliyetlerine paralel olarak go¢ eden kitlelerin
yerlestikleri ve diizensiz yapilasma oOrneklerine en ¢ok rastlanilan yerlerden biri olma
ozelligine sahiptir. Bu donemde kent merkezindeki kisitli arsalar kente go¢ edenler tarafindan
tiiketildigi i¢in yeni goglerle gelen niifus, kentin dogu bolgesindeki nispeten arsa fiyatlart daha
diisiik olan yerlere yerlesmeye baslamiglardir. Bu anlamda 1960—1990 yillar1 arasinda kente
goc edenlerin yarattifi baskiyla, kentin biiyiime yoniin doguya dogru oldugu bdliimiin;
Yildirim ilgesi ile temsil edildigi sdylenebilir (Tosun, 2007:137). 1990’lardan itibaren ise
kentin batisinda yer alan Niliifer Ilgesi, Bursa’nin en hizli biiyiiyen ilgesi olarak 6n plana
cikmustir (Ertiirk & Tosun, 2009:41). 465.956 (TUIK 2019) niifuslu Niliifer’in geng bir ilge
olmasi, onu gecekondu yapilarindan nispeten korumus ve nispeten daha planli bir yerlesme
hiiviyetini kazanmasinda etkili olmustur.

Her ne kadar Bursa kentinde kacak yapilasma yiikiinii genel olarak Osmangazi ve
Yildirim ilgeleri ¢ekse de son yillarda Yildirim, kentsel doniisiim projelerinde bayrag: Niliifer
llgesine kaptirmustir. Fakat Yildinm ve Osmangazi Bursa’nin  kentsel doniisiim
uygulamalarina en ¢ok ihtiya¢ duyulan ilgelerinin basinda gelmektedir.

Gecekondu sahalarinin neredeyse yok denilecek kadar az oldugu Niliifer’de, son
yillarda kentsel doniisiim projeleri neden yogunlagmaya baslamigtir? Buradaki birinci neden
6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin doniistiiriilmesine yonelik yasal dayanaktir. Buna
paralel olarak da 2000’den 6nce bu ilgede yapilan konut alanlarinin, giintimiizdeki deprem
bina yonetmeligindeki, binalarin sahip olmasi gereken fiziki 6zelliklere yonelik kosullari
saglamamas1 da onemli bir gerekcedir. Diger bir neden ise, geng¢ bir ilge olan Niliifer’in
sosyo-ekonomik yapist ve cografi konumundan kaynakli olarak burada insa edilmis veya
edilecek olan unsurlarin gayrimenkul degerinin ¢ok daha yiiksek olmasidir. Eski konutlarin
doniistimiiniin ada bazinda degil de bina veya parsel bazinda yenileme faaliyetleri ile
saglanmaya calisilmasi ise, sahada 6zel miiteahhit firmalarinin sayisinin ¢ogalmasina neden

olmaktadir, 2*

24 Kentsel doniisiim uygulamalarimin ekonomik getirisi ve/veya ekonomik boyutu ile bu durumun nedenleri ve
etkileri bagli basina bir aragtirma konusudur. Bu ¢alismada konuya yoOnelik yer yer tespitler ve Oneriler
getirilmeye ¢alisilmistir.
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Bu duruma yol acan 6nemli bir adim; Biiyliksehir Belediyesi tarafindan atilmistir. Bu
adim, Mayis 2014 tarihli Biiyiiksehir Belediyesi olagan meclis toplantisinda 17 ilgeye iliskin
"riskli bina tespit edilerek kentsel doniisiim yapilmast halinde 0.50ye kadar emsal artisi
yapilabilir” seklinde bir kararin kabul edilmesidir (URL 18). Bu karara yonelik kentteki ilk

uygulama ise Niliifer Ilcesindeki Niliifer Sitesinde yapilmustir (Fotograf 7) (URL 19).

Kaynak: Anonim, 2020

Emsal artis1 uygulamas: sonrasinda Niliifer Belediyesi sinirlart igerisindeki birgok
konutun yenilenmesi glindeme gelmistir. Bu dogrultudaki calismalarin onciileri  6zel
tesebbiislerdir. Emsal artis1 uygulamasinin getirisiyle bu projeler siirekli bir artis gostermis ve
boylece Bursa’da giiniimiizdeki kentsel yenileme c¢aligmalar1 Niliifer’de yogunlagsmistir
(Recepoglu, 2018:147). Kisacasi 0.50 emsal artis1 tiim Bursa’daki riskli yapilar igin ¢ikmustir,
ancak uygulama alan1 genel olarak Niliifer olmustur. Burada sunun alt1 ¢izilmelidir, altyap1
alanlari, ulasim akslari, sosyal donati alanlar1 ve diger kamu sahalar1 arazide sabit kalirken
alanda dikey mimarinin etkisi ile, konut artisinin saglanmasi ve niifus artigin1 tesvik etmek
kayg1 verici bir durumdur. S6z konusu bu durum bir zaman sonra alanin kdhnelesmesine
neden olabilir (URL 20).

Bunun yaninda Niliifer Ilgesinde 0.50 emsal artis1 olmadan éncede, mevcut yapilarin
yikilarak yeniden insasinin gerceklestirildigi sahalar vardir. Bu dogrultuda ilgenin ilk kentsel
doniligiim projesi olan Bulvar 224 konutlart 6rnek gosterilebilir (Fotograf 8) (URL 21). FSM

Bulvar {izerinde mevcut binalarin yikimi ile 20.000 m? bir alanda gergeklestirilen Bulvar 224
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KDP; 40 adet konut, 11 adet isyeri, 4500 m? kapali otoparki ve 2500 m? yesil alan olarak
hayata gecirilmistir (URL 22).
Fotograf 8. Niliifer Ilgesindeki ilk Kentsel Déniisiim Projesi: Bulvar 224 Konutlar

Kaynak: URL 23

Ozetle, Bursa’nin mekénsal olarak gecirmis oldugu degisim ve doniisiimler kentin
yaklagik 3000 yillik yerlesme tarihi birikiminden bagimsiz degildir. Osmanli Devleti’ne
baskentlik eden kent, yer yer Erken Osmanli Mimarisinin izlerini tasimaktadir. Ayrica, bu
donemde kentsel doku, dini ve ticari mekansal unsurlar iizerinden gozlenebilmektedir.
Osmanli’nin son dénemlerinde ise afetlere bagli olarak kentsel doku tizerinde bir takim imar
faaliyetleri yasanmistir. Bu donemde yapilan planlamalar ve kentsel donatilar ise
batililagmanin izlerini tasimaktadir. Cumhuriyet donemine gelindiginde sanayilesmeye kosut
olarak oOzellikle Bursa ovasinda mekansal yayilis hizlanmigtir. 1960’lardan sonra hem
sanayilesme alanlari hem de konut alanlari ile birlikte ovada yeni alanlar kullanima agilmis ve
ovanin fiziki tasima kapasitesi zorlanmaya baglanmistir. Gelen goglerinde etkisi ile sosyo-
ekonomik olarak giiclii olan kitleler, kentin bati-kuzeybatisina dogru yerlesmeye baslamistir.
Bunun yaninda giinlimiize yakin donemde de kentteki sosyo-ekonomik agidan giiglii olan
niifus, banliyd alanlarina dogru yerlesirken bosalttiklar1 alanlarda ise kohnelesme

goriilmektedir. Ote taraftan Osmangazi ve Yildirim ilgelerinde gecekondu alanlar1 daha
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yaygin iken Niliifer Ilcesi ise geng bir ilge olmanin da getirdigi avantaj1 kullanarak daha planl
bir semt olarak 6ne ¢ikmustir.

2000 yilindan itibaren ise kentte mekéansal sorun ihtiva eden alanlar ve depreme
dayaniksiz yapilar, dikkatleri iizerlerine ¢ekmis ve tiim iilke genelinde oldugu gibi Bursa’da
da kentsel donilislim uygulamalari, mekansal olarak sorunlu alanlarin yenilenmesi igin firsat
olarak goriilmeye baslanmistir. Ayrica kentin tarihi yerlesme alanlarina istinaden koruma
caligmalar1 ve ¢Okiintli alanlarina yonelik; sagliklastirma ve yenileme calismalar1 kentsel
donlisim uygulamalar1 olarak one c¢ikar. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlariin
Déniistiiriilmesi Kanunu ile birlikte ise kentte doniisiim ¢alismalar1 hiz kazanmustir. Ozellikle
bu kanundan sonra ve 0.50 emsal artisinin da etkisiyle Ozel tesebbiisler yoluyla
gerceklestirilen kentsel yenileme uygulamalari Niliifer’de yogunlagsmistir. Sonug olarak kentte
uygulanan ve devam etmekte olan kentsel doniisiim projeleri ele alindiginda, konut projeleri
fiziksel saglamlilig1 artirmak adina 6nemli bir firsat olarak goriilebilir. Fakat bunun yaninda
kentin tarihi kimligine aykir1 gelisen mimari degisim ise kentin kiiltiirel degerleri ile

zitlagmaktadir.
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UCUNCU BOLUM o
ATAEVLER MAHALLESINDE KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARI

3.1. Arastirma Sahasinin Yeri ve Simirlan

Bursa, 40° 40" ve 39° 35’ kuzey enlemleri ile 28° 10" ve 30° 30’ dogu boylamlar1
arasinda Marmara Denizinin giineydogusunda yer alan toplam 2.994.521 (TUIK 2019) il
niifusu ile Tiirkiye’nin dordiincii biiylik kentidir. Toplam gercek alan yiiz 6l¢timii 10.813 km?
(URL 24) olan Bursa’nin dogusunda Bilecik, Sakarya; kuzeyde Kocaeli, Yalova ve Marmara
Denizi; giineyinde Kiitahya ve batisinda Balikesir illeri vardir (Sekil 2). Bursa ilinin mevcut
ilge sayis1 17°dir. Bu ilgeler: Niliifer, Osmangazi, Yildirim, Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli,
Orhangazi ve Yenisehir’dir (Sekil 2). Bursa 1987 yilinda Biiyliksehir statiisiine girmis ve bu
durum sonucunda, kent ii¢ merkez ilgeye ayrilmistir (URL 25 ). Bu ilgelerden 1987'den
2004'e kadar Niliifer, Osmangazi ve Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’'ni olustururken 5216
sayili “Biiyliksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur ve toplam 7 ilge Biiyliksehir Belediyesi’ni
olusturmustur. 2014 yilinda 6360 sayili yasa kapsaminda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin
siirlari il milki idare siirlar ile ¢akistirilmistir (URL 26).
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Sekil 2. Bursa Ili Lokasyon Haritasi

SAKARYA

BALIKESIR
ESKISEHIR

0 30 60
m  Km

-~

Bu arastrmanmn ¢alisma sahasini; Niliifer Ilgesi (552 km?)’nin 1,26 km? lik
yiizolgtimlii Ataevler Mahallesi olusturmaktadir. Bursa kent merkezinin yaklasik 10 km
batisinda metro hatt1 iizerinde yer alan mahallenin; kuzeyinde Fethiye Mahallesi, giineyinde
Ugevler ve Besevler Mahalleleri, dogusunda Baris ve Cumhuriyet Mahalleleri, batisinda ise
23 Nisan ve Isiktepe Mahalleleri yer almaktadir. Caligma alan1 ayni zamanda Bursa’nin
baglica OSB’den biri olan NOSAB’a da komsudur (Sekil 3). Mahallenin 2019 yili niifusu
12.341 (TUIK 2019) kadardir.
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Sekil 3. Arastirma Sahasi Lokasyon Haritasi
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3.2. Ataevler Mahallesinde Kentsel Morfolojik Unsurlarin Tetkiki

Kentsel morfoloji; kentlerin fiziksel dokusunu tanimlayan bigimsel ve yapisal 6gelerin
bir araya gelis kosullart ile kentsel dokudaki olusum, degisim ve doniisime neden olan
siireclerin ve aktorlerin incelenmesi olarak tanimlanabilir (Unlii, 2015:5). Kentsel morfoloji
bir bakis agisidir. Kent formu ve yapisi, kendi igerisindeki mekéansal 6gelerin bir araya gelis
bi¢iminden olusurken, kentsel morfoloji; bu formlarin fiziksel yapisint ve formlarin
icerigindeki sosyal giiclerin igerigini ve nedenleri arasindaki iliskilerini arastiran bir
disiplindir (Yalkut, 1995:7). Kentsel morfolojiyi, kentsel peyzaj (Urban Landscape) veya
sehirsel goriiniim (Townscape) olarak ele alan Smailes, kavrami kentsel sahalarin fiziksel
formu, arazinin ve binalarin yerlesme alani tizerindeki diizeni olarak tanimlamistir (Smailes,
1957: 84; aktaran: Altas, 2018:438).

Arastirmanin yontem bagligi altinda ¢aligmada kullanilan cografi metodolojiye yonelik
detayli bilgi verildigi i¢in burada tekrara diismekten kaciilmistir. Bu kapsamda calismada,
kentsel morfoloji; kentsel alanlarin mevcut fiziki imkanlari ile birlikte sosyo-ekonomik ve
kiiltiirel kosullara paralel olarak arazide ortaya ¢ikan beseri unsurlarin analizi olarak

yorumlanabilir. Bu baglamda; arazinin niifus verileri, yerlesmelerin ve cadde-sokaklarin
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gorsel analizleri, haritalar, araziden elde edilen bulgular ve giincel gozlem verileri baz
alinarak sahanin mevcut morfolojik durumu, yatay ve dikey gelisim alanlart irdelenerek

mahalledeki kentsel doniisiim uygulamalarinin seyri ortaya konulmaya ¢alisilmistir.

3.2.1. Ataevler Mahallesinin Kurulus ve Gelisme Seyri

1960'lardan itibaren sanayilesme atilimlarimin demografik etkisi ile birlikte Bursa
kentinde ¢arpik ve plansiz kentlesmenin izleri belirginlesmeye baglamistir. O donemde sanayi
alanlarinin gevresinde gecekondu alanlarinin olusumu beklenen bir senaryo olarak idarecilerin
karsisinda durmaktadir. Boyle bir durumda Ataevler Mahallesi organize sanayi bolgelerine
yakin olmasi ve cografi konumunun sunmus oldugu imkanlar ol¢iisiinde yerlesime uygun
alanlardan biri olarak 6n plana ¢ikmistir. Nihayetinde kentteki gecekondu o6nleme
alanlarindan biri olmasi hedeflenerek 1980'lerden sonra bu arazi imara agilmustir (Erez,
2020:76). Fakat insa edilen konutlara sosyo-ekonomik olarak zayif kitleler yerine, orta ve
yiiksek gelir seviyesindeki aileler yerlesmistir. Mahallenin imara agilmasi ile birlikte yapi-
kooperatiflerinin dnciiliigiinde arazide yapilasma goriilmiistiir. Arsa fiyatlariin yiiksek olmasi
kooperatiflesme yoluyla mahallede ev sahibi olmay1 ¢ekici kilmistir. Genel olarak bataklik,
bag ve bahge alanlarinin yaygin oldugu bu arazide (aliivyon topraklar), konut dokusunun
yiikselmesi ile birlikte 1990'lardan itibaren kentin batiya dogru gelisimini temsil eden
yerlesme alanlarindan biri Ataevler Mahallesidir (Sekil 4). Mahalle; yaklasik 400 km? alana
sahip Bursa ovasmin, bati ve kuzeybatisinda yer alan Niliifer Ilgesinin mekéansal bir
parcasidir. Bu baglamda, ¢alisma sahasini tesekkiil eden Ataevler Mahallesi giliniimiizde

yaklagik 107 ha (TKGM, 2020) alan kaplayan bir arazidir.
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Sekil 4. Bursa’da Yerlesme Dokusunun 1990 Yilina Kadar Tarihi Gelisimi
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Kaynak: Google Earth, ArcGIS Online Haritalar ve Landsat Uydu Goriintiilerinden
Faydalanilmistir.

Ataevler Mahallesindeki kentsel yenileme uygulamalarinin ortaya c¢ikisina
bakildiginda, bu durum, Bursa kentindeki kentsel doniisiim uygulamalarindan ayri bir siiregle
ortaya konulamaz. Fakat Ataevler Mahallesinin kentsel altyapidan kaynakli bir doniisiim alani
olmadigi, depreme dayaniksiz eski yapilarin yikilarak yeniden insa edilmesi uygulamalarini
iceren kentsel yenileme sahasi oldugu ayrimi burada yapilabilir. 2000 yilina kadar kentte;
donlisim uygulamalar1 yerine, ovanin iskdna acik olmayan alanlarina imar izni verilmesi
yoluyla, yerlesme sahalarinin planlanmasina yonelik girisimlerin oldugu bilinmektedir. Fakat
2000 yilindan itibaren, hem 1999 Marmara Depreminin etkileri hem de Bursa Ovasinin konut
alanlar1 onciiliigiinde fiziki tagima kapasitesinin zorlanmasi, kentin; plansiz, ¢arpik alanlarinin
ve depreme dayaniksiz sahalarin yenilenmesini giindeme getirmistir.

Hatirlanacag iizere 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunu ve Bursa
Biiyiliksehir Belediyesinin meclis karari ile riskli yapilarin yikimi sonucunda yerlerine
yapilacak konutlarin 0.50 emsal artigina yonelik meclis karar1 alinmasi ile birlikte, kentteki
donlisim projelerinde 6zel sektoriin rolii artmis ve bu doniisiim uygulamalar1 Niliifer

llgesinde yogunluk kazanmistir. Tiim bu siireclerin etkisi ile Niliifer ilcesinde kentsel
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doniistim uygulamalarmin en ¢ok goriildiigii mahallelerden biri de Ataevler Mahallesi
olmustur. 2016 yilinda doniisiim uygulamalarinin basladigi mahallede, binalarin % 16°s1
depreme dayanikli olup risk arz etmezken % 84’1 riskli yapt konumundadir (Niliifer
Belediyesi, 2014). Mahalledeki doniisiim uygulamalar1, depreme dayaniksiz binalarin parsel
bazinda yikilarak yeniden insa edilmesi yoluyla gerceklesmektedir. Bu dogrultuda bu
uygulamalar kentsel yenileme faaliyetleri olarak nitelenebilir.

Mahalledeki insaat alanlari zaman zaman kesintiye ugramakta, binalar1 yikilan
vatandaslarin magduriyet yasadigi durumlar séz konusu olmaktadir. Ornegin, kentsel
doniisiim karar1 aliman bazi binalarda belediyenin 26.07.2017 tarih ve 2468 sayili meclis
karar1 geregi yer sahipleri ile miiteahhitler kat karsilifi sozlesme imzalamis ve yasalar
cercevesinde binalarin risk raporu alinarak yikimi yapilmistir. Sozlesmeden sonra plan
degisikligi ile verilen haklar 2018/2185 tarihli mahkeme karariyla iptal edilmistir. Ardindan
gelen siirecte Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yonetmelik degisikligine gidilmis, 0.50 emsal
hakki ve dubleks daire yapma hakki geri ¢ekilmistir. Miiteahhitlerle yapilan s6zlesmelerde,
taraflara verilen ve kesinlesen plan degisikligine gore proje calismast yaptirilmis ve bu
projeler s6zlesmelere eklenmistir. Verilen haklarin bu kadar kisa silirede defalarca degisiklikle
arsa sahiplerinin elinden alinmasi hem arsa sahiplerini hem de miiteahhitleri magdur etmistir
(URL 27). Buradan ¢ikarilacak bazi sonuglar sunlardir: 1) Konuya yonelik mahalli idareler
arasinda koordinasyon ve is birligi eksikligi s6z konusudur. 2) Déniisiimiin plan ve programi
tepeden dayatma bir bicimde gerceklesmektedir. 3) Sadece yap1 stogunun yenilenmesi yoluyla
kentsel doniisiimii gerceklestirme ¢abasi rantsal hedefler tagimaktadir. 4) Paydaslarin katilimi,
uzman kurum ve kuruluslarin arazideki doniisim uygulamalarina yonelik fikirleri
onemsenmemektedir.

Ataevler’deki kentsel doniisiim siirecine bir biitiin halinde bakildiginda en ¢arpici
gostergelerden biri, mahalle niifusu lizerinden okunabilmektedir. Calisma sahasi niifusu; 2016
yilinda 14.802 kisi iken 2017 yilinda ise 9.643 kisi olarak aciklanmistir. Parsel bazinda
gerceklesen kentsel yenileme uygulamalari sonucunda mahalle sakinlerinin bu siirecte
alandan ayrildigi yorumu yapilabilir (Tablo 8). Mahallede 2016°de baslayip 2018 yilinda
kullanima agilan bazi konut alanlarinin da etkisi ile birlikte, 2019 yilinda mahalle niifusunda
goreceli bir artis yasanmistir (Tablo 8). Bu goreceli artis kentsel doniisiim siireci ile
mahalleden tasinan yerel halkin geri donmesi ve mahalleye yeni tasinan kitlelerin varligina

baglanabilir.
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Tablo 8. Arastirma Sahasinin Niifus Degisimi

Yillar Toplam Niifus Erkek Kadin
2000 30836 15129 15707
2007 16490 8118 8372
2008 16232 7987 8245
2009 16172 7901 8271
2010 16157 7884 8273
2011 16115 7743 8372
2012 16099 7790 8309
2013 15916 7776 8140
2014 15825 7683 8142
2015 15845 7638 8207
2016 14802 7146 7656
2017 9643 4734 4909
2018 8762 4295 4467
2019 12341 5.998 6.343

Kaynak: TUIK (2019)

Mahalle niifusuna bakilarak yapilabilecek baslica tespitlerden bir digeri ise; 2000
yilinda niifus 30.836 kisi iken 2007 yilinda niifusun 16.490 kisiye gerilemesidir. Bu durumun
kanaatimizce iki sebebi vardir, birincisi 2004 yilinda Barig ve Cumhuriyet mahallelerinin
Ataevler’den ayrilip yeni iki mahalle olarak ortaya ¢ikmasidir. Bir diger husus ise Tiirkiye’de
uygulanan niifus sayim yonteminin degisikligi ile yakindan iliskilidir. Bilindigi gibi 2000 yil1
ve oncesinde Tiirkiye’de sonu 0 ve 5 ile biten yillarda, eski bir niifus sayim sistemi olan,
mobil ekipler kullanilmas1 yolu ile anketlerle gergeklestirilen niifus sayim yontemi
uygulanmistir. 2007 yilindan itibaren ise Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS)
gecilmigstir. Boylece niifus hareketlerinin her an izlenebildigi, de facto niifus sayiminin
siirliliklariin asildigi, bilgisayar tabanlh bir niifus sayim sistemi kullanilmaya baglanmistir.
Bu durum demografik tespitleri saglam temellere oturtmustur. Mahalle niifusuna bakilarak
yapilabilecek bir baska tespit ise kadin niifusun erkek niifustan nispeten fazla olmasidir
(Tablo 8). Bu durum ise mahallede yasli niifusun fazla olmasi ve kadinlarda yagsam siiresinin

daha uzun olmasi ile iliskilendirilebilir.
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3.2.2. Ataevler Mahallesinde Arazi Kullanimi

Niliifer Belediyesindeki arsiv kaynaklarinda yapilan incelemeler sonucunda ¢alisma
alanina ait 1/1000 oSlgekli Ataevler mevzi imar plan1 ve 1/1000 Slgekli Ataevler revizyon
uygulama imar planina ulasilmistir.?® 1/5000 6lgekli Niliifer nazim imar plani igerisinde yer
alan 1/1000 olgekli Ataevler mevzi imar plani1 ile 1986 yilinda Ataevler Mahallesi
kurulmustur (Niliifer Belediyesi, 2014).2

Ataevler mevzi imar planinda arazi kullanmimi incelendiginde yaklasik 53.503 m?
egitim alanm, 4.322 m? saghk alanin oldugu ve hem egitim hem de saglik igin ayrilan
alanlarin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlar1 saglamadig
goriilmektedir. Plandaki mevcut duruma bakildiginda anilan yonetmelikte belirtilen yesil alan
standartlarinin saglandig1 tespit edilmistir. Ancak bu yesil alanlarin biliylik bir bolimi
planlama alaninin iizerinden gecen yiiksek gerilim hatlar1 nedeniyle ayrilmistir (Sekil 5).
Giinlimiizde bu yesil aksta yiiksek gerilim hatlarindan kaynakli bir elektromanyetik alan riski
oldugu bilinmektedir. Calisma alanda 6n plana ¢ikan en 6nemli riskli konulardan biri ise
depremselliktir (Niliifer Belediyesi, 2014).

Arastirma sahast 1999 yilinda yasanan Marmara depreminden etkilenmistir. O
dénemdeki ismi ile Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi’nin 15-04-2005 tarih ve 348 sayili
genelgesi ile iilkedeki yap1 stokunun biiyiikk boliimiiniin sorunlu oldugu ve yeterli deprem
giivenliginin bulunmamasi nedeniyle olast bir depremde biiylik risk tasidigi; dolayisiyla
biiyiik can ve mal kayiplarina yol agtig1 belirtilerek Belediye Baskanliklarinca yapi1 stoku
envanterinin ¢ikartilmasi can ve mal gilivenliginin bilincinde olunmasi ve bu hususta gerekli
caligmalarin baslatilmasi istenmistir. Genelge dogrultusunda Niliifer sinirlar1 dahilindeki 1999
yilindan once insa edilmis olan yapilarin, deprem analizlerinin yaptirilmasina iligkin bir
meclis karar1 alinmistir (URL 28). Bunun ardindan 14-11-2005 tarihi itibari ile; Niliifer
Belediyesi ile TMMOB Insaat Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi arasinda bir protokol
imzalanmis ve Insaat Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi tarafindan yapilar deprem riski
acisindan incelenip raporlanarak Niliifer Belediyesine sunulmustur. Rapor sonuglari ilgili

vatandaglara teblig edilmig, bunun yani sira Niliifer bilinyesinde bir deprem envanteri

%5 1/1000 6lgekli Ataevler revizyon uygulama imar plani, Niliifer Belediyesi tarafindan olusturulan bir ekip ve
araziye yonelik tetkikler sonucunda ortaya konulmustur. Her ne kadar plan, yerinde bazi tespitler ve analizlere
ulagmis olsa da yiiriirlige girmemis ve uygulanmamustir. Bu plan 6zetle, Ataevler Mahallesinde parsel (parcacil)
bazli yenileme yerine biitiinciil (ada) bazli kentsel doniisiim uygulanmasini 6nermistir (Niliifer Belediyesi,
2014).

% 1/1000 olgekli Ataevler mevzi imar planina ait gorsel agidan herhangi bir dijital unsura rastlanilamamis ve
¢aligma alaninin giiniimiizdeki durumu ile karsilastirma yapilabilecek bir envantere erisilememistir.
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olusturulmustur. insaat Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi tarafindan yapilan Ataevler’e iligkin
analiz sonuglar1 asagidaki gibidir (Niliifer Belediyesi, 2014):

Mahallede kentsel yenileme uygulamalari baglamadan once mevcut yapi stoguna
bakildiginda konut alanlar1 yaklasik 575.642 m?’dir. 2005 yilindan 2011 yilina kadar yapilan
analizler sonucunda Ataevler Mahallesinde 441 binada ve 5023 bagimsiz boliimde analiz
yapilmistir. Bu binalardan 59°u 1. grupta hasar gérmeyecek, 329°u 2. grupta hasar gérme
ihtimali olan ve detayl analiz gerektiren, 53’1 ise 3. grupta can giivenligini tehlikeye sokacak
diizeyde agir hasar gorebilecek bina olarak degerlendirilmistir. Bu analiz sonuglar1 da ilgili
vatandaglara teblig edilerek binalarinin deprem analiz sonucglart hakkinda higbir bedel
O0demeden bilgi sahibi olmalar1 saglanmis, gerekli onlemler almalari konusunda uyarilar
yapilmistir. Daha sonrada alandaki eski yapi stogunun % 84’niin riskli yapt konumunda
oldugu tespit edilmistir. Ayrica yeri gelmigken belirtilmelidir ki bu binalarin biiyiik bir
boliimii Bursa ¢apinda ilk kooperatif yapilagmasi ile ortaya c¢ikan konut alanlarina ornektir.
Bu yapilarin ingaat kalitesi genel anlamda disiiktiir (Niliifer Belediyesi, 2014).

Sekil 5. Ataevler Mahallesi Arazi Kullanim Haritasi
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Kentsel yenileme uygulamalarindan sonra alandaki mevcut arazi kullanimi
incelendiginde ise yenilenen konut alanlari ile birlikte genel olarak arazi kullaniminda konut

ve ticaret alanlarinin hakimiyetini korudugu goriilmektedir (Sekil 5). Her ne kadar ¢alisma
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sahas1 yogunlukla konut ve ticaret alanlar1 ile kaplanmis olsa da bilindigi gibi kentsel

mekanlarda birbirinden farkli sahalarin tespitinde birka¢ elemanin birden dikkate alinmasini

gerektiren analitik metotla arazi ele alabilir. Bunun i¢in evvela arazi i¢inde kullanilan -

faydalanilan bina ve sahalar- tespit edilir. Konut alanlari, resmi binalar, sahaya ait veya

hinterlandina hizmet eden yapilar, banka, borsa veya sigortalarin yer aldig1 binalar kaydedilir.

Bunlara ayrica sosyo-kiiltiirel ihtiyaglari karsilayan alanlarda ilave edilebilir (Denker,
1976:33).

Bu kapsamda c¢alisma alanindaki faydalanilan bina ve sahalar1 genel olarak su sekilde

Ozetlemek mimkindiir:

Ender ve Uslu (2016) tarafindan Niliifer ilgesi 6rneklem alinarak yapilan bir ¢alismaya
gore Ataevler Mahallesi mevcut park sayist ve toplam alansal Olciileri agisindan
degerlendirilmistir. Bu kapsamda mahalle, 7 park sahasi ile Niliifer’deki 42 mahalle
igerisinde ilk 8’in i¢indedir. Mahalle toplam park alan1 agisindan ise 53.660 m?’lik bir
alan ile t¢iincii sirada yerini almistir (Ender & Uslu, 2016:16). Kanaatimizce Bursa
Ovasinda yesil dokunun yerini konut alanlarina birakmasi ile tahrip olan yesil
dokunun etkileri sonucunda, Yesil Bursa manifestosu giindeme gelmis, boylece
kentsel alanlarda yesil dokunun siirdiiriilebilirligi goriismeleri dikkatleri iizerine
toplamustir.

Mahallede bisiklet yollar1 vardir, genel olarak 6n plana ¢ikan akslar; caligma alanin
glineyinde konumlanan Belde Sokak’ta ve sahanin merkezinde yer alan Ali Riza Bey
Caddesinde yogunlagmustir.

Belediye Hizmet Alanlari; belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltlirel merkez
gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir (Niliifer Belediyesi, 2014). Mahalle
muhtarligi, ¢caligma alanin merkezi konumunda yer almaktadir. Alanda belediyeye ait
en Onemli sosyo-kiiltiirel tesislerden biri, i¢inde kiitiiphanenin de yer aldigi basin
kiiltlir sarayidir. Ayrica alanda, pazar giinleri kurulan halk pazarinin varligi da burada
hatirlatilabilir.

Mahallede 2 ozel ilkokul, ortaokul ve lise, 3 devlet lisesi, 3 ilkokul Ataevler’e ve
yakin ¢evresine hizmet vermektedir. Devlet liselerine yaya olarak ulasim, ¢alisma
alanin en uzak noktasindan en fazla 1160 m'dir. Ozel liselere ulasim ise en fazla 980
m'dir. Devlet ilkokullar1 ise mahallenin bircok noktasina dagildigi i¢in ulasim

mesafesi 400 ila 700 m aras1 degismektedir (Cobaner, 2019:335).
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e Alanda kentsel yenileme uygulamalarindan 6nce bir finans merkezi bulunmamaktadir.
Fakat doniisimden sonra ulusal ve uluslararasi bankalarin hizmet merkezlerinin
mabhalleye yerlestikleri saptanmustir.

e Mabhallede kentsel yenileme c¢alismalarindan once; konut dist kullanim alanlar
mahallenin dogu tarafinda yogunlagsmigtir. Mahalle sakinlerinin yaklasik 400 m
mesafede ulastiklart birim sayist dogu-bati yoniinde birbirinden farklidir. Mahallenin
en bat1 sinirinda (Ata Bulvari tizerinde) ikamet eden mahalle sakinleri, 400 m yiiriime
mesafesinde sadece ilkokula ulasabiliyorken, dogu tarafinda oturan mahalle sakinleri
en az 5 farkli birime (eczane, spor alani, muhtarlik, egitim yapilari, market)
erigebilmektedir (Cobaner, 2019:333). Doniigiimden sonra yeni yapilan konut alanlari
ile birlikte ortaya ¢ikan ticari mekanlar sonucunda mahallenin dogusunda yer alan bu
iistiinliik batisina kaymustir.

Mabhalledeki kentsel yenileme uygulamalari ile birlikte mevcut fonksiyonel unsurlara
eklenen yeni mekansal tiniteler: perakende ticaret alanlari, ofisler, eczaneler, kafe, kafeterya,
restoran, siipermarketler, finans ve fast food alanlar1 ile kendini gostermektedir. Ayrica
kentsel yenileme uygulamalarindan 6nce ve sonra arazideki yapilar tetkik edildiginde
betonarme yapilar oldugu tespit edilmistir. Donlisimden hem once hem sonra alandaki
yapilar, betonarme yapilardir. Arazide himis, kagir, ahsap, serender, yigma vb. gibi mesken
yapilar1 bulunmamaktadir. Dontlisiimden 6nce dort-bes katli ige doniik site alanlarinin yaygin
oldugu saha, doniisiimden sonra yerini genel olarak sekiz, on katl ¢ok katli disa kapali konut
alanlarina birakmustir.

Kentsel mekanlardaki binalarin cinsinin; ¢ok katli apartmanlar, iki-lic-dort kath, tek
kath veya villa tipi binalar olmak iizere ayrilmasi, niifusun sosyo-ekonomik yapisinin tayin
edilmesine yardimci olur (Denker, 1976:34). Nitekim ¢alismanin ilerleyen safhalarinda
mahalle sakinlerinin doniisiimden 6nce ve sonra olarak konut biiyiikliikleri karsilastirilmigtir.
Ote taraftan arazideki kisimlarin tespitinde binalarin degerinden veya diger bir ifade ile
donatimindan da faydalanilabilir. Bu hususta en 6nemli rolii arsa fiyatlar1 oynar (Denker,
1976:34). Bu baglamda calisma alani incelendiginde arsa fiyatlarina bakilarak doniistimiin
arazideki ekonomik hayatin inkisafina etkisi irdelenebilir. 2016 yilinda Umut Sitesinin yikimi
ile baslayan kentsel yenileme uygulamalarindan 6nce, mahalledeki en diisiik arsa birim
degerinin 520 TL oldugu karsimiza ¢ikmaktadir. Ayni zamanda bu donemde alandaki m?
fiyat: en yiiksek deger 1.384 TL ile izmir Yolu Caddesi iizerinde goriilmektedir (Tablo 9).
Izmir-Bursa yoluna bakan bu sahada, doniisiimden dnce ve sonra arsa fiyatlarinin yiiksekligi;

caddenin ticari isletmelerle donatilmis olmasi, baglanti yollar1 {izerinde bulunmasi ve
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fonksiyonel giicliiligli ile agiklanabilir. Nitekim bu cadde iizerinde 2018 yilindan sonra
mahallede yeni konut alanlarinin ortaya ¢ikmasi ile birlikte cadde lizerindeki arsa degerlerinin
yaklagik iki katina ¢iktigi tespit edilmistir (Tablo 9).

Tablo 9. Ataevler Mahallesinde Kentsel Déniisiimden Once ve Sonra Arsa Fiyatlari

Yil Arsa Birim Degeri Yil Arsa Birim Degeri
(m?) (m?)
Nl 2015 520 TL 2018 832 TL
X
o)
‘{é 2016 534 TL 2019 931 TL
Lg 2017 555 TL 2020 1.036 TL

2015 782 TL 2018 1.240 TL
E g 2016 804 TL 2019 1.387 TL
i 2017 835 TL 2020 1543 TL
) 2015 625 TL 2018 1.000 TL
§§ 2016 642 TL 2019 1119 TL
z 2017 667 TL 2020 1.245TL
= 2015 1297 TL 2018 2077 TL

g § 2016 1333 TL 2019 2323 TL
s 2017 1384 TL 2020 2585 TL
2015 714 TL 2018 1.143TL

E % 5| 2006 734 TL 2019 1279 TL
2017 762 TL 2020 1423 TL

27 Ac1 Elma Sokagindaki arsa fiyatlarindaki degisimi, Ataevler’de daha birgok sokakta gdrebilmek miimkiindiir.
Bu sokaklar sunlardir: Yaprak Sok. Vadi Sok. Umut Sok. Ulasim Sok. Sel¢uk Bey Sok. Sedir Sok. Sahil Sok.
Okul Sok. Nil Sok. Miijde Sok. Kelebek Sok. Hizmet Sok. Gelibolu Sok. Egitim Sok. Divan Sok. Dicle Sok.
Celik Sok. Cihan Sok. Belde Sok. Basin Sok. Aslanagzi Sok. Arda Sok. Alagam Sok. Akzambak Sok. Akpelin
Sok. ve Ahmet Hasim Sokagidir.
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2015 808 TL 2018 1.295 TL
fg % 3 2016 831 TL 2019 1.448 TL
zL° 2017 863 TL 2020 1.612 TL

2015 782 TL 2018 1.240 TL
_‘_;“ § 3 2016 804 TL 2019 1.387 TL
=2 ° 2017 835 TL 2020 1.543 TL

Kaynak: URL 29

Mahalledeki kentsel doniisiim siireci ve sonrasi birlikte ele alindiginda 2018 yilindan
itibaren alandaki en diigiik arsa birim degeri 1.036 TL’dir. Mahallede doniistimden sonra m?’si
en pahali arazilerden biri ise 2.585 TL ile Izmir Yolu Caddesinde gériiliir bu caddeyi ise m?
fiyat1 1.654 TL ile Ata Bulvar {izerindeki arsalar takip eder (Tablo 9). Kentsel doniisiimden
once 2015, 2016, 2017 yillar1 arasinda Izmir Yolu Caddesi {izerindeki arsalarda m? fiyatindaki
degisim, ii¢ yil igerisinde 87 TL iken ayni cadde de 2017, 2018, 2019 ve 2020 olmak iizere
dort yil igerisinde, arsalarin m? fiyatindaki degisimi 1.201 TL’dir. Kentsel doniigiimiin
sonrasinda mabhalledeki arsa fiyatlar1 incelendiginde diger cadde ve sokaklarda benzer
degisimin yasandig1 sOylenebilir.

Nihayetinde 2016 yilindan 6nce ve 2017 yilinin sonuna kadar mevcut arsa fiyatlarinda
genel olarak belirgin bir degisiklik goriilmezken, 2018 yilindan itibaren hem eski yapi
stogununda gerceklesen yenilikler hem de bu yeni alanlar ile ortaya ¢ikan diikkan ve konut
sahalari, mahalledeki gayrimenkul fiyatlarin1 etkilemistir. Daha dogru bir ifade ile arsa
fiyatlarindaki artisin gayrimenkul fiyatlarini etkiledigini ifade etmek miimkiindiir. Kisacasi
arsa fiyatlarindaki degisim, alandaki gayrimenkul piyasasindaki artisa da tetikledigi yorumu,

buradan ¢ikartilabilir.

3.2.3. Ataevler Mahallesinde Cadde-Sokak Sistemi

Kent morfolojisinin bilesenlerinden biri de cadde ve sokak sistemidir. Cadde ve sokak,
kisaca yol sistemi; birgok faktoriin etkisiyle ortaya ¢ikmaktadir (Aliagaoglu, 2003:66). Eski
Tiirk kentlerinde yol dokularinin, kendi kendine, zaman iginde olusan ve ihtiyaglar
dogrultusunda sekillenen bigimler oldugu bilinmektedir. Bu tiir kentsel mekanlar; biitiin Islam
kentlerinde goriilebilmekte, bat1 kentlerinin planli geometrik doku bi¢imlerine karsin, plansiz
organik form yapisini tagimaktadir (Ar@, 1998:177).

Ataevler’de, organik dokuya bakildiginda geleneksel mahalle yapisinin unsurlarindan
olan ¢ikmaz sokaklar ve siirekli yon degistiren sokaklara ¢alisma sahasinda karsilagilmamaistir.

Fakat organik dokunun unsurlarindan cami ve ticaret alanlarin1 arazide gorebilmek
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miimkiindiir. Cars1 mahallesi olarak da bilinen bu form, mahallenin siliietinde hakimdir.
Yalniz, mahallede geleneksel ve modern mahalle anlayisinin harmanlandigi ve bunun cadde-
sokaklara yansidig1 da ifade edilmelidir. Fakat mahallenin planli ve sistematik bir bigimde
insa edildigini vurgulamakta fayda vardir.

1986 yili imar plan1 kararlar1 ve idarecilerin Niliifer Ilgesini planl yerlesim sahasi
olarak mamur etme arzusu ile mahallede Toplu Konut ve Ozel Site uygulamalar1 baslamistir.
Bu durum, mahallede kiiltiirel degerlerin gozetilerek, planli cadde-sokak sisteminin ortaya
cikmasina katki saglamistir. Bunun yaninda mahallede Ata Bulvari basta olmak iizere ulagim
arterlerinin varlhigi, dolasimin saglanmasini kolaylastirabilecek demir yolu agimin bulunmasi,
Izmir-Bursa yolunun mahallenin giiney sinirindan gegmesi gibi ulasim arag ve sistemleride,
mabhallenin konumuna gii¢ katmakta ve ulasim akslari, cadde ve sokak yapisini etkilemektedir
(Fotograf 9).

Fotograf 9. Ata Bulvarindan Bir Goriiniim?®

Mahallenin yol ag1 incelendiginde planli bir yerlesme dokusuna sahip oldugu
goriilmektedir. Mabhalle birbirini dik kesen cadde ve sokaklar1 ile 1zgara tarzi doku

hiiviyetindedir (Sekil 6).

28 Bulvarin; yerlesim yeri igindeki genis cadde, caddenin ise yerlesim yeri igindeki genis ve uzunca sokak olarak
tamimlanmasi, bu iki kavramin temel dayanaginin sokak olduguna isaret eder (Uzun & Uzun, 2019:10). Ata
Bulvari, hem bir sokak hem de bir artel yol olmasi nedeni ile 6nemi haizdir. Ayrica bu bulvar; mahalleyi ve
yakin gevresini, Bursa-Mudanya ve Bursa-izmir yoluna baglayan transit bir giizergdh olmasi nedeniyle énemli
bir gegis yoludur.
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Sekil 6. Ataevler Mahallesinde Cadde ve Sokak Sistemi
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N O m

Kaynak: Niliifer Belediyesi CBS Arsivinden Faydalanilarak Hazirlanmistir.

Cadde ve sokak yapisini; sosyo-kiiltiirel unsurlarin ve donati alanlarinin yani sira
arazinin sahip olmus oldugu topografik ve klimatik etmenlerde etkilemektedir (Arg,
1998:177). Ataevler Mahallesi ortalama 80-90 m yiikseltide kurulmus olup genel olarak

egimli ve engebeli bir topografya arz etmemektedir (Sekil 7).
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Sekil 7. Ataevler Mahallesi Topografya Haritas1

‘I-_:-ﬂ Arastirma sahasi YUkselti (m)‘
D Sehir alani - 0-200
'suyiizeyi | 201-480
F Golet [ 4s1-740

5 Diger akarsular - 741 - 1.000

|
| —— Niliifer Gayi I 1.001- 1550

g
- B 1551 -2543

3.2.4. Ataevler Mahallesinde Konutlar

Konutlan ¢esitli sekillerde ele alip incelemek miimkiindiir. Geleneksel ve modern
konutlar bu ayrimlardan biridir (Aliagaoglu, 2003:71). Calisma alaninda geleneksel konutlar
bulunmamaktadir. Modern konutlar olarak ise ice doniik siteler ve gilivenlikli yerlesmeler 6n
plana ¢ikmaktadir.

Aragtirma sahasinda konutlar site tarzi yapilasmalar olup, biiyiik oranda 1999 yili
oncesi insa edilmistir (Niliifer Belediyesi, 2014). 1980’1 yillardan itibaren mahallede vuku
bulan imar ¢aligmalari ile birlikte Ataevler Mahallesi, ige doniik sitelerin olustugu iist ve orta
gelir grubuna hitap eden bir yerleske kimligini yansitmaktadir. Mahalle, Bursa'da "ige dontik"
yerlesmelerin 1980°den itibaren insa edildigi yerlesim alanlarindan biridir. Ige déniik
yerlesimler ile ifade edilmek istenilen kendi kendine yetebilen konut alanlar1 olarak
agiklanabilir (Cobaner, 2019:319). Daha ¢ok kooperatifler araciligiyla tiretilen bu konutlar;
dort veya bes katli, grup bloklar halinde bitisik nizamli veya birbirinden ayr1 bloklar

bi¢iminde ayrik nizamla insa edilmis site goriiniimiinde yapilardir (Fotograf 10).
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Fotograf 10. Ataevler’de Ice Déniik Site Yerlesmelerine Bir Ornek: Bakis Sitesi

iy

2016 yilinda doniisiim uygulamalarinin bagladigi mahallede yaklasik % 30-40

oraninda riskli yap1 yikilmis ve mevcut 4-5 kath binalarin yerlerine 8-10 katli binalar insa
edilmistir (Fotograf 11-12). Yeni yeni insa edilen bu konut alanlari, kapali giivenlikli
yerlesmelerdir, baska bir ifade ile bu yeni konut alanlari literatiirdeki kilitli yerlesmelerin bazi

fonksiyonlarii kargilamaktadir.
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Fotograf 11. Doniisiimden Once Ataevler’de Bazi Konut Alanlarinin Gériiniimii ve Lokasyonu

= =

400 800 ) P

Arastirma sahasi
Siteler

1- Emek 22 A Sitesi |
2- Emek 23 Sitesi

TR T

e e e e

3- Ayca Sitesi
4- Belde Sitesi
5- Emniyet Sitesi
6- Hizmet Sitesi
7 " 7- Ozgiir Sitesi
W 8- Umut Sitesi

Kaynak: Google Earth (01.07.2020)

Biiyiik kentlerin farkli yerlerinde, girisi kontrol edilen orta ve yiiksek gelirlilere
yonelik 6zel konut alanlar1 olarak ifade edilebilecek olan kilitli yerlesmeler, ilk kez 1980°1i
yillarda ABD’de ortaya ¢ikmig, bundan sonraki yillarda biitlin diinyada yayginlik kazanmigtir.
Bu tiir konut gelisim alanlar kiiresellesmeye bagl olarak bugiin gelismis ve gelismekte olan
diinyada, 6zellikle biiylik metropoliten alanlarda konutsal peyzajin ve konut pazarinin 6nemli
unsurlaridir. Kilitli veya giivenlikli yerlesmelerin ortaya ¢ikis nedenleri farklidir. Giivenlik,
moda ve itibar bu nedenler i¢inde 6n plana c¢ikanlardir (Aliagaoglu, 2015:158). Kilitli
yerlesmeler: disa kapali miistakil konut yerlesmeleri, apartman bloklar1 ile miistakil
konutlardan olusan disa kapali konut yerlesmeleri ve ¢ok katli bloklardan olusan disa kapali
konut yerlesmeleri olarak ti¢ kategoride siniflandirilabilir (Timer & Dostoglu, 2008:67).

Ataevler’de kentsel yenileme uygulamalari sonrasinda insa edilen bu konut alanlari,
cok katli bloklardan olusan disa kapali konut yerlesmeleridir (Fotograf 12). Cok kath
bloklardan olusan disa kapali konut yerlesmelerinde basketbol sahasi, ¢ocuk oyun alanlari,
yiizme havuzu, tenis kortu gibi belli sosyal donatilar bulunmaktadir. Bununla birlikte futbol

sahasi, jimnastik salonu, yiirliylis ve kosu parkurlari, aligveris ve eglence merkezi gibi ¢ok
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farkli sosyal donatilar da yer alabilmektedir. Biitiin bu yerlesmelerde kontrollii bir girigin
yaninda 24 saat site giivenligi hizmeti sunulmaktadir (Tiimer & Dostoglu, 2008:67).

Fotogra

0 .

f 12. Donilisiimden Sonra Ataevler’de Bazi Konut Alanlarinin Gériiniimii ve Lokasyonu
T g W ‘ T T T

Aragtirma sahasi
Siteler
1- Mavi inci Konaklar
- Modern Emek 23 Evleri
- Premium Park Evleri
- Belde Sitesi
- Bulvar Lotus Sitesi

- Bulvar Park Evleri

- Ozgur Park Evleri

- Umut Kent Sitesi

Bugiin Tiirkiye kentlerinde yaratilan yeni evler, konutlar bir bagka yasam big¢imine
Ozenilerek ortaya cikmaktadir (Bektas, 1996:22). Calisma sahasinda kentsel yenileme
faaliyetleri sonrasinda meydana gelen konut alanlarindan bazi 6rneklere bakildiginda; Umut
Kent Sitesi, Bulvar Lotus Sitesi, Bulvar Park Evleri ve Ozgiir Park Siteleri incelenmis ve bu
sitelerin giivenlikli yerlesmeler olarak planlandig1 anlasilmaktadir (Fotograf 13). Insa edilen
bu yapilar ele alindiginda, saha gbzlemleri ve arastirmanin bazi bulgularina dayanarak genel
olarak sunlar sdylenebilir:

e Umut Kent Sitesinin, eski adi Umut Sitesidir. Kentsel doniisiimden Once
yerlesmede toplam 444 daire varken, doniisiimden sonra daire sayisi 960’a
¢ikmustir.

e Bulvar Lotus Sitesinin, eski adi Emniyet Sitesidir. Doniigiimden 6nce 312 daire

varken doniisiimden sonra daire sayisi 416 olmustur.
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e Bulvar Park Evlerinin, eski adi Hizmet Sitesidir. Doniisiimden Once
yerlesmede 240 daire bulunmakta iken doniisiimden sonra daire sayis1 408’°e
cikmustir.

e  Ogzgiir Park Evlerinin eski ad1 Ozgiir Sitesidir. Bu sitede de doniisiimden 6nce
216 daire varken doniisiimden sonra bu say1 387’ye ¢ikmustir.

e Bu site alanlarinin pek ¢ok miisterek yanlar vardir. Ornegin bu konut alanlar
Ata Bulvari artel yoluna paralel konumdadirlar. A¢ik ve kapali otopark alanlari
vardir. Yirmi dort saat esashi site gilivenlik sistemi ve ekibi bulunmaktadir.
Sitelerin etrafi yiiksek duvarlarla g¢evrelenmis ve kendi o6zel yonetimleri
tarafindan idare edilmektedir.

e Bu konut alanlar1 planlanirken; binalarin yenilenmesinin yaninda sosyo-
kiiltiirel yasam alanlarinin da site icerisinde olusturulmasi hedeflenmistir. Bu
baglamda; kapali ve acik yilizme havuzlari, cocuk oyun alanlari, spor salonlari,
yiirliylis alanlari, yesil alanlar vb. gibi unsurlar projelere dahil edilmistir. Fakat
projelerin bazilarinda bu unsurlarin insas1 devam ederken kimisinde ise yarim
kalmis veya sadece binalar yapilip projeler sonlandirilmistir.

Eskiyen-yipranan-yorgun yapilarin yenilenmesi, binalarin depreme dayanikli bir
sekilde insa edilmesi, mahalledeki kentsel yenileneme faaliyetlerinin olumlu taraflarindan biri
olarak kabul edilebilir. Fakat yikilan binalarin yerlerine inga edilen yapilarda, mevcut yapi
stogunun yenilenmesi ile neredeyse iki katindan fazla yeni konut alanlarinin ortaya ¢ikmasi,
bir takim olumsuzluklar: tetiklemesi, kuvvetle muhtemel bir durumdur. Ornegin; mahallede
niifus artisinin ger¢eklesmesi, ulasim arag ve sistemlerinin yetersiz kalmasi, altyapida sorunlar
yaganmasi, mahalledeki mevcut sosyal donati alanlarinin kullaniminda giicliiklerle
karsilagilmasi, kamu hizmetlerine erisimde giicliiklerle karsilagilmasi artan yapi stogunun

beklenen, olumsuz sonuglarindan bazilar olarak siralanabilir.
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Fotograf 13. Calisma Alanindaki Giivenlikli Yerlesmelere Ornekler

=== W W
BRERE

I
I
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Kentsel donlisiim sonrasi ortaya ¢ikan bu konut alanlarina yonelik yapilabilecek
baslica tespitlerden biri de, konutlar yapilirken uygulanan Taban Alan Kat Sayis1 (TAKS) ve
Konut Alan Kat Sayis1 (KAKS)’nin doniisiimden sonraki bazi etkileri ile ortaya konulabilir.
Alandaki 4-5 katli bloklarin yikilarak yerlerine 8-10 katli dikine dikine yapilarin insa edilmesi
bu iki kavramla yakindan iligkilidir. Calisma, cografi bir arastirma oldugu i¢in bu kavramlarin
terminolojik durumlar1 burada irdelenmeyecektir. KAKS, emsal degerini temsil eder.
Dontisiimden once mahalledeki ortalama emsal degeri 1.47°dir (Niliifer Belediyesi, 2014).
Yukarida siralanan siteler, kentsel doniisim sonucunda meydana gelmistir ve 0.50 emsal
artisinin  eseridirler.  Bu durumun ortaya c¢ikisinda ise kentsel rantin yansimalari
goriilmektedir.

TAKS ise binalarin taban genisli§ini ve bina bloklarinin birbirlerine yakinligini-
uzaklhiginm etkileyen bir kavramdir. Doniisiimden dnce Umut Sitesi, Hizmet Sitesi, Emniyet
Sitesi ve Ozgiir Evlerdeki mevcut bloklar, genel olarak gruplar halinde bitisik nizamli ve/veya

ayrik nizamla insa edilmistir. Doniistimle birlikte mevcut konutlar yikildiktan sonra yerlerine
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inga edilen yapilarda, nispeten TAKS genisliginin ve KAKS boyutunun artirilmasi yoluna
gidilmistir. Ayrica bloklar ayrik nizamli olarak insa edilmis ve dikey yapilagsma yoluyla bina
yiikseklikleri artirilmistir. Kanaatimizce bloklarin  bitisik veya ayrik nizamla inga
edilmesinden ziyade burada bir risk s6z konusu olabilir. O da depreme dayanikli olmasi igin
tasarlanan bu yapilarin, olas1 bir zelzelede sivilasmaya bagli olarak; yapilarin yikilmasi,
cokmesi, gdcmesi ve yan yatmasi gibi risklerin olmasidir. Burada 6zellikle {izerine durulan
konu, boyle bir durumda kanaatimizce yapilarin yan yatmasi durumudur. Ciinkii yeni yapilan
konutlar eski konutlara gére yeni teknoloji ile yapilmis olup agirlikli olarak C-30 ve
nispetende C-35 betonlarin kullanilmasi yoluyla insa edilmistir. Bu baglamda yapilarin
yikilmaya direng¢li oldugu fakat esneme kabiliyetinin ise ne durumda oldugu tartigilabilir.
Ayrica sahanin fiziki kosullarinin sivilagsmaya elverisliliginin yani sira binalarin birbirine
yakinligininda, yan yatma olaymi kolaylastirabilecek bir etkiye sahip oldugu kanisindayiz.
Fakat bu duruma zemin hazirlayan temel neden ise; bloklarim birbirine géreceli olarak yakin?®
insa edilmesinden ziyade arazinin aliivyon dolgulu ve rijit bir saha olmasidir.

Turoglu (2004)’na gore bu tarz arazilerde sivilasma goriilebilmektedir. Sivilasma;
suya doygun zeminlerde, yer sarsintilari-titresimler vasitasi ile zemin tasima kapasitesinin
azalmasi ve zayiflamasi olayidir. Boylece depremin neden oldugu yer sarsintilar1 ¢ok biiyiik
hasarlara neden olurlar (Turoglu, 2004:64). Bu hasarlardan biri olan binalarin yan yatmasi
olay1 ile can ve mal kayiplar1 beklenen bir durumdur.®® Elbette ki aciklanan bu durum bir
ongoriidiir ve yer sarsintilarinin etkisi ile yapilarda sadece yan yatma riski goriilmeyebilir,
tastyict sistemlerde kirilmalar, ¢cokme, oturma ve gomiilmede yasanabilir. Ek olarak arazi i¢in
ileri siirlilen bu 6ngorii, sinanmis ve 1spatlanmis bir durum degildir. Bunun i¢in arazinin yer
bilimciler tarafindan tetkik edilmesi gerekir. Ciinkii Anadolu yarimadasi; sivilagmaya hassas

ve tektonik bakimdan ¢ok aktif olan alanlari genis yayilimla sahip oldugu bir sahadir. Bu

2 Umut Kent Sitesinde bloklar aras1 mesafe 4 m; Bulvar Lotus Sitesinde, Ozgiir Park ve Bulvar Park Evlerinde
bloklar aras1 mesafe balkonlar hari¢ ortalama 5-10 m’dir. Bu bloklarin her birinin yerden yiiksekligi ise yaklagik
30-40 m araligindadir.

30 Herhangi bir arazinin fay hatlan ile pargalanmis olmasi ve sahanin tabaninda aliivyon dolgunun bulunmasi,
arazide sivilagma olayin yasanmasinda elverisli zemin kosullarinin mevcudiyetine isaret eder. Bunun yaninda
magnitiidii bes ve tlizeri olan depremler sivilasmaya neden olan hasarlar icin etkilidir. Buradaki litolojik
kosullardan biri, suya doygun arazi iken bir diger husus sahanin taneli dolgu unsurlardan miitesekkil bir yap1 arz
etmesidir. Dolguyu olusturan tanelerin kum, silt ve kil boyutunda olmasi ayrica tane boyutlarinin benzesim
gOstermesi sivilagma i¢in uygun olan diger bir sarttir. Boylece, yer sarsintilari, taneli yapilardaki bosluklardan
suyu harekete zorlar. Suyun hareketi ile taneler arasindaki temas noktalar1 azalarak zayiflar ve basing altindaki
su, birbirinden uzaklasan tanelerin aralarindaki bosluktan yiizeye dogru yiikselir. Taneler arasindaki temasin
azalmasi ve zayiflamasi, zeminin de tasima kapasitesinin azalmasina neden olur. Sonug olarak yapilarin; yan
yatmasi, gdmiilmesi, yikilmasi, ¢ékmesi, tiltlesme ve kiitle hareketleri meydana gelir (Turoglu, 2004:64-65-66).
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ylizden, sivilasma kaynakli Onleme-zarar azaltma calismalarinin yapilmasit planlama-
uygulamada kullanilmasi ve takibi biiyiik 6neme sahiptir (Turoglu, 2004:73).

Bu baglamda saha incelendiginde Ataevler mevki, senozoik zamandaki miyosen
doneme isaret eden arazi yapisindan miitesekkil bir yap1 arz etmektedir. Alan, rijit bir saha
olma 0zelligine sahiptir ve nispeten diri faylarin etki sahasi igerisine girmektedir. Arazide,
jeolojik devirlerde, akarsular tarafindan tasinan malzemelerle olusturulmus kara fasiyesleri
orneklerine rastlanir. Ayni zamanda bu alanda bulunan neojen ¢okelleri, kumlu kil, killi kum,
siltli kil, siltli kum, orta/yliksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olusmaktadir.
Formasyonu olusturan diger birimler: konglomera, kumtasi, silttasi, kiltas1 ve nadir olarak
golsel kirectagidir (Niliifer Belediyesi, 2014) (Sekil 8). Nihayetinde arazinin sahip oldugu
litolojik, jeolojik kosullar ve bu arazi {lizerinde insa edilen bloklarin goreceli olarak birbirine
yakin olmasinin, olas1 etkilerinden biri, yer sarsintilarina bagl olarak sivilagmadan kaynakli
bir takim olumsuz sonuglar ortaya cikabilir.

Sekil 8. Bursa ve Yakin Cevresinin Jeolojik Yapisi

N

A

[ senir alani (2020 yin)

Kuvaterner cokelleri
Karasal kirintilar (Miyosen)

Karbonatlar ve kirintilar (Permonifer)

——— Fay

Kaynak: 1:250.000 Olgekli Tiirkiye Diri Fay Haritas1 Serisi Bursa (NK 35-12) Paftasi, MTA

Kentsel yenileme uygulamalari ile ortaya ¢ikan yeni konut alanlarinda bloklar arasi
mesafenin yakin oldugu varsayilarak tartisilabilecek bir diger husus, mahremiyet konusudur.

Tiirk Islam Medeniyetinde meskenlerde, mahremiyet hususu; ailenin konutuna yénelik
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disaridan gelebilecek kontrollii veya kontrolsiiz girisimlere karsi evin giivencesi olarak 6ne
ciktig1 bilinmektedir. Geleneksel evlerde bu husus, evlerin i¢inin ve disinin insasinda dikkat
edilen bir konudur. Fakat incelenen bu modern konutlarda ise bu durumun dikkate alindigini

belirtmek giigtiir.

3.3. Bulgular

Insan ve mekan etkilesimini odagina yerlestiren cografya ilminde, dogrudan araziden
toplanan verilere ayri bir énem verilir. Bu baglamda, beseri cografyada veri toplama araci
olarak arazide en c¢ok kullanilan unsurlardan biri miilakat formlaridir. Kentsel doniisim
uygulamalarinin arazideki yansimalarini merkezine alan bu aragtirmada, ¢aligma sahasinda
yart yapilandirma gorisme formu kullanilmistir. Bulgular bashigi altinda arastirmaci
tarafindan Ataevler Mahallesinde uygulanan goriisme formlarina yonelik analizin ortaya
konulmasi ve degerlendirme yapilmasi tercih edilmistir. Bu dogrultuda, ¢alismanin yontem
basligi altinda agiklanildigi gibi mahallede iki katilimer grup olusturulmus ve bu gruplar igin
iki ayr1 gorisme formu gelistirilmistir. Bu goriisme formlarmin uygulandigi birinci grup;
kentsel donilisimden 6nce ve sonra Ataevler Mahallesinde ikamet eden yerli halki temsil
etmektedir. fkinci grubu ise; kentsel doniisiim sonrasinda Ataevler’e yerlesen mahalle
sakinleri olusturmaktadir.3® Bu iki grupta toplamda doksan katilimci yer almustir. Bu
katilimcilardan elli kisi birinci gruba, kirk kisi ise ikinci gruba katilmigtir. Arazide yapilan
gorlismelerin igerik analizine bakildiginda ise sorular, karsilastirmali analiz ve betimsel analiz
teknigi ile ¢oziimlenmistir. Elde edilen veriler tablo ve grafik olarak gorsellestirilmistir. Bu
kapsamda calisma alaninda gergeklestirilen goériisme sorularinin, analiz sonuglart burada

basliklar halinde sunulmustur.

3.3.1. Birinci ve ikinci Grubun Cinsiyet Analizi

Katilimcilarin cinsiyet analizi degerlendirildiginde kentsel doniisiimden 6nce ve sonra
mahallede ikamet eden yerli halki olusturan birinci gruba, 50 kisi katilmistir. Bu gruptaki
katilmcilarin % 80’1 erkek ve % 20’si kadindir. Kentsel doniisiimden sonra mahalleye
yerlesen ikinci gruptaki katilimcilara bakildiginda ise % 65’1 erkek ve % 35’1 kadin olmak
iizere 40 kisinin bu gruba dahil oldugu goriilmektedir. Toplamda 90 katilimcinin 66°s1 erkek;

24’1 ise kadin katilimeidir (Tablo 10).

31 Arastirmada birinci ve ikinci grup seklinde ifadelerin kullamlmasi goriismelerin odak grup goriismesi oldugu
kanisini1 olusturabilir. Fakat sahada yapilan goriigmeler odak grup goriismesi niteligi tagimamaktadir. Burada
birinci ve ikinci grup kavramlari, aragtirmacinin verilerin kodlanmasi, analizi ve sunumunu kolaylastirmak igin
kullandig1 ifadelerdir. Birinci grup, kentsel doniisiimden once ve sonra mahallede ikamet eden yerli halki; ikinci
grup ise kentsel doniisiim sonrasi yeni yapilan konutlarda ikamet eden mahalle sakinlerini temsil etmektedir.
Sonug olarak goriismeler, bireysel olarak yiiz yilize gergeklestirilmistir.
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Birinci Grup Ikinci Grup

Cinsiyet Frekans % Cinsiyet Frekans %
Erkek 40 80,0 Erkek 26 65,0
Kadin 10 20,0 Kadin 14 35,0
Toplam 50 100,0 Toplam 40 100,0

Tablo 10. Birinci ve Ikinci Grubun Cinsiyet Durumu

3.3.2. Birinci ve ikinci Grubun Yas Analizi
Gortismelere katilan bireylerin yas durumu incelendiginde birinci grupta yash
niifusun, sahanin niifus profilinde hakim yas araligi oldugu anlasilmaktadir. Birinci grupta 60
yas ustii gériismeye katilanlarin oram1 % 64°diir; ikinci grupta 60 yas ve istii gériismeye
katilanlarin oran1 ise % 7,5’dir. Ikinci grupta 6ne cikan bir baska unsur; 39 yas ve altindaki
katilime1 oraninin, 40 kisi igerisinde % 62,5 olmasidir. Bu tabloya bakildiginda genel olarak
kentsel doniisiimden 6nce mahalle niifusunda hakim olan yash niifusun, kentsel doniisiimden
sonra yerini nispeten geng niifusa birakma egiliminde oldugu ifade edilebilir. Baska bir ifade
ile Ataevler’de niifus profili genglesmektedir (Sekil 9).
Birinci Grup Ikinci Grup
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Sekil 9. Birinci ve Ikinci Grubun Yas Durumu
3.3.3. Birinci ve ikinci Grubun Medeni Durum Analizi
Goriismelere katilan toplam 90 kisiden birinci gruba katilan 50 katilimcinin % 88’1
evli, %’ 12’si ise bekardir. ikinci gruba dahil olan 40 katilimcinin % 72,5°1 evli, % 27, 5°i
bekardir. Gorlismelerde katilimcilarin ¢ocuk sahipligi durumu sorgulanmamistir. Fakat

kanaatimizce katilimcilar, kentsel aile modeli olan gekirdek aile tipinin iiyesidir (Sekil 10).
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Birinci Grup Ikinci Grup
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Sekil 10. Birinci ve Ikinci Grubun Medeni Durumu

3.3.4. Birinci ve ikinci Grubun Egitim Durumu Analizi

Katilimeilarin egitim durumu irdelendiginde birinci grupta gorlismelere katilan 50
kisiden; % 44’1 ortadgretim, % 30’u lisans, % 22’si ilkokul, % 4’ 6n lisans mezunudur.
Ikinci gruba katilan 40 kisinin ise; % 70’1 lisans, % 15’1 yiiksek lisans, % 7,5’i ortadgretim, %
5’1 6n lisans ve % 2,5’1 ilkokul mezunudur. Birinci grubu olusturan yerli halk, agirlikli olarak
ilkokul ve ortadgretim mezunu iken, kentsel doniisiimden sonra mahalleye tasinan ikinci
grubu olusturan katilimcilarin ise; agirlikli olarak yiiksekogretim mezunu oldugu
anlagilmaktadir. Bu duruma bakilarak kentsel doniisiimden sonra mahalleye tasinanlarin

egitim diizeyinin daha yiiksek oldugu ¢ikarimi yapilabilir (Sekil 11).

Birinci Grup Ikinci Grup
5% 10%
4% i
3 36
" 9
42%
B 35'3-‘2
20%
; 2%
13 0%
10% 14%
S T
. - | .
Orladretim sans (lkokul OnLisans Lisans  YuksekLisans ~ Orfadfretim ~— OnLisans — Ilkokul

Sekil 11. Birinci ve ikinci Grubun Egitim Durumu
3.3.5. Birinci ve Ikinci Grubun Meslek Durumlar1 Analizi
Gorlismelere katilanlarin mesleki dagilimlar1 incelendiginde birinci grupta: 50 kisi
icerisinde; emeklilerin oram1 % 74, is¢i % 10, ev hanim1 % 8, esnaf % 4, 6grenci % 2 ve
muhasebeci % 2 olarak tespit edilmistir. Yash niifusun fazla oldugu semtte, birinci grubun

meslek dagilimma bakildiginda emekli niifus &n plana ¢ikmaktadir. Tkinci grupta gériismeye
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katilan 40 kisinin ise meslek durumu oranlar1: 6gretmen % 20, is¢i % 15, ev hanim1 % 12,5,
miithendis % 10, bankac1 % 7,5, emekli % 7,5, avukat % 7,5, 6grenci % 5, muhasebeci % 5,
pazarlamact % 5, asistan % 2,5 ve mali miisavir % 2,5 olarak saptanmistir (Sekil 12).
Kanaatimizce kentsel doniisimden Once emekli niifusun hakim oldugu saha, kentsel
doniistimden sonra yerini, memur ve yiiksek ticretli is¢i sinifi gibi meslek alanlarina birakma
egilimindedir. Fakat mahalledeki kentsel yenileme uygulamalarinin biitliniiniin
tamamlanmadigi disliniildiigiinde, emekli niifusun hakimiyetini genel olarak korudugu
sOylenilebilir.

Birinci Grup Ikinci Grup
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Sekil 12. Birinci ve Ikinci Grubun Meslek Durumu

3.3.6. Birinci ve ikinci Grubun Hane Halki Gelir Durumu

Katilimcilarin hane halki ortalama gelir durumu sorgulandiginda birinci grupta; 2020
yil1 net asgari iicret miktar1 2 bin 324 lira 70 kurusun iizerinde ortalama hane halki gelirine
sahip kisilerin oran1 % 84’diir. Asgari ticret altinda ortalama geliri olanlarin orani ise %
16°dir. Ikinci gruba bakildiginda bu gruba dahil olan 40 kisinin tamammin ortalama hane
halki geliri, asgari iicret tutarimin iizerinde oldugu karsimiza g¢ikmaktadir. Ayrica birinci
grupta hane halk: geliri 6.000 TL ve altinda olan kisilerin orant % 94 iken, ikinci grupta ise
hane halki geliri 6.000 TL ve bu miktarin altinda olanlarin oran1 % 35’dir. Bu gruptaki diger
% 65’lik dilimin ortalama hane halki geliri 6.000 TL nin lizerindedir (Sekil 13).
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Birinci Grup Ikinci Grup
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Sekil 13. Birinci ve Ikinci Grubun Ortalama Hane Halki Geliri

Kentsel doniisiim sonrasinda mahalleye tasinan ikinci grup ile kentsel doniisiimden
once ve sonra mahallede ikamet eden birinci grup arasinda hane halki geliri agisindan belirgin
bir farklilik s6z konusudur. Ortalama hane halk: geliri ikinci grupta, birinci gruba gore daha
yiikksektir. Bu durum, Kkentsel yenileme uygulamalari sonrasinda meydana gelen
soylulastirmanin, sosyo-ekonomik degisimden kaynakli boyutuna isaret eder. Hi¢ kuskusuz
mahallede soylulastirmanin olup olmadigini tespit edebilmek i¢cin daha fazla zamana ve
bilgiye ihtiya¢ vardir. Fakat kentsel doniigiim uygulamalarinin sosyo-ekonomik ve mekansal
sonuglaridan biri olan soylulastirma, mahalledeki kentsel yenileme uygulamalari tam olarak
tamamlandiginda daha da belirginlesecegi ongoriilmektedir.

3.3.7. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalleye Gé¢ Etme Dénemleri

Gortismelere katilan bireylerin mahalleye tasinma donemleri incelendiginde, birinci
grupta 2000 yilindan 6nce mahalleye tasinanlarin orant % 76’dir. 2000 yilindan sonra
mahalleye yerlesen katilimcilarin orani ise % 24’dir. 1999 Marmara Depremi sonrasinda
mabhallenin yerlesme alan1 olarak tercih edilmesinde nispeten bir durgunluk gériiliir. Binalarin
yenilenmesinden sonra mahalleye tasinan ikinci gruptaki katilimcilarin ise, 2018 ve
sonrasinda Ataevler’e yerlestikleri goriilmektedir. Bu durum, 2016 yilinda kentsel yenileme

uygulamalarina baslanilan mahallede, doniisiim sonrasi ortaya ¢ikan yeni konut alanlari ile

yakindan iligkilidir (Sekil 14).
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Sekil 14. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalleye Gé¢ Etme Dénemleri

3.3.8. Birinci ve ikinci Grubun Mahalleye Yerlesme Nedenlerinin incelenmesi

Katilimcilara Ataevler’e yerlesmelerindeki en Onemli neden sorulmus, bu soruya

birinci gruptaki 50 katilimcidan % 72’si yap1 kooperatifleri cevabini vermistir. Bunun nedeni
ise mahallenin imara acildig1 dénemde, arazide kooperatiflesme yoluyla ucuz bir sekilde ev
sahibi olmanin cazip olmasi olarak gerekcelendirilmistir. Katilimeilara sorulan bu soru ile
yapilabilecek baslica tespitlerden bir digeri; birinci gruptakilerin % 12’sinin, ikinci grupta ise
40 katilimcidan % 45’inin yerlesme nedeni olarak cografi konum cevabini vermeleridir (Sekil
15). Burada cografi konumdan kasit; ise, okula ve kent merkezine yakinlik olarak

yorumlanabilir. Ciinkii mahallenin merkezi bir lokasyonda yer almasi, biiyiik sanayi
alanlarina yakin olmasi1 ve rekreasyonel alanlara erisimin kolayligi katilimcilarin verdigi
cevaplardan tespit edilmistir. Ayrica ikinci grup tarafindan mahallede ev satin almak da
mabhalleye yerlesme nedenlerinden biridir. Bunun yaninda yeni yapilan konutlarin sunmus
oldugu site icerisindeki sosyo-kiiltiirel imkanlar ve liiks konutlar, katilimcilar tarafindan

konfor olarak gériilmistiir (Sekil 15).

Birinci Grup Ikinci Grup
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Sekil 15. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalleye Yerlesme Nedenleri
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3.3.9. Birinci ve ikinci Grubun Mahalleye Go¢ Ettikleri il-Ilce-Mahalle

Katilimcilarin  Ataevler Mahallesine nereden gog¢ ettikleri incelendiginde, birinci
grupta; Bursa ili disindan gelenlerin oram % 26°dir. il sinirlari igerisinden gelenlerin orant;
Osmangazi Ilgesinden % 38, Yildirim’dan % 10; Niliifer ilcesinin diger mahallelerinden % 8;
Mudanya’dan % 6, Giirsu, Mustafa Kemal Pasa ve Yenisehir il¢elerinden % 12 oraninda
mahalleye gelenlerin oldugu gériilmektedir (Tablo 11). ikinci grupta ise mahalleye gelenler; il
disindan %12,5; Niliifer’in diger mahallelerinden % 35, Osmangazi’den % 27,5, Yildirim’dan
% 17,5, Giirsu’dan % 5 ve Gemlik ilgesinden % 2,5’dur (Tablo 11). Bu verilere dayanilarak
yapilabilecek baslica yorumlardan biri, Ataevler Mahallesinin hem kentsel doniisiimden 6nce
hem de kentsel doniisiimden sonra kent i¢i refah gogii aldigidir. Kentsel doniisiimden once
Ataevler Mahallesinin; Alacahirka, Kiiplipinar, Dagak¢a, Namazgah vb. gibi mahallelerden
ve kentsel donilisimden sonra Dikkaldirim, Tahtakale, Hamidiye, Ertugrul Gazi vb. gibi
yerlesim alanlarindan go¢ almasi, bu bilgiyi dogrular niteliktedir (Tablo 11,12). Mahallenin
kentsel doniisiimden once kent i¢i refah goc¢ii almasinda; sahanin yeni bir yerlesim alani
olmasi, sosyo-kiiltiirel peyzajin varlig1 ve kentlilesme kiiltiirtiniin ¢ekiciligi 6énem arz eder.
Kentsel doniisiimden sonra tasinanlar i¢in ise; mahallenin islevsel bir cografi konuma sahip
olmasi, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik acgidan genis bir hinterlandin icerisinde yer almasi,
mahallenin kent i¢i refah gocli almasinda 6ne ¢ikan bazi unsurlar olarak siralanabilir.

Tablo 11. Birinci Grubun Ataevler’e Gog Ettikleri Il-ilge-Mahalle

[l-ilge-Mahalle Frekans %

[stanbul 6 12,0
Ankara 4 8,0
Bursa/Osmangazi/Sehrekiistii 3 6,0
Bursa/Mudanya/Gtizelyali 3 6,0
Bursa/Niliifer/Thsaniye 3 6,0
Bursa/Osmangazi/Carsamba 2 4,0
Bursa/Osmangazi/Kiipliipinar 2 4,0
Bursa/Y enisehir/Koyunhisar 2 4.0
Bursa/Osmangazi/Alacahirka 2 4.0
Bursa/Giirsu/Kurtulus 2 4,0
Bursa/Musatafa Kemal Pasa 2 4,0
Bursa/Yildirim/Ertugrul Gazi 2 4.0
Bursa/Y1ildirim 2 4.0
Bursa/Osmangazi/Altiparmak 2 4,0
Bursa/Osmangazi/Yesilova 2 4.0
Bursa/Osmangazi/Dikkaldirim 2 4.0
Bursa/Yildirim/Namazgah 1 2,0
Bursa/Osmangazi/Dagakg¢a 1 2,0
Bursa/Osmangazi/Kemergesme 1 2,0
Elaz1g 1 2,0
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Eskisehir

Edirne
Bursa/Niliifer/Cumhuriyet
Bursa/Osmangazi/Kogukg¢inar

Bursa/Osmangazi/Elmasbahgeler

Toplam

N i

50

2,0
2,0
2,0
2,0
2,0

100,0

1980’lerden itibaren imara agilan mahallede, katilimcilar arasinda dogma biiylime

uzaklasmadan ev sahibi olma arzusu rol oynamaistir.

Ataevler Mahallesinde ikamet eden geng bireyler de vardir. Fakat gériismeler uygulanirken
katilimcilar atalarinin geldikleri yeri belirtmeyi tercih etmislerdir. Ayrica ifade edilmesi
gereken bir bagka nokta ise kentsel yenileme uygulamalari sonrasinda Niliifer’in diger
mahallelerinden Ataevler’e taginan katilimei sayisinin da kayda deger bir seviyede olmasidir.

Kanaatimizce bu durumun arka planinda ise katilimcilarin tanidiklar1 cografi ¢evreden fazla

Tablo 12. ikinci Grubun Ataevler’e Gog Ettikleri il-Ilce-Mahalle

[1-ilce-Mahalle
Bursa/Osmangazi
Bursa/Yildirim
Istanbul
Bursa/Niliifer/Baris
Bursa/Niliifer/Ihsaniye
Bursa/Niliifer/Cumhuriyet
Bursa/Niliifer/Besevler
Bursa/Osmangazi/Dikkaldirim
Bursa/Niliifer/Altingehir
Bursa/Giirsu
Bursa/Gemlik/Hamidiye
Ankara
Bursa/Gtirsu/Zafer
Bilecik
Bursa/Niliifer/Ertugrul
Bursa/Niliifer/29 Ekim
Bursa/Osmangazi/Tahtakale
Bursa/Y1ldirim/Ertugrul Gazi
Toplam

Frekans

8

PR R R RPRPRPRPPRPEPNDMNOW®WWW®

o
o

%
20,00
15,00

7,50
7,50
7,50
7,50
5,00
5,00
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
100,00

3.3.10. Birinci ve ikinci Gruba Gore Mahallede Kentsel Doniisiimiin Nedeni

Her iki gruba da mahalledeki kentsel doniisiimiin nedeni size gore nedir,
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soruldugunda iki cevap ilizerinde yogunlagma goriilmiistiir. Birinci gruptaki katilimcilarin %
50’si dontisiimiin nedenini rant olarak goriirken, % 50 de deprem olarak agiklamistir. Bagka

bir ifade ile birinci gruptaki katilimcilara gore mahalledeki doniisiimiin nedeni hem rant hem



de depremdir. Ikinci grupta ise; katilimcilarin % 70’i mahalledeki déniisiimiin nedenini
binalarin depreme karsi yenilenmesi olarak goriirken, % 30’u arka planda rantsal hedefler
olarak ifade etmistir (Sekil 16). Hatirlanacagi lizere mahalledeki eski yap1 stogunun % 84’1
riskli yapidir. Nitekim afet tehlikesi, mahalledeki kentsel yenileme uygulamalarinin temel
sebebidir.

Birinci gruptaki katilimcilara tali bir soru ile doniisiimiin nedeni olarak neden ranti
gordiiklerini agiklamalari talep edilmis, K10 tarafindan bu durum su sekilde 6zetlenmektedir:
“Dairemizin karsiliginda bize yeni bir daire verildi, fakat miiteahhit arsamin yarisini
kendisine pay olarak aldi. Bu durumda da 6rnegin 100 dairelik bir sitenin yerine 500 dairelik
bir site yapilarak ortada kendi adlarimi ¢ok iyi bir ekonomik ¢ikar sagladilar. Yapilan
diikkanlarin 3/2’sini veya yarisint almalarint sdylemiyoruz bile.” bigiminde ifade etmistir.
Ayrica katilimel, miiteahhitlerin kendilerinden para almadiklarini da ekleyerek “Tamam is
yaptiklar: icin kar etmeliler ama bazilari bunu suistimal ettiler.” demistir. Yeri gelmisken
birinci gruptaki bazi katilimcilarin doniisimiin nedeni olarak ranti gérmelerinde, siire¢
icerisinde miiteahhitlerin s6z verdikleri tarihte yeni konutlari, arsa sahiplerine teslim
etmemeleri veya edememelerinin de etkili oldugu ifade edilmelidir. Elbette bu durumdan
kaynaklanarak déniisiimiin nedenini, rant olarak goren cevaplar sorgulanabilir. Ikinci gruptaki
katilimcilarin rant cevabini vermesinde ise ¢ok katli yapilagsmaya bagli olarak miiteahhitlerin

ekonomik cikar saglamalar etkilidir.

Birinci Grup Ikinci Grup

50% 0%
45% 63%
40% 56%
3% 49%
0% 2%
2% 3%
20% 2%

15% 2%

10% 14%

Y h

. Deprem Rant . Deprem Rant

Sekil 16. Birinci ve Ikinci Gruba Gére Mahallede Kentsel Déniisiimiin Nedeni

Kanaatimizce birinci gruptaki katilimcilarin % 50°si ve ikinci gruptaki katilimcilarin

% 30’u tarafindan doniisiimiin nedeni olarak rantin goriilmesindeki bir baska unsur,

mahallenin bagli oldugu ilgede yani Niliifer’de gayrimenkul fiyatlariin yiiksekligi ile
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yakindan iliskilidir. Bu baglamda Osmangazi ve Yildirim ilgelerinde ¢okiintii alanlar1 ve
kacak yapilasma daha yaygin olmasina ragmen Niliifer’de kentsel yenileme uygulamalari
tesvik edilmis ve 6zel tesebbiislere diger ilgelerdeki mekansal sorun ihtiva eden alanlar yerine
bu ilgede, parsel bazli yenileme ¢alismalar1 daha ¢ekici gelmistir.

Mabhalledeki kentsel yenileme uygulamalarinin nedenleri irdelendikten sonra merak
edilen bir diger konu binalarin yenilenmesine giden siirecin nasil basladigidir. Bu kapsamda
yerli halki olusturan birinci gruptaki katilimcilara mahallenizdeki kentsel yenileme
faaliyetlerinde karar alma siireci nasil gerceklesmektedir, sorusu yoneltilmistir. Goriismeye
katilan kisilerden bazilar1 karar alma siirecini su sekilde ozetlemektedir:

o Kl:Miiteahhitler tarafindan mevcut bina yonetimine teklifler gelir. Yonetimden ¢ikan
ortak karar sonucunda binanin yenilenmesine baslanilir.

o Kb5:Daha yasanilabilir konutlara ulasma amaciyla bina ydnetime miiteahhtitlerce
gelen teklifler degerlendirilmis, cogunlugun olumlu karari ile siire¢ baslamigtir.

o K21:Bizim mevcut binalarimizda c¢ok yapilacak tadilat vardi. Binalar depreme
dayaniksizdi. Bize binalarin yeniden yapilmast daha mantikli geldi. Tadilata para
vermektense binayt yenilemek daha uygundu.

o K24:Miiteahhit gelir teklifini sunar bizde sartlarda anlasirsak binanin yenilenmesi
icin anlasma yapariz. Islemler icin notere filan gideriz sézlesme yapariz ve sonrasini
Miiteahhit halleder.

e K33:Bizim mahalledeki déniisiimde TOKI gibi bir yapilanma yoktur. Miiteahhitler
gelir, teklifler yaparlar bizde bina yonetiminde almis oldugumuz ¢ogunluk karari ile
bir firmaya veririz ve bu sekilde binanin yenilenmesi igin siire¢ baslamus olur.

Baz1 katilimcilarin soruya yonelik cevaplarindan dogrudan alinti yapilarak ortaya
konulan bu konusmalara bakilarak bir takim saptamalar yapilabilir. Buradaki ¢ogunlugun
karar1 ile kastedilmek istenilen binalarin yikimi ve yeniden insasi igin mevcut site
yonetimlerinden ¢ikan 3/2’lik olumlu karara isaret eder. Geriye kalan 3/1’lik kesim ise
goniilliilik sarti aranmaksizin ortak karara uymak zorunda oldugu anlasilmaktadir. Bu
durumun yasal dayanagi ise arazideki kentsel yenileme faaliyetlerinin hukuki zeminini
olusturan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesine yonelik kanun olarak
gorilmiistiir.

3.3.11. Birinci Grubun Kentsel Doniisiimden Beklentileri
Kentsel doniisimden o6nce ve sonra mahallede ikamet eden birinci gruptaki

katilimcilara kentsel donilisimden beklentileriniz nelerdir soruldugunda, 50 katilimcidan %
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62’si binalarin depreme dayanikli yapilar olarak insa edilmesini belirtmistir. Katilimcilarin %
18’1 liiks yapilara isaret eden konforu, % 8’i komsuluk kiiltiiriiniin korunmasini, % 6’s1 alt ve
iist yapinin yeterliligini, % 4’1 ise yenilenen yapilara kosut olarak sosyal donati alanlarinin
artmasini beklediklerini ifade etmistir (Sekil 17). Yerli halki olusturan bu gruptaki
katilimeilarin biiylik bir cogunlugunun mahalledeki dontisiimden, depreme dayanikli yapilarin
inga edilmesini Oncelikle olarak beklemesi, kanaatimizce insanoglunun &teden beri daimi
yasam alan1i olan meskenlerde, kendini giivende hissetme giidiisiiniin tesiri olabilir.
Katilimeilarin kendilerini giivende hissedebilecekleri konut alanlarinin yaninda ¢ok islevli
konutlarin insa edilmesi, mahalleye yerlestikleri donemden itibaren gelistirdikleri komsuluk
iligkilerinin korunmasi ve konutlar1 disindaki sahalarda eglenip dinlenebilecekleri yasam

alanlarinin da olusturulmasini kentsel doniistimden bekledikleri anlasilmaktadir.

Depreme dayanik binalar |1
Konfor |-

Komsuluk kiiltiirtiniin korunmasi -

Alt yap1 ve st yapida yeterlilik -
Sosyal donati alanlarin artmasi .

Beklentim yok I

0% 7% 14% 21% 28% 35% 42% 49% 56% 63%

Sekil 17. Birinci Grubun Kentsel Dontlisiimden Beklentileri

3.3.12. Birinci ve ikinci Grubun Kentsel Déniisiimii Degerlendirmesi

Gortismelere katilan bireylere mahalledeki kentsel donilisim uygulamalarini
degerlendirmelerine yonelik dogrudan bir soru sorulmus ve bu soru olumlu ve olumsuz
durumlar bi¢iminde siniflandirilmistir. Katilimeilarin kentsel doniistim hakkindaki olumlu
durumlara yonelik cevaplar incelendiginde birinci gruptakilerin % 40’1 binalarin
yenilenmesini, % 14’ gayrimenkul degerinin artmasini, % 10’u dairelerin genislemesini ve
liiks konutlarin ortaya ¢ikmasini, % 10’u ticari alanlarin artmasini, % 8’1 sitelerinin giivenlikli
yerlesmeler olarak insa edilmesini ve % 6’s1 da kapali otopark alanlarin1 olumlu gelismeler
olarak agiklamustir. ikinci gruba dahil olan 40 kisinin % 40’1 binalarin yenilenmesini, % 25’
ticari alanlarin artmasini, % 15’1 likks konutlari, % 10’u konutlarin gilivenlikli yerlesmeler
olarak insa edilmesini ve % 7,5°1 kapal1 otopark alanlarin1 olumlu geligsmeler olarak gormiistiir

(Sekil 18). Katilimcilar mevcut ekonomik 6mriinii tamamlamis yapilarin yikilarak yerlerine
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depreme dayanikli konutlarin insa edilmesini olumlu durumlar igerisinde 6n plana gikarmuistir.
Katilimcilarin yeni konutlarin olumlu 6zelligi olarak gordiikleri bir diger husus, bu konut
alanlar1 ile birlikte mahalledeki ticari hayati canlandiran mekanlarin ortaya g¢ikmasidir.
Katilimeilarin, biiyiik bir cogunlugu kentsel doniisiimle birlikte mahallede 6zellikle perakende
ticaret alanlarinin arttigindan hem fikirdirler.

Yeni yapilan konutlarda olumlu olarak goriilen bir baska unsur ise gilivenlikli
yerlesmeler olarak insa edilen bu yapilarda, 24 saat esash site glivenlik sistemi ve ekibinin
bulunmasi olarak belirtilebilir. Ayrica kapali otopark alanlarida olumlu bir gelisme olarak
goriilmiis, fakat her daireye sadece bir araba park yerinin tahsis edilmesi elestirilmistir.

Birinci Grup Ikinci Grup

B e || B o
Gayrimenkullerindegeivin artmas. | Teaiaaarn s [

Olumlu tarafins gormiyorum

Liks Komuflar
Deireerin boyut olrak geniemes [N

Gienti eesoct [
Tiaralanerm artes. [
- Kapal otopark alanlan
Givenli verlmeler SN I -

e | Olun i dinee ok
00 10

0% 4% 8% 1% 6% 0% 24 28%309% 36%40% 0% 4% 8% 120 16% 20% 24% 28% 32% 36% 40%

Sekil 18. Birinci ve Ikinci Grubun Kentsel Doniisiimii Degerlendirmesi: Olumlu Durumlar

Goriismeye katilan bireylerin  kentsel doniisime yonelik olumsuz diisiinceleri
irdelendiginde ise her iki gruptaki katilimcilarin baslica olumsuz kanilarindan biri rant olarak
aciklanmustir (Sekil 19). Ranta bagl olarak gelisen ¢ok katli yapilasma da katilimcilar
tarafindan olumsuz bir durum olarak vurgulanmistir. Mahalledeki 4-5 katli yapilarin yikilarak
yerlerine 8-10 katli devasa boyutta binalarin inga edilmesi, doniisiimiin ardindan gelen olasi
niifus artisginin habercisidir. Niifus artis1 ile beklenen veya nispeten mahallede hissedilen,
trafik ve altyapt sorunu da katilimcilarin Ataevler’de yasayabilecekleri sorunlar olarak
goriilmistlir. Bunun yaninda mahallede devam etmekte olan kentsel yenileme ¢alismalarinin
yansimasi olan santiye alanlarinin varligi ve g¢evre kirliligi de mahalle sakinleri tarafindan

yakinilan durumlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Sekil 19. Birinci ve ikinci Grubun Kentsel Déniisiimii Degerlendirmesi: Olumsuz Durumlar

Olumlu ve olumsuz durumlar grafikleri birlikte incelendiginde deginilmesi gerekilen
temel noktalardan biri de birinci gruptaki katilimcilar, kentsel doniisimden sonra
gayrimenkullerin degerinin daha da artmasimi olumlu bir durum olarak goriirken ikinci
gruptaki katilimcilar ise bu durumu olumsuz bir sonu¢ olarak nitelemistir. Yerli halki
olusturan birinci gruptaki katilimcilarin neredeyse tamaminin doniisiimden 6nce arsa sahibi
olmalari, gayrimenkul fiyatlarinin artmasini olumlu gérmelerinde etkilidir.

3.3.13. Birinci Grubun Kentsel Doniisiim Siirecinde ikamet Ettigi Mevkiler ve Kira
Yardimi Alma Durumu

Yerli halki temsil eden birinci gruptaki katilimcilara doniisiim siirecinde gecici olarak
nerede ikamet ettikleri ve kira yardimi alip almadiklar1 sorularak katilimcilarin bu siireci nasil
gecirdiklerine yonelik bulgulara ulasiimak istenmistir. Ik olarak bu siiregte katilimcilarin
nerede ikamet ettikleri incelendiginde 50 kisinin % 26’sinin Ataevler Mahallesinden baska bir
yere tasinmadig1 ve siireci, mahallede kirada gegirdikleri goriiliir. Diger katilimeilarin % 20’si
Goriikle Mahallesinde, % 12’si Balkan Mahallesinde, % 10’u Hasanaga Mahallesinde
konaklamistir (Sekil 20). Katilimcilardan % 26’sinin Ataevler Mahallesinden doniisiim
stirecinde ayrilmama gerekcelerinden biri, tanidiklar ¢evreden uzaklagsmak istememeleri iken
bagka bir neden ise bazi katilimcilarin ¢ocuklarinin egitimini sekteye ugratmak istememeleri
ve ayrica cografi konumun avantaji olarak belirtilmistir. Bunun yani sira bazi katilimcilarin
Ataevler’e komsu olan Fethiye, Baris ve Cumhuriyet mahallelerinide gegici yerlesme alani

olarak tercih etmelerinde yine bu nedenlerin etkili oldugu soylenebilir.
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Sekil 20. Birinci Grubun Kentsel Déniisiim Siirecinde Ikamet Ettikleri Mahalleler

Katilimcilarin gegici olarak konakladiklart yerlesim alanlarina bakilarak yapilabilecek
bir bagka tespit ise Goriikle, Balkan ve Hasanaga Mahallelerinin gecici konaklama alani
olarak tercih edilen semtlerden olmasidir. Kanaatimizce bu durum, bu alanlardaki kiralarin
nispeten daha diisiik tutarda olmasi ile agiklanabilir. Mudanya ve Ihsaniye’yi tercih eden
katilimcilarin ise bu semtlerde de ev sahibi olmalari doniisiim siirecini bu mevkilerde
gecirmelerinde etkilidir. Peki kentsel donlisim siirecinde gegici olarak gittikleri yerden
konutlar: yapildiktan sonra Ataevler’e donmeyen var midir? katilimcilara tali bir soru olarak
da bu soru sorulmus, K10’nun bu tali soruya cevabi su sekildedir: “Var var olmaz mu,
doniistimden sonra burada binalar yenilendi, konutlar yenilendi kimileri yeni yapilan bu
konutlarda aidatlarin yiiksekliginden bile buradaki konutunu kiraya verdi ya gittigi yerde
kaldi ya da daha uygun kirasi olan bir yere tasindr” bigiminde cevaplamigtir.

Ote yandan katilimcilarm doniisiim ~ siirecinde kira yardimi alma durumu
sorgulandiginda ise, devletten alinan yardimimn 18 ay oldugu tespit edilmistir. Katilimcilara
aylik verilen kira destegi ise 800-1200 TL araliginda degismektedir (Sekil 22). Kira
miktarmin degismesinde kirada kalinan siire etkili olmustur. Katilimcilarin kimisi 15-18 ay
gibi bir siirede yeni yapilan konutlarina yerlesebilirken kimisinin yeni yapilan konutlarina
gegme siiresi 24 aydan daha uzun bir siirede olmustur. 18 aydan sonra kirada kalan kimi
mahalle sakinlerinin kirasi, miiteahhitler tarafindan karsilanmig, miiteahhittin karsilamadigi
durumlarda ise bazi katilimcilar kendi ceplerinden karsiladiklarini belirtmistir. Kiralarin kendi
ceplerinden karsilandigi durumlarda ise yiiklenici firma ile yapilan anlagmaya aykiri
davranildig: ileri siiriilmiistiir. Buna bagli olarak goriismeye katilan bireyler tarafindan
miiteahhitlerin s6z verdigi tarihte (bu siire yaklasik iki yi1l) konutlarin insasinin bitirilmedigi
durumlarda magduriyet yasayan mahalle sakinlerinin azimsanmayacak dl¢iide oldugunun da

alt1 cizilmistir.
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Sekil 21. Birinci Grubun Kentsel Doniisiim Siirecinde Kira Yardimi Alma Durumu

K1 mahalledeki doniisiim uygulamalarini1 6zetleyerek magduriyet konusuna su sekilde
aciklik getirmektedir:

“Daha once Ataevler Mahallesinin bulundugu arazi tarla idi. 1980°lerden sonra
buralar kooperatiflesme ile yapilasmaya baglamistir. Emekli, is¢i kesim bu kooperatiflere
girmig ve buralarda ev sahibi olunmustur. Tabi o donemde yapilan bu yapilar ¢ok da saglikli,
kaliteli, depreme dayanikli yapilar olmamistir. Bu durumu suradan ¢ikarabiliriz:
kooperatiflesme ile yapilan bu binalar o donemde miiteahhit oldugu varsayilan kimselerce
yapunmugtir. Bir miihendislik insasi olmanmigtir. Bu durum bakin hala devam etmektedir, tek
fark yasal siire¢ ve depreme karsi tedbirlerin artirilmasidir. Fakat bu tedbirlerin denetimi
ozellikle miiteahhidin maddi konularda halka verdigi sozlerin tutulmasinda yavan kalindigi
durumlar yasanmaktadir. Ornegin miiteahhitlerin bazilart séz verdigi tarihte evleri teslim
etmemektedir. Halk magdur edilmekte ve sonug¢ olarak ise hakkini arayan vatandas bir
sorumlu bile bulamamaktadir.”

Mahalledeki kentsel doniisiim siireci ev sahipleri agisindan bu sekilde aktarilabilirken
doniistimden once Ataevler’de kirada kalan mahalle sakinlerinin durumu incelendiginde ise
binalarin yikilma iglemleri baslamadan once, kiracilarin go¢ edecekleri mevkilere nakliye
islemleri devlet ve/veya miiteahhitler tarafindan karsilanarak bu sekilde onlara da yardimci
olundugu yerli halk tarafindan belirtilmistir. Donilistim sirasinda kiraya ¢ikmayan, bir baska
yerdeki miilkiine giden veya tasinma i¢in belirlenen takvimin disinda hareket eden mahalle
sakinlerinin kira yardimi1 veya nakliye yardimindan faydalanamadigi durumlarin da oldugu

bazi katilimcilar tarafindan ifade edilmistir.

115



3.3.14. Birinci ve Ikinci Grubun Miilkiyet Durumu

Kentsel doniisimden sonra mahallede ikamet eden yerli halkin miilkiyet durumu
incelendiginde doniisiimden 6nce ev sahibi olan katilimcilarin yenilenen konutlarina genel
olarak taginma egiliminde oldugu goriiliir. Birinci gruptaki katilimcilarin % 88’1 ev sahibi
iken % 12’si kiracidir (Sekil 23). Bu katilimcilar doniisiimden 6nce de mahalle sakinidir. Bir
bagka ifade ile ev sahipleri hak sahibi olmalarindan dolay1 yeni konutlarina yerlesmisken,
kiracilar ise tekrar mahalleye donmelerini, yeni yapilan konutlarin ¢ekiciligi ve mahalleye
olan duygusal bagliliklarindan (aidiyet duygusu) kaynaklandigimni ifade etmistir. Kentsel
doniisimden sonra mahalleye tasinan ikinci grubu olusturan katilimcilarin ise % 55°i ev

sahibi, % 45’1 kiracidir (Sekil 22).
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Sekil 22. Birinci ve Ikinci Grubun Miilkiyet Durumu

Buradan ¢ikarilacak baslica tespitlerden biri, hak sahiplerinin doniisimden sonra
konutlarina donme egiliminde olmalaridir. Yasl niifusun kayda deger seviyede oldugu birinci
grupta mahalleye olan aidiyet duygusu onem arz eder. Hatirlanacagi gibi kentsel doniisiimiin
uygulandigi bir sahada soylulastirma uygulamalarinin goriilebilmesi igin arazideki onemli
kanitlardan biri, dontisimden onceki yer sahiplerinin doniisimden sonra konutlarina
donmemeleri ve onlarin yerlerine sosyo-ekonomik olarak daha gii¢lii bireylerin veya ailelerin
yerlesmesidir. Mahallede doniisiim c¢alismalarimin % 100 olarak tamamlanmamasi ve
yenilenen binalarda da konutlarin doluluk oranin tam kapasiteye heniiz ulasmamis olmasi
onceden ev sahibi olan hak sahiplerinin, yeni yapilan veya yapilacak olan konutlarina
dondiigi hakkinda genel geger, kesin bir saptama yapilmasinin Oniinde engel teskil
etmektedir. Fakat elimizde olan kesin bir bilgi vardir ki o da mahalleye sonradan tagiman

grubun, sosyo-ekonomik olarak yerli halktan daha gii¢lii seviyede olmalaridir. Ayrica
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calismada, sahadaki veri toplama araglariyla yeni yapilan konutlara, ev sahiplerinin doniip
donmediginin tespit edilmesinde gligliikkler yasanmis olsa da, birinci gruptaki bazi
katilimcilara gore konutu yapildiktan sonra gegici olarak gittigi yerden geri donmeyen kimi
yerli halkin varlig1 da s6z konusudur.

Ote taraftan burada deginilmesi gerekilen bir bagka nokta ise ikinci gruptaki kiracilarin
aylik kira miktarlar iizerinden agiklanabilir. Ikinci gruptaki 40 kisinin 18’i kiracidir. Bu
kiracilarin % 50’si 1400-1800 TL, % 33’ 1900-2200 TL, % 11,1°1 2300-2700 TL araliginda
% 5,6’s1 ise 2700 TL ’nin tizerinde kira 6demektedir (Sekil 23). Birinci gruptaki 6 katilimer ise
dontisimden 6nce 400 TL ile 800 TL arasinda kira Odediklerini, doniisiimden sonra ise
kiralarmin 1200 TL ile 1500 TL araliginda oldugunu belirtmistir. Bu fiyat artis1 arsa ve
gayrimenkul fiyatlarinda gergeklesen artisa baglanilabilir. Bu katilimcilara gore binalarin
yenilenmesi ile kiralarda gerceklesen artis, kendilerine ek maliyet getirmektedir. Fakat
alandan uzaklagmak istememe arzusu, yeni yapilan konutlarin giivenlikli yapilar olarak insa

edilmesi ve mahalleyle olan koklii iligkiler Ataevler’i benimsemelerinde etkili olmustur.
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Sekil 23. Ikinci Gruptaki Kiracilarin Aylik Kira Bedeli

3.3.15. Katihmcilarin Konut Biiyiikliiklerinin Degerlendirilmesi

Birinci gruptaki katilimcilarin kentsel doniisiimden Once ve sonra ikamet ettikleri
konutlarin biiyiikliikleri sorgulandiginda, yerli halkin oturduklar1 evlerde oda sayisi
bakimindan bir farklilik goriilmezken, m? olarak ise bir genisleme goriilmektedir (Tablo 13).
Tablo 13 incelendiginde bazi katilimcilar doniisimden 6nce m? olarak ayni kategorideyken
doniistimden sonra m? olarak farkli kategoride yer aldiklar1 goze garpar. Kanaatimizce bunun

nedeni yiiklenici firmalarin farklilik gostermesi ve insa edilen binalarin Taban Alan Kat
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Sayis1 (TAKS) yapisinda eski binalara gore genislemelerin olmasidir. Baska bir ifade ile eski
binalar ile yeni yapilan binalar karsilastirildiginda konutlardaki net alan degiskenlik
gostermektedir.

Tablo 13. Birinci Grubun Kentsel Déniisiimden Once ve Sonra Konut Biiyiikliigii

Kentsel Doniisiimden Once Kentsel Doniisiimden Sonra
Net Alan Frekans % Net Alan Frekans %
3+1, 90 m? 14 28,0 3+1, 110 m? 19 38,0
3+1, 85 m? 14 28,0 3+1, 120 m? 14 28,0
3+1, 75 m? 12 24,0 3+1, 100 m? 10 20,0
3+1, 80 m? 7 14,0 3+1, 130 m? 5 10,0
3+1, 70 m? 3 6,0 3+1, 150 m? 2 4,0
Toplam 50 100,0 Toplam 50 100,0

Herhangi bir yerlesmedeki insan topluluklarimin barinmak i¢in kullandiklari
konutlarin, onlarin sosyal ve ekonomik hayatlarina dair fikir vermesi, muhtemel bir
durumdur. Birinci gruptaki katilimcilar arasinda doniisiimden sonra 150 m?’lik en genis daire
olan konut bi¢giminde, 50 katilimci igerisinde 2 kisi varken; doniisiimden sonra mahalleye
yerlesen ikinci grupta ise 150 m? ve {izerindeki konut bi¢ciminde oturan kisi sayis1 40 katilimci
igerisinde 13’diir (Tablo 14). Bu durum mahalleye sonradan taginan grubun yerli halka goére
sosyo-ekonomik geligsmisligini gdsteren bir baska tespit olarak ortaya konulabilir.

Tablo 14. Ikinci Grubun Konut Biiyiikliigii

Net Alan Frekans %
3+1, 120 m? 16 40,0
3+1, 110 m? 10 25,0
4+1, 180 m? 5 125
4+1, 200 m? 4 10,0
4+1, 220 m? 2 50
4+1,150 m? 2 50
2+1, 80 m? 1 2,5
Toplam 40 100,0

3.3.16. Mahalle Sakinlerinin Doniisiim Sahasindaki Ortak Kullamm Alanlarim
Degerlendirmesi

Ataevler Mahallesi Niliifer Ilgesinin ilk kurulan mahallelerinden biri olmakla birlikte
Oteden beri, peyzaj alanlari, nefes ve enerji koridorlar1 ve sosyo-kiiltiirel unsurlari biinyesinde
bulunduran bir sahadir. Birinci gruptaki katilimcilara gére mahalle, 2016 yilinda baglayan
kentsel yenileme uygulamalarindan 6nce de yesil alanlar1 ile Bursa’nin gézde mahallerinden
biridir. Yerli halki olusturan bu gruba sorulan, doniisimden 6nce Ataevler’deki ortak

kullanim alanlarin1 mahallenin ihtiyaglarin1 karsilamasi agisindan nasil degerlendirirsiniz?
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sorusuna 50 katilimcinin % 52’si sosyal donati alanlarinin yeterliligini; % 20°si kamu bina ve
hizmetlerinden memnuniyetini, % 18’1 agik alan otoparklarin kullanigliligini isaret etmistir
(Sekil 24). Dontisimden 6nce 6zellikle geng bireylere yonelik eglence mekanlarinin azligi ve

ticaret alanlarinin nicel olarak yetersizligi de vurgulanmustir.

Sosyal donats alantartyeterlicir [
Kamu bina ve hizmetleri yeterlidir _

Agik alan otoparklar yeterlidir
Eglence alanlari yeterlidir -

Ticaret alanlar yeterlidir -
0% 6% 12% 18% 24% 30% 36% 42% 48% 54%

Sekil 24. Birinci Grubun Kentsel Doniisimden Onceki Ortak Kullanim Alanlarim1
Degerlendirmesi

Mahallede 2016 yilinda Umut Sitesinin yikilip yerine Umut Kent Sitesinin insasi ile
baslayan kentsel yenileme uygulamalarinin odaginda, binalarin yenilenmesinin oldugu
hatirlatildiktan sonra, belirtilmelidir ki halihazirdaki en Onemli yesil aks, mahallenin
merkezinide igine alan bir koridor bi¢iminde uzanmaktadir (Fotograf 14). Bu yesil alan,
sosyal donati alan1 olmanin yani sira yiiksek gerilim hattininda gecisini kolaylastiran yesil bir
sinirdir. Bu yesil alana en yakin konut alan1 50 m’den az iken en uzak konut alan1 ise goreceli
olarak 500 m’den azdir. Bunun yani sira mahallenin mekéansal unsurlarmi LEED
sertifikalandirma sistemi ile ele alan bir ¢alismaya gore, Ataevler’de; mahalle muhtarligi,
kuafor, saglik ocagi gibi yapilar Ata Caddesi (mahallenin en batisindaki cadde) sinirinda
kalan konut alanlarindan en az 500 m uzakta kalmaktadir. Egitim yapilarina erisim yiiriime
mesafesi i¢inde kalmaktadir. Bu egitim yapilari; devlet ve 6zel ilkokullari, anaokullarini
kapsamaktadir. Devlet liselerine yaya olarak ulasim en fazla 1160 m.dir. Bu durum yiiriime
mesafesini asmaktadir. Ancak Ozel liselere mahalle simirlart iginde yiiriiyerek ulagim

mimkiindiir (Cobaner, 2019:331).
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Fotograf 14. Ataevler Mahallesindeki Yesil Koridordan Bir Goriiniim

Katilimcilara kentsel yenileme uygulamalarinin mahalledeki ortak kullanim alanlarina
etkisi soruldugunda ise birinci gruptaki katilimcilarin % 48’1 artan ticari mekanlari isaret
etmis, % 28’1 kapali otopark alanlarmin, % 10’u eglenip dinlenebilecekleri mekanlarin, % 8’1
sosyal donati alanlarmin arttigini belirtmistir. Birinci gruptaki katilimcilarin aksine ikinci
gruptaki mahalle sakinleri ise sosyal donati alanlarmi yeterli gormemekte ve diger ortak
kullanim unsurlarin1 kismen yeterli bulmaktadir (Sekil 25). Bu farkliligin nedenlerinden biri
katilimct gruplarin mahalledeki yasam siirelerinin birbirinden farkli olmasi iken bir baska
neden her iki grup arasindaki sosyo-kiiltirel ve ekonomik ayriminda etkisidir. Buna ragmen
yerli halki olusturan birinci grup, eski ile yeni arasindaki mekansal degisimi nispeten ortaya
koymaktadir. Kisacas1i her iki grupta gozetilerek yapilabilecek c¢ikarimlar vardir. Bu
¢ikarimlardan biri; doniisiimle birlikte yap1 stogunda gelen konut artisina kosutla, mahalledeki
tiikketim mekanlarinda artis yasanmasidir. Ozellikle gida ve saglik alaninda olan bu artis,
gidada perakende mekanlar {izerinden gozlemlenirken, saglikta ise artan eczaneler iizerinden
okunabilir. Bunun yaninda yeni yapilan konut alanlarmmin diikkdn ve konut yapili karma
yapilar olmasiin da getirdigi 6zellikle, diikkan alanlarinin; kafe, kafeterya, restoran, market,

stiper market, ofis vb. gibi mekanlar olarak kullanim1 goze ¢arpar.

120



Birinci Grup Ikinci Grup
50% 50%
45% 45%
40%
40% <
~ 35%
35% 0%
30% 25%
25% 20%
20% 15%
15% 10%
10% o . . [ |
50 0% . . , .
5% - Sosyal Kamubina  Eglence licaret Agtkve  Fikrim yok
0% donati ve alanlar alanlari kapals
lcaret alanlart ~ Kapali alan Eglence Sosyal donatt ~ Kamu bina ve alanlart  hizmetleri  yetersizdir  yetersizdir - otopark
artmistir otoparklar alanlan alanlar hizmetleri vetersizdir  vetersizdir alanlar
artmistir artmigtir artmistir artmigtir yetersizdir

Sekil 25. Birinci ve Ikinci Grubun Kentsel Déniisiimden Sonra Mahalledeki Ortak Kullanim
Alanlarin1 Degerlendirmesi

Ayrica mahallede kapali otopark alanlar1 2016’dan sonra yapilan yeni konut
alanlartyla ortaya ¢ikmistir. Mahallenin merkezinde yer alan hipermarketin kapali otopark
alan1 vardir. ikinci gruptaki katilmeilar konutlarinin hemen yani basinda cocuk parki, spor
sahas1 ve yesil alanlarin olmamasini sorun olarak gérmiistiir. Kentsel yenilemeye giren
parsellerde, konutlar yenilendikten sonra gocuk parki, oyun alani, yesil alanlar, kapali ve agik
ylizme havuzlari, spor salonlari gibi sosyo-kiiltiirel unsurlarin site igerisinde yapilmasi
hedeflenmistir. Fakat bu unsurlarin tamaminin yapilmis oldugu bir siteye rastlanamamastir.
3.3.17. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalleden Kent Merkezine ve Yakin Cevreye Ulasim
Imkanlarim Degerlendirmesi

Ulasima uygun cografi konumlar, yerlesmeye acilmalar1t ve mevcut yerlesmelerin
giderek biiylimesi bakimindan, onemli avantajlara sahiptir. Ancak, vurgulanmaladir ki,
fonksiyonel etki bolgesinin bilyiikliigli ve ekonomik ¢ekicilikleri ile herhangi bir yerlesmenin
niifus bakimindan biiylimesi arasinda siki bir etkilesim s6z konusudur. Zaten yerlesmenin
demiryolu veya karayolu, ya da her ikisinin giizergah1 boyunca kurulmus olmasi bu goriisi
destekler mahiyettedir (Koca & Doganay, 1998:23). Ataevler Mahallesi; giineyinden gecen
metro hatt1 ve bu metro hatt1 iizerindeki Ataevler ve Besevler metro istasyonlar: ile
AVM’lere, bliyiik tiiketim merkezlerine, merkezi is alanlarina, rekreasyon alanlarina, Bursa
Uludag ve Bursa Teknik Universitesi gibi kentin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik nabzinin attig1
mekanlara tek vesait ile ulagimin yapilabildigi bir mevkidir. Bunun yani sira Ataevler’in
giineyinden gecen izmir-Bursa ana yolu, mahalleden yakin ve uzak lokasyonlara erisimin
saglandig1 yiiksek kullanish bir karayoludur. Bu ana artel yola ¢ikan ulagim, transit bir yol
olan Ata Bulvar ile kurulur. Kentsel doniisiim ile birlikte gelen niifus artis1 sonucunda

ozellikle ana artele ¢ikislarda olusacak trafik sikigmalar1 6ngoriilen bir durumdur.
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Katilimcilardan kentsel yenileme uygulamalar1 sonrasi, mahalledeki ulasim
imkanlarint degerlendirmeleri istenmis, ¢ikan sonugta birinci gruptaki katilimcilarin % 42°si
ulasim sistem ve araglarinda bir degisimin olmadigini, % 36’s1 ulasim imkanlarin1 yeterli
buldugunu ve % 22’si ulasimin yetersiz oldugunu belirtmistir (Sekil 26). ikinci gruptaki
katilimcilarin 6nemli bir boliimii ise 6zel ara¢ sahipligininde etkisi olmakla birlikte simdilik

ulagim sistem ve araglarindan yana sorun yasamadigini ifade etmistir (Sekil 27).

Ulasim imkanlart degismedi

Ulagimu yeterli buluyorum

Ulagimt yetersiz buluyorum

0% 5%  10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Sekil 26. Birinci Grubun Kentsel Doniisiimden Sonra Ataevler’deki Ulagim Imkanlarmi
Degerlendirmesi

Baz1 katilimcilarin metroya ulagim i¢in yiiriime mesafesini uzak olarak nitelendirdigi
durumlarla da karsilagilmigtir. Fakat bu durum gorecelidir, ¢linkii mahallenin en uzak
noktasindan metroya yiiriiyerek ulagim, onbes-yirmi dakika siirebilmektedir. Kanaatimizce
halihazirda yagl niifusun fazla oldugu mahallede ring servisler ile metro alanlarina erigim

kolaylastirilabilir.

80%
72%
64%
56%
48%
40%
32%
24%
16%

8%

0%

Ulasimi yeterli buluyorum Ulasimu yetersiz buluyorum

Sekil 27. Ikinci Grubun Mahalledeki Ulagim Imkanlarin1 Degerlendirmesi
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Mahalledeki otobiis agina bakildiginda, duraklar her konut alanina yiirlime mesafesi
sinirlart i¢inde (yaklasik 400 m) kalmaktadir. Terminal, sehir merkezi, aligveris merkezleri,
egitim alanlarina ulasimi saglayan 21 farkli otobiis agi bulunmaktadir. Ancak Mudanya
iskelesine Ataevler iizerinden ulagim 3 vesait ile ger¢eklesmektedir (Cobaner, 2019:329).
Arazideki ulasim sistem ve araglarininda etkisi ile mahallenin, kentsel yenileme
uygulamalarindan 6nce de giiglii bir konuma sahip oldugu ortadadir. Kanaatimizce bu durum,
arazideki mekansal degisim igin bir firsat olarak goriilmiis olabilir.

3.3.18. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalledeki Cadde ve Sokaklar1 Degerlendirmesi

Katilimcilara mahalledeki cadde ve sokaklarin yayalar ve araglar i¢in kullanislilig
soruldugunda, birinci gruptakilerin % 60’1 ikinci gruptakilerin ise % 72’si mahallenin yayalar
ve araglar i¢cin sunmus oldugu imkanlar1 nispeten yetersiz ve kullanigsiz olarak goéren
aciklamalar yaparken, diger katilimcilar ise cadde ve sokaklarin kullaniminda sorun teskil
eden bir durum gérmemektedir (Sekil 28). Katilimcilarin 6nemli bir boliimiiniin cadde ve
sokaklara yonelik olumsuz diisiincelerinin temeli, santiye alanlarindan kaynaklanmaktadir.
Agir metrajli araglarin cadde ve sokaklar1 sik sik kullanmasi; yollarda ¢okmelere, ¢ukurlara
neden olmus ve arazideki yollarin yiprandigi goriilmektedir. Bunun yani sira yamali, pargali
yollar ve yollarin istiindeki logar kapaklarinin tehlike arz etmesi mahalledeki cadde ve

sokaklarin araglar i¢in kullanighigini etkilemektedir.

Birinci Grup

Ikinci Grup

1%

Yetersiz ve kullanissiz buluyorum

Yeterli ve kullanigh buluyorum

80%
2%
64%
3%
48%
40%
3%
1h
16%

8%

%

Yetersiz ve kullanigsiz buluyorum Yeterli ve kullanish buluyorum

Sekil 28. Birinci ve Ikinci Grubun Mahalledeki Cadde ve Sokaklar1 Degerlendirmesi
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SONUC VE ONERILER

Kentsel doniisiim, kentsel dokuda mekansal sorun ihtiva eden alanlarin fiziki
silietinde degisim ve donisimi hedefleyen bir arag olarak aciklanabilir. Literatiire
bakildiginda kentsel doniisiimiin, bu dar anlamli tanimindan ¢ok daha fazlasi oldugu
karsimiza ¢ikmaktadir. Kentsel doniisiim olgusunun sadece binalarin yenilenmesi olarak
algilanmasi, uygulamada aksakliklara neden olmakta bdylece bu durum, kentsel alanlarin
gelir unsuru olarak goriildigi bir siirecin tetiklenmesini de kolaylastirmaktadir. Hi¢ kusku
yok ki saglikli, giivenilir meskenlerin ve planli kentsel alanlarin insasi i¢in kentsel doniistim,
bir firsat olarak goriilebilir. Fakat kentsel mekéanlarin yeniden insasinda sosyo-kiiltiirel,
ekonomik ve gevresel boyutlarin goz ardi edilmesi, mekansal degisimin sorgulanmasini
beraberinde getirmektedir. Literatiirde konuya yonelik 6n plana ¢ikan bir baska unsur, kentsel
donilisiim projelerini ortaya ¢ikaran ve sonuglandiran parametrelerin odaginda, demografik,
sosyo-ekonomik ve mekansal nedenlerin olmasidir. Cografi olarak mekansal doniisiimiin arka
planinda ise arazinin; fiziki imkanlar Ol¢ilisiinde sekillenmesi ve beseri cografi unsurlar
ekseninde viicut bulmasi yatmaktadir. Nihayetinde kentsel alanlarin degisim ve doniistimiinii,
yasanilan donemin sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve teknolojik imkanlarin da etkilediginin alt1
cizilebilir. Esasinda bu g¢alismada, kentsel doniisiim projelerinin arazideki mekansal ve
fonksiyonel degisime olan etkileri irdelenmeye c¢alisilmistir. Ayrica arastirmada, kentsel
donlisim  olgusunun multidisipliner yapist gozetilerek konunun sistematik olarak
aciklanilmasi da hedeflenmistir. Bu kapsamda aragtirmaya, akademik kaynaklar ve araziden
elde edilen birincil verilere dayanarak yon verilmeye caligilmustir.

Bu baglamda c¢alismaya konu olan arastirma sahasma bakildiginda Ataevler
Mahallesindeki doniisim uygulamalari, herhangi bir kentsel altyapi sorununa bagli olarak
ortaya ¢ikmamustir. Bu uygulamalar, ekonomik Omriinii tamamlamis konut alanlarinin
parcacil olarak yikilip yeniden insa edildigi kentsel yenileme faaliyetleri olarak aciklanabilir.
Baska bir ifade ile arastirma sahasi, kentsel donilislim uygulamalarinin arazideki uygulama
yontemlerinden biri olan kentsel yenileme ¢alismalarina 6rnektir. Alandaki bu uygulamalarin
temel nedeni olarak 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunu gosterilebilir. Mahallede
eski yap1 stogunun % 84’1 depreme kars: tehlike arz eden riskli yap1 olarak tespit edilmistir.
Depreme dayaniksiz eskiyen-yorgun yapilarin yikilarak yerlerine giivenilir, saglhikli ve
modern yasam alanlarini insa etme amaci ile arazide kentsel yenileme uygulamalari, 2016
yilinda Umut Sitesinin yikilmasi ile baslamis ve giintimiizde de yer yer bu ¢alismalar devam
etmektedir. Parsel (arsa) bazli kentsel yenileme uygulamalarmin oldugu mahallede, yikilip

heniiz insaati baglamamis veya durmus alanlarm varhigi da s6z konusudur. Ornegin eski,
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Yildiz Kent Sitesi ve Egitimciler Siteleri bu duruma 6rnek verilebilir. Bunun yani sira riskli
yap1 olup heniiz yikim1 dahi gerceklesmeyen konut alanlarida azimsanmayacak 6lgiidedir. Ote
taraftan mahalledeki doniisiim uygulamalarmin seyrinin, Izmir yolundan kuzeye dogru
sirastyla Umut Kent Sitesi, Bulvar Lotus Sitesi, Bulvar Park Evleri ve Ozgiir Park Evlerinde
gerceklestirilen miilakatlar ve arazideki saha gozlemleri ile ortaya konulmasi amaglanmustir.
Ayrica mahalledeki sosyo-kiiltiirel alanlarda da kentsel doniisiimiin nabzi tutulmaya
calisilmistir. Boylece alanda parsel bazli yenileme faaliyetleriyle ortaya ¢ikan yeni konut
alanlarinin  sosyo-mekansal, ekonomik ve c¢evresel etkileri ¢alismada tartisilmis, durum
tespitleri yapilmis ve siirecin daha iyi nasil yonetilebilecegi ele alinmaya ¢alisiimustir.

Bu ¢ercevede arazide gerceklestirilen on kesifler, mevcut akademik kaynaklar ve
uzman goriisleri dogrultusunda arastirmaya baslarken ortaya konulan hipotezleri, ¢alisma
stirecinde elde edilen verilerin degerlendirilmesi yoluyla su sekilde 6zetlemek miimkiindiir:

Hipotez 1: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarindan sonra kentsel

morfolojik unsurlar agisindan degisiklikler gozlenmistir.

Ataevler Mahallesi 1zgara dokulu cadde-sokak sistemi ile planli bir bigimde insa
edilmis, nispeten gen¢ bir mahalledir. Mahalle, halihazirdaki sosyal donati alanlari, ulagim
akslari, kamu hizmet ve bina alanlarma 2016 yilinda Umut Sitesinin yikimi ile baglanan
kentsel doniisiim uygulamalarindan 6ncede sahiptir. Mahallede morfolojik unsurlar agisindan
en belirgin degisikliklerden biri konut alanlarinda goriiliir. 1980°1erle birlikte yapilagma siireci
baslayan mahallede ige doniik site konutlar1 yaygindir. Doniigiimle birlikte kentsel yenilemeye
ugrayan bu yapilarin, ¢ok katli disa kapali konut yerlesmelerine yerini biraktigi ifade
edilebilir.

Hipotez 2: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarindan sonra ortaya ¢ikan

konut alanlarinin mekansal yayilisi, yatay ve dikey yonde olmustur.

Bursa’da 1960’larla birlikte gelisen sanayi sektoriiniin etkileriyle kentteki yerlesme
alanlar1 ozellikle bati, kuzey ve kuzeybati yonlii gelisme egilimi géstermistir. 1975°te kurulan
Bursa Uludag Universitesi’ninde katkisiyla bu mekansal gelisim, kentin dzellikle batiya dogru
genislemesini kolaylastirmistir. Bu dogrultuda Bursa Ovasinda, konut alanlarinin agirlikta
oldugu bir mekansal genisleme yasanmistir. Ataevler Mahalleside kentin batiya dogru
yayilisindan paymni almis ve 1990’larda kentin bati1 yonlii ilerleyisi Ataevler Mahallesi ile
temsil edilmistir. Bu durumda rol oynayan baslica faktorlerden biri mahallenin sahip olmus
oldugu cografi konumdur. Ote taraftan kentteki yerlesmelerin yakin gegmisine bakildiginda;
demografik, sosyo-kiiltirel ve ekonomik gelismelere bagli olarak ortaya c¢ikan siirecte,

kentteki tarim arazilerinin yerlesmeye ac¢ilmasi ile gerceklesen kentsel planlama anlayist s6z
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konusudur. Ovanin fiziki tasima kapasitesinin zorlanmaya baslanmasi sonucunda ise tarim
arazilerinin yerlesmeye acilmasinin yani sira, gecekondu alanlarimin sagliklastirilmas: ve
ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin, yenilenmesi uygulamalari giindeme gelmistir.
Kentsel doniisiim olarak da bilinen bu uygulamalar, Ataevler Mahallesinde ise ekonomik
omriinii tiketmis, zamana kars1 direncini kaybetmis ve depreme dayaniksiz yapilarin
yenilenmesi ile kendisini hissettirmektedir. Mahallede 2016 yilinda baslayan kentsel yenileme
uygulamalariyla, yatay eksende bir genislemenin aksine dikine dikine konutlarin ingasina
bagli olarak dikey yapilasma goriiliir.

Hipotez 3: Saha, 6zel miiteahhit sirketleri yoluyla gergeklestirilen kentsel yenileme
uygulamalarina drnektir. Bu durum hak sahiplerinin magduriyetini artirmistir.

2012 yilindaki 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunu ile birlikte Tiirkiye’de
kentsel doniisiim uygulamalarinin yayginlagsma egiliminde oldugu bilinmektedir. Bu kanunun
yani sira yerel idarelerin konuya iligskin adimlar1 da kentsel doniisiim uygulamalarinin hizini
baska bir noktaya tagimaktadir. Bunun en giizel orneklerinden biri Bursa kentinde
yasanmistir. Fakat bu Ornegin; fayda veya zarar mi getirdigi otoriteler tarafindan
tartisilmaktadir. Bu baglamda 2014 yilinda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinde, riskli bina
tespit edilerek kentsel doniislim yapilmas: halinde 0.50 emsal artis1 verilebilir, karar
alinmigtir. Bu karar ile kentin kiiltiirel degerleri ile zit bir goriiniim ihtiva eden mimari
degisimin Onii agilmistir. Bursa’da 17 ilge icin ¢ikan bu emsal artisi, Ozellikle Niliifer
[lgesinde uygulama alan1 bulmus; bu ilgedeki kentsel yenileme uygulamalarinin bas
aktorlerinden biri, 6zel girisimciler olmustur. Arastirma sahasinda birincil verilere dayanilarak
elde edilen verilere gore bu siirecte, arazideki ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin
yenilenmesi olumlu bir getiri iken bazi hak sakiplerinin  goniilliiliik ilkesi olmaksizin
evlerinin yikilmasi, miiteahhtilerin binalarin yeniden yapilmasi siirecini iyi yonetememeleri,
konutlarin teslim edilmesinde gecikilmesi vb.gibi durumlar yerli halki sosyal, ekonomik ve
psikolojik sorunlarla karsi karsiya birakmistir. Bunun yani sira evleri yikilan insanlara
mubhtelif nedenler veya kisilerden dolay1 yeni konutlarinin ge¢ teslim edilmesi veya teslim
stiresinin belirsizligi donlisim uygulamalarinin ¢ikmaza girdigi parsel alanlarini ortaya
cikarmistir.

Hipotez 4: Mahalledeki kentsel yenileme uygulamalari sonrasinda niifusun, sosyo-
kiiltiirel ve ekonomik profilinde degisiklikler olmustur.

Kentsel doniistimden 6nce mahalledeki niifusun yas durumu incelendiginde hakim yas
araligmin yash niifus oldugu goze carpar. Bu niifusun ¢ogunu ise emekli kesim

olusturmaktadir. Mahalledeki kentsel yenileme uygulamalarindan sonra yeni konut alanlarina
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yogunlukla, memur ve yiiksek ticretli isci smifi yerlesmektedir, alanin sanayi bolgelerine
yakin olmasi ve sahanin cografi konumun getirmis oldugu avantajlar nedeniyle bu olagan bir
durumdur. Ote taraftan simdilik, déniisiimden 6nceki yer sahiplerinin ¢ogunun alana geri
dondiikleri gozlenmektedir. Buna ragmen Ataevler’de ¢ok katli yapilagsmaya bagli olarak,
yeni tasinanlarla birlikte niifus profili genglesme egilimindedir.  Mahalledeki kentsel
doniisimiin devam ettigi ve yeni konut alanlarinin doluluk oranlarinin tam kapasiteye
ulasmadigi diisiiniildiigiinde yasl niifus, hakimiyetini alanda giintimiizde korusa da niifusun
yakin gelecekte gen¢ niifus hiiviyetini kazanmasi olasidir. Ayrica yerinde doniisiim
hedeflenen sahada, gegici olarak gittikleri mevkilerden donmeyen mabhalle sakinlerinin
varligida s6z konusudur. Her ne kadar mahalleye olan aidiyet duygusu geri doniisleri
kolaylastirsa da doniisiimle gelen yeni kitlenin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel degiskenligi, yeni
konutlarin getirdigi ek maliyetler ve evlerin teslim siiresinin uzamasi yerel halkin geri
doniislerini zorlastirici etmenler olabilir. Kaldi ki suan da bile yenilenen konutunu kiraya
verip daha cazip alanlarda ikamet eden bazi ev sahiplerinin de oldugu tespit edilmistir.

Hipotez 5: Ataevler Mahallesinde kentsel yenileme uygulamalarinin gergeklesmesinde
gayrimenkul fiyatlar1 6nemli bir etkendir.

Bursa kentinin bat1 ilgelerinden biri olan Niliifer, kentin tarihi yerlesim niivesini
olusturan alanlara gére geng bir ilge olup giiniimiizde de gelisimini siirdiirmektedir. Ilgenin
geng bir ilge olmasi, planli cadde sokak sistemlerinin ve modern yapilasmanin 6rneklerinin
goriildiigii bir saha olmasini kolaylagtirmistir. Bu ilgeye bagli olan Ataevler Mahalleside genel
olarak sosyo-ekonomik ve kiiltiirel diizeyleri orta ve yiiksek seviyede olan Kitlelerin yer aldigi
bir mevkidir. Ayrica mahallenin; merkezi bir lokasyonda yer almasi, NOSAB gibi sanayi
alanlaria yakin olmasi, sosyo-kiiltiirel unsurlar, yesil alanlar ve diger peyzaj unsurlarinin
varligi Ataevler’in Gteden beri yakin veya uzak lokasyonlardan niifus ¢ekmesinde etkilidir.
Kentsel donat1 alanlar1 giiglii ve sosyo-ekonomik acgidan gelismis boyle bir alanda, insaat
sektoriiniin yatirim araci olarak goriilmesi elbette ki sasirtici degildir. Eski teknoloji ile
yapilan 20-30 yillik depreme dayaniksiz 4-5 katli mevcut yapilarin yikilarak yerlerine 8-10
kath konut ve diikkan alanlarinin oldugu karma yapilarin inga edilmesi, yiiklenici firmalar
acisindan karli bir yatirim olarak goriildiigii ortadadir. Ayrica kentsel doniisiimden once
alandaki arsa fiyatlarindaki degisim ile donilisiimden sonra meydana gelen fiyat degisimi
arasindaki belirgin farklilik, bu goriisii destekler mahiyettedir.

Hipotez 6: Ataevler Mahallesi kent i¢i refah go¢ii almistir.
Metropoliten ilgeler arasinda dogudan batiya dogru gergeklestirilen go¢ hareketi, kent

ici refah gogli olarak aciklanmaktadir. Sosyo-kiiltiirel ve ekonomik organizasyon sahalarina
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kolay erisim, bu gociin sebeplerinden biridir. Mahalleden; biiyiik tiiketim merkezlerine,
merkezi is alanlarina, rekreasyon alanlarma, Bursa Uludag ve Bursa Teknik Universitesi gibi
kentin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik nabzinin attig1 beseri organizasyon sahalarina ulagimin
kolay olmasi, Ataevler’in refah go¢ii almasinda rol oynamaktadir. Arastirmadaki birincil
verilere dayanilarak sahanin, O6teden beri bu gocleri daha ¢ok Osmangazi ve Yildirim
ilgelerinden aldig1 sdylenebilir. Ayrica mahallenin kentsel doniisimden 6nce de demokratik
ve demografik sebeplere bagl olarak refah gocii aldigi ifade edilebilir.

Hipotez 7: Ataevler Mahallesinde kentsel yenilemeden 6nce ulasim imkanlar1 yeterli iken
doniisiimden sonra yetersiz kalmistir.

Araziden dogrudan elde edilen verilere dayanilarak ulagilan bulgulara gore,
mabhalledeki ulasim akslar1 ve trafik durumunda heniiz belirgin bir yogunluk gézlenmemistir.
Fakat mevcut altyap: tizerine insa edilen yeni konut alanlar1 ve devam eden doniisiim siireci
diisiiniildiigiinde bu durumun olumlu ve olumsuz yansimalar1 olacagi sodylenebilir. Ana
arterlerde degisiklik olmamasi sebebiyle yogun trafik akisi olmasi beklenebilir. Buna bagl
olarak ulasim sikintilari yasanabilir. Ornegin; 444 dairelik Umut Sitesinin yikilip yerine
yaklasik 950 dairelik Umut Kent Sitesinin insa edilmesi ile birlikte bu alanda kapali garajlarin
varligi disiiniildiigiinde, bir aracin asgari kapladigi alan 10 mdir. Bu hanelerin araba
sahipligi, misafir araglar1 ve diikkanlarda hesaba katildiginda yaklagik 1000 araglik bir kapali
alan i¢in 1000*20=20.000 m?*’lik asgari bir alan gerekmektedir. Mevcut durum
kiyaslandiginda bugiin i¢in yeterli goriiniiyor olsa bile artan niifus ve arag¢ sayist diisiiniiliirse
onemli Ol¢iide park sorunu ve ulasim sorunu yasanacaktir. Nitekim periyodik olarak araziye
yonelik gerceklestirilen saha gozlemleri sonucunda binalarin yenilenmesi sonrasi ortaya ¢ikan
cok katli yapilasma ve ticari mekanlar ile birlikte Ata Bulvari {izerinde park ve trafik
yogunluguna rastlanmistir. Kanaatimizce genel trafik yogunlugunun 6niine alanda veya yakin
lokasyonda agilacak yeni gobeklerle tedbir alinabilir.

Hipotez 8: Arazideki mekansal degisimin Onemli gostergelerinden biri, Sahanin
fonksiyonel degisimi tizerinden anlagilmaktadir.

Daha oncede vurgulandigi gibi mahalledeki mekansal degisimin en belirgin
gostergelerinden biri konut alanlarinda yasanmistir. Bunun yani sira doniisim sonrasi
mahallede ticari mekanlarm varhginda da artis yasandigi sdylenebilir. Ozellikle perakende
ticaret alanlara ait olan bu mekanlarin yogun oldugu goriiliir. Bir bagka gelisme ise yeni
konut alanlar1 ile ortaya c¢ikan diikkan ve konut yapili karma yapilarin getirdigi mekansal
degisimde aranabilir. Ornegin bu diikkan alanlarinin; kafe, kafeterya, restoran, market, siiper

market, ofis, eczane, fast food vb. gibi mekanlar olarak kullanimi géze carpar.

128



Hipotez 9: Kentsel yenileme ile birlikte gelen siirecte arazideki sosyal donati alanlarinda
herhangi bir degisim olmamustir.

Kentsel doniisiim projelerinin fiziki boyutu oldugu gibi bir de sosyal boyutu s6z
konusudur. Kentsel doniisiimiin arazideki ilk asamasindan son asamasinda kadar sosyal
unsurlar, doniisiimiin basariya ulasmasinda etkili faktoérlerden biridir. Yerli halkin dogrudan
doniistimiin i¢inde olmasi ve karar asamasinda rol oynamasi sosyal boyutun dikkat edilmesi
gerekilen noktalarindan biridir. Bunun yani sira sosyal boyut ile asil ifade edilmek istenilen
ise kentsel doniisimiin sadece binalarin insa edilmesi ile sonuglanan basit bir siireg
olmadigidir. Mahallede doniisiimle birlikte ortaya ¢ikan yeni konut alanlarina bakildiginda
sitelerin igerisinde kapali-acik ylizme havuzlari, spor salonlari, yesil alanlar, eglence alanlari
gibi sosyo-kiiltiirel unsurlarin insa edilmesi amaglanmig, mahalle sinirlari igerisinde ise
doniisiimle birlikte ortaya ¢ikan yeni bir sosyal donati1 alanina rastlanmamistir. Arazide niifus
artis1, yapi stogunun artirilmasiyla tesvik edilirken; mahallede altyap: alanlari, ulagim akslart,
sosyal donati unsurlart1 ve diger kentsel donati alanlari sabit kalmasi kaygi verici bir
durumdur.

Hipotez 10: Kentsel yenilemeden sonra arazideki ¢ok katli yapilasma, en az deprem
sonucunda yikilma kadar etkili, yan yatma riskini tagimaktadir.

Bu hipotez, ¢alismada 6ngoriiden Gteye gecememistir. Fakat Bursa Ovasinin, jeolojik
olarak; diri faylarla pargalanmis olmasi, ¢alisma alanindaki toprak yapisinin gevsek tekstiir
arz etmesi ve arazinin aliivyon dolgulu bir saha olmasi yer sarsintilarina bagl olarak meydana
gelebilecek hasarlara agik bir alan olduguna isaret eder. Yeni yapilan binalarda bloklar arasi
mesafenin goreceli olarak daha yakin olmasi ve binalarin dikine dikine insa edilmesi bu
Ongoriiniin ortaya ¢ikmasinda kolaylastirici bir etki yapabilir.

Hipotez 11: Kentsel yenileme uygulamalarindan sonra arazide kismi bir soylulagtirma
gozlenmistir.

Kentsel yenileme projelerinin plan, program asamasindaki hedeflerinden biri olan
soylulagtirma; doniisiimiin sosyo-ekonomik, mekansal bir sonucu olarak ortaya ¢ikmasi
beklenen bir durumdur. Soylulastirmanin gerceklesmesi igin arazide meydana gelen
durumlardan biri, yerli halkin yeni yapilan konutlarina geri déonmemesi veya yerlerinden
edilmesidir. Baska bir unsur kentsel yenileme ile birlikte yeterli yapi stogunun sahada
iiretilmis olmas1 gerekir. Bir diger 6nemli husus ise araziye yeni taginanlarla birlikte sahanin
sosyo-ekonomik profilinde yiikselme olmasidir. Bu baglamda ¢alisma alani incelendiginde
doniistimden Onceki ev sahiplerinin 6nemli bir boliimiiniin yeni yapilan konutlarma geri

donme egiliminde oldugu goriilmektedir. Fakat bu durum genel gecer ve kesin bir durum
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degildir. Kanaatimizce sahada kentsel yenileme siirecinin devam ediyor olmasi, bu duruma
yonelik genel gecer bir tespit yapilmasmin Oniinde engeldir. Fakat ¢aligmadaki birincil
verilere dayanilarak elde edilen bulgulara gore alana yeni taginan bireylerin sosyo-ekonomik
ve kiiltiirel diizeyleri yerli halka gore daha yiiksek bir seviyededir. Buna gore simdilik sahada
kismi bir soylulastirmanin yasandig1 soylenebilir. Fakat mahalledeki doniisiim, % 100 olarak
tamamlandiginda ve konut alanlar1 tam kapasite ile doluluga ulastiginda soylulastirmanin
mahallede derinlesmesi beklenebilir. Kald1 ki suanda bile gegici olarak gittikleri mevkilerden
Ataevler’e donemeyen veya donmek istemeyen yerli halkin varligi diistintildigiinde ve ¢ok
katli yapilasma ile gelen niifus artis1 sonucunda soylulastirmanin alanda gerceklesmesi
kac¢inilmazdir.

Kisacas1 depreme dayaniksiz yapilarin yikilarak yerlerine insa edilen yeni konut
alanlariyla birlikte mahallede; mekansal, demografik, sosyo-ekonomik, kiiltiirel ve ¢evresel
etkilerin oldugu agiktir. Kentsel yenileme uygulamalari ile birlikte mekansal ayrigsmanin
hissedilmeye baslandigi mahallede, doniisiimiin binalarin yenilenmesi ile sinirl kaldig1 ve ¢ok
boyutlu biitlinlesik bir kentsel doniisim anlayisinin hayata gecirilemedigi de sdylenebilir.
Bunun en 6nemli nedenlerinden biri ise, s6z konusu alanda kentsel rantin yiiksek olmasidir.
Ayrica Osmangazi ve Yildirm Ilgelerinde kacak yapilasmanin daha yaygin oldugu ve Niliifer
Ilgesinin planli bir sekilde insa edilmis bir alan oldugu diisiiniiliirse kentsel déniisiim
uygulamalarinin Bursa kentinde Niliifer’de yogunlasma egiliminde olmasi tartismaya agik bir
konudur.

Son olarak Bursa kenti gerek Tiirkiye’nin dordiincii bityiik kenti olmasi gerekse sahip
oldugu fonksiyonel giigliiliigiine bagli olarak 6teden beri go¢ alan bir sehirdir. Kent, sosyo-
ekonomik ve kiiltiirel diizeyi alt, orta ve {ist seviyede olan kitleleri bilinyesine cekebilecek
fiziki ve beseri donanima sahiptir. Sosyo-ekonomik diizeylerine gore gelen niifusun yerlestigi
alanlar distiniliirse 6zellikle kentin dogu kisimlarinda kentsel doniisim bir planlama araci
olarak kullanilmali, kentin bat1 kisimlarinda ise kentsel doniisiim; artan niifusa kosut olarak
ihtiyaglara cevap verebilecek bir ara¢ olarak goriilebilir. Ote taraftan kentsel doniisiim
projelerinin meydana geldigi herhangi bir sahada doniisiim ister 6zel sektdr ister kamu
onciiligiinde gerceklessin ¢ok katli yapilasmaya bagli olarak alanda meydana gelebilecek
niifus artis1 ve demografik hareketliligin kentsel donati alanlarma yonelik olasi etkileri
yetkililerce incelenmelidir. Belediyelerin altyapt ve iistyapir kurumlari mahallere girmeli,
arazideki kentsel donati alanlarindaki eksikler tespit edilmeli ve bu eksikliklere yonelik
caligmalar yapilmalidir. Ayrica kentsel yenilemenin vuku buldugu sahada, siirecin nasil

yonetilecegi yetkili bakanlik, biiyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesinin is birligi ile
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gerceklesmelidir. Ideolojik farkliliklar bu is birligini engellememeli, halkin siireci huzurlu ve
giivenli bir sekilde atlatabilecegi bir ortam tesis edilmeli, siire¢ miiteahhtilerin insafina
birakilmamalidir. Bunun yani sira Siirecin nasil baglayacagi, yonetilecegi ve paydaslarin
katiliminin nasil saglanacagi yoniindeki hususlar, uzmanlar tarafindan olusturulmus bir
komisyon himayesinde gerceklestirilmelidir. Cografyacilar da bu komisyonda yer almali
odaginda insan ve uygulama alan1 arazi olan bu disiplin, boylesine hassas bir konuda g6z ardi
edilmemelidir. Ek olarak kentsel doniisiim uygulanirken miimkiinse ada bazli doniisiim
uygulanmali parsel bazli doniisiimiin sinirliliklar1 agilmali ve dikey mimarinin yerine yatay
mimariye onem verilmelidir. Ote taraftan kentsel doniisiimle birlikte ortaya gikan istihdam
alanlarinda, mahalle sakinlerinin isttihdamina yonelik girisimler olmali, doniisiimiin mahallede
yasayanlarin ekonomik hayatina inkisafinda katkida bulunmasi saglanmalidir. Nihayetinde

insan1 yasat ki devlette yasasin giiruhuyla hareket edilmelidir.
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EKLER

Ek 1: Kentsel doniisiimden 6nce ve sonra Ataevler Mahallesinde ikamet eden birinci gruba
uygulanan goériisme formu®2

KENTSEL DONUSUMDEN ONCE VE SONRA ATAEVLER MAHALLESINDE IKAMET EDEN YERLI HALKA
YONELIK GORUSME FORMU

Degerli Katilimet,

Bu goriisme formu, Bursa Uludag Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Anabilim Dalinda, hazirlanmakta olan
“Kentsel Doniisiim Projelerinin Mekansal Etkilerinin Cografi Acidan Analizi (Bursa ili Niliifer flcesi Ataevler
Mahallesi Ornegi) >’ adli yiiksek lisans tez ¢alismasi ile ilgilidir. Goriisme boyunca vereceginiz yanitlar, sadece bu bilimsel
calismada kullanilacaktir.

Bu goriismenin amact: Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiim ile meydana gelen mekansal degisikliklerin etkilerini mahalle
sakinlerinin bakis agisiyla ortaya koymaktir.

Katki sagladiginiz i¢in tesekkiir ederim. Ars. Gor. Soner DUMAN
Bursa Uludag Universitesi

Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Anabilim Dali
sonerduman@uludag.edu.tr

SORULAR

L 4 T3 | 1 /5
®  CHNSIYEUNIZ: ...t iiiriieieiieiteetetesteet e teettesteese e sesseessesseessessaseeseesseessesseessesseessessasseen £eeeeereesbeaseenteeteeneenseeennes
®  Medeni dUTUMUINUZ: ... ..ottt e e e e e e e e ettt ettt ettt e e e e e eaaens
o EGItim dUTUMUNUZ: .....oee ettt e et et ettt e e e
LY, (] 17 111 2SS
o Aylik hane halki GelirinIZ NEAITr? .......c.ccceeiiiiiiirieiieiesiet ettt ettt eteeseesaeesaes festeesbesaesneeseeaneeseesseens
1. Kag yilindan beri Ataevler Mahallesinde yagamaktasiniz? ............oooiiiiiiiiiiiiiii i,
2. Ataevler Mahallesine nereden gog ettiniz? Il:............... B | (T , Mahalle:.....................
3. Ataevler Mahallesine yerlesmenizde en 6nemli neden ne olmugtur?

7. Kentsel doniisiimden 6nce, doniisiim devam ederken ve sonrasinda mahallenizde karsilagmis oldugunuz
olumlu durumlar1 yazar misiniz?
Kentsel DONUSUMAEN ONCO: .....ouuie i
Kentsel Dontligiim Devam Ederken: ...
Kentsel DONUSTMAECN SONIA: ... ...uinte ittt ettt e e e et e e e e e nens
8. Kentsel doniisiimden 6nce, doniisiim devam ederken ve sonrasinda mahallenizde karsilasmis oldugunuz
olumsuz durumlar1 yazar misiniz?
Kentsel DONUSUMAEN ONCO: .....ouuie it
Kentsel Doniisiim Devam Ederken: ... ... ...
Kentsel DONUSTUMAEN SONIA: ...t et et e e e e e e
9. Kentsel doniisiim stirecinde konaklama ihtiyaciniz kag ay (nerede ve nasil- kirada mi) karsilanmigtir?

32Miilakat formlarindaki sorularin hazirlanmasinda Ocal & Celik, 2017; Hardal, 2019; Kocak, 2019’un
¢aligmalarindan faydalanilmis, uzman goriisleri dogrultusunda sorular diizeltilmis ve formlar gelistirilmistir.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Kentsel doniisimden once ikamet ettiginiz konutun miilkiyet durumu nasildi, simdiki miilkiyet
durumunuz nedir?

Kentsel Déniisiimden Once:..................... / Kentsel Doniistimden Sonra:................oooouevivinn..n.
Kirac1 iseniz kentsel dontisiimden 6nce kira bedeliniz ne kadardi, simdi ne kadar kira 6diiyorsunuz?
Kentsel Déniisiimden Once:......................... TL / Kentsel Doniisiimden Sonra:...............cc....es TL

Kentsel doniisiimden onceki evinizle simdiki evinizi, oda sayisi ve biiyiikliikk bakimindan karsilastirir
misiniz?

Kentsel DONUSEMAEN ONCE: .. o.uuee et
Kentsel DONUSUMAEN SONTA:. ... .. ..iititiiiiiiieieccie ettt ettt e v e ete e ete e e beereebeeebeeaseenbeeenns sereesseeans
Binanizin diger binalara olan yakinligt hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?

Kentsel doniigiimden 6nce ve sonra mahallenizdeki; yesil alanlar, yaya yollari, bisiklet yollari, alig veris
merkezleri, hastaneler, okullar, spor salonlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. gibi ortak kullanim alanlarim
mabhallenin ihtiyaglarini kargilamasi agisindan nasil degerlendirirsiniz?

Kentsel DOniSTmMAEn OnCe:. .. ...omn it

Kentsel doniisiimden 6nce ve sonra mahallenizden; diger mahallelere ve kent merkezine dogru ulagim
imkanlarinizi nasil degerlendirirsiniz?

18. Ataevler Mahallesindeki cadde-sokaklarin suan; yayalar ve araglar i¢in size sundugu imkéanlar hakkinda
ne disiiniiyorsunuz?

19.

20.

21.

Ataevler Mahallesinden go¢ edecek olsaniz nereye gidersiniz?
I Jlge: i S Mahalle: oo
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Ek 2: Kentsel doniisiimden sonra Ataevler Mahallesinde ikamet eden ikinci gruba uygulanan
gbriisme formu

KENTSEL DONUSUMDEN SONRA ATAEVLER MAHALLESINE YERLESEN MAHALLE SAKINLERINE
YONELIK GORUSME FORMU

Degerli Katilimet,

Bu goriisme formu, Bursa Uludag Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Anabilim Dalinda, hazirlanmakta olan
““Kentsel Doniisiim Projelerinin Mekénsal Etkilerinin Cografi Acidan Analizi (Bursa ili Niliifer ilcesi Ataevler
Mabhallesi Ornegi) *° adli yiiksek lisans tez calismasi ile ilgilidir. Goriisme boyunca vereceginiz yanitlar, sadece bu bilimsel
¢aligmada kullanilacaktir.

Bu goriismenin amact: Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiim sonrast meydana gelen mekansal degisikliklerin etkilerini
mahalle sakinlerinin bakis agistyla ortaya koymaktir.

Katki sagladiginiz igin tesekkiir ederim. Ars. Gor. Soner DUMAN
Bursa Uludag Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Anabilim Dali
sonerduman@uludag.edu.tr

SORULAR

L T3 | 1 /5
L 141 £ 1o U /PP P PP OUT USRI
®  MEedeni dUTUMUIUZ: ... ..oeieet ettt e ettt et ettt et et e e e e eneens
o ESItim dUTUMUNUZ: .....oee e e et ettt ettt
LY (] (<t 1 -/ PO TP TSP R TP PR UPPPRPT
o Aylik hane halki GelirinIZ NEAIr? ........ccceeciiiiiiiriiiieieriet ettt ettt steestesreesaes festeestestesseeseeaeeseesseens
1. Kag yilindan beri Ataevler Mahallesinde yasamaktasiniz? ...............c.oooiviiniiiiiiiiiiiiiieieeens
2. Ataevler Mahallesine nereden gég ettiniz? il:............... Jeer oo ,Mahalle:.....................
3. Ataevler Mahallesine yerlesmenizde en 6nemli neden ne olmustur?

7.  Evinizin millkiyet durumu nedir? ........o.iiiiii e
8. Kiraci iseniz ne kadar kira 0demeKteSINIZ? .......oiiiiiniiiiii e TL

9. Konutunuzu oda sayisi ve biiyiikliik agisindan nasil degerlendirirsiniz?

10. Binanizin diger binalara olan yakinlig1 hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?

11. Ataevler Mahallesinden; diger mahallelere ve Kkent merkezine dogru ulasgim imkanlarimzi nasil
degerlendirirsiniz?

12. Mabhallenizdeki kent i¢i ulagim hatlart ve trafik durumu hakkinda ne sodylemek istersiniz?

13. Ataevler Mahallesindeki cadde-sokaklarin suan; yayalar ve araglar i¢in size sundugu imkanlar hakkinda
ne diisliniiyorsunuz?



14. Mahallenizdeki; yesil alanlar, yaya yollari, bisiklet yollari, alis veris merkezleri, hastaneler, okullar,
spor salonlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. gibi ortak kullanim alanlarin1 mahallenin ihtiyaglarim

karsilamasi agisindan nasil degerlendirirsiniz?

16. Ataevler Mahallesinden go¢ edecek olsaniz nereye gidersiniz?
T Jlee: oo S Mahalle: ..o,
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