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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

COK KATLI KONUT BLOKLARINDA SOSYAL YASAM VE MEKAN
[LISKISININ INCELENMESI: BURSA, ODUNLUK BOLGESI ORNEGI

Tugba Hiimeyra BILIR

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitusu
Mimarlik Anabilim Dali

Damsman: Dog. Dr. Arzu ISPALAR CAHANTIMUR

Kentler tarih boyunca niifusun ve yerlesim birimlerinin en yogun oldugu noktalar
olmuslardir. Kiiresellesmenin etkisi ile koyden kente olan gdgler artmis, kentlesme
sonucunda insanlar da kentlilesmeye baslamistir. Bu siiregte insanlar gibi konut ve
konut alanlar1 da ge¢misten giiniimiize ge¢irmekte oldugu degisim ve doniistime devam
etmektedir. Teknolojik imkanlarin gelismesi ve sosyal etkilesimin artmasiyla insanlar
iiretimden ziyade tiiketime odaklanmis ve “tiikketim toplumu” kavrami ortaya ¢ikmuistir.
Tiketim toplumunun konutu da bir tiiketim nesnesi olarak gérmeye baslamasiyla
kentlerde farkli konut sunum bigimlerine olan talep artmustir. Insanlar yasam alanlarini
bir prestij ifadesi olarak gordiigli icin sosyal statiilerine uygun gruplarla benzer
imkanlara sahip ortamlarda, birlikte yasamayi tercih etmeye baglamistir. Yeni tiiketici
grubunun talepleri dogrultusunda, kent g¢eperleri ve disindaki liikks ve prestijli sunum
bi¢imlerinin yani sira artik kent iginde de benzer 6zelliklere sahip prestijli konut tiretimi
s0z konusudur. Kapali giivenlik siteleri ve yiiksek konut bloklar1 olarak karsilastigimiz
bu iiretim bi¢iminin sundugu yasam tarzi, sehirlerde mekansal ve sosyal ayrimciligi
artirmustir. Ozellikle ¢ok kath, yiiksek konut bloklarmdaki ikamet sekli iist smifin kent
icinde, Kkentten izole bir sekilde yasamasina imkan tanimistir. Bu durum pek ¢ok
toplumsal ve mekansal probleme yol agmaktadir.

Tez kapsaminda, kentlerde tercih edilme orani hizla artmakta olan ¢ok katli, yiiksek
konut bloklari(rezidans)nda sosyal yasam ve mekan iliskisi ele alinmustir. Rezidans
kullanicilarinin sahip olduklar1 mekéansal imkanlar ve bu imkanlarin komsuluk iliskileri
iizerindeki etkileri irdelenmistir. Arastirmalardan elde edilen sonuglara dayanarak,
konutlardaki sosyal iliskilerin olumlu gelisimini desteklemek i¢cin mekansal Oneriler
sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: ¢ok kath yiiksek konut, giinliik yasam, komsuluk, kentsel konut,
kentsel konut alanlari, kiiresellesme, rezidans, zaman-mekan etkilesimi
2020, xi + 272 sayfa.
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MSc Thesis

THE RELATIONSHIP OF SOCIAL LIFE AND SPACE IN MULTI-STOREY
HOUSING: BURSA, ODUNLUK REGION AS A CASE

Tugba Hiimeyra BILIR

Bursa Uludag University
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Supervisor: Dog. Dr. Arzu ISPALAR CAHANTIMUR

Cities have been the most populated areas throughout the history. Migration from the
village to the city has increased with the effect of globalization; as a result, people have
become urbanized. In this process, residence and residential areas continue to evolve
and transform just like people.With the development of technological opportunities and
increasing social interaction, people focused on consumption rather than production and
the concept of "consumer society” emerged. As the consumer society started to see
living spaces as a consumption object, the demand for different forms of buildings in
cities has increased.Since people regard their living spaces as an expression of prestige,
they have started to prefer to live together in environments that have similar
opportunities with groups suitable for their social status. In line with the demands of the
new consumer group, besides luxury and prestigious presentation forms in and out of
the city, there is a prestigious home production in the city with similar features. As a
result of the life style is offered by this form of production, secure residential blocks has
increased the social segregation in the cities.Especially the type of high-rise residential
blocks allowed the upper class to live in the city, but isolated from the city. This
situation causes many social and spatial problems.

In the thesis, the relationship between social life and space is discussed in multi-storey
residential blocks, whose prevalence is increasing in cities. Residence owners' spatial
benefits and their effects on neighborhood relations are examined.Based on the results
obtained from the researches, spatial suggestions were provided to support the positive
development of social relations in the residences.

Key words: High rise blocks, social life, neighborhoods, urban housing, urban
residential areas, globalization,residence, time and site interaction

2020, xi + 272 sayfa.
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1. GIRIS

Kiiresellesme siirecinde diinya genelinde yasanan hizli kentlesme, kentlerde sosyal ve
ekonomik gelismelere neden olmustur. Kiiresel kentler ulusal ve uluslararasi rollerinin
etkisiyle diger kentlerden ayrilmistir. Bu gelisim kiiresel kentleri finans, hukuk ve
yenilenen iiretim ve tliketim alanlarinda birbirleriyle yarigir hale getirmistir. Bu durum
zaman-mekan etkilesimini degistirerek gilindelik hayatin hizlanmasina ve mekanm da

tiiketilen bir nesne haline gelmesine neden olmustur.

Kiiresellesmenin sosyal etkilerinden biri olan tiiketim aligkanliklarmin degismesi ve
bunun neden oldugu sosyo-mekansal degisim, tiiketicinin konut talebinin
farklilasmasma neden olmustur. Konut artik bir barinma ihtiyac1 olmaktan ¢ikmais, bir

statii gostergesi halini almaya baglamistir.

Tiiketim aligkanliklarmin degismesiyle yiiksek gelir grubu kullanicilar tarafindan tercih
edilen gilivenlikli, disa kapali konut yerleskelerinin ilk Ornekleri 90’11 yillarda kent
ceperlerinde goriilmeye baslanmistir. Kent merkezlerindeki niifus artis1 ve buna bagh
olarak giivenlik hissinin azalmasi, hava ve ses kirliligine neden olan trafik unsurlar1 ayni
zamanda orta ve st gelir sahibi kisilerin de kent ceperlerindeki kapali sitelere
yonelmesine neden olmustur. Bu durum konut alanlarinda bolgesel ve mekansal
ayrigmaya neden olmustur. Sosyal ayrigma ise bireylerin ekonomik 6zellikleri ekseninde
baslayarak tiim yasam sekillerine yayilmistir. Bu ayrisma zaman igerisinde daha da

artarak devam etmistir.

Insaat sektoriindeki teknolojik gelismelerle 2000°li yillardan sonra ¢ok kath yiiksek
konut bloklarinmn sayisinda hizli bir artis gdzlenmistir. Ozellikle kent merkezlerinde
yeni bir konut sunum sekli olan giivenlikli, kullanicisina sosyal ve fiziksel pek c¢ok
hizmet sunan, ¢ok katli yiiksek konut bloklar1 ortaya ¢ikmustir. Endiistrilesmeyle birlikte
ingaat teknolojilerinin gelismesi sonucu diinya genelinde; sehir ¢eperlerinde 3 ve daha
fazla kata sahip konut bloklari, sehir merkezlerinde ise 10 ve daha fazla kata sahip
yiiksek konut bloklar1 insa edilmeye baslanmistir. Sehir merkezindeki bu karma islevli
bloklar ev veya ev+ofis olarak kullanilan yapilardir. Daha ¢ok iist ve orta-iist gelir
gruplarinin tercih edebildigi sehir merkezlerindeki ¢ok katli yiiksek konut bloklarinda
kalite standartlarinin ve servis hizmetlerinin arttirilmasiyla pek ¢ok sosyal ve teknik
1



hizmet veren konut tiiri olan “rezidans”lar ortaya g¢ikmustir. Rezidanslar, schir
merkezlerinde bulunan arsa fiyatlarmin c¢ok yiiksek olmasi ve bu arsalarm kiigiik
parsellerden olusmasi nedeniyle arsa igerisinde dikey olarak konumlanan ¢ok katli ve
giivenlikli konut bloklaridir. Bu bloklar biinyesinde kullanicinin disariya ¢ikmasina
gerek kalmadan ihtiyaglarin1 karsilayabilecek bir¢cok fiziksel ve sosyal hizmet

mevcuttur.

Zamanla kent diginda oturan kisilerin bir kismu her giin kent merkezine gidip gelmekten,
trafikten ve kent merkezindeki park sorunundan yorulmus ve kent iginde insa edilen
rezidanslarda ikamet etmeyi tercih etmeye baslamistir. Sundugu hizmetlerden dolay1
rezidans fiyatlar1 ¢ok kath diger yiiksek konut bloklarina gore daha yliksektir. Bu
nedenle rezidanslarin kullanict profili yiiksek gelirli kisilerdir. Tiiketimi arttirmak icin
gelistirilmis pazarlama ve reklam hizmetleri de rezidans tipi konutlarin tercih edilme
oranini arttirmistir. Zaman igerisinde list gelir grubu insanlar i¢in konut sahibi olma
gerekliligi bir fiziksel ihtiya¢ olmaktan ¢ikmis, prestije dayali bir tiiketim olgusu haline

gelmeye baslamistir.

Statii gostergesi haline gelen rezidanslarda giindelik yasam sekli ve sakinlerin
aligkanliklar1 geleneksel mahallelerdeki yasam seklinden ¢ok daha farklidir. Otel
hizmeti alan rezidans kullanicilari, giindelik hayatlarinda bireyselleserek hi¢ kimseye
ihtiya¢ duymadan yalniz yasamaya baslamislardir. Kiiresellesme siireciyle degisen
sosyo-kiiltiirel yap1 kadinlarin aktif is hayatinda yer alma oranimi arttirarak gelencksel
aile yapismi degistirmistir. Giindelik hayatta olan bu degisimler de rezidanslarda
komsuluk iliskisinin azalmasina neden olmustur. Insanlar artik sadece asansdér ve
merdiven hollerinde birbirleriyle selamlasip zor durumda kalmadiklar1 siirece
birbirleriyle iletisime gegmez olmuslardir. Bu baglamda, zaman igerisinde toplumsal
problemlere neden olabilecegi agik olan bireysellesen yasam sekli ve konut mekani

arasindaki iligkilerin irdelenmesinin 6nemli bir gereklilik oldugu diisiiniilmektedir.



1.1. Amac¢ ve Kapsam

Kiiresellesme siirecinde teknoloji ile birlikte yenilenerek gelisen giivenlikli ¢ok kath
konut bloklar1 sosyal statli gdstergesi haline gelmis ve bu amacla tercih edilmeye
baslanmistir. Bu durum cok kathi konut bloklarinda ikamet eden sakinler {izerinde
psikolojik etkiler olusturmaktadir. Kiiresellesme siirecinde zaman-mekan arasindaki
bagin azalarak kaybolmasi, bireylerin gilinlik hayatlarinda sosyallesmeye zaman
ayrramamasi kisilerin bireysel bir yasama siiriiklenmesine neden olmustur. Konut
alanlarinda zaman ve mekana bagl olarak gelisen ve bir sosyal iliski sekli olan
komsuluk bu durumdan olumsuz yonde etkilenmektedir. Calismanin amaci, giinlimiizde
yiiksek oranda tercih edilen giivenlikli ve ¢ok katli konut bloklar1 olan rezidanslardaki
sosyal yasamin komsuluk iliskileri baglamimda belirlenmesi ve bu durumu etkileyen

mekansal iligkilerin analiz edilmesidir.

Calismanin dayandig1 hipotezler asagidaki gibidir;

— kiiresellesmeyle birlikte olusan ¢ok kath yiiksek konut bloklar1 ve rezidanslarda
ikamet eden kisilerin zaman-mekan algis1 mekana bagl sosyal yasam tiirli olan
komsuluk iliskilerini olumsuz etkilemektedir.

— c¢ok kath yiiksek konut bloklar1 ve rezidanslar, ikamet eden orta-iist ve iist gelir
sahibi kisilerin komsuluk iliskilerini etkilemistir.

— ¢ok kath yiiksek konut bloklar1 ve rezidanslardaki komsuluk iliskileri eski yerlesim
alan1 olan mahallelerdeki komsuluk iliskilerine gére daha zayiftir.

— c¢ok kath yiiksek konut bloklar1 ve rezidanslarda ikamet eden kisilerin komsuluk

iligkilerinin zayif olmasi bu yapilarin mekansal kurgusuyla iliskilidir.

Calisma ayni1 zamanda iki farkli varsayima dayanmaktadir. Bunlardan birincisi,
Bursa’nin merkez ilgelerinden biri olan Niliifer ilgesinin modern kent merkezi oldugu
varsayimidir. Bu ilge smirlarindaki Odunluk bdlgesinde yer alan giivenlikli ve ¢ok katl
yiikksek konut bloklarmin sundugu mekanlar ve hizmetler de g6z Oniinde
bulunduruldugunda, bunlarin “rezidans” olarak nitelendirilebilecegi calismanin ikinci

varsayimidir.

Bu baglamda tez ¢aligmas iki ana bdliimden olusmaktadir. Oncelikle tez konusunun alt

yapisini olusturan temel kavramlar olan kent, kentlesme, kentlilesme, kiiresellesme ve
3



konut kavramlar1 agiklanmistir. Ardindan Tiirkiye’de yasanan kentsel konut gelisim
slireci ve bu siirecin ortaya ¢ikardigi kapali site ve rezidans kavramlar1 incelenmistir.
Kentsel konut sunumunun gelisim ve degisim siireci irdelenerek konutun tiiketim
nesnesi haline gelme nedenleri ornekler yardimiyla agiklanmistir. Rezidans olarak
nitelenen konut sunum tiiriiniin 6zellikleri ve ilk rezidans 6rnekleri incelenmistir. Son
olarak degisen giindelik hayat paralelinde degisimine tanik oldugumuz sosyal yasam ve

modernlesen komsuluk iliskileri incelenmistir.

Calismanin ikinci asamasinda, kavramsal cer¢evede ifade edilen iligkilerin irdelendigi
bir alan ¢aligmas1 yapilmistir. Alan calismasi i¢in Tiirkiye’nin dordiincii biiyiik kenti
olarak hizla kentlesmeye devam eden Bursa ili secilmistir. Calisma alani olarak,
Bursa’nin modern yiizi olarak tanitilan ayni1 zamanda merkez ilgelerden biri olan
Niliifer ilgesinin yeni ve modern bir kent merkezi olma yolunda gelismesini devam
ettiren Odunluk mahallesi ele almmistir. Bu bolgedeki cok kath yiiksek konut
bloklarindan Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers ve Misia 15300 isimli konut

yerleskeleri 6zellikle barindirdiklar1 sosyal yasam baglaminda degerlendirilmistir.

1.2. Yontem

Iki asamali olarak gerceklestirilen tez cahismasinm ilk asamasini olusturan temel
kavramlarin incelenmesi, ilgili ulusal ve uluslararasi kaynaklarin detayli bir sekilde
incelendigi literatiir analiziyle yapilmistir. Ayrica segilen alanda yer alan Ornek
yapilardaki dairelerin pazarlanmasina yonelik reklamlarin incelendigi yazili medya

analizi yapilmustir.

Tezin ikinci agamasini olusturan alan ¢alismasida dncelikle arsiv analizi, yerinde tespit
ve gozlemlerle 6rnek yerleskelerin fiziksel ve mekansal analizleri gerceklestirilmistir.
Devaminda ise ii¢ farkl yerleskede ikamet eden konut sakinlerine rastgele secimlerle
uygulanan bir anket caligmasiyla bu konut alanlarindaki sosyal yasanti ozellikle
komsuluk iliskileri baglaminda incelenmistir. Elde edilen bulgular sistematik bir sekilde
ve karsilastirmali olarak degerlendirilmis ve komsuluk iliskilerini gelistirmeye yonelik

mekansal oneriler gelistirilmistir.



2. KURAMSAL TEMELLER VE KAYNAK ARASTIRMA

Yunan filozof Heraklaitos’un, “Degismeyen tek sey degisimin kendisidir.” sdyleminde
ifade ettigi gibi diinyada degismeden kalan higbir sey yoktur. Diinyanin var olusundan
bu yana siire gelen gelisim ve degisim siirecinde insanlarin barmma ihtiyacini
kargilayan yasam alanlar1 da evrilmistir. Sanayi devrimi ile baglayan biiyiime ve
kalkinma siireci, kiiresellesme ile birlikte kentlerin degisim siirecine girmesine sebep
olmustur. II. Diinya Savasi’ndan sonra kent merkezlerinde sanayilesmenin artmasi ile
kirsal yerlesim alanlarindan kentsel yerlesim alanlarina gecis baslamistir. Bu gecis
stirecinde kent genelinde meydana gelen niifus yogunlugunun artmasi, kent
merkezlerinde apartmanlasma ve plansiz yapilasmaya neden olmustur. Bu durum kent
merkezinde ikamet eden list gelir grubuna sahip kisilerin, kent merkezlerinden uzakta
(kent ¢eperinde) planh bir sekilde tiretilen, giivenlikli kapali sitelere yonelmesine sebep
olmustur. Bu boliimde konu alaniyla ilgili olan konut, kent, kentlesme ve kiiresellesme
kavramlariyla birlikte kentsel konutun tarihsel gelisim siireci ve bu siiregte ortaya ¢ikan

kapali siteler ve rezidanslar incelenmistir.

2.1. Kiiresellesme ve Kent

Diinya ¢apinda etkili olan 1970’li yillarin ekonomik krizinden ¢ikis arayisi sonrasi
iilkeler teknolojik gelismeleri, yeniden yapilanma ve iletisim-bilisim sektoriindeki
degisimleri takip etmis ve bdylelikle bu iilkeler kiiresellesme siirecinin baglamasina
neden olmuslardir (inceday1 2002). 18. yiizy1l kirdan kente gociin basladigi dénemdir.
Bu donemde diinya niifusu toplamda 16 katma, kentlerin niifusu ise 139 katina
¢ikmistir. Bu donem, kent yasammin tercih edilmeye baslandigi, kentlerin de diinya

¢apinda biliyiimeye basladigi donem olarak tanimlanmistir (Baba 2012).

Kiiresellesme insanlarm, kurallarin, fikirlerin, mallarin, hizmetlerin, ekonomik etkilerin
ve paranin belirli bir mekana ayn1 zamanda mekanin yerel ve yerlesik kurallarina zaman
icerisinde daha az bagimli olma durumudur (Keles 1996). Kiiresellesme, kokeni ¢ok
eski caglara kadar dayanan bir kavramdir. Giiniimiizde teknolojiye bagli olarak {iretim,
ulasim, iletisim ve sosyal aglarin degisimi hizli bir gelisim siireciyle yogun ve yiiksek

seviyede bir goriiniim kazanmustir (Erding ve Oymen Giir 2017).



1980 yillarinda ‘diinyanin toplumsal ve ekonomik olarak doniim noktas1’, neoliberalizm
cergevesinde geligsmistir. Bu da kiiresellesme siirecindeki kiiltiirel degisim ve sosyal
iligkilerin etkisiyle olmustur (Harvey 2019). Neoliberalizm, diinya ekonomisinde
gerceklesen bir yeniden yapilanma siirecidir. Aymi  zamanda da toplumsal
yasamin/iligkilerin piyasa ihtiya¢larmin, meta iiretiminin, hizmet ekonomisi kapsaminda
kontrol saglayan politikalarin iiretildigi ve ekonomi yonetiminde devlet miidahalesinin

azaldig1 ve bireysel girisimin tesvik edildigi bir sistemdir (Erding ve Oymen Giir 2017).

Aslanoglu (2000) kiiresellesmeyi, diinyanin sikismasi ve tek bir yer olarak algilanmasi
olarak tanimlamakta ve kiiresellesmeyi en cok etkileyen faktoriin uluslararasi ticaret,
tikketim, ekonomi ve turizm artis1 ile insanlardaki sosyo-kiiltiirel degisim siirecinin hizli
bir sekilde gerceklesmesi oldugunu ifade etmektedir. Giddens (1994), Robertson (1994),
Waters (1995) kiiresellesmenin ekonomik, siyasal, kiiltiirel alanda mekan ile etkilesim
halinde oldugunu belirtmistir. Kiiresellesme olgusu cok boyutlu olup biitiin diinyay1
farkli bicimlerde etkilemektedir. Kiiresellesme tarihe, cografyaya ve mekanin
boyutlarma bagl bir olgudur. Her milletin tarihine, konumuna, politikasina ve kiiltiiriine

gore kiiresellesme degisime ugramaktadir (Aslanoglu 2000).

Kentler ‘kiiresel siirecin aktorii’ diirler. Kiiresel akiglar ¢ercevesinde sermaye ‘uygun’
mekani bicimlendirerek yeni kentsel imajlar ve metalar tretir. ‘Kiiresel kent’ soylemi
sermaye dolasiminin ve ayrica piyasalardaki rekabetin meydana geldigi kentsel
mekanlarin gittikce yogunlagmasiyla birlikte glindeme gelmistir. Sassen (2005), kiiresel
kent olgusu ‘kiiresel pazarlar ve serbest ticaret gruplarmin 6ne ¢iktig1’ bir baglamda su
sekilde degerlendirmektedir: kent, ekonomik aktivitenin temel ¢ekim noktalarinda
olabilmek, kendine ekonomik deger katan imajlar olusturmak, giicli ve anlamlh
ozelliklerini ortaya ¢ikarmak yoluyla; bilesenlerini metalastirarak kiiresel kentler agina

eklemlenmek igin yeni gériiniim kazanmaktadir (Erding ve Oymen Giir 2017).

Kent kelimesi TDK’ye gore “sehir, site” anlamini tasimaktadir (TDK 2019). Rusen
Keles (1993)’in kent tanimi sudur: “Sosyo-ekonomik ve kiiltiirel 6zellikleri, yonetim
durumu ve niifus bakimmdan kirsal alanlardan aywrt edilen ve genellikle tarmmsal
olmayan {iiretimin yapildigi, daha onemlisi hem tarimsal hem de tarim dis1 iiretim

dagitim ve denetim islevlerinin toplandigi, teknoloji gelisme derecesine gore belirli bir



biiyiikliik, heterojenlik ve biitiinlesme diizeyine varmig ikincil toplumsal iligkilerin,
toplumsal farklilasma, uzlasma ve hareketliligin yaygmn oldugu yerlesim alani.” Ilhan
Tekeli (2011)’nin tanimi ise soyledir: “Kent belirli bir tarim dist tiretim, biyiikliik,
yogunluk, heterojenlik ve biitiinlesme diizeyine varmis ya da bu diizeyi agmig insan
yerleskesidir. Kent, biyiiklik, yogunluk heterojenlik ve biitiinlesmeyi bagimli

degiskenler, iiretimi ise tek bagimsiz degisken olarak gormektedir.”

Kent; c¢esitli etnik, kiiltlir ve meslek gruplarini sosyo-ekonomik smirlart i¢inde
barindiran heterojen bir toplumdur. Kentte her biri ayr1 bir kiiltiir ve inang¢ sistemine
bagl olan ik, etnik kdken, sosyal yapt ve fonksiyon bakimindan birbirinden agikca
ayrilan bireyler veya gruplar vardir. Kisiler yalnizca yas ve cinsiyet 6zelliklerine gore
degil etnik gruplarna, sosyal smirlarina gére de farklilasmaktadir (Yoriikan 2006).
Erkan (2002) bu durumu, “¢ok kiiltiirli” olmanin kentlerin kiiltiirel yapisindaki en

belirgin 6zellik oldugunu ifade ederek vurgulamaktadir.

Kentlesme ise dar anlamda kentlerde yasayan niifusun artmasidir. Ancak Kentlesmeyi
sadece niifus hareketi olarak tamimlanamaz. Kentlesme ekonomik ve toplumsal
degismeler sonucunda niifusun hareketini olusturur. “Kentlesme sanayilesmeye ve
ekonomik gelismeye kosul olarak kent sayisinin artmasi, bugiinkii kentlerin biiyltimesi
sonucunu doguran ve toplum yapisinda artan oranda Orgiitlesme, isbolimi ve
uzmanlagsma yaratan, insan davranis ve iliskilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol

acan bir niifus birikimi siirecidir” (Keles 1993).

Kentlesme Tiirkiye’de Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra baslamistir. Biiyiik gruplar ile
koyden kente gogen “kentteki koyliilerin” belirli bir siire sonra kentteki yasami
benimsenmesine kentlesme denilmektedir (Tekeli 2011). Fakat kdyden kente go¢ eden
gruplarin kentlesme siireci hizli bir sekilde gergeklesmemistir. Ekonomik olarak
kentlilesme go¢ edenlerin kentteki is sektorlerinde galigmasi, gegimini tamamen kentte
kazanmasi ile gerceklesir. “Sosyal bakimdan kentlilesme kir kdkenli insanlarda farkh
konular agisindan kente 6zgii tavir ve davranig bigimlerini, sosyal ve dinsel deger
yargilarint benimseme ile olusur. Bu iki kentlilesme boyutu ekonomik mekan ve sosyal

mekanda gergeklesir” (Kartal 1992). Gogmenler kentte iyi bir ekonomik giice ulagsma ve



siyasal olarak aktiflesmeye ragmen kentlilesmeyi tam olarak benimseyememislerdir.

Kentlilesme go¢ edenler i¢in ancak birkag kusak sonra gerceklesmistir (Bay 2013).

“Diinya kentleri” kavrami ilk kez Anthony King’in 1990 yilinda yayimladig1 “Global
Cities” kitabinda kullanilmistir. Kiiresellesme ile ortaya ¢ikan kent olgusunu “diinya
kentleri” nden aywrmak i¢in “kiiresel kent” kavramimi ilk olarak Sasskia Sassen 1991
yilinda yayimlanan “The Global City: New York, Londra, Tokyo” adli kitabinda

kullanmustir.

Saskia Sassen (1991)’e gore, mevcut uzamsal yayilma ve kiiresel biitiinlesmenin bir
araya gelmesi biiylik kentlere yeni bir rol bigmistir. Mevcut bliylik ve ¢agdas kiiresel
kentleri diger kentlerden ayiran dort temel {iretici hizmet arglimani vardir. Bunlardan
birincisi kentin diinya ekonomisini kontrol eden bir finans merkezi haline gelmesidir.
Ikincisi kentin gelismis ve uzmanlasmis bankacilik hizmetleri sunan bir kilit yerlesim,
diger deyisle diigiim noktas1 olmasidir. Ugiinciisii kentin yenilik¢i bir iiretim merkezi
haline gelmesiyle birlikte iriinleri reklam yoluyla diinyaya pazarlayan bir bdlge
olmasidir.. Dordiinciisti ise kentin {ireticinin ve tiiketicinin almis oldugu hizmetlerin
yasal yollarla korunmasimi saglayan bir hukuki merkez konumunda olmasidir. Kentler,
bu sektorlerin her birinde kiiresel hizmet merkezi olarak kapasitelerinin diinya kent
Olglisiine gore degerlendirilmesi sonucu kiiresel kent tanimina ulasir (Beaverisstock,

Smith, & Taylor, 1999).

Keles ise Sassen’e benzer olarak kiiresel kent kavramini “ckonomik, siyasal etkileri
acisindan etkileme ve etkilenme alani iilke sinirlarini asan, ozellikle kiiresel Olgekte
orgiitlenmis ana malin yonetim, denetim ve dagitim islevlerini yerine getirmede
uluslararasi dlgiilere ulagsmis kurumlari iginde bulunduran, hiyerarsik yerlesim dizgeleri

icinde iistlin konumda bulunan biiyiik kent” olarak tanimlamaktadir (Keles 1996).

Sassen (1991)’e gore New York, Londra ve Tokyo kiiresel ekonomide kiiresel kent
olarak gosterilebilir ¢linkii bu sehirler islev organizasyonundaki yiiksek konsantrasyonlu
komut noktalar1 olarak diinya ekonomisi, finans ve uzman hizmet firmalar1 i¢in Kilit
lokasyonlar olarak, yeniliklerin iiretim mekanlar1 ve iretilen iiriin ve yeniliklerin

pazarlar1 olmusglardir (Sassen 1991).



Kiiresel kenti olusturan ekonomik, sosyal, kiiltiirel, mekansal, ¢evresel, yerel ve siyasal

ozellikler Cizelge 2.1. de asagida goriildiigii gibi ifade edilmistir:

Cizelge 2.1. Kiiresel Kenti Olusturan Ozellikler (Batmaz 2010)

Ekonomik Ozellikler:

Hizmet sektorii 6n plandadir.

Imalat sektériinde yavas yavas azalmalar goriilmektedir.
Tarim dis1 ekonomik sektorde istihdam artmaktadir.
Uzmanlasmig is giicii potansiyeli yiiksektir. Kentler
arasinda rekabet yasanmaktadir. Tiketim kiiltlirii
yaygindir.

Kentler iiretim merkezi olmaktan ¢ikarak tiiketim

merkezi haline doniismiistiir.

Sosyal ve Kiiltiirel

Ozellikler:

Isveren ve calisan arasindaki sosyal kutuplasma
artirmaktadir.

Insanlar aras1  sosyo-kiiltiirel iliskiler —azalmakta,
birbirleri arasinda yabancilagsma yasanmaktadir.

Tek tiplesme yaygimlasmaktadir.

Kisiler kendi yoresel kiiltiirlerinden uzaklasmaktadir.
Gelir dagihimindaki adaletsizlik, kentsel mekanda
kutuplagmalar artmaktadir.

Sug ve siddet orani artmaktadir.

Ic ve dis goc artmakta, uluslararast bélgelerde
gocmenlere rastlanmaktadir,

Kentsel topraklarin fiyatlari ve buna bagli olarak da

kentsel yasam maliyetleri artmaktadir.

Mekansal Ozellikler:

Cok katli plazalar, gokdelenler, liiks konut siteleri inga
edilmektedir.

Cagdas yap1 teknolojileri yaygin olarak kullanilmaktadir.
Aynilasan kentler, benzer yapilar goriilmektedir.

Gelir dagilimindaki dengesizlik fiziksel mekanlara da
yansimaktadir (gecekondu-liiks konut).

Kentsel yeniden yapilanma ile yeni kentsel rantlar

olusturulmaktadir.




Cizelge 2.1. Kiiresel Kenti Olusturan Ozellikler (devam) (Batmaz 2010)

— Tiketim kiiltiirii yeni olusan rant odakli konutlari

Mekansal Ozellikler: desteklemektedir.

— Kentsel ulagimi kolaylastirmak icin ¢ok katl kavsaklar,
yollar yapilmaktadir.

— Arastirma merkezleri, teknoloji enstitiileri ve giizel

sanatlar akademileri yer almaktadir.

— Devletin ekonomide etkisi azalmakta, kamu hizmetleri
Yonetsel ve Siyasal ozel sektore gordiriilmektedir.

Ozellikler — Kiiresel ve yerel birimler 6nem kazanmakta, kentsel
yonetisim 6nem kazanmaktadir.

— Kentler arasi rekabet goriilmektedir.

— Cevre ve korumaya iligkin kurallar, sermaye tercihleri
Cevresel Ozellikler dogrultusunda yapilmaktadir.
— Tarihi ve Kkiiltiirel degerler, ekonomik c¢ikarlar

dogrultusunda g6z ardi edilmektedir.

Kiiresellesen kentler sermaye ¢cekmek i¢in cesitli stratejiler gelistirip, ayni ag i¢cinde
bulunduklar1 kentlerin 6niine gegme miicadelesi vermektedir. Sassen(2012)’e gore bu
rekabetin i¢inde kentin kendisi, iizerinde bulunan ekonomik faaliyetlerden bagimsiz
olarak ekonomik bir varliga (asset) doniismiis durumdadir (Taskin 2016). Bu degeri
ekonomik bir potansiyele doniistiirmek i¢cin kent yonetimleri 6zel sektor girisimcileri
gibi davranip kamu biit¢esiyle riskli altyapi ve tistyapir yatirimlarina girmektedir

(Harvey 2008).

2.1.1. Kiiresellesme ve degisen sosyal yasam

Kiiresellesme ayni zamanda toplumsal degismeyi de agiklayabilmek igin kullanilan
temel kavramlardan biridir. Toplumsal degisim modernlesme siirecine bagli olarak
yasanan degisimlerle sekillenmekte ve modernite doneminin sonuglari kiiresellesme
kavramini giindeme getirmektedir. Modernlesme siirecinin ilerlemesine bagl olarak
yasanan doniisiimler, 1980’lerden itibaren kiiresellesme adi altinda yeni bir

kavramsallastirmayla a¢iklanmaktadir (Kaya 2009).
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Giddens(1998) modernligin kiiresellestirici bir dogast oldugunu sdylemektedir.
“Zaman-Mekan Mesafelesmesi” ve toplumsal iliskilerin yerel etkilesim baglamlarindan
kopup belirsiz zaman-mekan dilimlerinde yeniden yapilanmasi kiiresel modernlik
yaklagimini beraberinde getirmektedir. Giddens kiiresellesmeyi modernligin bir sonucu

olarak gormektedir (Erkizan 2011).

Modernlesme, toplumlarin zaman igerisinde gittikge farklilastiklar: ve merkezilestikleri
bir siiregtir. Bat1 Avrupa’da feodalizmin c¢okiisii ile baslayan bu siire¢ burjuva
anlayisinin gelismesi, sanayilesme ve siyasi haklarm niifusun daha biiyiik kesimlerine
yayilmas1 gibi unsurlar1 da kapsar. Bu gelisme igerisinde devlet yoneticileri tarafindan
farkl kiilttirlerin kabulii, toplumda yeni gruplarin dogmasi ve yeni fonksiyon alanlarmnin
ortaya c¢ikmasiyla yeni yapilarin olusmast toplumdaki yeni davranis kaliplarinda

degisiklikler yaratmistir (Y1ldiz ve Giindiiz 2015).

Modernlesme kentlesmeyi de beraberinde getirmis, kentlesme ise cemaat toplumunun
cemiyet toplumuna gegisine neden olmustur. Cemaat hayatinda “biz” duygusu etkili
olurken, cemiyet hayatinda “ben” duygusu etkindir. Cemaatten cemiyet toplumuna olan

geciste, cemaatin orijinal nitelikleri kaybolmaktadir (T6nnies 2019).

Cizelge 2.2. Cemaat ve Cemiyet iligkisi arasindaki farklar (Gezgin 2011)

Cemaat Cemiyet

Ortak Idare Ferd Iradesi

Uyeler ferd degildir Uyeler ferddirler

Cemaatin menfaati 6ncelikli Kisinin menfaati dncelikli

Inang Doktrin: ogreti, belirli bir konu ya da
inan¢ sistemine iliskin kabul edilen ilke
ve kurallar

Din Kamuoyu

Orf ve Adetler Moda

Kosulsuz yiirekten dayanigma So6zlesmeli dayanigma

Ortak miilkiyet Ozel miilkiyet

Cemaat ve cemiyet toplumunun arasidaki farklar Cizelge 2.2.°de goriilmektedir. Bu
karsilastirma ayn1 zamanda geleneksel ve modern toplum arasinda olan bir karsilastirma
olarak da degerlendirilebilir. Geleneksel toplumda kisilerin tekil menfaatleri cemaatin

menfaati ile biitlinlesmistir. Bu nedenle kisinin iradesi tiim cemaatin iradesidir. Cemaat,
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sosyal organizasyon olarak aile ve akrabalik baglar1 tizerinden gelisim gosterir. Aile ve
akrabalarin yaninda inang ve geleneklere, geleneksel topluluk i¢in bu kriterlere kosulsuz
baglanilmistir. Bu durumda geleneksel toplumun dis diinya ile iletisimi oldukca
simirlidir. Bu durum modernlesme sonucu cemaat toplumunun cemiyet toplumuna
doniismesini zorunlu kilmaktadir. Geleneksel toplum insan davraniglarinin hiirriyete
kavusmus seklidir. Bu durum kisilerin karsilikli yardimlagsmasina imkan verirken bir
taraftan da gruplasip boliinmelerine neden olur. Cemiyette her kisinin ayr1 bir menfaati
oldugu i¢cin menfaatler catisir. Modern toplumda sosyal is boliimii yerine ekonomik ve
teknik is boliimleri vardir. Orf ve adetler yerini degisen kamuoyuna yani modaya

birakmistir (Gezgin 2011).

Geleneksel toplum, yogun olarak tarimsal faaliyetlerin yapildigi, verilen soziin
tutuldugu, giiven ve himaye kiiltiiriiniin yasandigi, geleneklere, 6rf ve adetlere 6nem
verilen, yiiz yiize samimi iligkilerin yasandigi cemaat eksenli bir toplumdur. Modern
toplum ise sanayi toplumunun bir iriinii olan ve iiretim iligkilerine dayali ekonomik
yapinin belirledigi toplumdur. Modern toplumlarda yiiz yiize, sicak ve samimi iliskilerin
yerini sozlesmeye dayali resmi iligkiler almistir (Dogan 2008). Kisiler kendileri igin
calisir kendisi i¢in karar verir, bir toplumda kendi ¢abasi ile bir yerlere gelir ve edindigi
miilkiyet kendisinindir. Bu durum modern toplumda bir bireysellesme oldugunu ve bu

bireylerin bir araya gelerek cemiyeti olusturdugunu gosterir.

Komsu, konutlar1 yaki olan kimselerin birbirlerine gore verilen isimdir. Komsuluk ise
komsu olma durumudur (TDK 2020). Komsuluk 6ziinde bir cemaat yapilasmasi
irtiniidiir. Cemaat yapilagmasi ise geleneksel toplumun bir {iriiniidiir. Modern toplumda
ise cemaatin aksine, cemiyet 6n plana ¢ikmustir (Yildiz ve Giindiiz 2015). Bu durum
dayanigma ve yardimlasma temelinde mekéana bagh arkadaslik iliskisi olan komsuluk
iliskisini, 0zgiin arkadaslik iliskilerine birakmistir. Bunun sonucunda giiniimiizde
cemaat Ozl komsuluk iliskisi yerini, kisisel zevk ve begenilere gore sekillenen mekana
bagli bir komsuluk iligkisi halini almistir (Demir 2013). Bu doniisiim Tiirkiye’de biitiin
kent merkezlerinde tam olarak yasanmamuigstir. Giiniimiizde hala geleneksel cemaat 6zlii
komsuluk iligkilerinin mevcut oldugu kentsel konut alanlar1 bulunmaktadir. Biiyiik kent

merkezlerinde ¢ok kathi yiiksek bloklarda komsuluk iliskisi modern bir yapida iken,
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kiigiik kentlerde, az katli yapilarda geleneksel ve giiglii komsuluk iliskileri

goriilmektedir.

2.2. Kiiresellesme ve Mekan

Kiiresellesme, insan yagsaminda ve bu yagamin mekansal karsiliginda yeni doniisiim ve
orgiitlenmelere neden olmustur. Kiiresellesmenin etkilerinin en ¢ok goriildiigii ‘kent’i
olusturan temel unsur mekandir. Kent, mekan ile tanimlanir ve mekan ile sekillenir.
Oncii ve Weyland(2005)’a gore kiiresel iliskileri “cografya, harita, aglar, drgiitler, doku
vb.” mekan terimlerine basvurmadan anlatmak miimkiin degildir. Tagskin(2016),
calismasinda kiiresellesmeyi niteleyen kavramlar1 farkli kaynaklardan yararlanarak
aciklamaktadir. Al Rahman (2006) kiiresellesmeyi tanimlamak i¢in en kilit sdzcligiin

AN

“mekan” oldugunu belirtmistir. Laidi (2006) “zaman ve mekan arasinda kopus”,
Harvey(2019) ‘“zaman-mekan sikismasi” ve “mekanm kapitalist  retimi”,
Giddens(1998) “zaman ve mekanin doniisiimii”, Appudurai (2005) “mekan kesismeleri”
ifadeleri ile arastirmalarinda kiiresellesmeyi tanimlamiglardir (Taskin 2016). Mimarlikta
mekan kavrami fiziksel kabuk, ¢ergeve, siir veya yiizeyden olusan somut kavramlarin
Otesinde, insan yasam ve deneyimi sonucu algilanan, her kisi i¢in farkl kavramlar ile
aciklanabilen, ancak her durumda somut mekanm insan zihnindeki yapilanmasiyla

“algisal bir slirecin liriinii” olarak tanimlanabilir (Kahvecioglu 2005).

Zaman ve mekan sikigmasi (mekan zamani deforme eder; zaman da mekani bozar)
argiimani giiniimiizdeki (21.yy metropol yasaminda) yeniden bi¢imlenen mekansal
deneyimi aciklamaktadir. Harvey’e gore, zaman-mekan sikigmasi bir tiir zamansizlik
olarak algilanir. Zaman “an” gibi kisa bir birimin i¢ine sikisir. An gibi “zamansal
konfiglirasyon” iginde kisinin gelecegi ‘simdi’ nin i¢inde kaybolur (Harvey 2019).
Aydmlt (2005) bu durumu kiiresellesme siireciyle iliskilendirerek yasanilan ¢evrenin
geleneksel mekandan uzak “hiz ve haz” ¢agi olarak tanimlanan bir donem oldugunu

ifade etmektedir. Bu donemde zaman ve mekan yasami sikistirmaktadir.

Giliniimiizde modern topluma Ozgii zaman-mekan algis1 16. ylizyilldan itibaren

gerceklesen gelismeler sonucunda ortaya ¢ikmustir. Bu gelismeler toplumsal yapmin

degismesi, toplumsal yapi-sinif ayrimmin yeniden olusmasi, kapali yerel ekonomiden

kiiresel kapitalist ekonomiye gegis, teknolojik gelismelerin sunmus oldugu kolayliklar
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olarak ele alinabilir. Bunlara bagh olarak insanin yasama bi¢imindeki degisiklikler

mekan-zaman algisinin doniistimiine neden olmustur (Y1lmaz 2008).

2.2.1.Zaman ve mekin

Zaman ve mekan insan varolusunun en temel kavramlaridir ve toplumsal birer olgudur.
Insan yasammda meydana gelen her olay ve oriintii mevcut zaman ve mekana baghdir.
Zaman ve mekan kavramlar1 toplumsal Oriintiiniin bir sonucudur. Zaman dogal bir
olgudur. Mekan ise toplumun dogal bir uzantisidir. iki kavramin da dnceden belirli
degerleri yoktur. Toplumsal davranisin bir niteligi olup, toplumsal degisimle uyumlu bir

sekilde yeniden kurulan, diizenlenen soyut olgulardir (Yirtict 2009).

Zaman insanm kesfi degil icadidir. insanoglu zaman kavrammin bulunmas: ile kendisini
sanal bir gercege baglamistir. Zaman ile mekan birbirine baglh iki kavramdir.
Mekandaki degisiklik zaman ile baglantilidir (Gliveng 2005). Moore (1963), “Zaman
yoksa degisim olmaz; fakat degisim yoksa zaman kavranilamaz!” sozii ile zaman ve

mekan arasindaki iliskiyi i¢inde barindirdig1 yasanmishiklar ile agiklamaktadir.

Giddens(1998), zaman kavramii kronolojik uzaklik ve y1gili enformasyonun toplumlar
arasi bir Ol¢limii olarak tanimlar. Zaman, mekani bir kaynak olarak kavramlastirmistir.
Modern toplumlarda saat zamani olusturmakla kalmaz, ayni zamanda bu olusum
toplumsal yasamin Orglitlendigi mekanlarda merkezi agidan 6nemli bir kaynak halini

alir.

Henri Lefebvre (2014) “Mekanmn Uretimi” adli eserinde zaman-mekan arasindaki
kesintisiz iligkiyi aciklarken, zamanm goriiniir bir kavram olmadigini, yasanan bir
kavram oldugunu sodylemektedir. Lefebvre diislincelerini soyle aciklar; “Zaman
icerdedir. Herkes sadece hareketi goriiyor. Dogada, zaman mekanin i¢inde, mekanin
kalbinde ve bagrinda kavranir. Zaman mekanin i¢ine dahildir. Zaman mekandan daha
yakm ve temeldir. Zaman bu temel yasanti i¢inde gériinmez, okunmaz, olusturulmaz.

Tiiketilir, yok olur ve son bulur. Zaman sadece mekanin i¢inde iz birakir.”

Lefebvre’nin ii¢ temel unsurdan olusan mekan teorisini Ghulyan (2017). mekansal

pratik (algilanan mekan), mekan temsili (tasarlanmig mekan) ve temsili mekan (yasanan
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mekan) olarak ifade etmektedir. Bu kavramlar her tiirlii toplumda, mekanin iiretimini,

deneyimini ve zihinsel, toplumsal ve fiziksel mekanlarin karsilikli iliskilerini

incelemeye imkan saglamaktadir. Lefebvre (2014) bu ii¢ unsuru daha anlasilir olmasi

icin somut bir sekilde ele almistir.

Mekansal Pratik (Algilanan Mekan): Mekansal pratik ilk olarak maddi bir
gerceklik olan mekan ile ilgilidir. “Binalar, yapilar, caligma yeri, 6zel alan ve
bos wvakit alanlarmi birbiriyle baglayan yol ve aglar1 kapsar” dolayisiyla
“ampirik” olarak gozlemlenir. Mekansal pratik, “liretimi ve yeniden retimi
nispi bir baghlik icinde siirekliligi saglayan her toplumsal olusuma has 6zgiil
yerleri ve mekénsal kiimeleri” kapsar. Bu nedenle mekansal pratik, tasarlanan
mekan ile iligkilidir. Mekansal pratik fiziksel mekan ile ilgili oldugu i¢in ayn1
zamanda algilanan mekan olarak tamimlanir. “Mimari, sehircilik, parkur ve
yerlerin diizenlenmesi, giindelik hayat ve elbette kent gercekligi gibi c¢esitli

diizeylerde saptanir, tarif edilir, analiz edilir.”

Mekan Temsilleri (Tasarlanmis Mekan): Mekan temsili bir toplumun i¢indeki
egemen mekandir. “Uretim iliskilerine, bunlarm dayattig1 diizene ve dolayisiyla
bilgilere, isaretlere, kodlara, cephesel iligskilere baghdir.” Bilginlerin,
planlamacilarin, sehircilerin, teknokratlarmn, yasanami ve algilanan1 (sayilar
iizerinde) tasarlanan ile 6zdeslestiren bilimsellige yakin sanat¢ilarin mekanidir..
Fiziksel dokuya etki kapsami ve 6neminden dolay1r mekan temsilleri, mekansal
pratiklerinden ve onunla iliskili olan mekdn deneyimlenmesinden ayrilmaz

(Ghulyan 2017).

Temsil Mekanlan (Yasanan Mekan): Temsil mekanlar1 “toplumsal yasamin
yasadist ve yeralt1 tarafina bagli temsil mekanlarmin kodu olarak
tanimlanabilecek sanata bagli karmasik sembollerden” olusur. .Temsil mekanlari
Ozneldir. Kullanicilarin giinliik tecriibelerinin somut mekanidir. Hesaplanarak
degil 6znel tecriibeye bagli ve “bir kisinin tarihi” ile ilgilidir. Kullanicilarm ve
mekan1 tecriibe edenlerin mekanidir. “Yasanir, konusulur, duyumsal bir
cekirdegi ya da merkezleri vardir: Esya, yatak, oda, konut ya da ev; meydan,

Kilise, mezarlik vb. Bu mekanlar, tutku ve eylem yerlerini, yasanan durumlarin
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yerlerini kapsar, dolayisiyla zamani dogrudan igerir.” Mekan temsilleri ve
mekansal pratikler ile karsilamak gerekirse “ne tutarliga ne de baglantiya

mecburdur.” Giindelik yagam, temsil mekanlarinin i¢inde yer alir.

Mekansal pratigin, mekan temsillerinin ve temsili mekanlarin mekan {iretimine,
niteliklerine ve ozelliklerine gore toplumlara ve doneme gore farkli sekilde miidahale
ettikleri varsayilabilir. Bu ti¢c moment “algilanan, tasarlanan ve yasanan” arasindaki

iliski higbir zaman basit ya da istikrarli degildir (Lefebvre 2014).

ZAMAN ZAMAN
4 A
v v
MEKAN MEKAN

Sekil 2.1. Beden ve mekan temsilleri arasindaki iliski (Ghulyan(2017)’den uyarlanmastir).

Sekil 2.1. de goriildiigli gibi mekéansal lic moment arasinda siirekli bir iletisim s6z
konusudur. Bu siiregte ‘beden’ hep merkezi bir konuma sahiptir (Ghulyan 2017).
Lefebvre bu tic mekansal momenti, mekan1 ve mekann iiretim siirecini insan ve insan
bedenini one ¢ikartarak su sekilde belirtir: “Eger mekani yalnizca geometrik mekana ya
da Oznenin diislinen, ussal varliginin diginda yayilimi olan bir alana indirgersek bu

durum mekan algisi ve mekan tasarimi arasinda kapatilamaz bir bosluk olusturur.

16



Ciinkii mekan algimizin ¢ikis noktast bedendir. Beden bir ayrimdir, kendini

aywrabilendir. Bu nedenle de soyutlanmis geometrik mekan beden etrafinda olusur’
(Kurtar 2013).

Harvey (2019), zaman-mekan konusundaki nesnel kavrayislarin, zorunlu olarak
toplumsal yasamin yeniden iiretimine hizmet eden maddi pratik ve siire¢ler araciligryla
yaratildigini ifade etmektedir. Kisaca belirtmek gerekirse, her 6zgiil liretim tarzi ya da
sosyal formasyon kendine 6zgili zaman ve mekan pratikleri ve kavramlar1 igermektedir.
Diger yandan, toplumsal ilerleme, mekanin fethini ve biitlin mekansal engellerin

yikilarak ‘mekanin zaman araciliiyla yok edilmesini igerir’ (Harvey 2001).

Zaman-mekan ve yasam iliskisi, zaman ve mekan igerisinde yer alan tiim etkinliklerin
olup bittigi gecmisi simdiye, simdiyi de gelecege baglayan bir olgudur. Iginde
bulundugumuz mekan “simdi” ile iliskisi, “ge¢misin hatirlanmasi”, “gelecegin
sezinlenmesi” ile bir arada oldugunda mekinin zamansalligi/zamanin mekéansallig

paradigmasi “mekansal” kavramu ile agiklanmaktadir (Aydinli 2005).

2.2.2.Giindelik yasam ve mekan

Zaman ve mekan baslig1 altinda kisaca 6zetlenmeye caligilan Lefebvre mekan tiglemesi
giindelik yasam i¢inde ¢6ziim bulur. Mekan iiglemesi modern kapitalizmi asmayi
hedefler, kapitalizm ise tiim celigkilerini ancak giindelik yasam icinde bulabilir.
Lefebvre (1991b), “Modern Diinyada Giindelik Hayat” adli eserinde bu durumu su
sekilde anlatir: “Giindelik yasamin mayas1 belirsizliktir. O, kendi gergekligini
tilkketemez. Burada da diyalektik bir olusum vardir. Doniisim gilindelik yasamda
gerceklesir, giindelik olanda baslar ve onda biter. Bundan bagka bir var olma yolu
yoktur” (Kurtar 2015).

Giindelik yasam ¢ok boyutlu bir kavramdir. Yalnizca bir yoniiyle bakildiginda kavrama
hakim olmak imkansizdir. Giindelik yasam Lefebvre (1998) ye gore ekonomik,
psikolojik ve sosyolojiktir. Insamin i¢inde bulundugu ve her giin gergeklestirdigi
eylemlerin (beslenme, giyinme, esya, ev, barinma, komsuluk, ¢evre vb.) etkinlesmesi

giindelik yasami ifade eder (Koyuncu 2014) .
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Highmore (2011)’a gore giindelik yasam, giin igerisinde kiigiik seylerden olusan ancak
toplamda biiyiik bir sey olarak da ifade edilemeyecek bir kavramdir. Siradan olaylar1
inceleyen gilindelik yasam, bir seyi swradan olarak adlandirabilmek icin o seyin
kullanima girmesini ve giindelik yasamin bir parcast haline gelmesini zorunlu
kilmaktadir. Kaliplagmis, degismez olarak ele alinmamasi gereken bu siradan seylere
aliskanliklar, hisler, pratikler, durumlar 6rnek olarak gosterilebilir (Highmore 2011).
Bunlar kesinlikle degismez seyler degildir. Modernlesme ve kapitalizmin dinamikleri
stirekli olarak insan yasam alanlarmi yeniden olusturur (Yirtict 2009). Bu durum
diinyadaki yasam devam etigi slirece yenilenerek devam edecek, kisinin giinliik
yasamini zaman icerisinde degisiklige ugratacaktir. Gilindelik yasamin rutin 6zellikleri
ve farkli olaylarin gelisiminin zaman-mekan i¢inde dagilmasi toplumsal bir ¢éziimleme
seklidir. Gilindelik yasam pratikleri, toplumsal yasamin yeniden {iretilip sekillenmesinde

onemli bir role sahiptir (Kose 2018).

Giindelik yasam, toplumun zaman ve mekan degiskenlerine bagl olarak kendi i¢
bilinyesinde gelistirdigi dinsel, kiiltiirel ve ekonomik pratiklerin birbirleriyle iliskisini
belirli bir tarihi siire¢ igerisinde somutlasarak olusturmustur. Zaman igerisinde modern
donemde giindelik yasamin pargalar1 arasinda yer alan eylem kaliplar1 ve davranig
kodlar1 da doniismekte, yeni anlamlar yliklenmekte ve yeni birtakim yapilar1 ortaya

cikarmaktadir (Koyuncu 2014).

Modernite ve giindelik hayat ayni zamanda ortaya ¢ikmustir. Bu iki kavram birbirini
gizler, belirler, tamamlar ve mesrulastirir. Modern 6ncesi toplumlarda iiretim dogaya
baglhidir. Uretim bir amag haline gelmistir ve biitiin zamanlarin1 kaplamaktadir. Tiiketim
toplumu heniliz var olmamistir. Planlama ve &lgiilebilirlik iizerine kurulu modern
toplumda ise giinliik hayat1 yonlendiren dogal dongiiler, iiretime bagli olarak iiretimin
gerekleri dogrultusunda kokli bir sekilde degisiklige ugramistir. Modern ¢agi
tanimlayan zaman, duvar ya da kol saatlerinin 6l¢iilebilirligine ve isgiiniiniin rutinine
tabiidir (Lefebvre 1998). Dolayisiyla Lefebvre’e gore modern donemde insan bos
zamanini kazanmak icin ¢alisir. Bos zamanin ise tek bir anlami vardir: isten uzaklagsma,
ise ara verme (Lefebvre 1998). Bu kisir dongii, bos zamanin ticarileserek, tiiketim
toplumunun faaliyet alanina donilismiis olmasina isaret eder. Bos zamani anlatan tiim

etkinlikler, sinema, tiyatro, miizik salonlari, spor salonlar1 vb. mutsuzlugun iiretildigi ve
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birlikte tiiketildigi yerlerdir. Bu durum giinliik hayatta insanlarin yabancilagsmasinin bir
sonucudur(Lefebvre 1998). Bu durum kisilerin ev tercihlerini de etkilemistir. Boylelikle
tiiketicilerin bos zamanlarin1 daha iyi ve bireysel bir sekilde degerlendirebilecegi konut

projeleri iiretilmis ve deger kazanmustir.

Giddens (1981)’a gore modernligin ve kapitalizmin temel 6zelligi, zaman ve mekani
birbirinden ayirarak iclerinin bosaltilmast ve toplumsal yasam i¢inde yeniden zaman-
mekan birlesmesinin saglanmasidir. Yurtici(2009) calismasinda, Giddens(1981)’1n
modern toplumda giindelik yasamin yeniden liretimi ve toplumsal pratiklerini acikladigi

i¢c temel noktaya yer vermektedir. Bunlar:

— Emegin iiretim araci olarak isgiiciine doniistiiriillmesi ve somutlastirilmasi:
Modernlesme dncesi emek, toplulugun yerel adet ve gelenekleri ile iliskilidir. Is giicii
modernlesme ile birlikte satilabilir bir {iretim araci haline donlismiistiir. Zamanin
niceliklesmesi ile birlikte giindelik yasamdaki etkinliklerin diizenleyici 6l¢iisii olarak
saat yani zaman belirleyici olmustur. Uretim sisteminde makine giiciiniin
kullanilmas1 saat-zaman ile miimkiin olmustur. Bu durum emegin degerinin

azalmasina neden olmustur.

— Giiniin zaman-mekéan giizergahlarimin doéniisiimii: Zamanin i¢i bosaltilarak, soyut
bir hale gelmesi giindelik yasama ait zaman-mekan organizasyonu yapisini da bastan
sona degistirmistir. Modernlik Oncesi toplumlarda zaman, toplumsal etkinligin bir
parcasidir. Gilin is, eglenme, dinlenme, Ozel, genel, bos zaman seklinde
bolinmemistir. Kamusal alan, 6zel alan ayrim1 yoktur. Ev barinma islevinin yaninda,
iiretimin yapildig1 yerdir. Ev kamusal alan1 ve 6zel alanmi blinyesinde barindirir. Bu

durum modernlesme Oncesi insanlarin yasadiklar1 yer ile 6zdeslestirir.

— Kentsel arazinin olusturulmus mekina doniiserek metalasmasi: Modernlesme
ile birlikte olusan isyerleri zamanmn metalasmasini gerektirdiyse, ayni sekilde
modernlesme ile birlikte olan kentlesme de topragm yani mekanmn metalagsmasini
beraberinde getirmistir. Kentlerde mimari ihtiyagla birlikte olusturulan mekan,
modern kapitalist toplumun doga ile iligkisini bozmustur. Kapitalizmin dncesinde

toprak halkin tek zenginligi olarak sayilmaktaydi. Ancak kapitalizm ile birlikte
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toprak ticari bir mal haline geldi ve sadece 6z-¢ikar ve kar tarafindan idare edilir hale

geldi (Giddens 1981, Yirtict 2009).

Lefebvre’ye gore modernlesme ile birlikte tek diize ticarilesmis bir yasam tarzina dogru
gidis baslamistir. Tiiketilmesi i¢in reklam ve moda gibi kavramlar ve ticari formlar,
insanin en temel ayricaliklarindan biri olan yeniyi agiga ¢ikartma ve goriinenin Stesine
gecebilme yetisini metalar isgal etmistir. Kisinin diisiincelerini belirleyen artik metalar
olmustur. Son model bir araba, ev, telefon, kiyafetler vb. metalar kisinin giinliik
yasamini bilingsiz eylem ve anlamsiz performanslardan olusan bir hiclige doniistiiriir.
Bu durumda giindelik hayat kendi somut, canli, degisken dinamiklerini siirdiiren ve
yasatan yollar agmak yerine soyut ve tepeden inme ideolojilerin ger¢ceklesme alani olur

(Lefebvre 1998).

Lefebvre (1998), “Giinliik yasam, bilincaltinin magaralar1 ve tiinelleri lizerindeki
modernlik dedigimiz yansimanin ve belirsizligin silueti karsisindaki yeryiizii
kirmntilaridir.” s6zii ile modern kent insanin ¢ofunun, kent labirentlerinde kolaylikla
kayboldugunu sdylemektedir (Harvey 1997). Bu durum kiiresel kentlerdeki zaman-
mekan iligkisi sonucu zaman-mekan sikismasiyla gilindelik yasam pratikleri i¢inde

kayboldugumuzu gostermektedir.

Mekan kavraminin zaman igerisinde modernlesme ile birlikte somutlastigi ve sermaye
mekani haline geldigi soylenebilir. Sermaye mekan1 kendi ihtiyag ve gereksinimlerine

gore yeniden diizenlenir ve ekonomik kriterler dogrultusunda yeniden tanimlanar.

Eisenman (1988) mimarligin yer ile olan iligkisinin onemine dikkat c¢ekmektedir.
Eisenman’a gére mimarlik her zaman yerlestirme anlamindadir. Bu nedenden dolay1
toplum bilincinde mimarlik ve onun {iriinii olan bina, var olmanin en gercek temsili

haline gelmistir (Eisenman 1988).

Mekanin bulundugu yer ve zaman ile bagmin kopmasi ve mekanda bulunma
durumunun yitirilmesi, mekanin en Onemli konvansiyonlarmin da gecerliliklerini
yitirmesine ve doniistiiriilmesine neden olmustur. Cizelge 2.3’te Yirtic1(2009), mimarlhk

disiplini i¢erisinde mimari konvansiyonlara karsilik gelen yeni kavramlar1 ifade etmistir.
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Cizelge 2.3. Konvansiyonel mekan 6zellikleri ve onlara karsilik gelen yeni kavramlar

(Yrrtic1 2009)
MEKAN
Konvansiyonlar Baglam Alan Yeni Kavramlar
Olgek Biiyiikliik
Bigim Kabuk
Mekan Altyap1
Islev/Fayda Servis
Kullanict Thiketici
Deneyim/ Hafiza Metin/ Text
Kullanim Montaj Hatt1
Olay Gosteri
Nitelik Nicelik
Gergek Hiper Gergek

2.2.3. Tuketim kiiltiiri ve mekan

Tiiketim, sosyolojideki simgesel anlamiyla maddi nesnelerin farkli satin alimi,
kullanimidir. Bu tiir nesneler sadece yasanilan alan olarak konutu degil, kullandigimiz
somut egyalarin ve soyut olaylarin da tiikketilmesi demektir. Urry (1994), tiiketimi {i¢ ana
hat ¢ergevesinde aymrmustir. Birincisi, maddi nesneler kadar hizmetin de tiiketilmesidir.
Ikincisi, seyahat sektoriiniin demokratiklesmesidir. Ulasim yollarinin giderek gelismesi
ile birlikte seyahat yapilan yerin 6nem kazanmasi toplumsal hiyerarsiye yol agmistir.
Uciinciisii ise, tiiketimin dnemli dzelligi olan zamanin satm almabilmesidir. Bu durum
calismadan kag¢inma, calismak yerine olusan bos zamani baska calisma tiirlerine

gecirebilme durumudur.

Kiiresel capta hizli kentsel yayilma ve kentsel gelismeler, doga ile tanimlanan
mekanlarin pargalanip buralara miidahale edilmesi mekanin niteliksel etkisinin yok olup
niceliksel bir mekana doniismesine tabiidir. Kentler planli ve kurallar dahilinde gelisim
gosterse bile, dogal mekana ihtiya¢ hi¢cbir zaman yok olmaz. Bu durum Lefebvre
tarafindan tiiketim mekanindan, mekani tiikketmeye dogru hareket olarak tanimlanir

(Lefebvre 2014).
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Sekil 2.2. Lefebvre’nin soyut mekanin nicelik-nitelik celigkisinin ii¢ terimli hareketi
(Ghulyan 2017).

Ghulyan (2017), niceliksel ile niteliksel arasindaki ¢eliskiyi temsil eden bu siirecte ti¢

terimli bir hareket gorildiigiini ifade eder:

Birinci hareket: Tiiketim mekanindan bos vakitlere (giindelik olandan) ve bos
vakit mekani i¢ginde mekanin tiikketimine (giindelik olmayana) yonelik harekettir.
Sekil 2.2.’de goriildiigii gibi bu hareket sekli emek harcamasinin ertelenmesi ve
sorgulanmasi dolayisiyla, calismadan ¢alisma olmayana yonelik harekettir.

Ikinci hareket: Birinci hareketin sonucunda yeniden iiretimi saglayan, iiretim

mekani ile mekanin tiikketimi arasindaki g¢eliski belirtilebilir (ikinci hareket),
¢linkii mekanin tiiketimi iiretici-tiiketime ihtiya¢ duyar.

Ugiincii hareket: Emek giiciiniin ve ihtiyaglarin yeniden iiretimini saglayan

yaygin anlamdaki tiiketim, yani tiiketim mekani ile iiretim mekani1 arasmdadir.
Bu hareket “mekan igindeki seylerin ve (yeniden-iiretim amaciyla planlanmis)
mekanm yeniden {retilebilirliginin giivencesi altinda, devlet iktidarmin

denetlendigi bir mekan”da (ticari amach tretilen mekan) gergeklesir.
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Lefebvre (1998) tiiketim toplumunu, giindelik yasamin yonlendirilmesi olarak tanimlar.
Bu yonlendirme en ¢ok reklamlar araciligi ile gergeklesir. Reklamcilik, ihtiyaglarin
abartildigi ve dayatildigi sdylemsel bir alani ifade eder. Modern toplumdaki
reklamciligin, bir slogani tekrarlayarak tiiketiciyi almaya sartlandirdiklar1 donemi artik
geride kalmistir. Canbaz(1999), Lefebvre (1998) in 20. yy. reklamlarinin “bir diinya
gorlisi” igerdigi disiincesini vurgulamaktadir. Bunun sonucunda tiiketim, reklam
sektorii ile birlikte bir tiir ikna ve kosullandirma amacli satig ve pazarlama araglar ile
birlikte, kisisel diisiinceyi toplumsal diisiinceye, imgesel bir nesneyi ise ticari bir metaya
dontistiiren bir diinya goriisiidiir. Lefebvre (1998), iiretim ve tiiketim dongiisiiniin
“nesnelerin c¢esitlenerek degismesi ve eskiyerek kullanimdan diismesi” sayesinde
olustugunu ifade eder. Bu olgu kendini yenileyerek, yeniden liretip “planli bir eskime
dongiisti” icerisinde siireklilik kilinmasina dayanir. Bu dongii tamamlanmas: i¢in genel
olarak medya, reklam ve moda endiistrisi tiiketim toplumunun giyim kusami, yasam

tarzi, kimligi ve bedeni etrafinda gorsel bir cazibe alani olusturur (Canbaz 1999).

Sonu¢ olarak kiiresellesme kentsel alanin tamammi bir tiiketim nesnesine
dontistiirmiistiir. Kiiresellesme siirecinde olusan cagdas kent, tiiketim toplumunun
odaklandig1 merkezi tiiketim nesneleri haline doniigsmiistiir. Kentlerdeki kamusal
alanlar, “tiiketim toplumunun gereksinimleri ¢er¢evesinde yeniden Orgiitlenmekte, bu
durum giindelik hayatta sosyal ve mekansal pratiklerin de doniisiimiine yol agmaktadir”

(Ozerk ve Yiiksekli 2011).

Aydinli(2005), kiiresellesmeyle birlikte, modern yasamda zaman-mekan iliskisinin
tekrar degerlendirilmesi gereken bir konu oldugunu ifade etmektedir. O’na gore 21. yy
da mekan kullanim amach tiiketim yerine, gostergelere ve imajlara dayal kisinin kimlik
degerini ortaya ¢ikartmak adma tiiketilen birimler haline gelmistir. Bu durum mekanin
iiretiminde etkili olmus, mimari tasarimda mekanin insanla iliskisi géz ardi1 edilmis ve
Oznesi olmayan bir nesne olarak kurgulanmistir. Bu durum mekani i¢i bos bir alan
haline getirmis, insanin temel ihtiyag¢larindan biri olan ait olma duygusunu koreltmistir.
Mekam tiiketmek adma anlik hazlar iiretilen mekanlarda, yabancilasma yani yersiz

yurtsuzlagsma ortaya ¢ikmistir (Aydinli 2005).

23



Tiiketim sadece tiiketim odaklt mekanlarla sinirli degildir. Kent merkezleri de kentsel
deneyimlerden yola ¢ikilarak tiiketime gore tasarlanmaktadir (Taskin 2016) . Gliniimiiz
kiiresel ortaminda, fiziksel mekanm 6nemi giderek yitirilmistir. Bu durum sermayenin
mekansal iceriginin farkliligina olan duyarliligi arttrmaktadir (Harvey 1989). Bu
durum, yapilarin diinyadaki benzerlerinden ayirt edilmesi igin ikonlasmasi olarak
tanimlanabilir. Diger bir olgu ise kiiresellesme ile birlikte insanlarm modernlesmesidir
(Harvey 2008). Bu durum insanlar arasindaki iligkilerin ve paylasimlarin sanal aglar
iizerinden gerceklesmesine, yani insanlarin mobillesmesine ve mekanm tiiketilmesine

neden olmustur.

Bu durumda giiniimiizde mekanlarin bir tiiketim nesnesi haline geldigi soylenebilir.
Urry(1994) “yer”lerin tiiketimini dort sekilde incelemistir.

— L. “Yer”ler giderek artan bir bigimde, mallarin ve hizmetlerin karsilastirildigs,
degerlendirildigi, satn alindig1 ve kullanildig: tiiketim merkezleri olarak yeniden
yapilandirilmaktadir.

— 1. “Yer”ler hem ziyaret¢ilere, hem de yerel insanlara yonelik ¢esitli tiiketici
hizmetlerinin saglanmasiyla gorsel agidan tiiketilmektedir.

— I : “Yer’ler kelimenin gercek anlaminda tiiketilebilmektedir, insanlarm bir
yere iliskin anlamli bulduklar1 seyler (endiistri, tarih, binalar, yazin, ¢evre),
zaman i¢inde kullanilarak azaltilmakta, bitirilmekte veya tiiketilmektedir.

— IV. : yerelliklerin bazi kimlikleri tiiketmesi de olasidir (Urry 1994) (Tiimer
Yildiz ve Polat 2011).

2.3. Kiiresellesme ve Konut Mekani: Cok Kath Konuta Gegis Siireci

Kiiresellesme siirecinde kent kendisini, merkezinden ¢eperlerine, ozel konut
alanlarimdan kamusal ve yar1 kamusal alanlara, mevcut ve yeni olusan bina tipolojilerine
kadar etkilemektedir (Taskin 2016). Kiiresel kentin fiziksel ¢evresi, Sassen (1991) ve
Batmaz (2010)‘m da belirlemis oldugu gibi, kent i¢ci ve kent geperinde olusan
ekonomik, sosyal, mekansal, siyasi ve ¢evresel kriterler ile tanimlanmaktadir. Kiiresel
kent, mimari karma kullanimh yapilar ve kentler arasi rekabetin yeni araglar1 olan
ikonik yapilar ile belirlenmektedir. Buna gore kent mimarisindeki mekanin degisim

stireci su sekilde incelenebilir:
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Karma Kullammh ikonik Yapilar: Kiiresellesme siirecinde kentler iiretim
mekanlarindan ¢ok tiiketim mekanlarina doniismiislerdir. Kent tiiketilen bir nesne
olarak algilanmis ve tiiketilmeye baslanmistr. Bu durum kentin yenilenip
degismesi gerektigi anlamina gelmektedir. Kiiresel kentlerde ilgi odagi olusturmak
icin planlanan mevcut tarihi yapilarin ikoniklestirilmesi ya da ¢agdas mimariye

uygun yeni karma kullanimli ikonik yapilar tasarlanmasi gerekmektedir.

Mekansal Kutuplasma ve Konut iliskisi: Kiiresellesme siirecinde kent icindeki
bireyler, Bourdieu (1995), Baudrillard (1997)’mn bahsetmis oldugu gibi, sosyal
smiflar1 yerine hayat tarzlari ile kimlik edinmeye baslamustir (Ozerk & Yiiksekli,
2011). Sosyal smiflar arasinda yasanan kutuplasma mekéana da yansimis, kendini
toplumun diger kesimlerinden izole etmek isteyen kiiresel elit, kentin digindaki
kapali siteleri, kentin merkezinde de giivenlikli rezidanslar1 yeni yasam alanlar
olarak tercih etmeye baslamistir (Oktem 2006). Bu durum tiiketim mekanlarma
olan ilgiyi arttirmakta ve toplumu kiiresellesen elit ve digerleri diye
ayristirmaktadir. Bunun sonucunda sosyal ve ekonomik ayrim kent mekéania
yansmmustir. Kiiresel elit, kendini fiziksel olarak soyutlamayi tercih etmistir.
Kentteki ortak alanlar, giindelik hayatta kullandiklar1 konut i¢i sosyal alanlar artik
kullanilmamaktadir. Bunun sonucunda haneler arasi kurulan komsuluk iliskisinin

yerini parcali ve ige doniik alanlar ve cemaatlesen yapilar almistir (Taskin 2016).

Kentsel ve Kamusal Alanin Ozel Sektor ile insasi: Kentler sermayeye tamamen
acilmis, Ozel sektor kentsel alandaki ana mekan iireticisi/dontstiiriictisii haline
gelmistir. Halk odakli kamu yonetiminin yerini gerektiginde risk alabilen, girisimci
kent yonetimleri almistir. Bu siiregte kentsel alanlar kamusal odakli olmaktan

cikmis, sermaye odakli bir doniisiime tabi olmustur.

Kiiresellesme sonucu kentte yeni fiziksel ¢evreler ve yeni yasam bigimleri ortaya

¢ikmaya baglamistir. Bu siiregte en ¢ok etkilenen sey ise konutun kendisi ve gelisim

stireci olmustur.

Konut kelimesi TDK’ye gore: “Insanlarin i¢inde yasadiklari ev, apartman vb. yer,
mesken, ikametgah” olarak agiklanmaktadir (TDK 2019). Dogan Hasol (2002)’un
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hazirlamis oldugu Mimarlik ve Yap1 Sozligi’nde “konut” kelimesi “ikametgah, ikamet,

ev ve rezidans” olarak tanimlanmaktadir (Hasol 2002).

Konut, insanlarin en temel gereksinimlerinden olan barmma ihtiyacini karsilama amagl
onlar1 dig etkenlerden koruyan ve giivenli bir sekilde barinma ihtiyacini karsilayan en
onemli yapidir (Arcan ve Evci 1999). Konut insanlarin barmma ihtiyaci sonucunda
ortaya ¢ikmig, mimarlik tarihinin ilk nesnel 6rnegidir. ilk caglardan giiniimiize kadar
degiserek gelmis, bulundugu yere gore farkhiliklar gostermis, yapildigi donemin izlerini
tasimig ve ekonomik, siyasi, kiiltiirel, dinsel, iklimsel, topografik, sosyolojik, vb. her
tirlii etmenle sekillenmistir (Yiiksel ve Akbulut 2009).

Konut kiiresel ve yerel olarak toplumsal, ekonomik ve politik etkenlere bagli, cok
boyutlu ve ¢ok bilesenli bir olgudur. Fiziksel bir barmnak olmanm o&tesinde sosyal,
psikolojik ve duygusal anlamlar barindirir, yalnizca nesnel bir olgu olarak degil kiiltiirel
bir iiretim olma 6zelligini de tasimaktadir. Konut barinma ihtiyacinin yani sira kiiltiirel

bir anlam birimidir (Giir 2000).

Konut, icerisinde yer aldigi mekanin (sokagin, kentin, mahallenin, dokunun vb.) yani
¢evrenin bir yasam bi¢imi olarak gelisir. Basit bir ifadeyle konut, barinma sorununa
mimari bir ¢6ziimden ¢ok, bir yasam bi¢imidir. Bu nedenle konutun ¢evresi ile kurdugu

iliskinin, tasarim siirecinde arastirilmasi gerekir (Inceday1 2003).

Sadece Tiirkiye’de degil biitiin diinyada konut kiiresellesmenin etkisi ile zaman
icerisinde sadece barinma ihtiyact olmaktan ¢ikmis ve bir statii gdstergesi olmaya
baslamugtir. Tiirkiye’de son yillarda konut bir tiikketim nesnesi haline gelmistir. Kent
ceperlerinde ve merkezlerinde orta ve iist gelir grubuna yonelik kapali liiks konut
siteleri iiretilmistir. Tiiketim odakli olan bu sitelerin reklam endiistrisi araciligryla marka

degeri arttirilmakta ve bu sekilde tiiketiciye sunulmaktadir.

Bilgin (1996), Tiirkiye’de konut gelisiminin tarihsel siirecinin literatiirde 1923-1946
donemi, 1945-1980 doénemi, 1980-2000 dénemi ve 2000 yili sonrast donem olarak ele
alindigmi ifade eder. Bu donemsel ayrimlar, donemlerin politik ve sosyo-kiiltiirel

farkliliklarina bagli olarak doniim noktalarin1 gosteren yillar baglaminda belirlenmistir.
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Asagida Bilgin (1996)’in belirttigi donemler temel aliarak Tiirkiye’deki kentsel konut

gelisim siireci 6zetlemistir.

1923-1946 yillarinda konut iiretimi: I. Diinya Savasi’ndan II. Diinya Savasi’na kadar
gegen siire Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulus yillaridir. Yavas ilerleyen bir kentlesme
gorilmektedir.1920'lerin ilk yarist savas sonrasi ekonomik tedbirlerle, 1930'larin ilk
yaris1 Diinya'nin gecirdigi en biiyiik sarsint1 olan 1929 krizinin yaralarinin sarilmasiyla,

1940"armn ilk yaris1 da savasta gegmistir (Bilgin 1996).

Devlet Kurtulus Savasi’ndan yeni ¢ikmustir. Konut dretimi ile ilgili en dnemli konu
savas sonrasi kentlerin yeniden onarilmasidir. Cumhuriyetin ilan1 ve 1930’larda barinma
sorunu yasayan ¢ok sayida insan icin yeteri kadar konut bulunmamaktadir. Devletin
ekonomik durumu savastan yeni ¢iktig1 i¢in yeni konut yapabilecek durumda degildi.
Onun yerine mevcut konutlar onarilip yeniden kullanilabilir hale getirilmistir (Koca
2015). Cumhuriyet'le birlikte bir yandan dnceki donemde ortaya ¢ikmis olan apartman
tipi konut Orta Anadolu'nun modernlesmeyi temsil eden bdlgelerinde yayginlagsmaktadir
(Bilgin 1996). Bu konutlar ¢ogunlukla orta ve iist gelir grubu ailelerinin barinmasi i¢in

yapilan konutlardir.

Ulke diizeyinde verilen en énemli kararlardan biri, ii¢ imparatorluga baskentlik yapmis
Istanbul’un yerine Ankara’nin baskent ilan edilmesidir. Ankara’da yasanan hizli niifus
artig1 sonucunda devlet ¢alisanlarina ve tist gelir gruplarna hitap eden konut kooperatifi
olugturulmustur. 40’larda ise devlet, is¢i ve memurlar gibi dar kesimliler ig¢in

Anadolu’da kooperatifleri olusturmustur. Bu durum 1960 sonrasi donemde de devam

ettirilmistir (Tekeli 1998) (Sey 1998).

1945-1980 yillarinda konut iiretimi: II. Diinya Savasi’ndan petrol krizine kadar olan
stirecte Tlirkiye’de meydana gelen kdyden kente gd¢ sonucu plansiz kentlesme meydana
gelmistir. Ikinci Diinya Savasi sonrasi tiim diinyada etkili olan teknolojinin gelismesi ile
makinelesme ve sanayilesmedeki artis tarimsal iretimin deger kaybetmesine neden
olmustur. Bu durum, Anadolu’da yasayan tarim is¢isini igsiz birakmis ve issiz kalan

kesim ¢areyi kentlere gé¢ etmekte bulmustur. Boylece, kent niifusunda biiyiik bir artis
olmustur (Keles 1978).
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Tiirkiye’nin giineybat1 bdlgesinde niifus artist dort bolgede yogunlasmustir.Bunlardan
birincisi Istanbul-Kocaeli-Bursa {icgenini kapsayan Dogu Marmara bolgesidir. Ikincisi
[zmir'i merkezine alan Orta Ege Bélgesi, iiciinciisii de Adana'nin merkezi oldugu
Cukurova’dir. Dordiincli ¢ekim noktasi olan Ankara, metropol etkisi olusturmamis,
baskent islevi ile asir1 biiyliyen ¢ekim merkezi olmustur. Bunun sonucunda bu
bolgelerde konut ihtiyaci talebi ortaya ¢ikmistir (Bilgin 1996).

Il. Diinya Savasi sonrasinda Tiirkiye’de c¢ogunlukla bireysel konut sunum bi¢imi
mevcuttur. Bireysel konut sunumu konut sahibi olmak isteyenlerin bir arsa alip, bu
arsanin imar haklarina gore projenin uygulanmas: i¢in gerekli olan belgeleri hazirlayip
belediyeden izin alarak, taseron ya da kendisi tarafindan konut yapilmasidir. Bu siire¢
hizla artan niifusun konut talebini karsilamakta yetersiz kalmistir. Bireysel sunum
bi¢iminin yetersiz kalmasi sonucu ilk baraka evler (gecekondular) ortaya ¢ikmaya
baslamustir (Tekeli 1998).

Bu donemde genellikle ii¢ adet konut sunum bigimi mevcuttur. Bunlardan birincisi
kentteki konut iiretiminin %45 ‘lik bolimiinii kapsayan yasa dist sunum big¢imi olan
“gecekondu” dur. Kdyden kente yeni gegmis, diizenli isi olmayan, diisiik aile gelirine
sahip, konut yapiminin resmi gerekcelerini yerine getiremeyen gruplar, sanayi bolgesi
cevresinde, kentin imarl alanlar1 digindaki hazine topraklarma, hizli ve kolayca
yapilabilecek nitelikte gecekondular yapmaya baslamistir (Tekeli 1998). Gecekondu,
1966 yilinda ¢ikarilan 775 sayili Gecekondu Kanunu ile bir konut tipi olarak dogrudan
resmi kayitlarda kullanilmis ve mevcutta kullanilabilecek durumda olanlar

mesrulastirilmistir (Sey 1998).

Donemin ikinci onemli sunum bigimi “apartman” dir. Konut yapiminda betonarme
teknolojisinin kullanilmasinin en énemli nedenlerinden biri de ahsap yapilarm yangma
karst olan dayaniksizligidir. Ozellikle Istanbul gibi kent merkezlerinde yanginlardan
dolay1 sik sik harap olan sehir merkezinde artik yliksek kath kagir apartmanlara gecis
olmustur (Vural 2017). Apartmanlagma siirecini hizlandiran iki 6nemli etken vardir.
Bunlar yap-sat iiretim bigimi ve 1965 yilinda ¢ikarilan Kat Miilkiyeti Kanunu’dur. Yap-
sat sunum bigimi, kentlerin mevcut imarli alanlarinda arsa sahiplerinden az kath eski

evlerin daire karsiligi satin alinmasiyla yeni ¢ok kath apartman bloklarinin ortaya
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c¢ikmasmna neden olmustur. Tirkiye’de kent merkezlerinde arz edilen yeni konut
stokunun %40-45'i binalarin tek tek yapildigi bu mekanizma ile tiretilmistir. Yap-sat

seklinde tiretim, bitigik nizam ve ayrik nizam olarak iki ayr1 kent bigimi iiretmistir.

Ayrik nizam yapilagsma, parsel biiyiiklerinin esit oldugu bdlgelerde birbirinin ayni
binalarin yan yana dizilmesiyle olugsan anlamsiz tek diize bir yerlesme dokusudur.
Bitisik nizam yapilagma, parsel biiylikliiklerinin farkli oldugu bolgelerde ise yan yana
geldiklerinde okunakli bir biitlinliikk olusturmayan bina yiiksekliklerinin goriiniislerinin
birbirinden farkli olan bir yerlesme dokusudur (Bilgin 1996). Bu yapilasma sekli tiim
Tirkiye’de yayginlagsmistir. Yap-sat sekli iiretim baslangigta mimarlarm projeleri ile
yapilmaya baslanmis sonrasinda ise sermaye sahibi egitimsiz kisilerin eline ge¢mistir.
Ozellikle biiyiik kentlerde yayginlasan bu durum apartman mimarisinde monotonluk ve
kimlik kaybina neden olmustur Mevcut yasalarin ve yonetmeliklerin de katkisiyla tiim
iilke bir 6rnek hale gelmistir. Adapazari, Istanbul veya izmir’in yeni olusan semtlerinin
birbirinden hicbir farki yoktur. Kentlerin kendilerine has mimari 06zellikleri de

apartmanlagsma donemiyle birlikte hizla yok olmustur (Sey 1998).

Bu dénemde apartmanda yasamayi tercih eden refah seviyesi yiiksek ve egitimli kisiler
ve yakin ¢evrede eski aile konaklarini satan yahut yikan zengin ve statii sahibi aileler
sebebiyle hizla yeni apartmanlar yapilmaya baslanmustir. Istanbul’da Beyoglu’yla
baslayan apartmanlar hizla yayilmaya devam etmistir. Bu donemde apartmanda oturmak
Tirk aileleri tarafindan batililasma ve modernlesme olarak goriilmiis, ancak apartmanlar
heniiz kat miilkiyeti yasas1 olmadig1 donemde mahremiyet, giivenlik vb. gibi nedenlerle
baska kisilere kiralanmadan akrabalarin bir arada oturdugu aile apartmani haline

doniismiistiir (Pulat Gokmen 2011).

Ulkemizde yaklasik 120-130 yillik bir seriiveni olan ¢ok katli konutlar - “apartmanlar”,
inga edildikleri ilk donemde de prestij sembolii olarak algilanmislardir. Dis cephe
acisindan oldukea siislii, gdsterisli mimarileri ve zengin i¢c mekan ¢ozlimleriyle belki
bugiin rezidans olarak adlandirilan ¢ok kath konutlarla benzerlik kurulabilir, ancak
aradan gecen zamanda gerek yapim teknolojisi olarak, gerekse mekan kurgusu olarak
¢ok farkli bir noktaya gelmislerdir. Ilk yapildigi dénemde sermaye sahibi kisilerin

yatirim veya kira amaciyla yaptirdiklar: “...Bey” apartmanlari, bugiin organize ingaat
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firmalar1 tarafindan gayrimenkul piyasalarma sunulmak {izere insa edilmektedir

(Gérgiilii 2016).

Bu donemin {i¢iincii sunum bi¢imi de yaklasik %10'luk bir dilimi kapsayan kooperatif
iiretimidir. Bu sunum bi¢imi, diisiik ancak diizenli gelir garantisi olan gruplarm elverisli
kredi ve arsa olanaklariyla miilk konutu edinmelerini saglamistir (Bilgin 1996). Bu
donemde konut sunum bigiminde basariya ulasamamistir. Bunun sonucunda Imar ve
Iskan Bakanlig1 da gecekonduyu dnlemek ve ayn1 zamanda hizli ve ucuz iiretim yapmak
amaciyla ahsap ve beton panellerden olusan prefabrike kiiclik panel sistemini
olusturmustur. Ancak secilen sistemler ne kalitesi ne de kapasitesi agisindan Tiirkiye
kosullarma uygun olmadigi i¢in prefabrike konut iiretiminin gelisimine katki
saglamamistir. Ancak sanayi yapilarinda prefabrikasyon uygulamalar1 basari ile

gerceklestirilmistir (Sey 1998).

Konut sorunu i¢in gelistirilen {i¢ sunum bicimi de yasam kalitesini gelistiren, nitelikli
cevreler olusturan sunum big¢imleri olmamiglardir. Tiirkiye’de kentler, 1970’1 yillarin
ortalarina kadar yag lekesi halinde biiyiimiislerdir. Kent merkezinde yik-yap siireci
tarihsel ve kiiltiirel siirecin yok edilmesine, yogunluk artigina, yesil alanlarin yok
olusuna ve alt yapinin yetersiz kalisina neden olmustur. Kentin bu sekilde biiylimeye
devam etmesi, yasam Kkalitesinin diismesine neden olmustur (Tekeli 1998). Insaat
sektoriindeki bu canlilik 1970’11 yillardaki petrol krizinden kaynaklanan ekonomik krize

kadar stirmiistiir.

1980-2000 yillarinda konut iiretimi: Petrol krizinden network patlamasina (internet
iizerinden yapilan iletisim kolayligi) kadar gecen siirede, Tiirkiye’de liberallesme

sonucu parcali kentlesme goriilmiistiir.

Bir dnceki donemde temposu giderek diisen yap-sat sekli tiretim ve gecekondu tiretimi,
yogunlagsma bolgelerindeki talebi karsilamaktan uzaktir. Bu da 6zel sektoriin ve devletin

biiytiik 6l¢ekli toplu konut girisimlerine agirlik vermesine neden olmustur.

Bu dénemde konut gelisimi agisindan ii¢ onemli olay olmustur. Bunlardan ilki 1980
sonrasinda ¢ikartilan Toplu Konut Yasasr’nin ¢ikmasi ve Toplu Konut Idaresi’nin

kurulmasidir. Bu durum konut alaninda kaynak aktarimini hizlandirarak Tiirkiye’ nin
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kent formlarnm olusma siirecini etkileyecektir. ikincisi kentlesme olgusunu
yonlendirmek i¢in kurulmus olan imar ve Iskian Bakanhginm kaldirilmasi olmustur.
Ucgiinciisii ise, imar plam1 yapimma ve onaylanmasma iliskin yetkilerin belediyelere
devredilmesidir. Bu olgular, hizli kentlesme siirecini etkilemesi ag¢isindan onemli

sonuglar ortaya ¢ikartmistir (Tekeli 1998).

Bu donem, Tiirkiye’de ilk 6rneklerini dnceki donemde vermis olan toplu konutlarin
cokea iiretildigi, bu lretimin yasal ve kurumsal diizenlemelerle miimkiin kilinarak
hizlandirildigi bir donem olmustur. 1984 yilinda Toplu Konut ve Kamu Ortakligi
Idaresi (TKKOI) kurulmus ve 2985 sayili ‘Toplu Konut Kanunu’ yiiriirliige girmistir.
Bununla beraber ‘Toplu Konut Fonu’ da olusturulmus, fonun ve kaynaklarinin
yonetilmesi TKKOI’ye devredilmis, 1990 yilinda 412 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile Toplu Konut Idaresi Baskanhigi kurulmus ve TKKOI’den ayrilmistir
(Engincan 2016).

Kiiresellesmenin etkisi ile onceki donemlerde diisiik gelir sahiplerine yapilan toplu
konutlarin standartlar1 yiikselmis orta, tist-orta gelir grubuna yonelik olarak tiretilmeye
baslamistir. Ozel sektoriin piyasaya sundugu toplu konutlarla birlikte gelen yenilik,
cevrelerine kapali biiyiik yerlesmeler olarak planlamalar1 ve birim konutun digma tasan
bir yasama bi¢imi olarak pazarlanmalar1 seklinde olmustur. Bu konut iiretimi yalnizca

hizl1 bir sekilde yiiksek kar amaciyla tiretilmeye baslamustir (Bilgin 1996).

1980-2000 dénemi malin, paranin ve insan hareketinin hiz kazandig1 6zel sermayenin
gayrimenkul yatirimlart ile doludur. Kent merkezinde yasamis olan fakat kentin
kalabaliklagmasi, yogun trafik, hava kirliligi gibi nedenlerle kentte yasamaktan
huzursuz olan insanlar kent digindaki liikks konut sitelerini tercih etmeye baslamislardir.
Bu siteler, yalnizca yeni bir barmma bigimi sundugu igin degil, ayn1 zamanda ev disinda
gecen zamanin tiiketim odakli olarak gecirilmesine olanak sunan, yeni bir yasam bi¢imi
ve sosyal g¢evre sundugu igin de tercih edilen liiks konut siteleridir. Bu siteler
kullanicilarmma giivenli ve ayricalikli olmay1 vaat etmekte ve bunu sosyal statii haline

getirmektedirler (Bilgin 1996).

Kent i¢inde biiyilik 6lgekli kapali site projelerine yer saglayacak kadar biiyiikliikte bos

arsalarin bulunmamasi da iireticinin kent merkezinden uzaklasmasina neden olmustur.
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Kent merkezinden uzaklastik¢a diisen arsa maliyeti sitelerin kent merkezinden uzakta
iretilmesine neden olmaktadir (Sey 1998). Bu dénemin en 6nemli 6zelligi, kentin
biiyiikk 6lgekte biitiin bir sekilde planlanmamasidir. Kentin planlanmasi biitiin olarak
olmas1 yerine pargalara bdliinerek, parsel bazinda imar haklar1 taninarak yapilmistir

(Koca 2015). Bu durum plansiz ve diizensiz kentlesmeyi beraberinde getirmistir.

1980 sonrasi Tiirkiye’nin disa acgilma g¢abalarimi takip eden siirecte, 2000°1i yillardan
baslayarak giiniimiize dek siiren ekonomik politikalar insaat sektoriinii daima el {istiinde
tutan bir yol izlemistir. Kent topragi asir1 degerlenmis, bu degerlenme paralelinde
Tiirkiye ekonomisinin bas aktorii insaat sektdrii olarak belirlenmistir. Gerek TOKI
kanali ile gerekse ayricalikli imar haklari ile kentlerin tiim bog alanlar1 toplu konutlarla
doldurulmus, merkezi alanlarda da ilan edilen kentsel yenileme ve kentsel doniisim
alanlarinda yine arttirilmis imar haklar1 paralelinde kentlerin fiziksel dokulari
degismeye baslamistir. Bu politikalar da orta ve orta-alt gelir grubunu kent merkezinden
oteleyerek, doniisen merkezi alanlarin {ist gelir grubuna terk edilmesini saglamistir

(Gorgiilii 2016).

2000 sonras1 konut iiretimi: 2000 yillarda, 80'lerde baslayan ve giiniimiize kadar
uzanan konut gelisimi kapitalist-neoliberal yaklagimlarin “neoliberal kentlesme evresi”,
kiiresel ekonomi etkisiyle tiim Tiirkiye’yi etkisi altina almistir. Merkezi yonetimler
kiiresel ekonomi ile baglarini kentler iizerinden 6zellikle de kent merkezleri lizerinden
saglamaya calismistir (Caglar 2007). Kentsel doniisiim projeleri, biiyiik dlgekli kentsel
projeler, ozellestirmeler, alisveris merkezleri, kapali konut siteleri ve rezidanslar,

neoliberal mekansal yapilanmanin somut 6rnekleridir (Bilgin 1996).

2000’li yillarda konut sunum big¢imini etkileyen gelismelerden biri de 1999 yilinda
yasanan Kocaeli-Diizce depremidir. Bu depremle Marmara Denizi’nin yakin
kesimlerinin risk altinda oldugu anlasilmis ve tehlikede olan konut stogunun
yenilenmesi fikri ortaya ¢ikmustir (Tekeli 2010). Deprem sonrasi konut {izerinde
meydana gelen hasar sonucu, hasarli yapilar kentsel donisiim adi altinda yikilip
tekrardan yapilmaya baslanmistir. Bu durum sehirde tiiketim odakli kentlesmeye neden

olmus, bir¢ok bina rant i¢in yikilip tekrardan yapilmustir.
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2000’11 yillara kadar kent i¢in ve kent geperlerinde apartmanlagmanin ve gecekondu
yapilagmasinin artmast kentin doygunluga ulagsmasmma neden olmustur. Bunun
sonucunda kent g¢eperlerinde kentsel donilisim adi altinda biiyiikk 6lgekli, ice doniik
konut siteleri tekrar kent merkezine dogru hareket etmistir. Kentsel doniisiim kavram1
2000 sonrast ¢esitli yasalarla konut iiretimini dogrudan etkilemistir. 5366 sayili
“Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasmmmaz Varliklarm Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1” hakkinda ¢ikartilan kanun, gelisen bdlgenin gerektigi
durumda, sit alani olarak tescil edilen alanlarin yeniden insasin1 6ngérmektedir. 5393
sayili Belediye Kanunu ile kentsel doniisim yapabilme yetkisi yerel yonetime
verilmistir. “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi” hakkinda kanun ile afet
durumlar1 i¢in riskli goriilen yapilarm doniisimii 6306 sayili kanuna gore

mesrulastirilmistir (Koca 2015).

Devletin toplu konut iiretimi ile gorevli kurumu Toplu Konut Idaresi (TOKI) 2000
sonrasi toplu konut {iretiminin bas aktdrlerindendir.1984 yilinda TOKI kamu eli ile alt
ve orta gelir grubu igin konut {iretebilmek ve konut kooperatiflerini desteklemek amaci
ile kurulmustur. 2003’te TOKI’ye olaganiistii yetkiler verilmistir. TOKI idaresi,
kapatilan Emlak Bankasi’nin bankacilik disindaki tiim faaliyetlerini, Konut
Miistesarligi, Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii, Baymdirlik Bakanlig1 Mesken Isleri Daire
Baskanligi ve Bagbakanlik Proje Uygulama Birimi’nin gorevlerini yiirlitmek iizere
yetkili kilmmistir. 2004 yilinda Toplu Konut Kanunu’nda degisiklik yapabilme
yetkisine sahip olmustur. Aym1 donemde TOKI gecekondu déniisiim projesinin
uygulanacagi alanlarda veya valiliklerce toplu konut iskan sahasi olarak belirlenen
alanlarda ¢evre ve imar biitlinligiinii bozmayacak sekilde her tir ve 6l¢ekteki imar
planlarini yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkili kilinmistir. 2008 yilinda yapilan
yasa degisiklikleriyle Imar Kanunu hiikiimleri ile ilgili yapilacak tiim islemlerde
belediyeler yerine TOKI yetkili kilmnir, yetki alani bir kez daha genisletilmis olur. 2012
yilinda Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile “TOKI ve
Sehircilik ve Cevre Bakanligi, ‘risk alani’ edilen yerlesim bdlgelerinde her tiirlii
uygulamada bulunma yetkisine, iistelik mahkemeler tarafindan ‘yiiritmeyi durdurma
karar1’ verilemeyecegi ibaresinin korumasi altinda sahip oldu” Bdylece TOKI hukuki

cercevede itiraz edilemez bir noktaya ulasmis olmustur. Bu kanunla birlikte TOKI
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diinyada esine rastlanmayan biiylimiis, gliclenmis ve ayn1 zamanda dokunulmaz bir

kimlige sahip kamu kurumu olmustur. (Engincan 2016).

2010’lardan itibaren karsilasilan bir diger konut sunum bicimi ulusal ve uluslararasi
yatirrmemin odaklandigi biiylik 6lgekli gayrimenkul yatirim projeleridir. Bu projeler
cok kath kapali site 6zelligi tasiyan karma islevli projelerdir. Bu projeler tiim kentlinin
kullanimina agilan ticaret, hizmet, spor ya da kiiltiir islevlerini igeren yapilarin bir arada
tasarlandig1 uygulamalardir (Gorgiili ve Kaymaz Koca 2007). Kapali site olarak
tasarlanan bu projeler sehir merkezlerinde kentsel doniisiim adi altinda veya sehir i¢i
degerli arazilerde dikey konut, diger bir deyisle “rezidans” adi altinda {iiretilmeye

baslanmustir. Bu siire¢ Tirkiye i¢in yeni bir siirecin baslangicidir.

Sekil 2.3” de Tiirkiye’de yasanan kentlesme ve kentsel konut gelisme siireci 6nemli

kirilma noktalariyla birlikte ifade edilmistir.
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1923 l Cumhuriyet kuruldu
-Tiirkiye savastan yeni ¢ciktig1 icin konut ihtiyaci, eski konutlari

yenileyerek giderildi

-Ankara’nin baskent olmasi, Ankara’da niifus oraminda hizla artti
-Yiiksel gelirli aile grubu prestij gostergesi icin ¢ok kath konut yapildi
-Devlet, memur isciler i¢cin kooperatif olusturuldu (dar gelirliler icin)
I1.Diinya savasi bitti

1945
- Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi1 kuruldu
-Biiyiik sehirlere goc artisi, yiiksek kath konut imalati yapildi
-Sanayilesme baslangic, tiinel kalip ve hazir beton imalati1 baslad
-Prefabrikasyon ingaat, bati kaynakh stiller ekseninde tasarim baslad
1958 7116 sayih Kanun ile imar ve Iskan Bakanhg kuruldu
Sanayilesme Gelisti
1960 s :
1964 Halk konutlar: standarti yayimlandi
1965 634 Sayih Kat miilkiyeti kanunu ¢ikarild:
-Yapsatci iiretim bicimi ile kentsel doniisiim, tek tip konutlagsma ortaya ¢ikti
" 775 sayil1 Gecekondu kanunu ile kacak yapilar mesrulastirildi
-Kent c¢eperlerinde kooperatiflesme yolu ile konut iiretildi
1970 Petrol krizi - Insaat sektoriinde gerileme yasandi
-Endiistri binalar ve is hanlar1 imalat1 yapildi
-Parsel bazinda anonim kullaniciya 6zel plan tasarimlari yapildi
-Ust ve orta gelir durumu ¢ok kath apartmanlasma basladi
1980 Bilgisayar destekli yatirim
-Ekonomi artti, tiiketim aliskanhgi basladh
-Tiiketim odakh sehir merkezlerinden uzak kapal site iiretimi baslad
1984 2981 sayili imar Affi Kanunu
-Toplu konut ve kamu ortag idaresi kuruldu
-Aflarin artmasi sonucu gecekondu tarzi yapilar cogaldi
1990 Toplu Konut idaresi kuruldu
-Biiyiik sehirlere go¢ artisi, yiiksek kath konut imalati basald:
-Sanayilesme baslangicl, tiinel kalip ve hazir beton imalat1 yapild:
-Prefabrikasyon insaat, bati kaynakl stiller ekseninde tasarim yapildi
-Kent ici cok kath konut bloklar, yesil alanda azalma, ufak parseller
1999 olciik depremi
2000 Ulusal, uluslararasi finans kuruluslar: biiyiik 6lcekli konut iiretti
2005 -5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Kanunu (Sit alanlar1 kullanima acildi)
2012 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu

-Kent merkezinde cok katli konut imalatlar1 baslad:
-Rant amach kentsel donitisiim baslad:
1 -Villatrezidans+apartman-+ofis imalati, imaj odakh tasarimlar artmaya baslad:

Sekil 2.3. Tiirkiye’de kentsel konut geligim siireci
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2.3.1. Kiiresel tiikketim nesnesi olarak: konut

Tiiketim {izerine yapilan arastirmalar, zaman-mekan tiiketimi ile insanlarin yasamak i¢in
iretmekten ¢ok tiiketmek i¢in yasadigmi gdosterir. Bu durumda tiiketim kavramini
incelemek gerekirse, tiiketim tiretilen herhangi bir seyin harcanmasi, yok edilmesi veya
bitirilmesi anlamindadir (Tdk 2019). Baudrillard’a gore tiikketim, bir seyi tiiketme isi
yani lretilenin kullanilmasi anlamindadir. Tiiketim kiiltiirii ile yonlenen topluma ise
tiketim toplumu denmektedir. Giinlimiizde ger¢ek ihtiyaglar ile sahte ihtiyaclar
arasindaki ayrimin ortadan kalktig: tiikketim toplumunda birey, tiiketim mallar1 satin
almanm ve bunlar1 sergilemenin toplumsal bir ayricalik getirdigine inanir (Baudrillard

2015).

“Tiiketim kararlari, verildigi donemin kiiltliriiniin hayati kaynag1 haline gelir. Belli bir
kiiltiirde yetisen insanlar, bu kiiltliriin kendi hayatlar1 siiresince degistigini goriirler.
Yeni kelimeler, yeni fikirler, yeni tarzlarla, kiiltiir evrilir ve insanlar bu degisimde rol
oynar, tiiketim tam da o kiiltiiriin kavgasinin verildigi ve bi¢imlendigi yerdir” (Douglas

ve Isherwood 1999).

1943 yilinda Abraham Maslow’un ihtiyaglar hiyerarsisi olarak adlandirdig teoriye gore,
kisi en altta yer alan fiziksel ihtiyacin1 karsilamasi ile otomatik olarak bir iistteki

ihtiyacini tatmin etme arayisina girer (Sadikoglu 2010).

KABUL GORME - BEGENILME HTIYACI

AT OLMAIHTIYAC! SEVILME, AiT OLMA, iLisKi KURMA
GUVENLIK IHTIYACI
FIZIKSEL IHTIYACLAR NEFES ALMA, YEME, iICME, UYUMA, BARINMA

Sekil 2.4 Maslow ihtiyaglar hiyerarsisi
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Sekil 2.4.” de goriildiigli gibi Maslow un ihtiyaglar hiyerarsisinde, kisiler dnce yagamak
icin mecburi ihtiyaglar1 olan fiziksel ihtiyaclarini karsilamak amaciyla tiiketim eylemi
icine girerler. Ik basamak olan fiziksel ihtiyaclarini karsilamadan insanlar diger tiiketim
ihtiyaglarm1 karsilama gereksinimi hissetmezler. Ilk basamaktan hemen sonra ikinci
basamak olan gilivenlik ihtiyaci, ardindan da sevgi, ait olma ihtiyacin1 karsilamak
isterler. Dordiincii basamakta ise saygi, {in sahibi olma gibi ihtiyaglar vardir. Sadikoglu
(2010) konuttaki tiiketim gereksinimini tglincii basamak olan ait olma ihtiyacina
yerlestirmistir. Bir sosyal gruba ait olma ve topluluk arasinda kabul gérme insanin temel
ihtiyaclarindan biridir. Bu durum kiside fiziksel giivenlikten sonra sosyal bir giivenlik
hissi olusturmaktadir. Baudrillard, tiiketilen nesne ve hizmetlerin sembollerle yiiklii
olmas1 durumunun kullanim ve degisim degerlerinin 6tesinde oldugunu belirtir ve bunu
gosterge/deger mantig1 adi altinda kavramsallastirir. Artik mal veya hizmetin piyasada
tiiketilme parametresi toplumsal emek/saat tizerinden belirlenen fiyat degil ama o mal
veya hizmete yliklenen gosterge degerdir. Buna gore tiiketme eylemi ayn1 zamanda bir
anlam iiretme siirecidir (Tekin 2014). Zira “6znenin asil amaci tiiketmek degildir. Insani
tiketime iten bir sey varsa 0 da bir anlam verme sistemine benzeyen ve farklilik
yaratabilmek, anlamlar yiiklemek amaciyla kod ve degisik statiilere 0zgii degerler

iireten toplumsal yasamdir” (Baudrillard 2009).

Harvey (2001)’e gore: ’Giinlimiizde her seyin arsizca metalastirilmasi ve ticarilesmesi,
zamanimiza vurulan damgalardan biridir”. Piyasada iirlinlerin pazarlanabilir olmasi i¢in
bir kimlik veya statii O0gesi olarak sunulmasi gerekmektedir (Harvey 1997). Yani,
tiiketim toplumu ne tirettigiyle degil, ne tiikettigiyle statii kazanmakta, bu durum toplum
icindeki sinifsal konumu belirlemektedir. Baudrillard, tiiketimde yer alan ihtiyag
kavraminin herhangi bir nesneye duyulan ihtiya¢ degil, farklilik ihtiyac1 oldugunu
belirtir (Baudrillard 2015).

Tiiketim ihtiyaci kisilerin mecburi olarak aldig: seyler haricinde statii gostergesi olarak
da yapilan bir davranig seklidir. Kisinin harcamalari, bulundugu konuma gore liiks
olarak belirtilen tiiketim seklini ortaya ¢ikartir. Liiks tiiketim de goOsterisgi bir tiiketim
cesididir. Liiks tiikketim sekli, her birey igin farkli olup kisisel bir sinirdir. Bu tiikketim

sekli siirekli yenilenen nesnelerden olusur. Ciinkii tiiketici i¢in ulasilamayan ve zor
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olanin elde edilmesinin ardindan kisi i¢in liiks olan baska bir sey devreye girecektir

(Sadikoglu 2010).

1980 sonrasinda kiiresellesmeyle biiyiik bir ivme kazanip sekillenen kapitalizm ile
tilketim iligkisinin tarihi eskilere dayanmaktadir. 19. yy.’in ortalarindan itibaren
Amerikan kadinlar1 tiiketim i¢in “disar1 ¢ikip, satin almaya” 6zendirilmistir. Ardindan
Ingiltere ve Almanya’da benzer siiregler izlenmistir. 19. yy.’in son yirmi yilma
gelindiginde, bat1 kapitalizminin biiyiik sehirlerinde cok katli magazalarda aligveris
yapmak, orta smif kadini i¢cin evin diginda 6nemli bir etkinlik halini almig durumdadir.
Bireysel kimligin bigimlenmesi ve toplumsal statii edinme, sosyo-kiiltiirel siireglerin
temel belirleyeni olan tiiketim alaninda olusmakta ve bireyler, kimliklerinin insasina

yardimci olan trtinleri tiikketerek olmak istedikleri kisi olmaktadirlar (Bocock 2005).

Tiiketim kiiltiirii tilkemizde de diinyada oldugu gibi 1980 yillarinda hiz kazanmistir.
Ulkemizde tiiketim kiiltiirii Batili yasam tarzi ile baslamistir. Bu yasam tarzinm ilk
orneklerini dénemin yeni zenginleri olusturmustur (Firidin ve Ozgiir 2006). Yine ayni
yillarda teknolojinin gelismesi ile medya ve iletisim yollarinin gelismesi, giindelik

yasamda sekillenen tiiketim kiiltiiriinii de tesvik etmistir (Erding ve Oymen Giir 2017).

Kapitalist ekonomi, kendisini tiiketim iliskileri temelinde yeniden yapilandirmistir.
Toplumsal yap:1 da bu yonde degisime ugramistir. Oncesinde toplumsal iiretim
pratikleriyle tarif edilen sosyo-kiiltiirel iliskiler, tiiketim iliskileriyle tarif edilmeye,
anlasilmaya ve degerlendirilmeye baglanmistir. Sosyal bilimlerde “tiikketim toplumu”

olarak adlandirilan modern toplum yapis1 yeniden ele alinmustir (Yirtic1 2009).

Bali (2002), 1980’lerde asil degisimin giinliik hayatta yasandigimi ve igine kapali bir
ekonomisi olan yasam tarzlarmin kisa bir siire i¢cinde kokli bir degisime ugradigini
sdylemistir. Insanlar birden bire basta Amerika olmak {izere Bati’daki yasam tarzini
gbérmiis, kit kanaat ge¢inmek ve azla yetinmek iistiine insa edilmis hayat felsefesinin
artik gecerli olmadigmin farkina varmislardir. Basta gengler ve beyaz yakalilar olmak
iizere herkes daha iyiyi elde etmeyi, elde ettikten sonra daha ¢ok harcamayi, tiiketmeyi,
en kaliteli {irlinleri kullanmayi, en nitelikli mekanlarda vakit gegirmeyi, yurtdigina
turistik geziler yapmay1 hedeflemislerdir (Bali 2002). Bu durum insanlarin tiiketim

odakli yasamaya baslamalarina neden olmustur. Yukarida belirtilen liiks tiiketim
38



yapabilecek gelir diizeyine sahip orta-yiiksek gelirli kisilerin konut alirken aradiklar1 sey

belirli bir yagam tarzidir. Konut ile birlikte bu yasam tarzini da satin almaktadirlar.

Chaney (1999), yasam bi¢imlerinin insanlar1 birbirinden farkli kilan davranis kaliplari
oldugunu ifade eder ve toplumsal smif iliskilerinin simgesel boyutunun pratik
ifadeleridir. Sosyal siniflara ayrilmig bir toplumda seckinlerin daha diisiik siniflarca
taklit edilir edilmez o moday1 terk ettiklerini, kullandiklar1 {riinlerin ucuzlarinin
iretildigini, elit tabakanin da farklilasmak amaciyla siirekli olarak yeni aligkanliklar
edinmek zorunda kaldiklarini sdylemektedir. Doneminin kosullarinda prestij ve
zenginlik simgesi olan apartmanlar zaman i¢inde toplumun her kesimi tarafindan
aliabilecek sekilde standartlasmis ve ¢ogalmustir. Uretici, tiiketiciye sunmak icin yeni

modalar ve imajlar aramis ve kent i¢i liiks konut projelerini iretmistir.

Gegmiste apartmanlar sadece belirli bir kesime hitap etmis, statii ve zenginlik sembolii
olarak iktidar alanmi insa edip adeta bir moda haline gelmis ve kitlelerin bahgeli
evlerini birakip bu yeni yapilara ge¢mesine sebep olmustur. Bdylelikle sayilari,
cesitlilikleri artan ve her kesime hitap edebilen diizeyde apartmanlar {iretilmeye
baslanmistir. ‘Apartman’ aslinda “sira dis1” olarak basladig1 siireci zamanla
benimsendigi ve toplumun genis bir kesiminde kabul gordiigli icin “siradan” olarak
tamamlamistir. Bu baglamda diisiiniiliirse giiniimiiziin modas1 olan az kath banliyo
villalar1 ya da ¢ok kathh kent igi konut siteleri yani rezidanslar da zamanla
‘siradanlasarak’ kentin geneline yayilan bir konut sunum modeli haline gelebilirler

(Akyol Altun 2008).

Konut, barindirdig: tiim bu bilesenler nedeniyle 21. yiizyilin degisen diinya ekonomisi
icinde Onemli bir iiretim ve rant aracidir. Ayni zamanda "tiiketim toplumu" ve
estetiklesen yasam bigimleri baglaminda, kiiresel kentler icinde onemli bir tiiketim

nesnesi olarak varligini siirdiirmiistiir (Akbalik 2004).

Beauregard (1988) konutun, kisilerin smif olusumunda kuvvetli bir yonii oldugunu
diistinmektedir. Ona gore konut tercihi bireylerin ya da ailelerin yasam tarzlari, ait

olduklar1 sosyal smif ve hatta giindelik tiiketim kaliplar1 lizerine 6nemli bir gostergedir.
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Kurtulus (2002), kisinin gelir seviyesinin ve tiiketim seklinin degiserek artmasinin,
geleneksel orta sinifin aksine yeni orta smifin toplumdaki prestijinin de giderek
artmasina neden oldugunu ifade etmektedir. Bankalarin sundugu kredi kartlar1 ve banka
kredileri ile 6deme kolayligi, paranin ele alinmadan harcanmasi, kigiyi daha fazla
tilketmeye tesvik etmektedir. Toplum arasinda gelisen yeni genel algiya gore kisinin
tiikketimi arttikca toplumdaki statiisii yliikselmektedir. Bu durum orta ve iist gelir sahibi
kisilerin konutu artik barinma ihtiyacindan ¢ok tiiketim aligkanliklarmin devami olarak
gorerek yeni konut sunum bigimlerini tercih etmelerine neden olmaya baslamistir.. Bu
grubun bekar ya da ¢ocuksuz ciftleri, genellikle geleneksel mahalle kiiltiiriinden uzakta
ama kent merkezinde izole bir yasami tercih etmektedirler.. Cocuklu aileler ise
cocuklarin1 daha dogal bir ortamda biiylitmek i¢in sehir merkezinden uzak koruluklar
cevresinde sektor tarafindan “uygar-modern-planli” olarak lanse edilen konut alanlarini

tercih etmektedirler (Kurtulus 2011).

Konut bir tiikketim nesnesi olarak ele alindiginda statii ve kisisel mevkii gosteren,
tiiketim odakli pazarlama yontemi haline gelmistir. Yasam standardi, sosyal ve kiiltiirel
degerleri ayni olan st gelir sahibi kisiler, kendilerini toplumun geri kalanindan
ayirdigmi diisiindiikleri bir konut tiirii olan rezidanslar1 tercih eder duruma gelmislerdir.
Bu kisiler i¢in konut, barinma ve giivende hissetme gereksiniminin yani sira bir yatirim

araci ve statii gdstergesi haline gelmistir (Firidin Ozgiir 2006).

Bir iiriiniin toplum i¢inde tiiketilmesi i¢in o triiniin diger lriinlerden ayiran bir 6zellige
sahip olmasi gerekmektedir. Tiiketilen driinler kendilerine bir Kkimlik (marka)
olusturabilmek, varligmi ispat edebilmek i¢in kisiler tarafindan kullanilirlar (Baudrillard
2015). Buradan hareketle giiniimiizde tist gelir grubu bireylerin liikks konut sitelerinde
konut sahibi olmalarmin kendi aralarinda bir kimlik ve prestij gostergesi oldugu

sOylenebilir.

Sonug olarak 1970’lerden itibaren dlcek, mekéan ve organizasyon agisindan farklilagarak
nitelik degistiren barinma olgusu, tiiketicilerin mekansal davranislarinda ve tiiketimin
orgiitlenmesinde farkliliklara neden olmustur. Kiiresellesmenin bir getirisi olarak kent
genelinde yer alan kiigiik 6lcekli, barinma odakli konutlar1 iceren apartmanlarin yerini

biiytik 6lcekli ¢ok katli giivenlikli konut bloklar1 almistir. Bu durum konut piyasasi
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acisindan siire¢ igerisinde yeni pazarlama yontemleri gelistirilmesi sonucunu getirmistir.
Kentsel rantin hayata gegirilmesiyle konut iiretim ve sunum sekilleri ¢esitlenirken sehir
merkezlerindeki kentsel doniisiim sonucunda da ¢ok katli yiiksek konut ve ofis bloklari
inga edilmeye baglanmistir. Bu ¢ok katli konut sunum tiiriine olan talep oldukca fazladir.
Daha once de ifade edildigi gibi bu talebin en 6nemli nedeni bir statii gostergesi olarak
algilantyor olmasidir. Konut pazarlama hizmetlerinde tiikketim kiiltiirliniin gereklerinin

islenmesi en 6nemli onceliklerden biri halini almistir.

tiiketim har dagil Tiirkiye, 2002-2018

Distribution of household consumption expenditures, Turkey, 2002-2018

(0

Hanehalki tiikketim harcamasimin dagihmi

Distribution of household consumption expenditures
Harcama tiirleri

Types of expenditure 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014? 2015? 2016® 2017 20187
Toplam - Total 1000 100,0 1000 1000 100,0 1000 1000 100,0 1000 1000 100,0 1000 1000 100,0 1000 1000 100,0
CENDEL B ey 267 275 264 249 248 236 226 230 219 207 196 199 197 202 195 197 203
Food and non-alcoholic beverages

Alkollii igecekler, sigara ve tiitiin

Alcoholic beverages, cigaratte and tobacco 41 41 43 41 4,1 43 38 41 45 4,1 4.2 42 4,2 42 44 45 4,0
Giyim ve ayakkabi

Clothing and footwear 6,3 6,2 6,5 6,2 59 59 54 51 51 52 54 53 51 52 52 5,0 4.8
Konut ve kira 273 283 270 259 272 289 201 282 271 258 258 250 248 260 252 247 237
Housing and rent

WU G, SV GISUSH VS TY AR LSSt

Furniture, houses appliances and home care

services 73 57 6,6 6,8 6,2 59 58 6,2 6,3 6,4 6,7 6,6 6.8 6,1 6,3 6,3 6,5
Saglk

Health 23 22 22 22 22 24 19 19 21 19 18 21 21 2,0 2,0 22 22
Ulastirma

Transportation 87 9.8 95 12,6 13,1 11,1 14,1 13,6 151 17,2 17,2 17,4 17,8 17,0 18,2 18,7 18,3
Haberlesme

Communication 45 43 45 43 42 45 44 42 41 4,0 3,9 4,0 37 37 37 34 38
Eglence ve killtiir

Entertainment and culture 25 22 25 25 2,2 21 25 2,6 28 27 32 31 30 29 2,8 2,7 29
Egitim hizmetleri

Educational services 13 20 21 19 21 25 2,0 19 2,0 2,0 23 24 24 22 23 23 23
Lokanta ve oteller

Restaurant and hotels 44 41 45 44 42 45 44 52 54 57 58 59 6,0 6.4 6,4 6,2 6,5
Cesitli mal ve hizmetler

Various good and senices 4,6 35 3.9 4,1 4,0 4.2 41 4,0 37 43 4.2 43 43 43 4.2 44 49

Sekil 2.5. Tirkiye 2002-2018 Hane halki tiiketim harcamasmin dagilimi (Tiiik Erisim
tarihi:17.01.2020)

Sekil 2.5.te Tiiikk verilerinde yer alan Tiirkiye’nin yillik hane halki tiiketim
harcamasmin dagilimma bakildiginda 2018 yilinda konut ve kira tiiketimi %22,7 iken
gida tiiketimi %20,3 oldugu goriilmektedir. Bu durum konut edinme veya kiralama i¢in
yapilan tiiketimin temel ihtiya¢ olan gida tiiketiminden daha fazla oldugunu

gostermektedir.

2.3.2. Disa kapah konut yerleskeleri: simirlar, duvarlar, kapilar

Konutun bir tiiketim nesnesi olarak algilanmaya ve lanse edilmeye baslanmasiyla
birlikte tercih edilen tiiketim araglarimdan biri haline gelen kapali konut yerleskeleri,

cemaatlesme ve bir topluluk olusturma amaciyla tasarlanmaya ve insa edilmeye
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baslanmistir. Bu durum 20. yiizyilin baslarinda Chicago Sosyoloji Okulu’nda yapilan
caligmalarla, kentlesme ve modernlesmeyle topluluk kavrammin azaldigi, ekonomiye
dayanan sosyal bagimn; akrabaliga, kiiltiir ve topluluga dayanan sosyal bagin Oniine

gectiginin tespit edilmesiyle de agiklanabilir (Blakely ve Snyder 1997).

Ozel bir toplulugun iiyesi olarak bir statii kazanma amaciyla tercih edilirligi artan disa
kapalt konut yerleskelerinin ilk ¢ikis noktasi incelendiginde Kiang (1994) i su ifadesi
dikkat cekmektedir; “Insanlik tarihinin degismez &zelliklerinden birisi de tekilere ve
olas1 iggalcilere dair somut ya da soyut korkulardir”. Bu korkular, insanlarin yasam
tarzlarmi ve miilklerini korumak i¢in yasam alanlarinin etrafina kendilerini savunma
amacl duvarlar oriip kapilar yapmalarma sebep olmustur. Giiniimiizde korku hissi
sonucu ortaya ¢ikan yasadigimiz alan1 duvar ve kapi gibi ayiricilar ile ayirmak yeni bir
diisiince degildir. Ortacag Avrupasi’nda da, ayn1 zaman diliminde Cin ve Orta Dogu’da
yer alan kentlerde yerli ya da yabanci diismanlar1 engellemek amaciyla duvarlar ve
kapilar insa edilmistir (Kuppinger 2012). Daha bireysel diizeyde ise krallar, soylular ya
da ayricalik sahipleri halka ayricaliklarini gostermek i¢in yasam alanlari ¢gevresine duvar
orme yontemini kullanmiglardir (Akalin 2016). Duvarlar o donemlerde giicii, gliveni ve
bdlgenin kontroliinii sembolize etmektedir. Bu dogrultuda, duvarlar ve kapilar, kapalilik
ve ayrim saglamasiyla, fiziksel olmasinin yaninda sembolik bir ayrim da saglayarak
kapali yerlesmelerin 6nemli bir temelini olusturmaktadir. Sonug¢ olarak, kentlesme
tarihinin var olusundan itibaren ortaya ¢ikan yerlesmelerin temelindeki ilkelerin

benzerlikler gosterdigi ve doniiserek giinlimiizdeki formunu aldig1 goriilmektedir.

Alver (2010), “duvar” m bir ayrisma, aymrma, bolme ve digsarida tutma metaforu
oldugunu ifade etmektedir. Ona gore duvar hem fiziksel hem de sembolik anlamlariyla
konutlarda giivenlik veya statii algismi olusturan bir yapidir. Gegmisten giiniimiize
kentin ayrilmaz bir parcasi olan ancak bugiin geleneksel 6nemini yitirmis goziiken kapi
ise giris ve cikis kontrol birimidir. Kap1, dnemli bir ayrim noktasidr. Iceri almak ya da

disarida birakmak gibi giiglii etkisi vardir.

Kapal1 yerleskeler diinyada ilk kez Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra ABD ve Avrupa
metropollerinde merkezi bir oneme sahip olmustur. Nitekim ABD’de 1950’lerde

banliydlerin damgasmi vurdugu yeni bir hizli kentlesme dalgasi yasanmaya baslamistir.
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1960’larda yasanan siyasi ¢atisma ve toplumsal kalkinma, etnik ve wksal gerilimlerin
kent sokaklarina taginmasi, beyaz orta siniflar arasinda biiyiik metropollerde kamusal
alanlarin ve sokaklarin etkin bir bicimde denetiminin miimkiin olmayacagi algisini
arttrmistir. Bu durum  “savunulabilir mekanlar” fikrinin ortaya ¢ikmasina sebep
olmustur (Kuppinger 2012). ilk olarak ABD’nin Kaliforniya eyaletinde 1980°li yillarda
ortaya ¢ikan kapalvkapili yerlesmelere diinyanin bir¢ok iilkesinde, farkli amagclar ile

yapilmis olsa da, rastlamak miimkiindyir.

Blakely ve Snyder (1997)‘e gore Kuzey Amerika’daki kapili topluluk yerlesmeleri
iizerinde yapilan arastirmalarda topluluk yerlesmelerinin tipolojisinde {i¢ temel
smiflandirma yapildig1 goriiliir: yasam tarzi topluluklari, prestij topluluklari, giivenlik

bolgesi topluluklari. Blakely ve Snyder (1997) bunlar1 asagidaki gibi 6zetlemektedir;

e Yasam tarz1 topluluklar1 sunduklar1 glivenligin yani sira, bos zaman gegirme ve
kiiltiirel aktiviteler dolayisiyla belli bir yasam tarzim1 simgeler. Bu siteler,
tasarimlar1 ve sunumlar1 agisindan bir mahalle kimligi ve kurgusu iizerine
odaklanmaktadirlar.

e Prestij topluluklar1 elit gruplarin, daha ¢ok iist gelir grubunun ve siiper
zenginlerin yasadigi, prestij simgesi olan kapali sitelerdir. Burada yasayanlar,
kendilerini toplumun geri kalanindan korunmasi gereken, farkli ve 6zel kisiler
olarak gordiikleri i¢in bu alanlara yerlesmektedirler. Giinlimiizde ayni olgunun
gecerli oldugu soylenilmektedir. Bu iki grup arasindaki fark, igerdikleri bos
zaman olanaklarindan kaynaklanmaktadir. Elit siteler, igerdikleri bos zaman
olanaklartyla degil, sagladiklar1 mahremiyet ve kisisel alana Oncelik
tanimalartyla 6n plana ¢ikar.. Her iki grubun ortak ozellikleri ise, ikamet
edenlerin yasamlarini gelistirmek igin tasarlanan Olgiitler iizerinden yatirim
arzusu ve gelecek kontrolii motivasyonu ile ortaya ¢ikmalaridir.. Bu gruplar
yapay olarak iiretilen homojen topluluk isteginin bir pargasidir.

e Giivenlik bdlgesi topluluklar: tiimiiyle glivenlige dayali olarak kurulmus olan
kurtarilmis bolgeler ya da giivenlik bdlgeleridir. Bunlar genellikle kent i¢i
alanlarda belli sokak girislerinin bariyerlerle kapatilmasi ile c¢evrilen ve
kapatilan konut bloklaridir. Bu kategorinin Tiirkiye’deki karsiligi imar

planlarinda belediyeye ait oldugu goriilen sokak ve kiiciik yesil alanlarin gayri
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resmi bir sekilde sadece site sakinleri tarafindan kullanilmasmi saglayacak
Oonlemlerin alinmasi seklindedir. Amerika’da ise bu gilivenlik bdlgeleri yerel

yonetimlerden alinan izinler ¢er¢evesinde olusturulabilmektedir.

Kapal1 sitelerin artiy gostermesindeki en Onemli nedenler; kentsel problemlerden
soyutlanma, giivenlik, trafikten ve giiriiltiiden uzak kalma, ¢ocuklar i¢in giivenli bir
cevre, ulasim kolayligi, homojen, seckin bir topluluk ve iyi bir sosyal ¢evre istegi olarak

siralanabilir (Akyol Altun 2010).

Tekeli (2011), Tiirkiye’de kentlerdeki su¢ oraninin, diger iilkelerin biiyiik kentlerindeki
su¢ oranlar1 ile karsilastirildiginda pek ytliksek olmamasina ragmen kentte yasayanlarin,
kendilerini gilivenli hissetmediklerini ifade etmektedir Bu durum Tirkiye’deki
tiikketicilerin  kendilerini giivende hissetmek icin kapali konut tercih ettigini

gostermektedir. Elit gruplarda ise ortak deger, ekonomik sinif ve statiiye dayalidir.

Tirkiye’de de ilk kapali yerleskeler 1980 yillarinda yapilmaya baslanmistir. Kapali
sitelerin Tiirkiye’deki ilk 6rnegi, ABD deki “Yeni Kentlesme” (New Urbanism)
akiminin Onciilerinden olan Andres Duany ile Elizabeth Plater-Zyberk’in kentsel
olcekteki planlarini  hazirladigi Istanbul’daki Kemer Country ve Alkent 2000
ornekleridir. Orta-iist ve iist sinifa hitap eden bu siteler, konutla beraber bir yasam
tarzinin da satildigi, sosyo-kiiltiirel farkliliklarin vurgulandigi yasam alanlaridir. Bu
ornekler tiiketiciye Amerikalilasmis, diizenli, hijyenik, saglikli ve sehrin sosyal kiiltiirel

kirinden aritilmis bir yagsam sozii vermistir (Aydm 2012).

Kapalr/kapil1 sitelerin iilkemizdeki erken orneklerinde kentli seckinler kentin geri
kalantyla aralarindaki sosyal mesafeyi fiziksel mesafe yoluyla ifade etmeyi se¢mistir.
Kentli seckinlerin kendilerine benzeyen insanlarla mahalle kiiltiiriinii yeniden
canlandirarak bir arada yasayabilmeleri ancak kendilerini kalabaliktan uzaklastirarak,

kendi gibi seckin kisilerle bir sosyal alan kurabilmeleriyle olusacaktir (Bali 2002).

1980’11 yillarin ortasindan itibaren seckinler ile seckin olmak isteyenler liikks ve tiikketim
odakli bir yasam bigimi benimsemeye baglamislardir. Bu kitlenin mensuplari, yeni
sosyal konumlarma uygun bir yasam tarzi siirmek isteyerek liiks konut arayisina

girmisler ve bu arayislarin farkina ilk varanlar da miiteahhitler olmustur. Miiteahhitler
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sehir merkezinden uzakta seckinlerin is sonrasinda sosyal iligkilerini kendi
diizeylerindeki kisilerle siirdiirmelerini saglamaya yonelik, her tiirlii bos zaman
aktivitesini ayn1 mekan i¢inde bu kisilere sunan, villa tipi lilks konutlar insa etmislerdir.
Ust gelirli insanlarm bu konut tiiriine olan yiiksek ilgisi, villalardan hemen sonra liiks
konut sitelerinin dogmasina neden olmustur (Bali 1999). Tiirkiye’deki bu kapalvkapili
siteler baslangicta kent ¢eperlerinde kurulmalarima ragmen ilerleyen donemlerde,
kentsel doniisiim projelerinin etkisiyle kent merkezlerinde de yer almaya baslamigtir

(Bektas 2011).

Giiliimser ve Levent (2007), kapali yerlesme olgusunun giiniimiizde Istanbul’da, dikey
kapali yerlesmeler/kapali kuleler, yatay kapali gelismeler/kapali villa kentler, yar1 yatay
kapali yerlesmeler/ kapali apartman bloklar1 ve karma kapali yerlesmeler olmak iizere
dort farkl tipolojide gézlemlenebilecegini belirtmektedir:

e Dikey Korumali Yerlesmeler—Cok Katli Rezidanslar: Kent merkezi ve is
merkezlerine yakin ¢ok kath binalardir. Genellikle aligveris merkezleri ya da
ofis bloklari ile entegre olan bu yerlesmeler kent elitleri i¢in insa edilmektedir.

e Yatay Korumali Yerlesmeler-Miistakil Tek Aile Konutlari: Genellikle kent
ceperlerinde konumlanan ve tek evlerden olusan yerlesmelerdir. Ust ve iist-orta
sinif aileler i¢in insa edilmistir.

e Yar1 Yatay Korumali Yerlesmeler-Kapali Apartman Bloklar:: Kent i¢i ya da
ceperlerinde orta, iist ve iist-orta siniflar i¢in inga edilen yerlesmelerdir.

e Karma Tip Korumali Yerlesmeler-Uydu Kentler: Her smif i¢in insa edilen,
bagimsiz kiiciik kasabalar ve farkli konut tiplerinden olusan uydu kentlerdir

(Levent ve Giiliimser 2007).

Kapali site ile ilgili yazilan bircok makalede, kapali site “i¢indekiler” ve kapali site
“disindakiler” olmak tizere genellemeler kullanilmistir. Bir diger vurgu da “kendine
benzer kisiler ile birlikte olmak™ ifadesidir. Bu ifadelerden anlasilacag: gibi kapali site
disinda kalanlarin diglanarak igeride birbirleri ile benzer 6zellikli kisilerin beraber bir
toplum olusturmay:1 hedefledigi anlatilmaktadir. Bu tiir gruplar sahip olduklar1 miilk
degerlerinin diismemesi icin kendileri igin tehdit olusturabilecek yerlerden
uzaklagsmaktadirlar. Her ne kadar, kapali sitelerin tercih edilme nedeni “giivenligin
saglanmasi ve su¢ korkusu” olarak nitelendirilse de, diger 6nemli bir neden de bir
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topluluk olusturma cabasi ve ayricalikli yasam tarzina sahip olma beklentisidir. Ancak
stati amacli alman c¢ok katl rezidans yapilarinda ayni statiide insanlar birlikte
olmalarina ragmen birliktelik ve topluluk ruhu olusmadig1 bir¢ok arastirma sonucunda

tespit edilmistir (Firidin Ozgiir 2006).

Sitelerin ayrisma temelinde olusmalarinin nedenlerinden birisi de seckinlik vurgusudur.
Seckinlik vurgusu, bastan itibaren bir ayrima, toplumsal, siyasal ve ekonomik agidan
farklilagsmaya isaret etmektedir, Toplumun cogunlugundan ayrisarak farkli bir yere
konumlanmaya karsilik gelmektedir. Giivenlikli siteler ve seckinlik bir yapida
bulusmustur. Giivenlikli sitelerin insa stireci, kullanilan malzemeler, insa teknikleri,
evlerin ve ¢evrenin mimari nitelikleri siirekli farkliliga, baskaliga ve seckinlige vurgu

yapmaktadir (Alver 2010).

Bir ayricaliklar diinyasi1 olusturmasi esasiyla tasarlanan kapali sitelerde yer alan
konutlarin pazarlanma stratejileri de bu ayricaliklar: vurgulamaktadir. Konut pazarlama
reklamlarinda manzara, sosyal donatilar, 6zel tasarim alanlar, insanin gérmeden hayal
ederek mutlu hissedebilecegi mekanlar olarak kurgulanmistir. Kapali sitelerin ortak
noktasi giivenlik, yesil alan ve spor alanlar1 olusturmaktadir. Kapali sitelerde sunulan
hizmetler, sitenin konsepti ve kalitesi yiikseldikce c¢esitlenmektedir. Kapali siteler otel
konforunu hissettirecek hizmetler sunmaktadirlar. Bu hizmetler kisilerin kendilerini
daha 6zel hissetmelerini saglamaktadir. Sunulan hizmetler arttik¢a, konutlar bedeli de
yiikselmekte, st gelirli insanlar haricindeki kisilerin bu alanlarda oturmasi

imkansizlasmaktadir (Firidin Ozgiir 2006).
2.3.3. Giivenlikli cok kath yiiksek konut bloklari: rezidans

Kent merkezlerinde insa edilen, glivenlikli, ¢ok kath ve liks yiiksek konut bloklar1 olan
rezidanslar yliksek gelir grubuna mensup insanlar i¢in bir prestij gostergesi haline
gelmistir ve markalasmis konut anlami tasmmaktadir. Bu algi bazi is insanlarmin
oturdugu konut tiiriinii disaridan basarili gériinme araci olarak kullanmasina da neden
olmustur. Sonu¢ olarak rezidanslarda ikamet etmeyi tercih eden insanlarin pek c¢ogu

disaridan kabul gorme, prestijli géziikme amacl rezidansta daire sahibi olmus kisilerdir.
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Fransiz kokenli bir kelime olan ‘residence’ Fransa’da “yiiksek riitbeli devlet
gorevlilerine ayrilmis konut” demektir (Yildiz 2016). Ilk 6rnekleri Amerika’da olan
rezidansin Ingilizce ‘residence’ kelimesindeki karsihig:i ise “ikamet edilen yer ve
konut”tur (Cambridge Ingilizce-Tiirkce 2020). ingilizce literatiirde “Gated Towers” ya
da “Vertical Gated Development” olarak tarif edilmektedir (Perouse 2012). Rezidans
kelimesi TDK’ye gore “yiiksek devlet gorevlileri, elgiler vb.’nin oturmalarina ayrilan
konut, saray” anlamindadir (TDK 2019). Dogan Hasol (2002)’un hazirlamis oldugu
Mimarlik ve Yapr Sozligii'nde “residence” kelimesi “konak, konut, ikametgah ve
apartotel” olarak tanimlanmaktadir. Rezidans kelimesinin sozliilk anlammin giiniimiizde
kullanilan “otel gibi konut”, “liks yiiksek konut” gibi tanimlamalara uymamasi,
rezidansm Tirk kiiltiiriine 6zgii bir tanim olmadiginit ancak evrilerek giinliik dilimizde

yerlestigini gostermektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigmin, yaymladigi Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligindeki
rezidans tanmm su sekildedir; “Yiksek nitelikli konut rezidans: ticaret+hizmet,
ticarett+konut, ticaret+hizmet+konut merkezi ig alan1 ve konut alanlarinda yapilabilen,
en az konut sartlarin1 saglayan resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi
mekanlarmm bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima,
yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin
de verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva eden konut binalaridir. Sosyal ve
teknik altyap1 kesintileri konut kullanimi {izerinden yapilmayan parsellerde bu amacla

ruhsat diizenlenemez” (Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2013).

Mimar Emre Arolat (2008)’a gore rezidans kavrami, diisiik gelir seviyesine sahip olan
smifin oturdugu “ev” lerden ziyade yiiksek gelirli smnifin konutlarmi tarif ederken
kullanilan terimdir ve. zaman zaman kendi basmma sosyal bir smif tarifi de
olusturmaktadir.. Arolat’a gore rezidans kavrami kent merkezinde ya da merkezin ¢ok
yakminda, genellikle 15 kattan daha yiiksek, konut alanlar1 ve sosyal alanlarin da

bulundugu yap1 tiirlinii tanimlamaktadir (Yiiksel ve Akbulut 2009).

Bu baglamda ‘rezidans’, mekansal kompozisyonu ve sundugu yasam kapsaminda ortaya
koydugu kiiltiir agisindan ‘sosyal’; kent merkezine ve kentsel mekanin kullanimina

yonelik bir tercih olmasiyla ‘politik ve ekonomik’; bir karakter tagimasi noktasinda
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donemin kent ve konut algis1 ve zihniyetini yansitan bir yapi olarak kentsel alanda

yayginlagsmaya baslamistir (Erding ve Oymen Giir 2017).

Kent merkezine yonelen orta ve list gelirli insanlar, kent merkezindeki giivenlikli liks
dikey konutlar1 yani rezidanslari tercih etmeye baglamistir. Rezidanslarda alan
simirlamasit dolayistyla birimlerin metrekareleri kiiciik ve kiralanabilir 6zelliktedir.
Ayrica bu yapilar, hizmet sektoriiniin barinma islevi ile en biitiinlesmis halleridir.
Barinma islevini bir konuttan ¢ok bir otel hizmetinde veren bu yapilar kent merkezinde
diisey sekilde konumlandirilmis giivenlikli siteler olarak tanimlanmaktadir (Perouse ve
Danig 2005). Kullanic1 profilleri ise baska bir iilkeden veya sehirden gelmis kentte
belirli bir sure ikamet edecek olan ya da cogunlukla kent merkezinde ¢alisan ve bir¢ok
nedenle merkezden ayrilmak istemeyen iist gelir grubudur (Bilgin 2006). Akbalik
(2004)’a gore ise rezidanslar, kent icinde daha ¢ok kent merkezine yakin olmak isteyen
ve daha hareketli bulunan geng profesyonelleri hedefleyen, kent iginde konumlanan ve
agirlikli olarak geng ve yalniz yasayan ya da kentte kisa siireli bulunan profesyonellere

yonelik tasarlanan bir konut bi¢imidir.

Rezidans’in Tarihsel Gelisim Siireci ve Ilk Ornegi

Rezidans’in tarihi gelisim siirecini aktarmadan once ilk olarak, rezidansin en belirgin
mimari 6zelligi olan yliksek yapilasma ve bunun tarih icerisindeki gelisim siirecini ele
almak yerinde olacaktir. Al- Kodmany ve Ali (2013) “The Future of The City” adli
kitabinda, ¢esitli tilkelerdeki yonetmeliklerce belirlenen yiiksek yap1 tanimlarmi
derlemistir. Buna gore: Alman yonetmeliklerine gore, 22 m (72 ft)’den yiiksek olan
binalar (Ross 2004); Birlesik Krallik’taki Leicester Kent Konseyi’ne gore, yiiksekligi 20
m (66 ft)’nin iizerinde olan binalar ve/ veya ¢evredeki binalara gore baskin yiikseklige
sahip binalar ve/ veya kentin siliietini 6nemli derecede etkileyecek yiikseklikte olan
binalar (Leicester City Council 2007); Irlanda’da Cork kentine gore, 10 katli ve daha
yiksek binalar (Cork City council 2004); ASHRAE Yiiksek Binalar Teknik
Komitesi’ne gore ise 91 m’den (300 ft) yiiksek olan binalar (Ellis ve Torcellini 2005)
yiiksek bina olarak tanimlanmaktadir (Al-Kodmany ve Ali 2013 ).

Farkli kuruluslar tarafindan belirlenen yiiksek yapi tanimlari da bulunmaktadir. Ingaat

verileri ve ticari gayrimenkul bilgileri ile ilgili diinya capinda bir veri tabani saglayan
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Bir emlak veri madenciligi sirketi olan Emporis, insaat verileri ve ticari gayrimenkul
bilgileri ile ilgili diinya ¢apinda bir veri tabani saglamaktadir. Bu sirket yiiksek yapiy1
35-100 metre boyunda ¢ok katli bir yap1 veya en az 12nkat ve en fazla 39 kattan olusan
bina olarak tanimlamaktadir (Anonim 2020j). Yiiksek binalarin ve gelecek sehirlerin
kurulumu, tasarimi, insasi ve isletimi iizerine odaklanan bir kurulus olan CTBUH
(Council on Tall Buildings and Urban Habitat) yiiksek bina yapinin bulundugu c¢evreye
gore tanimlandigini ancak tanimlamasi i¢in en az 14 kat ya da 50 metre (165 ft)

yiiksekligin esik olarak kullanilabilecegini belirtmektedir (Anonim 2020k).

Hasol (2014)’un Ansiklopedik Mimarlik Soézligi’nde “Yiiksek Yap1”, imar
yonetmeligine gére herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki yiiksekligi en az
60,50 m olan yapidir. Bu tez ¢alismasinin alan caligmasmin gergeklestirildigi Bursa
ilinde 2018 yilinda 30433 nolu resmi gazetede yayinlanan imar yonetmeliginde
tanimlanan bina yiiksekligi, binanin kot aldig1 noktadan sacak seviyesine kadar olan
imar plam1 veya bu yOnetmelikte Ongoriilen yiiksekliktir. Yapi ytiksekligi, bodrum
katlar, asma katlar ve ¢at1 aras1 piyesler dahil olmak {izere, yapmin insa edilen biitiin
katlarinin toplam yiiksekligidir. Yiiksek yap1 ise; bina yiiksekligi 21.50 metreden veya
yap1 yiiksekligi 30.50. metreden (10kattan) fazla olan binalardir. Bina yiiksekligi 51.50
metreden veya yapi yiiksekligi 60.50 metreden (20 kattan) daha yiiksek olan binalar ¢ok
kath yiiksek yapilardir (BBB Imar Yonetmeligi 2018).

Tarihsel siiregte “yiiksek yap1” kavrammin gelisimine bakildiginda Gifford (2007)
aciklamalar1 dikkat ¢ekmektedir. Yiiksek yapi tanimi 21.50 metreden fazla olan bina
olarak tanimlandigma gdre buna 6rnek olarak M.O. 2551 yilinda yapilmis Misir
Piramit’i (138m-48 kat yiiksekliginde) ve M.O 420 yilinda yapilan Babil Kulesi'ni
(90m — 32 kat yiiksekliginde) 6rnek verebiliriz. Bazi Roma apartmanlar1 ve Avrupa’daki
gotik katedraller disinda 1600 yillara kadar ¢ok katli yiiksek bina yoktur (Gifford 2007).

Diinyada sanayi devrimin gelismesi ve teknolojinin ilerlemesi sonucu yiiksek yapilagsma
kavrami Amerikan kentlerine ait yapilasma tiirii olmaktan ¢ikmug, diinya g¢apinda
metropollerin kent merkezlerinde kendini gostermeye baslamistir. Yiiksek yapilar ilk
kent olusurken savunma amagh kullanilmis, sonrasinda ise Kkaleler ve sehir

merkezlerinde o donemin Onemli ailelerin giiciinii simgeleyen kulelerde ve dini
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yapilarda goriilmistiir. Tarihi gelisim siirecinden bu yana yiiksek yapilarin baskin,
sembolik olma, giicli simgeleme 6zeligi kabul edilmistir. Dini yapilardan sonra, ailenin
giiclinii simgelen yapilar 19. yiizyildan bu yana sirketlerin ve metropollerin gii¢ simgesi

olmaya baglamistir (Baba 2012).

Graham (1988), 1870-1880°li yillarda ¢eligin tasiyici yapt elemani olarak kullanilmasi
ve asansor teknolojisinin gelismesinin yap1 yiiksekliklerinin artigin1 miimkiin kildigini
ifade etmektedir. 19. yiizyiln ikinci yarisinda, kentlerde ‘gokdelen’ olarak
tanimladigimiz yiiksek yapilagma tiirli olusmaya baglamistir. Tarihte ilk gokdelen 1872
yilinda, New York’ta insa edilen Tribune ve Western Union ofis binalaridir. Chicago ise
yiiksek yapilasmanin kentlesme siirecine damga vurdugu ilk kenttir. Gottman (1967),
Chicago’da 1883 yilinda ilk modern gokdelen olarak tanimlanan First Home Insurance
binasinin insa edildigini ve ardindan 1890’11 yillarda Chicago kentinde art arda bircok
gokdelen insa edilerek yiiksek yapilasmanin kentte kendini gostererek kentsel gelismeyi
biiylik oranda etkiledigini ifade etmektedir. Chicago’nun ardindan diinyada yiiksek
yapilar1 ile bilinen ikinci yerlesim alani ise New York- Manhattan yarimadasidir (Baba

2012).

Costello (2005), diinyada sehir merkezlerinde bulunan siiper ¢cok katli konut binalari,
metropoliten alanin siirdiiriilebilirligi i¢in insa edilmistir. 1970’li yillarda c¢ok kath
konut binalarinin aileler i¢in sagliksiz bir ortam olusturdugu kabul edilmis ve kent
merkezinde ¢ok kath konutlarda yasamak bir konut tercihi olmaktan ¢ikarilmistir. Kisa
stire sonra 1980’lerin sonuna dogru ABD ve Avustralya’da ekonomik yavaslama sonucu
sehir merkezlerindeki yiliksek ofis binalar1 bosaltilmistir. Bosaltilan ¢ok katli ofis
binalari, kent merkezinde ikamet etme imkdni sunmasi i¢in otellere ve konutlara
donistiiriilmistiir. 1990’lara kadar yayginlik kazanmayan konut pazari, 1990’lar
sonrasinda sehir merkezinde liikks ¢ok katli konut ingaat1 gelisimiyle devam etmis ve bu

tarz yapilarin pazar degerinde artis olusmustur (Chung ve Park 2006).

Rezidans, 1950-1960’larda Amerika’da yasanan sosyal ve kiiltiirel degisime dayanan bir
konut modelidir. Amerika’da ¢ekirdek aileler erken yaslarda ayri yasamaya veya is
dolayisiyla uzun konaklamalar yapmaya basladigi icin kendiliginden tiiremis bir

konsept olarak bu tiir mekanlar ortaya c¢ikmustir. ABD‘de ilk yapilan rezidanslar,
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cogunlugu tek odali 1+0 veya en fazla iki odali olan bu yasam stilinde, kullanicinin
hayatin1 kolaylastirmak i¢in sunulan hizmetlerle yasami cazip hale getirmistir. Bu
hizmetler: kuru temizleme, diizenli ev temizligi, yemek ve igki servisi, bebek bakicisi ve
hayvan bakimi gibi gesitlilikler gosterir. Bu durum rezidans konseptinde giindelik
hayatin kolaylastirilmast fikrinin temel nitelik olmasindan kaynaklanir. Tiirkiye’de
rezidans olarak hizmet veren projelerin sayisi giinden giine artsa da gergek anlamda bu

hizmetleri veren, bu yasam stilini sunan rezidans sayisi ¢ok azdir (Anonim 20201).

Rezidanslarin ilk 6rnegi, Amerika’nin Chicago eyaletinde Bertrand Goldberg tarafindan
tasarlanan, 1959 yilinda yapimina baslanip 1964 yilinda hizmete giren 60 katli Marina
City projesidir. Marina City projesinin en 6nemli amact 1960’larda sehirlerde yasayan
insanlarm sehir hayatmin yogunlugu ve kalabaligindan yorularak daha ac¢ik ve rahat
yasam kosullar1 i¢in banliyolere yerlesmesine karsilik olarak sehir merkezinden kagis ile
miicadele etmek, insanlar1 sehir merkezinde yasamaya tesvik etmektir. Bununla birlikte,
calisan kadinlarin sayismin artmasi, ¢ocuk sahibi olmay1 erteleyen cifiler ve
bosanmanin sosyal olarak daha kabul edilebilir bir hale gelmesi ve bekar ebeveynler,
bagimsiz yasayan biiylik cocuklar gibi yeni aile bi¢cimlerinin baskin c¢ekirdek aile
modeline karsi alternatif olarak gelismeye baslamistir. Bu noktada, Marina City
mimarisinin plan kurgusunun bu “yeni aile tercihleri” ne uygun olarak tasarlanmasi
binanin metropoliten alanda modern yasamin etkili ve ikna edici bir modeli olmasini

saglamistir (Boeser 2015).
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Sekil 2.6. Ik Rezidans / Chicago / Marina City yapim asamas1 (Anonim 2011a)

Sekil 2.7. Marina City Giiniimiizdeki durumu (Anonim 2019)

Goldberg'in en Onemli eseri olan Marina City projesi, karma kullanimli konut
projelerinin ilk 6rnegi olarak 2 silindirik betonarme kuleden olusmaktadir. Sekil 2.5°te
goriildiigii gibi Marina City’nin  baglangigta hem c¢elik hem de beton kullanarak
yapilmas1 6ngoriilmiis ancak ¢elik imalatina gore betonarme imalat1 ¢ok daha ekonomik
oldugu icin yapida metal takviye c¢ubuklariyla birlikte beton kullanilmasi tercih
edilmistir.. Her iki kule de ilk 19 katta spiral otopark alani, 20. kata depo ve servis alani
ve kalan 40 katta ise stiidyo, tek odali ve iki odali olmak iizere 450 konut; toplamda 900
konut birimini igermektedir (Sekil 2.7.). Kent merkezine ilgi ¢ekmeyi amacglayan ve
‘sehir i¢inde sehir’ konseptiyle birlikte insanlarin giinliik ihtiyaglar1 ve aktivitelerini
yasadiklar1 konutlardan kisa bir mesafede ulasabilecekleri bir alanda karsilamay1
hedefleyen projede, Sekil 2.8’de goriilen vaziyet planinda yer aldigi gibi halka acik
meydan, aktif demir yolu hatti, tiyatro, spor merkezi, ylizme havuzu, buz pateni sahasi,
bowling sahasi, magazalar, restaurantlar ve ikamet edenlere 6zel marina bulunmaktadir.
Giliniimiizde Marina City projesi aslina uygun kalmarak yapilan birka¢ degisiklik

haricinde islevine devam etmektedir (Boeser 2015).
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Sekil 2.8. Marina City Vaziyet Plan1 (Anonim 2011b)
Rezidans’n Tiirkiye’deki Tarihsel Gelisim Siireci ve ilk Ornegi

Tirkiye’de 1980’11 yillardan itibaren kdyden kente gdgiin artmasi ve kentteki niifus
oraninin ylikselmesi sonucunda su¢ oranlarindaki artis, 6zel oto sahipli§inin neden
oldugu hava kirliligi, ses kirliligi, sehir merkezlerindeki trafik sorunu, altyap1
eksikliginden dolay1 otopark sikintisi, sehir merkezinin eski cazibesini yitirmesine
neden olmustur. Sehir merkezinde ikamet eden orta ve yliksek gelirli insanlar kent
merkezinden uzakta bulunan yerlesim alanlarma yoneltilmistir. Bu donemin konut
alanlar1 agisindan temel 6zelligi, kiiresellesme sonucu kent merkezlerindeki evlerinden
kagan insanlarin eskisine gore daha yaltilmis mekénlarda, sadece kendileri gibi

olanlarla bir arada yasama egilimine girmeleridir (Isik ve Pmarcioglu 2001) .

1990’larda ise neoliberalizmin temel ekonomik politika haline gelmesi ve degisen
tiketim kaliplar1 baglaminda ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglar dogrultusunda, kent
merkezinin potansiyeli yeniden kesfedilmis, kentsel mekana yonelik yeni talepler ve

beklentiler giindeme gelmistir. Hizli ekonomik biiylimeye ve sermaye birikimine cevap

53



verebilmesi noktasinda merkezin artan cazibesi sonucu, doniisiim siirecinin aktorii olan
yiikksek gelir gruplarinin ve yeni orta smifin kent merkezine doniis istegi, konut
iiretiminin aktorlerini yeni arayiglara yonlendirmistir. Bu baglamda, hem merkezdeki
‘alan yetersizligi’ ne ¢6ziim olarak planlanan hem de neoliberalizmin kiiltiirel ve
ekonomik dinamikleri dogrultusunda kurgulanan yeni, farkli ve 6zgiin bir ‘kapali
yerlesme’ mantigr ve bigimi sunan ‘rezidanslar (dikey kapali yerlesmeler)’ ortaya
cikmistir (Erding 2017). Tekil apartman iiretiminin giderek azalmasi, apartmanlarin
toplu konutlar bigiminde kent dis1 alanlarda ¢ok sayida insa edilmesi, bunun sonucunda
kapali sitelerin olugsmasi ve bu sunum bi¢ciminin de degiserek tekil olarak insa edilen
apartmanlarin ¢ok katli yiiksek konut bloklar1 seklinde insa edilmesiyle gokdelene
doniigsmiis neoklasik tasarimlarin yerini tamamen cam kapli, yliksek insaat teknolojisi
ile iiretilen yapilar almistir. Bu yapilar1 ayn1 zamanda diisey kapali yerlesmeler olarak

da anmak olasidir ve bu yapilarda otel hizmetleri de verilmektedir (Gorgiilii 2016).

Rezidans’m Tiirkiye’de ortaya ¢ikma siireci temelde, neoliberal politikalarin Istanbul’u
kiiresel kent kimligi baglaminda ‘pazarlama’ hedefi olarak belirlemesiyle hizlanmaistir.
Bu dogrultuda rezidans, hizli ekonomik biiylime ile sermaye birikimine yanit
verebilmesi agisindan onemlidir. Bu 6zelligiyle rezidans beklentilere yonelik olarak
kent merkezinin yeniden yapilanmasina (sermayenin biiyiikk schirler sahnesine

¢ikmasina) neden olmustur (Perouse 2012).

Kiiresellesme sonucu kent disinda olusan giivenlikli “kapali-kapili” sitelerin en biiylik
avantaji olan kent merkezindeki rahatsiz edici kalabaliktan uzak olunmasi, kullanicilarin
her yere her isleri i¢in otomobil kullanmas1 gerekliligini ortaya ¢ikartmistir. Bu durum
site sakinleri ve emlak pazarlamacilar i¢in bir dezavantaja doniismekte ve her giin evle
is arasinda yasanan trafik yogunlugu pek cok site sakininin merkeze yakin semtlere

taginmasina yol agmaktadir (Perose ve Danig 2005).

Rezidanslarin olusumunu hazirlayan en 6nemli nedenler arasinda trafik ve otopark
sorunu gelmektedir. 1950°li yillarda Tiirkiye genelinde rayli sistem alt yapisi
planlanmadan yapilan karayollar1 bircok kent merkezinde belirli saatlerde biiyiik trafik
problemini olusturmustur. Buna ek olarak kent merkezlerinde olusan Onemli

problemlerden biri de otopark sorunudur (Yiiksel ve Akbulut 2009). Bu durum sehir
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merkezine uzakta ikamet eden tist ve orta gelir grubunun merkezde bulunan giivenlikli

sitelere yonelmesine neden olmustur.

Tiirkiye’de ilk rezidans ornekleri Istanbul’da insa edilmistir. Rezidanslarin gelisim
sireci 1993-2002, 2002-2008, 2008-2012 ve 2012-2017 olmak tzere dort donem
cergevesinde takip edilebilmektedir. 1993 yilinda insa edilen ilk rezidans Akmerkez’dir.
Onun ardindan Siizer Plaza (2000), Polat Tower Residence (2001) ve Elit Residence
(2001) rezidans tipi konutlasmanin dnciilleri olarak uygulanan ilk projelerdir. 2017 yil1

Mayis ayi itibariyle Istanbul’da tespit edilen rezidans sayis1 46 olmustur. (Erding 2017).

Akmerkez Sekil 2.9’da gosterildigi gibi kentin merkezi diyebilecegimiz noktalardan
birinde, Etiler - Ulus kavsaginda konumlandirilmistir. Yapinin insaat: tamamlandiktan
sonra bulundugu semtin degeri artmis ve kentin prestijli alanlarindan biri olmustur.
Akmerkez, konut birimleri, ofis birimleri ve ticari birimler i¢eren karma islevli bir

yapidir (Sar1 2006).

Sekil 2.9. Ak merkez ve ¢evresi (Sar1 2006)
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Sekil 2.10. Akmerkez zemin kat plani (Sar1 2006)

Akmerkez, Etiler- Ulus kavsagmda 180.000 m?’lik insaat alaninda kurulmus olan bir
komplekstir. Sekil 2.10.’da gorildigi gibi 32.500 m? si aligveris merkezi, 55.000 m? si
otopark, 31.000 m? si biiro alanlar1 ve 20.000 m? si konut alanlarini olusturmaktadir.
Ucgen bir alana yayilmis olan merkezde Sekil 2.12.°deki kesitte belirtildigi gibi yapida
14 katli, 17 katli ve 23 katli olmak tizere ii¢ adet kule bulunmaktadir (Sar1 2006).

banyo
2+1 DAIRE

eb.banyo

yatak
odasi

mutfak

yatak
salon odast

3+1 DAIRE banyo

mutfak

1+1 DAIRE

Sekil 2.11. Akmerkez Rezidans Daire Plan1 (Anonim 2015b)
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Akmerkez Rezidans biinyesinde, Sekil 2.11°de kat planlarinda ve Sekil 2.12.’de kesitte
belirtildigi gibi tip A / 2+1 (210 m?), tip B/ 1+1 (96 m?), tip C / 3+1 (238 m?) ve A ve B
tip dairelerin birlestirilmesiyle olusturulmus, tip D / 4+1 (306 m?) olmak iizere toplam
81 adet daire bulunmaktadir (Anonim 2020m). Sunulan hizmetler arasinda 24 saat
giivenlik, kapict hizmeti, fitness salonu, yiizme havuzu, sauna, temizlik ve ¢camasirhane
hizmeti, bakim-teknik destek, otopark, arag¢ kiralama, VIP transfer hizmeti ve bakici

hizmeti gibi servisler yer almaktadir (Anonim 2015b).
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Sekil 2.12. Akmerkez Kesit (Sar1 2006)
Rezidansin Tanmimlayici Ozellikleri

Rezidans kelimesi diinyanin higbir yerinde bu anlamu ile kullanilmamaktadir. Diinyada
rezidans, sehir merkezlerinde olugan yiiksek katli apartman “high-rise apartment” veya
cok yliksek kath apartman “super high-rise apartment” olarak tanimlanir. Siiper yiiksek
katl dairelere olan talep 1990’lardan sonra hizli bir sekilde artis gostermistir. Bu
binalar, kullanicilarma her seferinde daha iyi bir yasam siirmeleri i¢in, kendilerini
gelistirerek giinlimiizdeki rezidans tarzi otel konforunda yasam standartlar1 sunma

imkanlar1 tanimaktadirlar.
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Perouse (2012), Erding (2017), Yiiksel, Akbulut (2019), rezidans iizerinde yaptiklari
calismalarin pek ¢ogunda ‘rezidans’ tipi konutu tanimlamak i¢in rezidansin 6zelliklerini
bazi basliklar altinda toplamiglardir. Bu bagliklar; konum ve ulagilabilirlik, mimari ve
fiziksel nitelikler, planlama ilkeleri ve mekansal nitelikler, idari operasyon nitelikleri ve

fiyattir. Bu temel 6zellikler agagida kisaca 6zetlenmistir:

Konum ve Ulasilabilirlik: Rezidansin, kent merkezinin cazibesini arttirmak ve yiiksek
gelir sahibi profesyonel sosyal grubun ilgisini ¢ekmek hedefiyle kentin hem finansal
hem de kiiltiirel ve tarihi merkezine yakin bir konumda olmasi gerekir (Erding ve

Oymen Giir 2017).

Rezidanslarin yiiksek gelir sahibi kiginin temel ihtiyaclarmi rahat¢a karsilayabilecegi
saglik, egitim, kiltirel ve sosyal aktivitelere katilabilece§i sehrin merkezinde
konumlanmalar1 gerekmektedir. Bir konutun rezidans olarak tanimlanabilmesi i¢in
konumu geregi rahat ulasilabilir bir noktada olmasi gerekmektedir. Kentin finans
merkezlerine ve 13 merkezlerine olan yakmhgi kisilerin rahatca isleriyle
ilgilenebilmesini saglamaktadir (Erding 2017). Bu durum kisinin motorlu tasima
araclarna olan bagmhiligmi da azaltmaktadwr. Rezidansin yiiksek manzara

potansiyeline de sahip olmasi gerekmektedir (Perouse 2012).

Mimari Planlama ve Tasarim: Rezidans olarak insa edilen konutun 20 kattan yiiksek
olmasi, ylksekligi ve ‘ihtisami’ ile bulundugu bolgede referans noktasi 6zelligi
gostermesi gerekmektedir (Perouse 2012). Dikkat ¢ekici ve diger yapilardan ayirt edici
formuyla yer aldigi bolgenin siluetine etki edebilecek ‘gdrkemli’ bir fiziksel yapisi
olmalidir(Erding 2017). Bu durum sermayenin sembolik bir ifadesini ve ‘yiikselen’
smirlar ‘gdriiniir’ olma egilimini igerir. Bunun yaninda ikamet edenlerin farklilagsma,
ayrisma, liikks ve prestij talebini karsilayacak bir bicimsellik noktasinda ortaya koyulan
‘thtisam’ gosterisi, ‘iktidar’ a vurgu yapan, diger smiflardan kendini ayiran bir
yapidadir. Yiiksek yapilagsmalari, sehrin iginde olmalar1 ve sunduklar1 sehir manzarasi
sayesinde rezidanslar, sehri korunakli ve yiiksek mesafeli bir yerden ve risksiz bir
bi¢imde gorebilme imkani sunmaktadir (Perouse 2012). Ayrica yiiksek ve ‘biiyiik’
fiziksel yapmin c¢agdas bir ‘kale’ imaji sunmasi noktasinda kapali yerlesme niteligi

olarak hedefledigi ‘giivenli konut’ a da vurgu yapmaktadir.
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Rezidansin yiliksek yapi karakteri nedeniyle, 6zellikle 1999 Marmara depreminden
sonraki temel 6zelliklerinden biri de gilivenilir ve saglam bir yapiya sahip olmasidir.
Rezidanslar, malzeme teknolojisi ve mekanik sistemlerin gelismesiyle birlikte gelismis
tagiyict striiktiir sayesinde yiiksek yapi niteligine uygun yapim teknikleriyle ingsa

edilmektedir (Erding ve Oymen Giir 2017).

Rezidanslara etki eden riizgar, deprem, patlama, carpma gibi yiiklerin az katl yapilara
oranla fazla olmasi tasarimlarinda bu yiiklerin g6z onilinde bulundurulmasini gerektirir..
Mimari ve tastyict sistem tasarimlariyla teknolojik donanimlar1 bir arada diisiiniilerek
tasarlanmaktadir. Bu yapilarda tasiyici sistem malzemesi olarak celik ve yiiksek
dayanimli betonun, modern kalipp teknolojilerinin, yatay giiclere gore tasarim
yontemlerinin ve havalandirma sistemleri, asansér ve hidroforlar gibi mekanik

sistemlerin tasarlanmasi gerekmektedir (Coskun 2006).

Planlama ilkeleri ve Mekéansal Nitelikler: Rezidanslar, yapilanma mantig1 olarak
giivenlikli kapali yerlesmeler olarak ortaya ¢ikmustir. Rezidans, giris ¢ikislarin kontrol
edildigi ve i¢inde bircok hizmet bulunan yapilardir. Bu hizmetlerin planlama semasi

rezidansa uygun bir sekilde yapilmalidir (Erding 2017).

Konut birimi 06l¢eginde ise rezidanslar, farkli tiiketici semasmna uygun yatirim
potansiyeli sunma, gayrimenkul sektoriiniin ihtiyaclarma yanit veren yapilar olma
cercevesinde farkli plan tipolojisi sergilemektedir. 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi ‘klasiklesmis’
tipolojiler de yer almakla birlikte ‘zamani kisith, gelir diizeyleri yiiksek serbest meslek
sahipleri, iist diizey yoneticiler, yalniz yasayanlar, Istanbul disinda yasayan ama sik sik
Istanbul’a gelip burada kalmak zorunda kalan kisiler’ icin de tanimlanabilecek plan

tipolojisi ¢esitligine sahip olmasi gerekir (Bali 2002).

Ust gelir grubuna hitap ettigi igin ic mekin tasarim ve uygulama igin segilen
malzemeler normal konut standartlarmin iistiinde olmali ve kullaniciya liikks ve prestijli

ortami hissettirmelidir.
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Islevsel Nitelikler: Rezidans tiiketim ekonomisinin olusturdugu bir konut bigimidir.
Rezidans konut fonksiyonunu igermesi disinda, kullaniciya bir¢ok hizmet vermektedir.
Bu hizmetler agagidaki gibi siralanabilir:

e Resepsiyon/konsiyerj (concierge),

e Misafir kabul ve yonlendirme,

e Telefon yonlendirme, faks ve mesaj alma, fotokopi ¢ekme,

e Para bozdurma/ATM,

e Uyandirma servisi,

e Acil Ilkyardim ve hijyen malzemesi temini,

e Sekretarya islemleri (yurti¢i, yurtdist otel ve ucak bileti rezervasyonu, arag

kiralama, restoran, sinema, tiyatro mag vb. rezervasyonlari),

e Acil tibbi yardim ¢agirilmasi,

e Camasirhane/kuru temizleme,

e Evcil hayvan bakimi,

e Alsveris hizmeti (¢icek, hediye ev aligverisi),

e Kurye / postalama ,

e Fatura 6deme,

e Ev egyasi ve kiigiik ev aletleri tamiri,

e Evtemizlik servisi,

e Yiik ve esya tasima isleri,

e Basit ev i¢i is¢ilikler,

e Is merkezi (calisma/toplant1 odasi) hizmetleri,

e Internet kullanim1 ve mesaj servisi,

e Vale hizmeti,

e Arac yikama hizmeti,

e Restoran ve yemekhane (catering) hizmeti (Yiiksel ve Akbulut 2009) .

Rezidansin konut fonksiyonuna sahip olmasi temel kriterdir. Buna ek olarak sunulan
servisler tiiketim ekonomisinin bir pargasidir. Rezidanslarda sunulan hizmetler bir¢ok
alt sektor ile iliskilidir. Bu nedenle rezidanslarin aligveris merkeziyle baglantili olmasi
onemli bir kriter olarak sayilabilir. Otel ve ofis gibi karma kullanimli bir kompleks

icindeki 6zellesmis bloklar da rezidans olarak tanimlanmaktadir (Erding 2017).
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Idari ve Operasyonel Nitelikler: Rezidanslar, kentsel siyasetin iginde 6zerk yonetim
ve ikamet edenler agisindan sosyal iliskiler ve davranis kurallar1 ile mekan kullanim
ilkelerinin belirlenmesi noktasinda 6zellesmis bina yonetimine sahip birer ‘isletme’
olma o6zelligi tasimaktadirlar. Bu kapsamda biitge yonetimi, giivenlik yonetimi, tesis
yonetimi; karma kullanimli bir yap1 sunmasi noktasinda fonksiyonlar arasindaki
iligkilerin yonetim ve organizasyonu gibi hizmetleri igeren bir idari yap1 yer almaktadir.
Ayrica biinyesinde yer alan konut ve servis fonksiyonlarinin yonetimi ve organizasyonu
kapsaminda ‘kendi kendine yeten’ bir otomasyon sistemine ve operasyonel altyapiya
sahip olmahdir. Giiniimiizde pek ¢ok rezidansta ‘akilli bina’ sistemleri ¢ergevesinde

merkezi kontrol ve miidahale sistemleri kullanilmaktadir (Erding 2017).

Fiyat: Rezidanslar yiiksek yatirim ve degisim degerine sahip olmakla birlikte, yiiksek
gelir sahibi profesyonellerin yer aldig1 AA ve A+ olarak tanimlanabilecek gelir grubuna
yonelik olarak tasarlanmaktadir (Perouse 2012). 2020 yili itibariyle Istanbul igin daire
satig fiyatlar1 450.000 $ - 9.350.000 $, kira fiyatlar1 ise 1.000 $ - 7.000 $ arasinda
degismektedir (Erding 2017).

Yazic1 (2006), rezidanslarin Tiirkiye’de prestij kavrami ile bagdastigindan, bazi ingaat
sirketlerinin, gerekli hizmetleri vermeseler bile rezidans ismini ekleyerek daha prestijli
proje havasi yaratmaya calistigini sOyleyerek, bir projenin ‘rezidans’ ismini hak
edebilmesi i¢in bes yildizli otel sartim1 barindirmasi gerektigini ortaya koymaktadir

(Erding 2017).

Je H., Lee J., Cheong S., Shin S. yaptiklar1 bir arastirmada konut kalite endeksini
arastirmis ve belirli kriterler belirtmislerdir. Bu kriterlerin oturulan konutta mevcut
olusu konutun kalite endeksini ylikseltecek ve daha iyi bir ortamda yasam sekli
sunacaktir. Bu kriterlerin olusumunda konutun bulundugu ortam, konutun kullanici
iizerindeki psikolojik etkisi, konutun sunmus oldugu sosyal islevler, ekonomik faktorler
ve mimari tasarim dikkate alimmustir. Kore’de yaymlanan Yesil Bina Sertifikasi ve
Japonya’da yaymlanan CASBEE (Comprehensive Assessment System for Built
Environment Efficiency) incelenerek bu kriterler ortaya ¢ikmustir. Siiper yiiksek katli
konutlardaki kalite endeksi 82 tasarim elementinden meydana gelmistir. Bu kriterlerin

disinda dort kriter daha vardir. Bunlar: mimari, estetik, imkan ve olanaklar, psikolojik
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etkenler. 82 tasarim kriteri 5 baglik altinda toplanmistir. Bunlar: tesisin alt yapisi, gorsel
faktorler, mekansal alan kullanimi, sosyal iliskiler, bakim ve yonetim olarak

siralanmaktadir (Je, Lee, Cheong, ve Shin, 2006).

Cizelge 2.4. Siiper yiiksek katli konutlardaki kalite endeksi (Je, Lee, Cheong, ve Shin,
2006)

Faktorler Gostergeler Tasarim Ogeleri
posta servisi, televizyon uydu baglantisi, gii¢
Ekipmanlar kaynagi, su kaynagi, elektronik donatilar
Hayat1 Kolaylastiran park alam, asansor, yakin mesafe market
Unsurlar hizmeti
Saglik peyzaj alanlari, ortak alan temizligi, su kalitesi,
kullanilan malzeme kalitesi
Ses dis ortamdan gelen ses, duvar ve yer ses
Fiziksel yalitimi
Tesis Alt Yapis1 | Faktorler | Is1 181 kontrol kolayligi, nem kontrol

Isiklandirma | binada 1s1k agikliklari, binanin gilinese gore
konumu, 151k kontrolii

Hava binada havalandirma i¢in acgiklik olmasi,
duman sensorii
Bina dis1 giivenlik ortak  alanlarin  aydinlatilmasi,  dairenin
giivenligi
yangin koruma sistemleri, yangin g¢ikislari,
Bina I¢i Giivenlik engelli erisilebilirligi, yaya yollari, dis cephe
Hissiyati dayanikliligi, camlarin riizgar ve yagmur
dayanikliligi, kaza ile diismeye karsi tedbir
(korkuluk)
Manzara manzara ve peyzaj tasarimi
Gorsel Faktorler | Form ve Tasarim yapmin formu, yapinin yiiksekligi, siliiet, dis

cephe tasarimi, bina girisi ve lobi tasarimi, i¢
mekan tasarimi

Dis cephe ve Tasarim bina dis cephe renk tasarimi, dis cephe kaplama
tercihi ve cephe bitigleri, cam materyali
Gorsel Stabilleri mahallede mahremiyet,
striiktiir dayanikliligi
Alan Kullanim1 | Sirkiilasyon diisey sirkiilasyon, koridor sirkiilasyonu, bina

girisine dairenin uzaklhigi, daire ile ortak
alanlar(sosyal alanlar) arasindaki uzaklik

Alan fonksiyonu dairedeki odalarin kullanim semasi, ortak alan
tasarimi ve boyutu, otopark alanlari, atik
toplama birimi

Alan verimliligi kat yiiksekligi, bloklar arasi agiklik miktari,

ortak esnek kullanim alanlari, daire bireysel
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Cizelge 2.4. Siiper yiiksek katl konutlardaki kalite endeksi (devam)

Alan Kullanim1 | Alan verimliligi depolama alanlari, daire i¢i kaliteli materyal
kullanilmas1
Sosyal Cevre Cevresel yiikler maksimum enerji verimliligi, karbondioksit

salimm seviyesinin min. olmasi, bina i¢i su
yonetimi, mekanik sistemin servis omrii
Sosyal atmosfer / Diger bloklar ile olan iligki, sitenin
Sosyal iligki yasanabilirlik atmosferi

disaridan igeriye giris kontrolii, topluluk
hissiyati, site i¢i arkadas ¢evresi,

Servis bakimlari site sakinlerinin eglenmesi ic¢in olan alanlar,
yaslilar i¢in olan imkanlar, ¢ocuklar i¢in olan
imkanlar, ortak toplanma alanlari

Yonetim/ Servis | Bakim ortak alan bakimi, bina tadilati, binaya entegre
yonetim, konutun siirdiiriilebilirligi, konut igi
tadilat hizmeti, konut i¢i temizlik hizmeti

Hizmet kisinin keyifli bir yagsam gegirmesi igin site igi
kullanim olanaklari, yesillendirilmis balkon,
dis cephenin evrensel tasarimi, IT servisi, site
ve konut kullanim kilavuzu

Ekonomik Deger konutun bakim tcreti, konutun giincel
ekonomik degeri, konutun yatirim degeri

Stiper yiiksek kath binalardaki konut kalite endeksi maddeleri yukaridaki Cizelgede
goriildiigii gibidir. Konutta bulunan bu kriterlerin mevcut orani arttikga konutun kalite
degeri artis gostermektedir. Yapilan aragtirmalar sonucunda ise kullanicilara gore bu
faktorlerden en Onemlisinin ‘alan kullanimi’ kriteri oldugu goriiliir. Bu kriterin
icerisinde de en 6nemli maddelerin alan fonksiyonu ve ardindan alan verimliligi oldugu

goriiliir. (Je, Lee, Cheong, ve Shin 2006)

Park (2005) konut performansinin psikolojik ve fiziksel kistaslara bagli oldugunu ifade
etmektedir. Cizelge 2.4.’deki siniflandirmayla yapilan siiper yiiksek katli konutlardaki
kalite endeksleri evin degerini arttiran maddelerdir. Bu maddeler, ¢ok kath yiiksek
binalarda bir konutun daha kaliteli bir sekilde oturulabilir hale gelmesi ve kalitesinin
iyilestirilmesi i¢in gerekli 6zelliklerdir (Chung ve Park 2006). Je, Lee, Cheong, ve
Shin’in olusturduklar1 faktorler ¢ok katl yiiksek binanin kalite degerinin artmasi i¢in

uygulanmasi gereken faktorlerdir.
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Rezidansin Tercih Edilme Sebepleri

Rezidans dairelerin iist gelir sahibi insanlar tarafindan tercih edilmesi, yiiksek standart
apartman dairelerinin de rezidans olarak adlandirilip pazarlanmaya ¢alisilmasina neden
olmustur. Standart rezidans hizmetlerinin verilmedigi bu apartman daireleri,
isimlerinden dolay: tiiketiciler tarafindan markali projeler olarak algilanabilmekte ve
satis1 kolaylagsmaktadir. Her giivenlikli kapali projeler rezidans projeleri degildir. Bir
projenin ‘rezidans’ ismini hak edebilmesi i¢in ayrintili hizmetler sunmasi gerekmektedir

(Alkan 2014).

Liiks konut sitelerinin kentten uzak yasamima alternatif olarak ve kent merkezine yakin
yerlerde iiretilmis c¢ok katli yapilar olarak rezidanslar diger liikks konut sitelerinden
ayrilmiglardir. Kent merkezinde site ingsa edecek biiyiikliikte bos arsa bulunmamasi ve
kent merkezindeki bos arsalarm da maliyetlerinin ¢ok yiliksek olmasi nedeniyle,
rezidanslar ¢ok kath olarak insa edilmektedirler. Liiks konut sitelerinden daha fazla
Ozellige sahip olan rezidanslar, bu sitelerdeki gibi karma islevlidirler. Rezidanslar,
tiketimi hizlandirmay1r amaglayan gii¢lii reklam metinleri kullanilarak pazarlanan
konutlardir. Bu yapilarm toplumun iist gelir gruplar1 tarafindan benimsenmesi bu
sekilde gergeklesmistir (Gorgiilii 2003). Reklamlarda 6zellikle rezidanslara ‘ayricalikli

bir yasam’ ve ‘sosyal smif atlamasi’ gibi anlamlar yiiklenmistir (Gorgiilii 2006).

Modernlesme sonrasmin yasam tarzi olan tiikketim aliskanligi konutu da kullanilip
atilabilen, tiiketilip yenisiyle degistirilebilen doyumsuz déngiiniin igine yerlestirmistir.
Bu dénemde ortaya ¢ikan liikks konut siteleri ve rezidanslar farkli 6zellikleri ile 6n plana
cikarilarak birer reklam araci haline gelmektedir. Liiks konut sitelerinin merkezden
uzakta bulunma 06zelliginin, rezidanslarin ise merkeze yakinligmin getirdigi avantajlar

reklam malzemesi yapilarak pazarlanmaktadir (Gorgiilii ve Kaymaz Koca 2007).

Ayn1 mahallede ve ayni cografi yapi icerisinde, mimari dokusu ve kentin sunabilecegi
imkanlar 6nemsenmeden, sadece kisinin statiisiine uygun oldugu i¢in ¢ok kath yiiksek
binalarda yasamak tercih edilir olmustur. Bu durumun is hayati basta olmak {izere
sosyal ¢evreye de etkili bir goriintii sunmus oldugu diisiiniilmektedir. Bu nedenle ¢ok
katli konut bloklarinda ikamet etmeyi tercih eden bir¢ok kullanic1 mevcuttur (Goffman
2009).
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Farkli rezidans markalarina ait reklam climlelerinin ¢ogu birbirleriyle ayni igeriktedir.

Rezidanslar1 bir kimlik arayis1 ve tiiketim nesnesi olarak gostermek i¢in “vizyon sahibi

2 13

olmak ...”, “yasam stilinize uygun hizmet anlayis”, “... bizim gibi diisiinen tim 6zel

kentliler i¢in...” gibi reklamlar yapilmistir. Bu reklamlar rezidanslarin baska konutlara

gore farkliliklarini ortaya koyarak, kullanicilarina daha prestijli bir yasam vaat ettigini

ortaya c¢ikaran ve kisinin ayricalikli hissetmesini saglayan ctimleler kurarak liks bir

yasam vaat etmektedir.

Sonug olarak {ist-orta gelir tiiketici toplumunun rezidans tipi konutu tercih etmesi igin

nedenler vardir. Bu nedenler asagidaki gibi siralanabilir:

Merkezden kopmak istemeyenler igin her yere yakin olan konum ihtiyaci
Giivenlik sorununa ¢6ziim ve giivenli yasam alani

Trafik sorunu ve otopark ihtiyac1

Deprem tehlikesi

Ust gelir sahibi toplumun kimlik ve tiiketim nesnesi arayislar

Rezidans kullanicilarmin giindelik hayatlarmi kolaylastiracak cesitli hizmetleri
barindirmasi

Rezidans kullanicilarinin hayatini kolaylastiran teknolojik 6zellikler bulunmasi
Farkli kullanic1t ¢oziimii olarak ¢ok fonksiyonlu yapi tiplerinin 6ne ¢ikmasi,

olarak tanimlanmaktadir.

Tirkiye genelinde, bliyiik sehirler basta olmak iizere, rezidans tipi konut insaatinin sehir

merkezlerinde hizli bir sekilde artmasmin nedenleri sunlardir:

Rezidanslarin yapimini kolaylastiran yasa ve yonetmelikler

Ozel ve yabanci sermayenin konut {iretimini desteklemesi

Merkezdeki arsa degerlerinin yiikseklige bagli olarak dikey konumlandirilmig
olmasi

1999 yil1 Golctik depremi sonrasi hasar gormiis binalari kentsel doniisiim ile
yikilip yerine ¢ok katli yliksek konut bloklar1 insa edilmesi

Artan tiiketim aligkanliklar1
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2.4. Yiiksek Konut Bloklarinda Sosyal Yasam

Cok katli yiiksek yapilarin sunmus oldugu sosyal imkanlarm yani sira, insanlar tizerinde
olusturdugu birgok psikolojik olumlu veya olumsuz etkileri vardir. Bu etkiler ikamet
edilen konutun yiiksekligi, formu, konutun hangi bdlgede insa edildigi, yakin g¢evresinin
ozelliklerine gore degiskenlik gostermektedir. Cok katl yiiksek bloklardaki sosyal
yasam ve komsuluk iizerine yapilan bir¢ok arastirmada, sosyal iligkilerin azaldigindan
bahsedilmektedir. Komsuluk mekana bagh bir iletisim tiirii oldugu igin bina igi sosyal
iliskilerden ilk etkilenen kavramdir. Bina i¢i komsuluk iligkilerinin azalmasinda tek
etken yapmin yiiksekligi degildir. Kiiresellesme siirecinde degisen demografik durum,

teknolojinin ve yasam alanlarinin degismesi de komsuluk iliskilerini etkilemektedir.

Broyer G. (2002) Amerika’da yapmis oldugu bir ¢alismada yiiksek binalarin insanlar
tizerinde birgok olumsuz ve farkli duygular ortaya cikarttigini belirtmistir. Korku,
tatminsizlik, stres, davranigsal problemler, intihar tesebbiisii, zayif sosyal iliskiler,
azalan yardim severlik, ¢ocuk gelisimin engeli gibi durumlar, yiiksekligin artisiyla insan
dengesini bozulmas1 sonucu ortaya ¢ikmistir. Yiiksek binalarin mevcut sosyal ve teknik
hizmetleri haricinde, trafik problemini de daha kotii hale getirmesi ve mahalle Kiiltiiriine

de zarar vermesi gibi etkileri de vardir (Gifford 2007).

Cok katli yiiksek binalar ve rezidanslar kullanicilarinda alt1 tip korku ortaya ¢ikartmustir.
Bu korkular kullanicilarin hepsinde gériilmemektedir. Bu korkular1 binanin bulundugu
fiziksel ortam ve sosyal g¢evre etkilemektedir. Rezidansta oturan Kkisilerin korkular1

sunlardir:

1. Yiksek binalarda oturan kisinin, komsusunun veya bir yakmin yiiksekten
diismesi veya atlamasi

2. Rezidansta yangin ¢iktigi zaman icerde kalma problemi sebebiyle caddeye hizli
bir sekilde ulasamamak

3. Rezidansta bulunan herhangi bir teknik problem ve yapinin depremden dolay1

yikilma riski
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4. Ayni binada var olan ortak alanlari, bilmedikleri ve tanimadiklar1 kisiler ile
paylasma korkusu (binada oturan kisiler cogunlukla birbirlerini tanimadigi i¢in
yabanc1 birinin zarar vermesinden korkmak)

5. Aymi binay1 paylasan insanlardaki bulasici hastaliklarin hizli bir sekilde
yayilmast

6. Amerika’daki 9 Eyliil saldirisindan sonra, yapiya birinin saldirabilmesi korkusu
(Gifford 2007).

Yuen (2005) ise Singapur’da rezidansimn tercih edilme nedeninin manzara, ferahlik ve
mahremiyet oldugunu sdylerken; tercih edilmeme nedeni olarak da giivenlik endisesi,
yiikseklik korkusu, ¢ocuk, engelli ve yash giivenligi ve asansoriin bozulmasindan endise

edilmesi olarak belirtmistir (Chung ve Park 2006).

Rezidanslarin son donemde gbézde bir hal almaya baslamasi kentlerimiz icin farkli
sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Perouse (2012) a gore belki de ortaya ¢ikardigi
en onemli sorunlardan biri “seckinlik” ve “ayricalik” kavramlarmni moda haline getirip
ardindan da bu kavramlar1 siradanlastirmasidir. Bu kapali yerlesimler iginde sosyal
alanlarin sadece ikamet edenlere hizmet vermesi mekansal ayrismaya neden olmaktadir.
Bu ayrisma, mekana giris ¢ikislarda belirlenen kurallar gercevesinde kisitlanmaktadir.
Rezidansin disina ¢ikilmadan gereksinimlerin igeride karsilanmasi, rezidans sakinlerinin
diger insanlar ile olan etkilesimini engellemektedir (Ozkan Tore ve Kozaman Som
2009). Rezidans, sakinlerinin giivenli bir konutta yasama beklentisine de yanit
vermektedir. Bu yaklagimin, oncelikle ‘rezidans sakinleri’ tarafindan ‘potansiyel suglu’
olarak kabul edilen sosyal gruplara karsi alinan bir ‘savunma’ pozisyonu olmakla
birlikte, aslinda arka planinda yer alan diglayici ve ayristirict bir niteligi vardir (Erding
2017). Bu durum sonucunda da °‘digerleri’ nin ve ‘diger mekénlar’ in olustugu
goriilmektedir. Gerekgesi her ne olursa olsun, yaratilan simnirlar sosyal ve mekénsal
ayrismaya neden olmakta, mekani yeniden olusturarak iist gelir gruplari i¢in “disina
cikilamayan”, digerleri i¢inse “igine girilemeyen” alanlar haline doniistiiriilmektedir

(Ozkan Tére ve Kozaman Som 2009).

Cok kath yiiksek binalardaki sosyal iliskileri iki grupta incelemek gerekmektedir: ev ici
sosyal iliskiler ve bina igi sosyal iligkiler. Korte ve Huismans (1983) ¢ok kath yiiksek
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binalarda, bina i¢i ve hane i¢i sosyal iliskilerin kotii oldugunu soylemistir. Arastirmalar
gosteriyor ki cok kath yiiksek binalarda oturan kisilerin sosyal iliski kurdugu kisiler
cogunlukla ayni katta oturan kisilerle olmustur. Bu tiir binalarda oturan kisiler binada
yasayan kisilerin ¢gogunlugunu tanimasina ragmen, arkadas ve komsu olarak tanimladigi

birkag kisi oldugunu géstermektedir (Gifford 2007).

Coley, Kuo ve Sullivion (1997) ¢ok kath yiiksek binalarda ve rezidanslarda azalan
sosyal iligkiler problemini Onleme amaciyla kat bahcgeleri, sosyal alanlar ve kat
balkonlarma aga¢ veya dogal ortami hissettirebilecek birkag yesil alanin
olusturulmasinin, sosyal iligkilerdeki artis1 saglayabilmesi i¢in gerekli oldugunu ifade
etmislerdir. Agagli ortamlar farkli yas gruplarmm1 ve daha cok kisiyr bulunduklar
mekana ¢ekmektedir. Bu durumda yesil alanlarda daha cok iletisim kurabilme imkani

gelistigi belirtilmektedir (Gifford 2007).

Bachelard (2008), biiyiik kentlerdeki dikey yapilasmanin, yapiy1 i¢inde bulundugu
dogadan kopararak makinenin bir parcasit haline getirdigini dile getirmistir. Yatay
diizlemdeki yapilasmanin daha erisilebilir olan kent mekéanlari, dikey dogrultuda
konumlandiginda, bulundugu diizlemden ayrisarak kendini yeniden sekillendirmektedir.
Yerlestigi bolgeye ve kente insa edilme bi¢imi ve tasarimiyla bash basna farkli bir
sekilde konumlanan rezidanslar, bolgeyi ve kenti kullanma bi¢imini de bu durumundan

tiretmektedir (Bektas 2015).

Rezidanslar ve yiiksek binalar yer aldiklar1 bolgeden ayrisarak one ¢ikmaktadir. Burada
yasayanlarin kentle olan iliskisi kente temas etmek, hissetmek ve dokunmaktan Ote
bakmak {izerine kurulmaktadir. Bu tiir binalarin {ist katlarinda ikamet edenlerin kente
adim atabilmesi, bir makinenin (asansor) araciligini zorunlu kilmistir. Bachelard’in
belirttigi gibi binanin kendisi adeta bir makine halini almistir. Bu durum ikamet
edenlerin giindelik pratikleri lizerinde bir benzetme yapilirken, onlarm aligkanliklarini
Ve yasam bigimlerini degistirici bir etkiye sahiptir (Bektas 2015). Bu tiir binalarda
oturan kisiler toplumdan uzaklagmaktadir ve bu durumun onlar1 daha ¢ok mutsuz

ettigini sOylemektedirler.

Bektas (2015) Moment Dergisi’nde yazmis oldugu makalede, yiiksek binalarin st

katlarinda yasamanmin insan hayatini nasil etkiledigini anlamak iizere Istanbul’da
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Atasehir, Mecidiyekdy ve Levent’te bulunan rezidans kullanicilariyla yaptig
gorismede  kullanicilarm  memnuniyetlerinden  ve  memnuniyetsizliklerinden
bahsetmistir. Bu goriismelerde kullanicilar ikamet ettikleri rezidanstaki sosyal iliskiler
hakkinda:
¢ Dis diinyadan tamamen izole bir yasam stirdiiklerini,
e Komsuluk iligkilerinin yok denecek kadar az oldugunu ama bu durumun
kullanicty1 memnun ettigini,
e Kullanicinin ikamet ettigi daireyi ofis olarak kullanmasiyla komsuluk iliskisini
kurmak istemedigini,
e Karma kullanim (ofistev) nedeni ile kullanicinin komsuluk iligkisi kurmak
isteyip kuramadigini,
e ikamet eden kisi sayismin fazlahigi ve bazi dairelerin gayri resmi isler icin
kullanildigini 6ne siirerek komsuluk iligkisinin kurulmak istenmedigini,
e Sundugu sosyal ve teknik hizmetler ve statiisii geregi kullanicilarin rezidansi

tercih ettigini belirtmistir.

Sonug olarak rezidansta ikamet eden kullanicilarin yorumlarina gore giinliik hayat
pratikleri genellikle yasam alanlarinin ¢evresinde olmaktadir. Bunun asil nedeni ikamet
ettikleri konut sekli olan rezidansin her tiirlii sosyal ve fiziksel aktiviteyi saglayacak
imkanlar sunmasidir. Bu imkanlar insanlarin giindelik yasam seklini etkileyip kisileri
bireysellestirmekte ve monotonlastirmaktadir. Bu tiir konutlarda mahalle kavramimnin
bittigi goriilmektedir. Rezidans kullanicilarinin farkh din, dil, wk, kiiltiir farkliliklar:
komsuluk iligkilerinin gelisememesine neden olmustur. Bunlara ek olarak rezidans
kullanicilarinmn bir kisminin dairelerini ofis+konut seklinde kullanmasi, yabanci uyruklu
kullanicilarin son zamanlarda bu tarz konutlarda artis gostermesi, tek basina yasayan
kadin ve erkek kullanicilarin ¢oklugu, konutu belirli bir siire kullanmak i¢in ikamet
eden is adamlarinin bulunmast da aymi sekilde komsuluk iliskilerini olumsuz

etkilemektedir.

Gifford (2007) ¢ok kath yiiksek binalarda yasamanin sonuglariyla ilgili yazmis oldugu
makalesinde farkli arastirmacilarin farkli iilkelerde bu konu hakkindaki c¢alismalarina
yer vermistir. Bu c¢alismalarda c¢ok katli yiiksek binalarda mutlu yasayip

yasanilmayacagi sorunu lizerinde durulmadan Once konutun bulundugu konum ve
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yapiya bakilmaktadir. Bunun bir sonucu olarak bina i¢i sosyal iliskiler her iilkede

farklilik gostermektedir.

Israil’de Ginsberg ve Churchman 1985 yilinda 8-20 katli yiiksek binalarda oturan
kadinlar tizerinde yaptiklar1 bir arastirmada, ayni binada oturan kisilerin birbirlerini
tantylp tanimadigini arastirmiglardir. Buna gore ikamet edenlerin %97°si ayni katta
oturan kisilerden en az birini, %67 si ayni katta oturan herkesi tanimaktadir. %36’s1
binada oturan biitiin insanlarmm %30’undan fazlasini tanimaktadir. Kadinlarin ¢ogu
tanidiklar1 komsular arasinda iletisim oldugunu ve ayni ortamin kullanilmasi sebebiyle

mahremiyet yoklugunun onlar1 mutsuz ettigini belirtmislerdir (Gifford 2007).

Toronto’da Michelson (1977)’1n, Almanya ve italya’da Williamson (1978)’mn yaptiklar1
arastirmalarda bu ii¢ sehirde de ¢ok kath yiiksek binalarda oturan kisilerin az kath
yerleskelere gore daha fazla kisiyi tanidiklari, ama arkadas ¢evrelerini i veya okul
cevrelerinden sectikleri belirlenmistir. Ayni1 binada oturan kisileri tanimak demek
arkadas olmak anlamina gelmemektedir. Bina sakinleri bu kisilerle ayni demografik
yapitya sahip olmalarma ragmen komsular1 ile iletisim kurmak istemektedirler. Bu
kisiler az katl binada oturup daha az kisiyi tantyip daha ¢ok arkadas ¢evresine sahip
olmak istediklerini belirmislerdir (Gifford 2007). Moore (1975)’un Ingiltere’de yapmis
oldugu arastirmalarda sosyal iligkiler agisindan en mutlu bireylerin miistakil bahgeli
evlerde yasayan kisiler oldugu belirtilmistir. Cok katli yiiksek binalarin sunmus
olduklar1 bir¢ok hizmete ragmen mahremiyetin olmamasi, izole yasam ve yalnizlik,
komsulardan gelen ses faktorii yiiziinden buralarda yasayan kisilerin mutsuz oldugu ve

bu sebeple az katli miistakil evlerde yasamin tercih edildigi belirtilmistir (Gifford 2007).

Saegert (1979) New York’ta yapmis oldugu bir deneyde ayni demografik yapiya sahip
benzer yapilardaki iki aileyi farkli tip binalara yerlestirip, vermis olduklar1 tepkileri
incelemistir. Bu ailelerden birini 3 katli bir apartmana digerini ise 14 kath bir rezidansa
yerlestirmistir. 3 kathi apartmana yerlestirilen ailenin diger aileye goére sahip oldugu
cocuk sayis1 daha fazladir. Bu aragtirma sonucunda rezidansta yasayan ailenin diger
aileye gore toplumdan uzaklagtigini, ayni binada oturan kisiler ile pek iletisim

kuramadigini ve daha az mutlu oldugunu belirtmistir (Gifford 2007).
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Cok kath yiiksek yapilar iizerinde farkl iilkelerde yapilan arastirmalarda pek ¢ok kisi
mahremiyet sorunundan bahsetmektedir. Mahremiyet, insani deneyimlerin yerellesmesi
beklentisi ve diisiincesidir. Bu yerellesme gergeklestigi dlgiide insanlar birbirlerine karsi
daha yakm ve sicak davranmaya baslar. Modern insanin dagarciginda “mahremiyet”
sicaklik, gliven ve duygusal yakinlig1 ifade etmektedir. Cok katl yiiksek yapilar sosyal
iligkiler igerisinde bu imkanlar1 sunamadigi i¢in kullanicilara gayri sahsi, yararsiz ve
anlamsiz goriiniir (Sennett 2002). Bu baglamda ¢ok katli yiiksek yapilarda yasanan en

biiyiik sorunun sosyal iletisim eksikligi oldugu ifade edilebilir.

Yapilan arastirmalarin sonucu olarak rezidansta yasayan kadmlarin %85 inin
yasadiklar1 binada mutlu olduklar1 ama mutlu olan kisilerin %60’min tagmmak
istedikleri ve tekrardan c¢ok kathh yiliksek yapida oturmak istemedikleri goriliir.
Rezidanslar1 daha ¢ok kadin ve erkek c¢alisan, ¢ocuksuz bireyler tercih etmektedir.
Bekar kisiler evlerinin bakimini yapmayr gereksiz bir zaman aymrma olarak
betimlemislerdir. Bu nedenle bekéar kisiler rezidansi sunmus oldugu sosyal imkanlardan
dolay1 tercih etmektedir. Cocuklu ailelerin %87’si ¢ok katli binalarda oturmaktan
memnun degildir. Bu durum ailenin sosyal yapisi1 i¢cin olumsuz bir etkendir. Yasl kisiler
tek basma bir evde yasamaktansa rezidansin sunmus oldugu teknik ve sosyal
hizmetlerden dolay1 ¢ok katli yiiksek binalarda oturmayir konutun bakimi ydniinden
daha pratik ve gilivenli bulmakla birlikte, ulasim zorlugu ¢ekme ihtimalinden dolay1 da
tehlikeli bulmaktadir. Sonug olarak yapilan arastirmalar ¢ok katli yiiksek binalara gore
rezidansin sunmus oldugu sosyal ve teknik hizmetleri sunan az kath apartmanlar veya
bahgeli miistakil evlerde yasamanin aile i¢i ve dis1 sosyal hayati daha olumlu

etkileyecegi yoniindedir (Gifford 2007).

Giliniimiizde giinliik hayat tarzinda keskin doniisiimler yasanmaktadir.. Modernlesme
yeni bir hayat tarzi olarak tiiketim aliskanliklarindan insan iligkilerine varincaya kadar,
insanlarin  hayat pratigini yeni formlara biirlindiirmiistiir.. Bunlar arasinda en
onemlilerden biri ailelerin yakin komsulari ile arasinda olan iligkidir (Yildiz ve Giindiiz
2015). Asagidaki boliimlerde tez kapsaminda ozellikle iizerinde durulan komsuluk

kavrami ve rezidanslardaki komsuluk iligskilerinin nitelikleri agiklanmaktadir.
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2.4.1. Komsu ve komsuluk kavramlar

Insan ile gevre arasindaki iliski mekanlar aracihifryla kurgulanir. Birey ihtiyaglarmi
kargilamak i¢in davranis ya da davranis dizilerini gergeklestirir ve boylece ihtiyaglarin
karsiligi olan davraniglar mekansallasir (Erman 2017). Mekan ve davranis iliskisini
Markus(1993) soyle aciklar: “Her ne yapilirsa yapilsin mutlaka bir yerde yapilir” .
Sosyal iligkiler kurma ihtiyac1 konut alanlar1 ve konut mekani araciligiyla “komsuluk”™

eylemlerinin gergeklestirilmesiyle karsilanmaktadir.

“Komsu” kelimesinin kokenleri incelendiginde, Dogu Tiirk lehgelerinde “kosni”
sOyleminden yola ¢ikarak gelisen “kosmak” kelimesi, Oguz Tirklerinde ise “konmak”
kelimesiyle karsilagilmaktadir. Buradan yola ¢ikildiginda, Tiirk toplumunda komsu
sOzcligli tesadiifi bir bicimde yan yana gelmis kisiler anlamimda degil, “birbirinin
yardimma kosan kisi” anlaminda kullanilmaktadir. Bir bagka deyisle “komsu”

kelimesinin toplumsalligi ifade eden bir anlami oldugu sdylenebilir (Bayraktar 2012).

“Kon-mak” kokiinden tiireyen komsu ev, isyeri, arazi, koy, sehir ve iilke bakimindan
yakin olanlarin birbirlerine gére konumlanmasi olarak tanimlanir. Komsu mesafe olarak
en yakin hatta bitisik konutlarda oturan kisilerin birbirlerine gére konumlanmasidir.
Komsu, birinci dereceden aile iiyelerinden sonra en yakin sosyal ¢evreyi olusturur.
Komsuluk ise komsu olma haline, birbirlerine yakin mekanlarda bulunmaya, ikamet
etmeye, is yapmaya ya da genel olarak ayn1 semtte, yakin mekanlarda oturan aileler

arasindaki iliskiye verilen addir (Ayata ve Ayata 1996).

Osmanli doneminde, toplumsal hayatin hemen her kesiminde komsuluk ¢ok yaygin ve
cok etkin olarak hayatmn igindeydi. Miisliman olup olmama sarti aranmaksizin
komsulara kars1 her tiirli nezaket, sevgi ve saygi gosterilirdi. Birbirleri ile aligveriste
bulunma, en azindan karsilastiklarinda selamlasma, birbirlerini ziyaret etme, oturup bir
arada yemek yeme gibi insanlarin giinliilk hayatlarimdaki komsuluk iligkileri, birbirlerini
kirmadan biitiin incelikleri ile yerine getirilirdi. Nesilden nesile, komsuluk kiiltiiri
aktarildi (G6lciik 2007).

Komsuluk paylasimi mahallelerde daha ¢ok goriilmektedir. Mahalle, konutlarin oldugu

sokakta ortak alanlarin ve mahremiyet alanlarinin ayni yerde bulundugu, sosyal ve ortak

72



alan paylagimimin oldugu yerlerdir. Ayn1 mahallede bulunan kisgiler birbirlerini tanir ve

kimin hangi mahallede yasadigi da bilinir (Mills 2007).

Mabhalleyi olusturan temel unsur “ev” dir. Ev, sosyal yasamin merkezi ve toplumun en
kiicik birimi olan ailenin yasadig1 yerdir. Ev, mahalle yasantisini olusturan ve
bi¢imlendiren bir mekandir. Mahalleyi olusturan diger bir unsur ise ibadethanelerdir.
Ibadethaneler mahalledeki evlerde yasayan insanlarin ibadet islevlerini yerine getirmek
icin gittikleri alanlardir. Bu mekanlar insanlarmm bir araya toplanmasini ve
sosyallesmesini saglamaktadir. Mahalleyi olusturan iiglincii O6nemli unsur ise
kahvehanelerdir. Kahvehaneler geleneksel toplumlarda, okuma, sohbet etme ve kahve
icme temelinde, komsuluk iligkilerinde ev ortamina katilamayan erkeklerin birbirleri ile
iletisim  kurarak, toplumsallasmasini ve bos zamanlarmi degerlendirmesini
saglamaktadir. Mahallenin diger bir unsuru ise sokaktir. Sokaklar ve mahalleler
sevinglere, diigiinlere, iiziintiilere, cenazelere ve toplumsal bircok olaya ev sahipligi
yapan alanlardir (Alver 2010). Bu alanlarda komsuluk iliskisi yardimlagsma ve
dayanigsma esasli bir iligki tiiriidiir. Komsuluk, insanlarin bir araya gelerek giinliik
hayatin yiiklerini paylasma ve ortak sorunlarin istesinden gelebilmek igin is birligi

icinde bulunma durumudur (Y1ldiz ve Giindiiz 2015).

Komsuluk iligkilerinin temeli “yardimlasma” ve “gliven”e dayanmaktadir. Bu iki
kavram insanlik tarihinin baslangicindan beri vardir ve var olmaya devam edecektir.
Nirun (1991) komsulugun tanimini1 su maddelerle yapmaktadir:

e Belirli bir cografi bolge i¢inde birbirlerini ziyaret eden,

e Birbirlerini sahsen ve ismen taniyan,

e Karsilikli yardimlasan,

e (diing alan ve 6diing veren

e Birbirlerinin malzemelerini kullanabilen,

e Siki toplumsal iligkiler i¢inde olan,

e Sayica fazla olmayan,

e Her cografik ¢cevrede goriilebilen,

e Bicimsel olmayan karaktere sahip olan,

e Kendiliginden mekana bagh olarak ortaya ¢ikan,

e Kisiyi psikolojik olarak tatmin edebilen,
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e Toplumsal kurumlar igerisinde aileden sonra gelen,

e Arkadaslik iliskisine doniisebilen,

e Toplumsallagsmayi saglayan,

e Cemaat yapisi 6zelligini tasiyan,

e Orf, adet ve toplumsal degerler ile sekillenen,

e Toplumsal iliskiler i¢inde kiigiik ama samimi, igten baglarla iletisim kurulan

toplumsal yagsama ve birbirini kabul sistemidir.

Ayata ve Ayata (1996) komsulugu ayni mahallede, yakin mekanlarda oturan kisilerin
birbirleri arasindaki iliskiye verilen isim olarak tanimlamakta ve komsuluk iliskilerini
ii¢ ana boyutta ve komsuluk tipleri ¢er¢evesinde incelemektedir. Komsuluk tipleri,
oturulan semte ve bireyin i¢inde bulundugu sosyo-ekonomik kosullara gére degismekle

birlikte, birbirinden farklilasarak i¢ tiir komsuluk iligkisini ortaya koymustur.

1. Komsularin hem bireysel hem de ailece ¢ok yogun sekilde goriistiikleri samimi, sicak
iliskilerin ve birbirlerine teklifsizce gidip gelmelerin yasandigi tiirdiir. Bu tiir
komsuluk iligkilerinde dayanigma ve yardimlagma ¢ok st diizeydedir.

2. Yardimlagsma agirlikli ve sik goriismelerin yasandigi bir iliski seklidir. Arkadaslik ve
dostluk temelinde olusmaktadir. Bu tiir komsuluk iliskisinde komsular ev digindaki
etkinliklere beraber katildigindan, zevk ve yasam tarzlar1 birbirine uyan kisilerden
secilir. Baska bir deyisle komsuluk, mekan temelli dostluk ve arkadashik iligkisidir.
Bu nedenle kurulacak olan komsuluk iligkisi bir¢ok apartman komsusu arasindan
secilerek olusturulur. Sosyo-ekonomik ve kiiltiirel diizeyin uyusmast komsu
se¢iminde en dnemli kriterlerdir.

3. Mesafeli komsuluktur. Maddi manevi dayanisma ve yardimlagsma en alt diizeyde
gerceklesmektedir. Apartman sakinleri birbirleriyle selamlasip sohbet etse de
miimkiin oldugu kadar komsularla goriigmekten kaginirlar. Bu tiir komsulukta
bireyin komsulardan beklentisi 6zel yasama dahil olunmamasi, ortak apartman
yasaminda birbirlerine miidahaleden uzak durulmasi ve saygisizlik yapilmamasidir.
Bu nedenle o kisi i¢in en iyi olan komsu mesafeli olan ve saygili olan komsudur
(Ayata ve Ayata 1996).
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Ikinci tiir komsuluk iliskileri genellikle alt ve orta gelir gruplarinm yasadig1 bolgelerde
ve Tiirkiye’nin kent merkezlerine gore daha az gelismis bolgelerinde goriilmektedir.
Sosyo-ekonomik kosullardaki olumlu degisimler komsuluk iligkilerinin zayiflamasina
yol agmaktadir. Ugiincii tiir komsuluk iliskilerine ise daha ¢ok orta ve iist gelir
gruplarmin yasadigi bolgelerde rastlanmaktadir. Egitim ve kiiltiir seviyesinin artmasi ve
sosyo-ekonomik kosullardaki degisim neticesinde bu tiir komsuluk iligkilerinde artig
olmustur (Demir 2013).

Ancak diger yandan, hizla gelisen kentlesme siireciyle ortaya ¢ikan yeni yasam bi¢imi
benmerkezci ve bireyselci bir hayat anlayis1 olusturmaktadir. Evle is arasina sikisan ve
daha cok tiiketmek i¢in daha ¢ok c¢alismayi bir yasam standardi haline getiren tek diize
ve monoton bu yeni yapi, yabancilik basta olmak iizere sosyal etkilesimi azaltmis ve

giiven duygusunu zedelemistir (Akdogan 2009).

Komsuluk iligkileri degisik toplumlarda ve cografyalarda, yasanti bigimleri, ritiielleri,
dil ve eylem pratikleri itibariyle farkliliklar gosterse de sosyal hayat tahlilinde birgok
veriyi ic¢inde barindiran bir sosyal miiessese konumundadir. Modernite ve
kiiresellesmenin etkilerinin gilinlimiizdeki kadar hissedilmedigi donemlerde komsuluk
aileden sonra en giiclii sosyal bag olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Insanlarm maddi
manevi en temel ihtiyaglarmi karsiladiklar1 kurum aglarin basinda komsuluk
miiessesesini gdrmek miimkiindiir. Ozelikle Tiirk toplumunda bu iliskiler ag1 cok daha
islevsel ve belirgindir (Koyuncu 2014). Yapilan arastirmalara gore Tiirkiye, bireylerin
farkli kiiltiir, din, dil, yasam tarzi, ekonomik durumlarma sahip olmasma ve farkl
yerlesim alanlarinda ikamet etmelerine ragmen, en ¢ok sosyal iliski kurulan iilkedir. Bu

sosyal iligkiler sirast ile akrabalik, komsuluk ve is arkadasligidir (Koyuncu 2009).

Gegmiste evinin anahtarmi hatta g¢ocugunu bile komsusuna emanet etmekten
cekinmeyen insanlar bugiin kap1 komsunu tanimaz durumdadir. Teknolojinin gelismesi
ile insanlar komsulariyla fiziki iliski kurmak yerine sanal komsuluklara yonelmistir.
Bauman (1999)’m ifadesiyle artik giiniimiiz kent merkezlerinde baslica hayatta kalma
stratejisi birliktelik degil, sakinma ve ayrilmadir. Dolayisiyla komgular1 sevme ya da
onlardan nefret etme gibi bir sorun da kalmamistir. Komsular1 (bir yabanci gibi)

kendinden uzak tutma onlara karsi hi¢bir duygu hissetmemeye neden olmakta ve bu
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durum da insanin daha giivenli hissetmesine neden olmaktadir (Bauman 1999). Nitekim
samimiyet/giiven esaslt bir iliskiler ag1 kurulamadiginda mekanlarin yakin olmasi,
egitim, meslek, etnik ya da dini yakmliklarin olmasi bir anlam ifade etmemektedir.
Yapilan aragtirmalarda da komsulardan beklenen en Onemli insani degerin ‘giiven’

oldugu goriilmektedir (Alver 2010) (Koyuncu 2014).

Komsulugun temel fonksiyonlarmdan biri olan karsilikli giivenin zedelenmesi
komsuluga ana karakterini kazandiran sicak, samimi ve teklifsiz iligkiler kurulmasmi

engellemektedir. Bu durum {ilkemiz agisindan komsulugun en temel 6zelligi ve islevi
olan yardimlasma ve dayamigmayi derinden sarsmustir. Kat sayist ve komsu sayisi
arttikca, azalan iliskilerin bir sonucu olarak komsular birbirleriyle kapici ya da yonetici
aracihigryla iletisim kurmaktadir (Koyuncu 2005). Insanlarm birbiriyle giiven esasl
kurduklar iligkilerin gittikge zayiflamasi insanlar arasi1 yabancilasmaya ve giinlimiizde

komsuluk iliskilerinin zayiflamasina neden olmustur.

2.4.2. Rezidans mekanlarimin komsuluk iliskilerine yansimasi

Cok kath yiiksek yapilarda ikamet edenlerin psikolojik ve sosyolojik agilardan
problemler yasadiklari Bolim 2.4’te de bahsedildigi gibi yapilan arastirmalarda
belirlenmistir. Bu siiregte birbirine yabanci insanlarin ikamet ettigi alanlar haline gelen
yilksek yapilarda “komsuluk” iligkileri de oldukc¢a zayiflamistir. Sosyal olarak
etkilesimi arttrmaya yonelik yiiksek yapi yerlesimlerinde yapi igerisinde ya da yapi
disindaki ortak alanlarda yaratilan kat bahgesi, teras, ¢esitli oyun ve spor alanlar1 vb.
mekanlar bu olumsuz etkiyi azaltmaya yonelik gelistirilen adimlardir (Aydin ve

Mihlayanlar 2017).

Kiiresellesme ile konutlar bircok kentte yoresel biitiinliigiinii kaybetmis ve
siradanlasmis donemin betonarme teknolojisiyle tasarlanan ve insa edilen binalar sinirl
bir arazide, basit ve siradan bir mimari yaklasimla tasarlanip insa edilerek tek diize
yapilar olarak ortaya ¢ikmislardir (Harvey 1997). 1990’11 yillardan sonra hizla gelisen
ve kent merkezlerinde olusan ¢ok kathi yiiksek konut bloklari, ic¢lerinde birbirini
tanimayan ve sayist bir kdy niifusuna yakin olan insanlari bir araya getirmistir.

Kentlerin hizla gelismesinin bir sonucu olarak komsuluk iligkisinin en ¢ok goriildigi
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mahalleler de asir1 biiyiiyerek anlamlarmi kaybetmislerdir. Artik birbirini taniyan
mahallelinin yerini birbirini tanimayan insanlar almistir. Cok katli yiliksek binalarda ise
kent hayatinin hizli ve yogun yasantist sonucu ayni katta ikamet edilen komsularin
taninmadig1 ya da asansorde ve kat koridorlarinda birbirleri ile nezaketen ama samimi
olmayan selamlagmalarin gerceklestigi ve hal hatir sorma gibi zorunlu karsilagmalardan
Oteye gecilmeyen bir iligki sekli mevcuttur. Buna bagli olarak komsuluk iliskileri de
geleneksel dokudan farkli bir hal almis, kendi i¢ine kapali kiigiik komsuluk birimleri
olusmustur (Koyuncu 2009).

Bu durum mekansal yakinliga baglh bir sosyal iletisim olan komsulugu olumsuz yonde
etkilemistir Wirth (1938), kentlerde insanlarin mesafe olarak birbirlerine yakin ikamet
etmelerine ragmen iletisim kurmadan birbirlerini tanimadan yasadiklarina vurgu
yapmaktadir. Alkan(1992), cok kathh yiiksek bloklarda mekan bakimindan bir
yakinlagsma olmasina ragmen, iligkilerin bi¢cimi ve siklig1 bakimindan bir seyrelmenin ve
zayiflamanin oldugunu belirtmektedir.. Blok apartmanlar veya sitelerden meydana gelen
yeni mahallelerde komsuluk iliskileri deforme olmakta, s6z konusu yapilarin (fiziksel
yakinlik itibariyle) komsulugu gii¢lendirmesi beklenirken durumun tam tersi oldugu
ifade edilmektedir. Mekansal yakmlasma davranigsal uzaklagmayir beraberinde
getirmekte, “yakindaki uzaklar” ya da “yan1 basimizdaki yabancilar” kavramlarini

ortaya ¢ikarmaktadir (Y1ldiz ve Giindiiz 2015).

Sosyal bilimciler gok kath yiiksek binalarda yasayan Kkisiler i¢in hangi binanin iyi
hangisinin kotii etkiler olusturdugunu arastirmislardir. Bunlardan ilki bina iginde
yasayan Kkisilerin sosyal durumlarinin, statiilerinin ve insani davranig bigimlerinin
ikamet ettikleri ¢ok katl yiiksek binanin sosyal iliski gelisiminde iyi veya kotii etkilere
sebep oldugudur. Ikinci faktdr ise binanmn bulundugu mahalle ve ¢evre faktdriidiir.
Binanin nasil bir ¢evrede konumlandiginin binada yasayan kisiler tizerinde olumlu veya
olumsuz etkileri vardir. Ayn1 zamanda ¢ok katli yiiksek binalarda yasayan bireylerin
hayatlarmin hangi doneminde olduklari, cinsiyetleri ve yetismis olduklar: kiltiir de
sosyal iligkilerinde etkilidir. Sonug olarak ¢ok katl yliksek binalarda yasayan bireylerin
sosyal iliskilerindeki pozitif veya negatif etkiler sadece binanmn yiiksekligine bagh
degildir (Gifford 2007).
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1970°1i ve 1980°li yillardan itibaren kamusal mekanlar degisen ihtiyaglar gergevesinde
yeniden sekillendirilmistir. Degisen yasam tarzinin tiiketim odakli olmasi Kkisileri
kamusal mekanlara yonlendirmistir. Bu mekanlar kisilerin aligveris, yeme-igme, sosyal
ve kiltiirel ihtiyaglarmi karsilamakta ve bu fonksiyonlar1 gilinliik hayatin bir pargasi
haline getirmektedir. Bu durum komsulugun en 6nemli rolii olan maddi ve manevi
ihtiyaglar temelinde kurulan yardimlagsma ve dayanisma bagimin zayiflayarak giiniimiiz
komsuluk iligkilerinin gii¢siiz bir iletisim sekli haline gelmesinde etkili olmustur.
Ozellikle sehir merkezlerinde konumlanan rezidans tipi ¢ok kath yiiksek binalarda
ikamet edenler arasinda yardimlasmaya dayali komsuluk iliskisi yok denecek kadar
azdr (Koyuncu 2014).

Toplumsal diizlemdeki aile yapisinda postmodern bir doniisiimle ataerkil aile yapisinda
degisiklik olmustur. Bu toplumsal cinsiyet kategorilerinde kadin ve erkege ait
geleneksel rollerin ve kadinin toplumdaki konumunun degismesi, aile yapisinda ve
sosyal iligkiler i¢inde de gergeklesmistir. Bu durumla birlikte ‘aile’ nin ¢okiistinden
bahsedilmesinin yaninda aslinda yapisal bir doniisiimiin yasandig1 sdylenebilir. Eslerin
her ikisinin de ¢alistigi, kariyer sahibi oldugu ve egitim diizeyi yliksek yeni bir aile
yapisinin yayginlagsmaya basladigi goriiliir. Ayrica bireysel yasam tarzlarinin tiiketim
dinamikleri ve postmodern Kkiiltiir ¢er¢evesinde yayginlagmasiyla birlikte, bireyin

kendini aileden bagimsiz olarak tanimladig1 bir yap1 da s6z konusudur (Erding 2017).

Kadmin is hayatina aktif katiliminin artmasi da komsulugu olumsuz yonde etkilemistir.
Gegmiste hemen her giin bir evde toplanip sohbet eden, bos zamanlarini degerlendiren,
sevinglerini ve acilarmi hatta sirlarmi paylasan komsu kadinlar giiniimiizde glindiizleri
calisma hayatmin zorluklari ile bas etmeye ¢alisirken, aksamlari ise yemek, temizlik, ev
isleri ve ¢ocuklarin bakimi ile ilgilenmekte ve bu durum komsularla iliskiyi en alt
diizeye indirmektedir (Y1ildiz ve Giindiiz 2015). Cocuklarin bakimindan ev temizligine,
giivenlikten toplumsallasmaya kadar ailenin ve dolayistyla komsulugun islevleri
arasmda yer alan bir¢ok alanda bu islevleri yerine getiren (bakici, TV -internet, kres, ana
okulu, temizlik sirketi-temizlik¢i, 6zel glivenlik-glivenlik kameralari, AVM, sosyal
medya vb.) teknoloji ya da kurumlarin ortaya ¢ikmasi komsuluk iliskisini olumsuz

yonde etkilemistir (Koyuncu 2014).
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S6z konusu iletisim ve etkilesim eksikligi, 6zellikle ¢ocuklarin sosyallesmesinde 6nemli
bir role sahip olan komsu biiyiigiiniin roliinii de sonlandirmis, ayni sekilde g¢ocuklar
arasi etkilesim azaldik¢a oyunun, bir arada olmanin ve paylagsmanm Onemi gittikge
azalmistir. Gilinimiizde mahalle kavrammin yok olmasiyla ¢ocuklarm mahallede
oynamasi, mahalle arkadashigi ve bu arkadasliktan dogan komsuluk iliskileri de yok
olmaya baslamistir. Artik modern anneler ¢ocuklarini sosyallesmesi i¢in oyun
salonlarina ve aktivite alanlarina gotiiriip sosyal agidan gelismesi i¢in erken yasta krese

baslatmaktadirlar.

Komsuluk, modernlesme, kiiresellesme, hizli kentlesme, go¢, kentlerdeki niifus
yogunlugu, tiikketim kaliplarindaki doniisiim, wulasim ve iletisim araclarinin
yayginlagmasi ile birlikte bir degisim siireci i¢ine girilmistir. Ancak bu degisim ve
dontistimler komsulugun yok oldugu, bittigi veya geri doniisii olmaksizin ortadan
kalktig1 anlamma gelmemektedir. Modernlesme ile birlikte insanlarin komsudan
beklentileri yeni bir iligkiler agin1 olusturmaktadir. Ayni statiide kisilerin oturdugu c¢ok
katl yiiksek yapilarda komsulugun niteligi, niceligi ve formu degisse de hala devam
ettigi goriilmektedir. Bagka bir ifadeyle komsuluk yok olmamakta, sadece iliskinin
siklig1 ve yogunluguna bagli olarak dayanisma ve yardimlasma tiirii degismektedir.

(Koyuncu 2014).

Giindelik hayatta komsulugun form ve isleyisiyle ilgili yapilacak bir arastirma,
geleneksel ile modern arasindaki baglantinin yapisal yonlerini ortaya koyacaktir.
Modernizm ve kiiresellesmenin ilk yansimalar1 kentin fiziksel mekaninda
gerceklesmistir. Sanayilesmeyle birlikte kirdan kente yonelen halk, yogun goclerle
birlikte tam bir kaos ortamina doniisen kent kapitalizminin ilkeleri ¢ercevesinde yeniden
sekillendirilmistir (Istk 1993) 19. yilizyilin ikinci yarisi ile 20. yiizyilin ilk yarisindan
sonra insa edilen ¢ok katli sosyal konutlar, gokdelenler ve AVM’ler kent mekanimnin
temel karakteri olmustur. Bu tiir yapilagmalar evleri ve kentleri i¢inde yasanacak
makineler haline getirmistir (Harvey 1997). Tiiketim odagi haline doniisen evler ve

kentler tekdiizelik ve homojenlik iizerine planlanmistir.

Giindelik yasami da tasarlayan rezidanslarla birlikte, burada yasayanlarin bagka bir yere

gitme ihtimali azaltilmis, bdylece sadece evinin bulundugu bina igerisinde ve
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yakinlarinda yasamak bir siire sonra kisi i¢in aligkanlik haline gelmistir (Bektag 2015).
Bu durum insanin yasadigi bolgeyle temas etmesini giiglestirmektedir. Sokagin
bilgilendirici, sembolik ve oyun fonksiyonlar1 ortadan kaldirilmakta, i¢inde bulundugu
ortamla arasina biiyiik bir set gibi yliksek binalar inga edilmektedir. Sokagin etrafinda
set gibi olusan yiiksek binalarin yapiminin devam etmesi sebebiyle sokak hayatina
katilim da gii¢lestirilmektedir (Lefebvre 1998). Bu durum rezidansta yasayan kisilerin
giinliik hayatim1 kolaylastirsa da ice kapanma siirecini baslatmis ve sosyal iliskileri

olumsuz etkilemistir.

Giivenlik kameralariyla cevrili yapiya girig kartin1 okutarak ya da giivenligin onaymi
alarak giren bina sakini, yasadig1 kata ulagsmak i¢in asansorii kullanmakta, inecegi kata
varmca yine giivenlik kameralariyla ¢evrili koridorda kendi dairesine ilerlemektedir.
Dairesine girdiginde kendisini ziyaret etmeye gelenleri ¢ogunlukla kapinin yaninda
bulunan kamerayla kontrol ederek ya da telefon eden giivenlige onay vererek kabul
edebilmektedir. Biiyiik kism1 camla cevrili binada cam duvarlar, riizgar ve diger hava
muhalefetlerine karsin ancak birka¢ santimetre kaydirilabilirken, pencereler de yukar1
dogru sinirli olarak acgilabilmektedir. Bu haliyle yeterince nefes alamayan bina, bir
havalandirma sistemine ihtiyag duymaktadir. Camla ¢evrili yapis1 dolayisiyla, yazlari
normalden daha sicak olan bu binalar, giiclii bir klima yardimiyla serinletilebilirken,
bulundugu kat seviyesinin yerden yliksekligi ortalamadan birka¢ derece daha soguk
oldugundan 1sitilabilmesi i¢in de daha fazla enerji gerekmektedir. Piserken yogun buhar
cikaran yemeklerin yapilmasma, yangm tehlikesine karsi gelistirilip dairelere
yerlestirilen duman algilama sistemlerini harekete gecirdigi i¢in izin verilmemektedir.
Balkon kullanimimin ¢ok az oldugu, binanin dis cephesine ¢amasir asmanin yasak
oldugu, kap1 onlerine ayakkabi ya da baska herhangi bir esyanin birakilamadigi, kati
kurallarla yonetilen bu tiir binalarda yasayan ev sahiplerinin giindelik yasantisinda bir

monotonluk getirilmektedir (Bektas 2015).

Kentlerin fiziksel yapisinda meydana gelen bu degisim basta komsuluk iliskileri olmak
iizere kiiltiirel alana da yansimistir. Komsuluk mekén temelli bir sosyal iliski seklidir.
Kentleri sarmalayan bu yeni tasarimla birlikte ev (genis anlamiyla) insa edilen bir sey
olmaktan ¢ikip, islevsel olmasiyla 6n plana ¢ikan konuta dontismiistiir (Koyuncu 2014).

Rezidans hizli ve yogun kent yasamu icerisinde, insanlarin gereksinimlerini kolay ve
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caba sarf etmeden karsilayabilmesiyle konutun anlam ve deger yoniinii kiiresel kiiltiir
dogrultusunda yok etmemekle birlikte ‘yenileyerek’ ve ‘farklilagtirarak’ yeni bir kiiltiir
ortaya koymustur (Erding 2017). Bu tiiketici kiiltiir seviyesi kisinin giinliik yasantisina
yansimig, onun etkileri de komsuluk iligkisinde olumsuz bir sekilde goriilmiistiir. Kent
yagamimin yogunlugundan dolayi, eskiden mahallelerde yasandigi gibi, komsuluk

iliskisi kisinin giinliik hayatmin biiyiik bir parcas1 degildir artik.
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3. MATERYAL VE YONTEM: BURSA NiLUFER ILCESi ODUNLUK
BOLGESI ALAN CALISMASI

Arastirma alan1 olarak seg¢ilen Bursa ili kiiresellesme siirecinde Onemli mekansal
degisimler gecirmistir. Bu degisimler kiiresellesme sonucu Tiirkiye’de olan geligim ile
dogru orantilidir. 1966 yilinda Tiirkiye genelinde ilk Organize Sanayi Bolgesi Bursa’da
kurulmustur. Bu durum Bursa’nin iilke genelinde 6nemini arttirmis, o tarihe kadar gog
veren kent, Organize Sanayi Bolgesi’nin Bursa’da agilmasi ile go¢ almaya baslamistir.
Kent genelinde niifusun artmasi ile birlikte yeni yasam alanlar1 olusmaya baslamistir.
Gog¢ sonrast kentte farkli sosyal ve kiiltiirel gruplar olusmus, bu gruplarin olusturduklar1
yasam alanlar1 birbirinden ayrilmaya baglamistir. Sanayilesmenin hizlanmasiyla
Tiirkiye’de kent merkezlerinde goriilen etki Bursa’da da goriilmiis, giivenlik sorunu,
trafik ve ses probleminden dolayr orta ve iist gelir grubu kisiler kent merkezindeki
konutlarimi birakip, kent ¢eperinde olusan yeni yasam alanlarinda, farkli gelir gruplarma

yonelik ¢esitli konut projeleri ortaya ¢ikmistir (Ertiirk ve Karakurt Tosun 2009).
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Sekil 3.1. : Bursa ili ilge haritas: (Anonim 2019a)

Bursa ili Sekil 3.1.’de goriildiigii gibi Tirkiye’nin kuzeybatisinda bulunan Marmara
bolgesinin giiney dogusunda yer almaktadir. Bursa ilinin kuzeyinde Yalova,

kuzeydogusunda Kocaeli, dogusunda Bilecik, giiney dogusunda Kiitahya ve batisinda
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Balikesir illeri bulunmaktadir. Bursa’ya ait ilgeler, swrasiyla Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey, Keles,
Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. Bursa’nin
kuzeyinde Marmara Denizine Kiyis1 bulunmaktadir. Bursa sanayi agisindan stratejik bir
cografi konuma sahiptir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayal1
sanayi ve gida, mobilya gibi sektdrler bulunmaktadir. Bursa’nin Istanbul ile olan deniz
baglantis1 ve yeni acilan Istanbul-Bursa-Izmir otoyolu, Bursa sehrinin Marmara

bolgesinde 6nemli bir yere sahip oldugunu gosterir.

Bursa ili 1990’lardan itibaren bat1 yoniinde hizla gelismeye baglamistir ve bu gelisim
devam etmektedir. Bursa’nin batisinda yer alan ve yeni sehir merkezi olarak
nitelendirilen Niliifer ilgesi 2000-2007 yillar1 arasinda Bursa’nin en hizli gelisen ilgesi
olmustur. Niliifer ilgesinin Odunluk bolgesinde yerel yonetimler tarafindan ¢ok kath
yapilagsmaya izin verilmesi, bdlgenin siliietine etki eden c¢ok kath yiiksek binalarin

yogunlagmasina neden olmustur (Ulutas 2019).

Bu binalar arasinda konut ve home-ofis olarak kullanilan ve mimarisi ile kent siliietinde
gbze carpan yapilar Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 projeleri
olmustur. Sur Yap1 Marka Rezidans projesi 2018 yilinda, Harmony Towers projesi 2013
yilinda ve Misia 15300 projesi 2011 yilinda tamamlanarak satisa sunulmustur. Bu
projeler uygulandiklar1 yillar igerisinde kullanicilarina, sehrin yeni merkezinde insa
edilen liiks konut tipi rezidanslar olarak pazarlanmistir. Bunlar boliim 2.3.3.te Kiiresel
Konut: Rezidans taniminda ifade edildigi gibi; kentin prestij mekanlarma yakin, kent
merkezinde konumlanmis, hizli ulasim akslarmmin iizerinde bulunan, is merkezleri,
market, AVM, hastane, okula ve diger merkezi bdlgelere yiiriime mesafesinde,
giivenlikli, depreme dayanikli, ¢cok katl, mimarisi geregince sehre bir imaj katan,
kapali-kapili sitelerdir. Biinyesinde bir¢ok sosyal hizmet barindiran, mimarisiyle,
tasarimiyla, sundugu hizmetler dahilinde kullanicisina otel konforu yasatan, yapim ve
kullanim asamasinda st seviyede teknoloji kullanilan, yiliksek kaliteli liiks konutlar

olmasi1 nedeni ile alan ¢alismasinda bu ii¢ site se¢ilmistir.

Bursa’da bulunan ve isminde rezidans kelimesini kullanan, kapali site olarak inga

edilmis ancak rezidans olarak anilan, rezidans Ozelliklerine sahip olan veya olmayan
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pek cok konut yerleskesi bulunmaktadir. Bunlarin bir kismi1 Boliim 2.3.3.°de belirtilen
rezidansin fiziksel ve mekansal ozelliklere sahip degildir. Bir diger kismui fiziksel ve
mekansal ozelliklere sahip ve ¢ok katli olup merkezi konumun disinda kalmaktadir. Bu

nedenlerle konut yerleskelerinin pek ¢ogu rezidans tanimina uygun degildir.

Alan galismas1 kapsaminda oncelikle Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk mahallesinin
mevcut durum analizi yapilmistir. Bu kapsamda alana ulasim baglantilar1 belirtilmis,
kent i¢i konumu ve cevresinde bulunan binalarin islevsel analizi yapilmistir. Ikinci
asamada Sur Yapi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 6rneklerinin mevcut
durum analizi yapilarak fiziksel, mekansal ve fonksiyonel analizleri gerceklestirilmistir.
Ayrica bu konut bloklarinda ikamet eden insanlar arasinda rastgele yapilmis se¢imlerle
belirlenen kisilere bir anket uygulanmistir. Anketin amaci tiiketicinin ¢ok kath yiiksek
konut bloklarini tercih etme nedenlerinin ve bu bloklarda sosyal iliski ¢esidi olan
komsuluk iligkilerinin diizeyinin incelenmesidir. Alan c¢alismasina ge¢meden Once
Bursa’da yasanan kentsel konut gelisim siirecinin agiklanmasi genel olarak kentteki

konut tercihi nedenlerinin anlasilmasini kolaylastiracaktir.

3.1. Bursa’da Kentsel Konut Gelisim Siireci

Bursa M.O. 185 yilinda 1.Phusias tarafindan kurulmustur. 2200 y1l énce kurulan kent,
14.yiizyllda Osmanli Devleti’nin ilk baskenti olmustur. Bursa kenti Diinya Miras
Listesi’nde yer alan ve kiiltiirel miras niteligi tasiyan 249 tarihi kentten biridir.
Bursa’nin Osmanli topraklarina girdigi donemden giinlimiize gecen yedi yiiz yillik
stireci Bilgin(1999) Tirkiye’deki konut gelisim siirecine paralel olarak bes donemde
incelenmistir. Bu donemlerin birincisi 14.yy ile Cumhuriyet kurulusuna kadar olan
donemdir. Ikincisi 1923-1945 yillar1 aras1 yani Cumhuriyetin kurulusundan II. Diinya
Savasrna kadar olan donemdir. Ugiinciisii 1945-1980 yillar1 arasi, II. Diinya
Savasi’'ndan kentlesmenin hizlanmaya basladigi zamana kadar olan donemdir.
Dérdiinciisti 1980-2000 yillar1 arasi1 kapali sitelerin yapildigi, lilkks konut tiiketiminin
arttig1 donemlerdir. 2000 sonrasi ise Bursa icin sehir merkezinde ¢ok kath yiiksek konut
bloklarma gecis siireci ve buna paralel olarak yasanan kentsel gelismelerin aktarildig:

donemdir.
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Tekeli (1999), Bursa’nin yedi ylizyillik tarihinde kentsel gelisim siirecini etkileyen alt1
konumsal ve islevsel Ozellik oldugunu ifade etmektedir. Bu oOzellikler Bursa’nin

gelisimini tarih boyunca etkilemis ve etkileyecek 6zelliklerdir. Bunlar:

1. Bursa’nin verimli bir ova ve tarimsal alan i¢inde merkezi bir konumda yer
almasi,

2. Tirkiye’de yaz ve kis turizmin gerceklestigi onemli merkezlerden biri olan
Uludag’in Bursa’da bulunmasi,

3. Kiiresel bir kent olan Istanbul’a ¢ok yakin olmasi ve ulasim yollarinin kolay ve
hizl1 olmasi,

4. Uzun mesafeli uluslararasi ticarette 6nemli merkez olma niteligi,

5. Ipek, ipek dokuma, makine ve araba sektdrii basta olmak iizere bir sanayi
merkezi olmasi,

6. Dogal kaynak suyu olan kaplicalarin dinlenme ve tedavi amacli saglik

turizminde kullanilmasi.

Bu ozelliklerle kentte meydana gelecek olan degisiklikler kentte yeni yapi talebini
ortaya ¢ikarmig, bu durum ise kentteki toplumsal tabakalasmayi kentsel doku icinde
ortaya ¢ikarmustir (Tekeli 1999). Bursa kentinin gelisme siirecinde sosyo-ekonomik ve
mekansal yapismin farklilasmasi ve ayrigsmasina yonelik incelemeler donemlere

ayrilarak aktarimistir.

14. yiizyihn ikinci yaris1 — 1923 yillan1 arasinda Bursa’da Kkonut iiretimi: Bursa
Osmanli Donemi’nden Cumhuriyetin kurulusuna kadar olan donemdir. Bursa, Osmanli
Donemi dncesinde kale i¢inde kiigiik bir kent goriiniimiindedir. 1326 yilinda Orhan Gazi
Bursa’y1 ald1 ve bu sehri Osmanli Devleti’nin baskenti olarak ilan ettigi donemde kent
ic kale, kale ve kale alt1 ad1 verilen {i¢ bdlgeden olusmaktaydi (Tekeli 1999). Orhan
Gazi kenti kale i¢inden ¢ikarmaya yonelik kale disma cami, han hamam ve bedestenden
olusan bir kiilliye yaptirdi (Baykal 1976). Giiniimiizde tarihi kent merkezi olarak
adlandirilan alan, bu kiilliyenin ¢evresinde konut alanlarinin kurulmasi ile olusmustur.
Orhan Gazi’den sonra basa gegen sultanlar da ayn1 yaklagimla farkli alanlara kiilliyeler
yapmis ve Bursa bu alanlar etrafinda gelismistir (Dostoglu 2004). Orhan Gazi, |. Murat,

Yildirim Bayezid, Celebi Mehmet ve II. Murat tarafindan kurulan kiilliyeler etrafinda
85



olusan mahalleler Bursa’nin semtlerini belirlemistir (Timer 2006). Bu donemde
Tebriz’den Italya’ya giden Ipek Yolu giizergdhinin ve Hindistan’dan Arabistan’a giden
Baharat Kervaninin Bursa’dan ge¢mesi Bursa icin biiyiik ticari onem tasimaktadir
(Tekeli 1999).

Sekil 3.2. 1650 yillarinda Bursa kenti goriiniimii (Yenal 1996) (Tiimer 2006)

Sekil 3.2. *de goriildiigii gibi Bursa 14. yiizyilin ikinci yarist ile 19. yiizyilin ilk yaris1
arasinda Uludag eteklerine kurulmus olan kiilliyeler ve bu kiilliyelerin g¢evresinde
gelisen konut alanlarindan ibarettir. 19. yiizyilin ilk yarist Osmanli imparatorlugu nun
diinyadaki degisimlere uyum siirecidir. Tekeli (1999), Modernite Projesi’nin Osmanli
Imparatorlugu’nun haberlesme ve iletisim araglarini da gelistirdigini ifade etmektedir.
Kervan ticareti i¢in yapilan yollar araba i¢in uygun hale getirilmis, bu durum Bursa’da
yeni ticaret iliskilerinin gelismesine neden olmustur. Bu yollardan en 6nemlisi 1865
yilinda agilan Mudanya ve Gemlik Limanlari ile kurulan kara yolu baglantilaridir. Bu

sayede Bursa buharli gemiler ile deniz yolu ulasimma agilmistir (Tekeli 1999).

Bursa’da kent bazinda yapilan ilk plan 9 Subat 1854’teki biiylik deprem ve
sonrasindaki, kentin biiyiik bir kismini tahrip eden, yangin olmustur. Osmanli yangin
alanlarma Bursa’nmn ilk Imar Plam1 uygulamasi yapilmisti. Bu plan i¢in yapilan
donemin fiziksel durumunu anlatan Suphi Bey Haritas1 Sekil 3.3.’de goriilmektedir.
Bunun sonucunda, tahrip olan alanlarin imarinda modernist bir mimari iislubun
uygulandig1 goriilmiistiir. 1963 yangini sonrast Sekil 3.4.°deki fotograflarda goriilen
Ipekgilik Caddesi, Ermeni ve Miisliiman iist gelir gruplarinmn ikamet ettigi bolge

olmustur. 1878 Osmanli-Rus Savasi’ndan sonra Balkanlar ve Bulgaristan’dan gelen
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Miisliiman niifusun bir kismi kdylere degil, kent merkezine gd¢ etmislerdir. Ilk 1zgara

(gridal) planli go¢men mahalleleri o donemde yapilmistir (Tekeli 1999).
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Sekil 3.3. Bursa 1862 Suphi Bey Haritasi, (Cahantimur 2007) (B.B.S.B. Nazim Plan
Biirosu Arsivi)

1850-1900 yillar1 arasinda Bursa’nin kentsel gelisim siirecinde donemin valisi Ahmet
Vefik Pasa 6nemli rol almistir. Bu donemde ticaretin gelismesi sebebiyle kente gelen
kisilerin kalmas1 i¢in oteller acilmistir. Ayn1 donemde modern egitim sistemi ile devlet
okullar,, askeri okullar ve sanat okullar1 acilmistir. ilk acilan Ahmet Vefik Pasa
Hastanesi ve saglik alaninda ¢okca kullanilan kaplicalar da bu donemde hizmete
girmistir. Gokdere ve Cilimboz derelerinin bulundugu alanlarda iki belirgin ipek tiretim
bdlgesi ortaya ¢ikmistir. Sanayi ile birlikte Gokdere’nin dogusunda Ermeni Mahalleleri,
kalenin batisinda Cilimboz c¢evresinde Rum mabhalleleri, Hisar’in kuzeyinde Yahudi
mahalleleri bu donemde olusmustur. Bu donemde Sekil 3.5.‘te goriildiigii gibi 1895
sonlarinda Acemler-Cekirge yolu lizerinde az sayida biiyiik bahgeli likks konutlar yer

almaya baslamistir (Tekeli 1999).
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Sekil 3.4. Bir prestij bolgesi haline gelen Ipekgilik, 1894 (Anonim 2012)
Sekil 3.5. Cekirge’den Acemler’e bakis, 1890 (Anonim 2012)

1923-1946 yillan arasinda Bursa’da konut iiretimi : I. Diinya Savasi’'ndan II. Diinya
Savasi’na kadar gecen siire Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulus yillaridir. Tiim Tiirkiye’de
oldugu gibi Bursa’da da savas nedeni ile kent niifusunda bir azalma ve kentlesme
stirecinde yavaglama goriilmektedir. 1870°1i yillarda yapilan Mudanya-Bursa demiryolu
ve Karacabey-Mudanya-Inegol karayolunun etkisi ile Sekil 3.6.’da gériildiigii gibi kent

1924 yil1 haritasina gore kuzey yoniinde gelisimini siirdiirmektedir.

Bu donemde, 1930 da Uludag’daki Biiyiik Otel Bursa’y1 kayak turizminin merkezi
haline getirmis, 1938 de Celik Palas ve Cekirge Park Otel isletmeleri agilmis, Havuzlu

Park yapilmaya baglanmistir. Bu durum kent yasami i¢in 6nemli bir adimdir.

Bursa bu donemde sanayi gelisimini devam ettirmektedir. 1933 yilinda yapilan
sanayilesme plani ile Bursa’ya iki fabrika agilmistir. Bunlardan birincisi 1938 yilinda
acilan, Merinos Yiinlii Dokuma Fabrikas1’dir. Ikincisi 1938 yilinda isletmeye agilan
Gemlik Suni Ipek Fabrikasr’dir. Bu iki devlet girisimi de Bursa'nin sanayi gelisiminde
cok biiyiik etkisi olan tesislerdir. Ozel sektdrde fabrika alanlar1 olarak 1930 da Ipek is
Fabrikasi, 1933°’de Uludag Gazoz, 1934’te siit mamulii fabrikasi olan Sayas
Fabrikasi’dir. Bu gelismeler daha sonraki yillarin sanayi gelismelerini hazirlamistir

(Tekeli 1999).
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Sekil 3.6. Karl Lorcher haritas1 1924 (Bursa Biiyiiksehir Bld. Arsivi) (Tiimer 2006)

1924 yilinda Sekil 3.6.’da goriildiigii gibi Karl Lorcher’e kentin tamamini kapsayan bir
plan yaptirilmistir. Karl Lorcher bu plan1 mevcut kent dokusunu yok sayan bir anlayis
ile hazirladigi icin 1940 yilinda Henri Prost’a yeni bir plan yaptirilmak zorunda
kalmmistir. Bu donem Ahmet Vefik Pasa tarafindan Prost Plani ile Bursa, ath araba
trafigine uygun hale getirilmeye ve alt yapi, elektrik, su gibi hizmetler saglanmaya
calistimustir (Tekeli 1999). Sekil 3.7.°de goriildiigii gibi Prost plani, Bursa ovasmin
verimsiz alanlarin1 yerlesime agiyordu. Bu plana gore Cekirge’nin kaynak su sayesinde
kaplica turizmi merkezine doniistiiriilmesi, Gemlik yolunun {izerinde bir boliimiin de
sanayi bdlgesine ayrilmasi Ongoriilmiistiir. Bu plan Bursa’yr 1960°l1 yillara kadar

yonlendirmistir (Batkan 1996).
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Sekil 3.7. 1940 Henri Prost Plani- Giiniimiizdeki Tarihi Kent Merkezinin {lk Planlama
Haritas1 (Kaplanoglu 2008) (Markog 2012)

1945-1980 yillar1 arasinda Bursa’da konut iiretimi: II. Diinya Savasi’ndan petrol
krizine kadar olan siiregte Tiirkiye’deki plansiz kentlesmeye paralel olarak Bursa da

hizl1 bir kentlesme siirecine girmistir.

1940-1960 yillar1 aras1 Bursa’da sanayi gelisimi kiiciik tekstil {ireticileri tarafindan
gerceklestirilmistir. Bir 6nceki donemde kurulan suni ipek fabrikasi da bu iireticilerin
yayginlagsmasinda etkili olmus, ayni zamanda tornacilik ve dokiim atdlyeleri de

geliserek otomotiv yan sanayinin ilk gelismeleri bu donemde yasanmustir (Tekeli 1999).

1958 yilinda kent merkezinde yasanan biiyiik yangin, kentin biiyiik bir boliimiinii tahrip
etmis ,Kapali Carsida 3000’den fazla diikkan ve igyeri yanmistir. Bunun sonucunda
kentin yeniden planlanmasina ihtiyag¢ duyulmus, Italyan mimar Luigi Piccinato
danismanliginda 1960 yilinda Bursa’nin 1/4000 6lgekli nazim imar plani hazirlanmagtur.
Sekil 3.8.’de goriilen Piccinato nazim imar planiyla kent kuzeyinde, ova kenarinda yeni
bir eksen olusturularak, kentin gelismesi adina Ankara-Bursa-Mudanya yolu iizerindeki

dogu-bat1 ekseninde, dogrusal bir kent olusturulmasina calisilmistir. Bu sayede kentin
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eski dokusu iizerindeki yogunluk azaltilarak tarihi dokunun korunmasi amag¢lanmistir
(Tekeli 1999).

Sekil 3.8. 1960 Luigi Piccinato 1/4000 Bursa Nazim Plan1 (Cahantimur 2007) (B.B.S.B.
Nazim Plan Biirosu Arsivi)

Bursa’nin konut gelisim siirecinde en ¢ok etkili olan kentsel gelisimlerden biri
Bursa’daki sanayi gelisim siirecidir. 1962 yilinda Istanbul’da kurulan Imar ve Iskin
Bakanligi, Dogu Marmara Bolgesi planinda Istanbul sanayisinin merkezi yonetimden
yerel yonetime devredilmesi onerilmis ve Bursa’da Tiirkiye’nin ilk organize sanayisi
bolgesi kurulmasi1 ongoriilmiistiir. Bu gelisme ile birlikte yabanci sermaye Bursa’da
yatirim yapmaya bagladi ve 1966 yilinda Karsan Bursa Otomontaj ve Karasori Sanayi,
1968 yilinda Yalova yolu iizerinde Tofas, 1969 yilinda organize sanayi bolgesinde
Renault kuruldu. Bu durum, 6nceki donem Bursa’da gelismekte olan otomotiv yan
sanayi gelisimini giiglendirdi. Tekstil sanayisinde 1964°de Sifas, 1968’da Polylen Iplik
Fabrikasi, 1972 yilinda Sonmez Endiistri Holding A.S. kuruldu. Bu gelismeler Bursa’y1
cesitlenmis bir sanayi merkezi haline getirmistir (Tekeli 1999). 1950’1i yillarda baslayan
dis g, sanayi alanlardaki gelisme ile i¢ gdc¢ oranmi arttrmustir. Sekil 3.9.’da TUIK
tarafindan hazirlanan Bursa ili go¢ tablosunda goriildiigii gibi gé¢ orani en yiiksek yillar

1975-1980 ve 1985-1990 tarihleri arasindadir.
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Toplam Net g6¢ hizi

niifus Rate of net

Dénem ] Total Aldigigée Verdigi goc Net go¢ migration

Period Provinces population In-migration Out-migration Netmigration (%o)
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi - Address Based Population Registration System

2017-2018® Toplam - Total 82003882 3057606 3057606 0 0,0

Bursa 2994521 80 940 80 086 854 0,3

2016-2017® Toplam - Total 80810525 2684820 2684820 0 0,0

Bursa 2936 803 86 119 64 905 21214 7.2

2015-2016? Toplam - Total 79814871 2619403 2619403 0 0,0

Bursa 2901 396 84 458 63 812 20 646 7.1

2014-2015® Toplam - Total 78741053 2720438 2720438 0 0,0

Bursa 2 842 547 84 253 64 558 19 695 7.0

2013-2014® Toplam - Total 77695904 2681275 2681275 0 0,0

Bursa 2787539 80 717 65 027 15 690 5,6

2012-2013® Toplam - Total 76 667864 2534279 2534279 0 0,0

Bursa 2740970 75518 61 744 13774 5,0

2011-2012® Toplam - Total 75627384 2317814 2317814 0 0,0

Bursa 2688171 67 736 61520 6216 2.3

2010-2011® Toplam - Total 74724269 2420181 2420181 0 0,0

Bursa 2652126 74 243 58 258 15985 6,0

2009-2010? Toplam - Total 73722988 2360079 2360079 0 0,0

Bursa 2 605 495 72 640 57 220 15420 59

2008-2009® Toplam - Total 72561312 2236981 2236981 0 0,0

Bursa 2550 645 66 615 56 368 10 247 4,0

2007-2008? Toplam - Total 71517100 2273492 2273492 0 0,0

Bursa 2507 963 82 964 47 370 35594 14,3

1995-2000Y Toplam - Total 60752995 4788193 4788193 0 0,0

Bursa 1933732 180171 94 846 85 325 45,1

1985-1990Y Toplam - Total 49986117 4065173 4065173 0 0,0

Bursa 1399 259 141 460 57 819 83 641 61,6

1980-1985Y Toplam - Total 44078033 2885873 2885873 0 0,0

Bursa 1178179 94 085 46 651 47 434 41,1

1975-1980Y Toplam - Total 38395730 2700977 2700977 0 0,0

Bursa 991 396 95 638 36918 58 720 61,0

Kaynak: Genel Niifus Sayimi sonuglari, 1980-2000 ve Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi sonuglari, 2008-2018

Sekil 3.9. Bursa ilinin 1980-2018 yillar1 arasinda aldigi, verdigi gog, net gog, net gog
hiz1 (Tiiik,- Erisim tarihi:17.01.2020)

1950’11 yillarda Bulgaristan’dan gelen go¢menler i¢in Mudanya yolu iizerinde Hiirriyet
Mabhallesi’nde go¢men konutlar1 inga edilmis, organize sanayinin bu bdlgede gelismesi

ile Hiirriyet’te isci konutlar1 yogunlagmaya baslamistir. Istiklal, Adalet ve Milliyet
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Mabhalleri de gé¢men konutlarinm yer aldigi mahallelerdir. 1960-1980 yillar1 arasinda
sanayinin geligsmesi ile sanayi alanlar1 etrafinda is¢iler i¢in kooperatif ile toplu konutlar
olusturulmustur. Siimerbank-Merinos Fabrikasi’nin kuzeyindeki ig¢i konutlar1 bolgesi

buna bir 6rnektir (Tekeli 1999).

Koyden kente go¢ eden gruplarin kentteki mevcut konutlarda barinacak ekonomik giice
sahip olmayanlari, kent eteklerinde gecekondu adi verilen diisiik kaliteli konutlar insa
etmiglerdir. Kentte planli ve plansiz alanlarda olusan kacak yapilanmalar kentin
batisinda Mudanya-Bursa-Ankara karayolunun kuzeyinde ve kentin dogusunda ise
karayolunun hem kuzeyinde hem giineyinde ¢ok genis bir alan1 kapsar hale gelmistir.
Gilineydeki yamaclarda ise apartman bolgesinin iistiinde bir bant olusturmustur (Tekeli

1999), (Tiimer 2006).

1965 yilinda Kat Miilkiyeti Yasast ile ayni1 arsa iizerinde bulunan kisilere bir
apartmanda daire sahibi olma hakki taninmasiyla, miistakil konutlar hizla yikilmas,
yerlerine cok katli apartmanlar insa edilmistir (Dostoglu 2000). Tiiketici talebinin
artmasiyla kooperatif ve yap-sat hizmetleri bu donemde baslamistir. Tiirkiye genelinde
oldugu gibi Bursa’da da kent dokusundaki geleneksel konutlar yikilarak apartman
yapilmasi kentleri konut mimarisi agisindan tek tiplestirmistir. Kentin dogusunda
bulunan Maksem, Yesil, Emir Sultan, Isiklar Lisesi bolgesi ve kent merkezinin giineyi
orta gelirli gruplara hitap eden apartmanlar yiginina doniismiistiir. 1940’11 yillarin prestij
konut alanlar1 olan ve iist gelir grubuna ait miistakil konutlarin bulundugu Altiparmak
Caddesi, Cekirge, Kiikiirtlii, Acemler bolgeleri ise 1955 yilinda Kiiltiirpark ve festival
alanlarinin agilmasiyla, yogunluklu, sosyal donatilar1 yetersiz, pahali apartman
mahallelerine doniismiis ve bahgeli konutlardan olusan eski yapisini biiylik 6lgiide

yitirmistir (Tekeli 1999) (Tiimer 2006).

Sekil.10 ve Sekil 11°de Cekirge Meydani, Sekil 12 ve Sekil 13’te Altirparmak Caddesi,
Sekil.14 ve Sekil.15’te ise Bursa ilinin genel goriiniimiiniin 1960 yilinda ve 2018
yilinda ¢ekilen fotograflarinin karsilastirilmas: verilmistir. Bu fotograflarda goriildigi
gibi Bursa sehir merkezinde 1960’lardan giiniimiize kadar gecgen siiregte yapilagsma

slireci hizla artmus, az katl yapilar yerini ¢ok kath apartmanlara birakmaigstir.
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Sekil 3.10.1940 Cekirge eski kent dokusu(Anonim 2018)
Sekil 3.11.2018 Cekirge yeni kent dokusu (Anonim 2018)

Sekil 3.12. 1960 Altiparmak Caddesi (Anonim 2018)
Sekil 3.13. 2018 Altiparmak Caddesi (Anonim 2018)

Sekil 3.14. 1960 Bursa Genel Goriiniim (Anonim 2018)
Sekil 3.15. 2018 Bursa Genel Goriiniim (Anonim 2018)

1980-2000 yillar1 arasinda Bursa’da konut iiretimi: Petrol krizinden network
patlamasina kadar gegen siirede, Tiirkiye’de oldugu gibi Bursa’da da kent merkezinde

konut iiretimi artmig, kent ¢eperlerinde kapali site liretimi baglamustir.

1980 yili sonrasinda Bursa-Mudanya yolunun batisinda ve Bursa-Izmir Yolunun

kuzeyinde toplu konut alanlar1 gelismistir. Bu gelismeler ile birlikte 1984 yilinda
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yapilan planin 6ngordiigii Fethiye, Thsaniye ve Besevler gibi alanlarda kagak yapilasma
baslamistir (Batkan 1996). Bunun sonucunda 1984 yilinda yapilan nazim planindaki
amag, kentin ova alaninda gelismesini engellemek amacli olan, Niliifer il¢esinde planlt
arsa sunumu gelistirilmigtir (Timer 2006). Bu yillarda kentte sanayi tesis alanlari

kuzeye dogru biiyiirken, konut dokusu batiya dogru gelismistir (Markog 2012).

1984 yilinda Toplu Konut Yasast’nin ¢ikmasi Tiirkiye genelinde oldugu gibi Bursa’da
da kooperatif araciligiyla toplu konut alanlarmin yapilmasmi hizlandirmistir. Bursa
kentinin batiya dogru gelismesindeki en biiyiik etkenlerden biri 1980’11 yillarda kente 18
km uzakliktaki Goriikle’de Uludag Universitesi kampiisiiniin a¢ilmasidir. Bu gelismeler
sonucunda Sekil 3.16.’da goriildiigii gibi kooperatif araciligiyla toplu konut alanlari
yapilmaya baslamistir (Timer 2006) (Tekeli 1999). 1985 sonrasinda ise iist gelir
grubunun kent merkezinden wuzakta az kath, bahgeli, giivenlikli villa talebi
dogrultusunda Mudanya - Gegit yolunda, Bademli bdlgesinde villa ve prestij konutlar1
gelismeye baglamistir (Tekeli 1999). Sekil 3.16.°da Bursa’nin kentsel konut tiirleri
goriilmektedir. Mavi renk geleneksel konut alanlarmi, sar1 renk kooperatif ile yapilan
konutlari, kirmizi renk bitisik nizam apartman bloklarini, yesil renk ise diger apartman

bloklarini temsil etmektedir (Cahantimur 2012).
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Sekil 3.16 Bursa kentsel konut tiirleri (Cahantimur 2012)

1990 nazim plant revizyonunda kentin batisina ek konut alani, 1995 nazim plani
revizyonunda Ertugrul, Kayapa ve Goriikle bolgelerinde yeni konut alanlar1 planlanmis
ancak alt gelir gruplar1 i¢in sosyal konut alanlarinin planlanmasi basarisiz olmustur.

Ankara yolunun kuzeyinde, Sekil 3.17.’de goriildigii gibi, Yildirim, Kestel arasindaki
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bolgede ve Mudanya yolu iizerinde Emek-Hamitler civarinda izinsiz yapilan kagak

gecekondu bolgeleri bulunmaktadir (Tiimer 2006).
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Sekil 3.17. Bursa izinli, izinsiz konut gelisme alani (Altaban 1999°dan uyarlanmistir).

1991 yilinda Bursa-Yalova yolunun 4.km’sinde insa edilen BUTTIM Bursa’nin ilk
gokdelen 6zelliginde olan 28 kath yapisidir. 19. yy modernlesme siireciyle ortaya ¢ikan
tarihi kent merkezinden ayrilma planiyla, 1990 yilinda kurulan Demirtag Organize
Sanayi Bélgesi ve BUTTIM ticaret fonksiyonunun kentin kuzeyine dogru genislemesini

saglamistir (Markog 2012).

1980’lere kadar kentin fiziksel ve mekansal gelisimi ¢ogunlukla kentin dogusunda
olmustur. 1980’ler sonrasinda kentin batisinda kurulan Niliifer Organize Sanayi bdlgesi
ve Goriikle’de agilan Uludag Universitesi kampiisii, 1990 yilinda kentin kuzeyinde
kurulan Demirtas Organize Sanayi Bdlgesi Bursa’nin batisinda ve kuzeyinde yeni
kentsel konut gelisimini tetiklemistir. Sekil 3.18’de Bursa’nin zaman i¢indeki konut
gelisimi goriilmektedir. 1958 yilina kadar olan kentsel gelisim kirmizi renkle, 1958-
1976 yillar1 arasindaki kentsel gelisim yesil, 1976-1982 yillar1 arasindaki kentsel
gelisim sar1, 1982-1990 yillar1 arasindaki kentsel gelisim mavi, 1990-1995 yillar1

arasindaki kentsel gelisim mor renkle gosterilmektedir (Cahantimur 2012).
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Sekil 3.18. Bursa’nin 1958-1995 tarihleri arasi, donemlere gore kentsel gelisimi
(Cahantimur 2012)(Bursa Biiyiik Sehir Belediyesi)

1998 yilinda Bursa Nazim Imar Biirosu tarafindan Nazim Imar plan revizyonu
yapilmistir. Sekil 3.19°da kentin smirlarmi ve sektdrel dagilimini gosteren harita

goriilmektedir (Cahantimur 2007).

Sekil 3.19. :Bursa 1998 Haritas1 Nazim Plan Revizyonu (Cahantimur 2007) (B.B.S.B.
Nazim Plan Biirosu Arsivi)

Tiirkiye genelinde 1980’li yillardan itibaren kiiresellesmenin etkisiyle konut alanlari
kisa siirede hizl1 bir gelisim gostermistir. Bu durum Bursa’da da toplumsal yapinin hizla
degismesine ve sosyal farklilagsmanin belirginlesmesine neden olmustur. Kentte yasanan

bu degisim ilk olarak iist-orta-alt gelir gruplarina sahip kisilerin konutlar1 ile kendilerini
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ayristirmasi ile gergeklesmistir. Bursa’nin geliserek bir sanayi sehri olmasi ve bunun
sonucunda artan niifusla olusan trafik, kalabalik, ses ve hava kirliligi gibi olumsuz
nedenlerden dolayr Altiparmak ve Cekirge gibi kent merkezlerine yakin konut
alanlarinda yasayan iist gelir gruplar1 evlerini bosaltarak Mudanya yolu tizerinde bahgeli
miistakil konut alanlarina yonelmistir. Ust gelir gruplar: tarafindan bosaltilan konutlar

ise orta gelir gruplari tarafindan kullanilmaya baglamistir (Ttimer 2006).

1980 sonrasinda Bursa’da yapilan nazim imar planiyla konut alanlarinin batiya dogru
yonlendirildigi ve Fethiye-ihsaniye-Besevler bdlgesinde kooperatif ile toplu konutlar
iiretilmeye baslandigi izlenmektedir. Bu anlamda ilk olusan konut yerlesmesi Balat ve
Bademli’den 6nce ilk az kath liiks kapal site kavrami Bursa-Izmir yoluna baglantili
Camlica, Giimiistepe civarinda gelismeye baslamistir. Bursa’da ilk disa kapali konut
yerleskeleri de bu tarihte insa edilmeye baslanmistir. 1994 yilinda kooperatif ile
yapilmaya baslayan Giimiistepe Sitesi (Sekil 3.20) bu sitelerin ilk 6rneklerinden biridir..
Bitisik nizam yapilan villalar giivenlik bekgileri, kamera ve kilitli demir kapilarla
korunur. Site i¢cinde cocuk oyun alan1 ve ac¢ik havuz haricinde sosyal donati alani
bulunmamaktadir. Sekil 3.22°de Camlica bdlgesinin kus bakig1 goriisiinde goriildiigi
gibi bolgede bir¢ok (Sekil 3.21) az kath ve 2005°te sonra ¢ok kath giivenlikli kapali

siteler bulunmaktadir.

Sekil 3.20. Camlica Giimiistepe Sitesi genel goriiniis (Bilir arsivi 2020)
Sekil 3.21. Camlica genel goriiniis (Anonim, 2012)
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Sekil 3.22. Camlica 2020 kus bakisi goriiniis (Google Earth’ten uyarlandi Erigim
tarihi:2020)

Camlica ve Glmiistepe’den sonra 1985 yilinda imar kanunu ile eski Mudanya yolu
tizerindeki Bademli B6lgesi bahgeli konut imarma agilmis olup, 2006 yilinda onaylanan
nazim imar plan karari ile glinimiizde de konut imari devam etmektedir. 1990’11
yillardaki ilk 6rneklerden biri olan Bademli Akman Sitesi-1 bahgeli miistakil, liiks disa
kapali villa yerleskelerindendir (Tiimer 2006). Sekil 3.23, Sekil 3.24 ve Sekil 3.25
Bademli Koyii’nde bir¢ok 6zel arsa sahipleri ve miiteahhitler tarafindan miistakil
bahgeli kapali site tiretilmis ve glinlimiizde de tiretilmeye evam etmektedir. Sekil 3.26
ve Sekil 3.27°de Bademli bolgesinin kus bakis1 goriiniisiinde gdérdiigiimiiz gibi bolgede

bir¢cok miistakil ve toplu az kath liiks kapali siteler bulunmaktadir.

Sekil 3.23. Bademli az katl, giivenlikli, liiks villalar genel goriiniis (Bilir arsivi 2020)
Sekil 3.24. Bademli giivenlikli, liiks kapali villa sitesi genel goriiniis (Bilir arsivi 2020)
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Sekil 3.25. Bademli genel goriiniis (Bilir arsivi 2020)
Sekil 3.26. Bademli Google Eart’ten genel goriiniis (Google Earth - Erisim tarihi:2020)

Sekil 3.27. Bademli 2020 kus bakis1 goriiniis (Google Earth - Erigim tarihi:2020)

Bursa-Mudanya yolu iizerinde Bademli Koyii'ne 2 km wuzaklikta bulunan Balat
bolgesinin ilk gelisimi bu tarihlerde baglamis ve giiniimiizde de devam etmektedir. Balat
bolgesinde ilk yapilan liks kapali olma ozelligini tasiyan site (Sekil 3.28) Ergin
Evler’dir. 1998 yilinda baslayan insaat 5 asamadan olugmakta ve insaat1 halda devam
etmektedir. Sosyal hizmetleri de biinyesinde bulunduran ilk kapali site olarak Ergin
Evler’i ornek gosterilebilir. Site i¢inde ¢ocuk oyun alanlari, yiizme havuzlari, ortak
sosyal alanlar ve giivenlik sistemi bulunmaktadir. Sekil 3.30’de Balat bolgesinin kus
bakis1 goriiniisiinde goriildiigii gibi bolgede bircok (Sekil 3.29) az kath ve 2005’ten

sonra ¢ok katli liikks glivenlikli kapalr siteler bulunmaktadir.
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Sekil 3.28. Balat Ergin evler genel goriiniis (Bilir argivi 2020)
Sekil 3.29. Balat genel goriiniis (Bilir arsivi 2020)

Sekil 3.30. Balat 2020 kus bakis1 goriiniis (Google Earth - Erisim tarihi:2020)

1980-2000 yillar1 arasindaki konut gelisim siireci ve alanlar1 giinimiizde de geliserek
devam etmektedir. Kiiresellesmenin etkisi ile mekéan tiiketimi artmis, orta-iist gelir

grubuna mensub kisiler i¢cin imaj odakli konut tasarimlar1 yapilmaya baslamistir.

2000 yii ve sonras1 Bursa’da konut iiretimi: 21.yy basinda Bursa genis bir alana
yayillmistir. Bursa dogu-bat1 istikametinde 30 km, kuzey-giiney yoniinde 17 km’ye
kadar genislemistir. Sehir niifusu iki milyona ulasms, diger bir deyisle mega sehir
boyutlarina ulagmistir. Ekonomik yapis1 da c¢ok dinamiktir. Endiistrilesmenin
problemleri sehrin makro form yapisi icerisinde ¢ok hizli bliylidiigiinii gdstermektedir
(Cahantimur 2012).

Sekil 3.31’de Bursa Biiyiiksehir Belediyesi etkilesim alanlar1 goriilmektedir. Sekilde
Metropolitan Alan Planlama Bolgesi olarak 7 adet bolge belirtilmistir. Bursa Belediyesi

bu alanlar i¢inde nazim imar planlar1 uygular. Merkez (Giirsu, Kestel, Demirtas,
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Osmangazi, Yildirim, Niliifer Belediye sinirlart), Bati (Akgalar, Hasanaga, Kayapa,
Cali, Goriikle, Golyaz1 Belediye sinirlar1), Alagam (Uludag), Dogu (Giirsu — Kestel’in
dogusundan Turankdy yerlesim sinirina), Gemlik (Kursunlu, Gemlik, Umurbey,

Kiigiikkumla Belediye sinirlar1), Mudanya (Mudanya, Gilizelyali, Zeytinbag1 Belediye

Sinirlar1), Kuzey (Ovaakg¢a Belediye smnir1 ve civar kdyler) seklinde siralanmaktadir

(Anonim 2018).

Sekil 3.31.Bursa 2018 1/100000 Cevre Diizeni Planinca Belirlenen Metropolitan Alan
Planlama Bolgeleri (Anonim 2018)

Sekil 3.32’de goriilen harita, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Gelisme Sube
Miidiirligii tarafindan 2003 yilinda hazirlanan, Bursa’nin kentsel konut sunum
bicimlerinin dagilimini gdsterir. Haritada tarihi kent dokusu mavi renk, bitisik nizam
konut yogunlugu pembe renk, kooperatif ile yapilan konut yogunlugu sar1 renk, bitisik

nizama ge¢is olan konut dokusu ise turuncu renkle gosterilmektedir (Cahantimur 2007).

Sekil 3.32.Bursa merkez planlama bolgesi ¢evre diizeni (Cahantimur 2007) (B.B.B.
Kentsel Gelisme Sube Miidiirliigii 2003)
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Sekil 3.18’de 1995 yilinda yapilan Bursa kentsel konut gelisimi haritas1 ile Sekil
3.32°de 2003 yili konut gelisimini gosteren harita arasinda farklar vardir. Bu farklar
Bursa kentinin Bursa-Yalova yolu iizerinde, kuzeyinde bitisik nizam tiirii konut

yapisinin arttig1 goriilmektedir.

2000°1li yillarda neo-liberal ekonomi politikalarinin etkisi ile Tiirkiye’deki birgok
biiyiiksehirde oldugu gibi Bursa kenti de degisim gecirmistir. Bu degisimler arasinda
kent topragmin degerinin artmasi, konut sektdriindeki biiyiimeler, TOKI ve kentsel
donilistim politikalari, yeni orta sinifin olusumu ve tiikketim kiiltiirti, gé¢ olgusunun
kentteki yapilagsmaya etkisi gibi bir¢ok sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel olgu yer
almaktadir. Kentsel degisim ve gelisim siireci ile birlikte kentin batisinda bulunan
Bursa-Mudanya aksinda (Bademli, Cagrisan, Balat, Emek, Fethiye, Esentepe,
Baglarbas1), izmir aksinda (Ertugrul, Altinsehir, Besevler, Ataevler, ihsaniye, Odunluk)
ve Istanbul aksinda (Ovaakca ve Demirtas) 250°den fazla kapali, cok katli konut
bloklarindan olusan giivenlikli konut yerleskeleri kentin ¢eperlerinden merkezine dogru

yaygmlik kazanmistir (Korkmaz 2019).

Bursa kentinin hizla gelismesindeki en biiyiik etkenlerden biri de Istanbul’a olan fiziksel
ve sosyo-ekonomik yakinligidir. Bu nedenle Bursa da konut gelisim siireci degisen imar
planlari ile kisa stirede disa kapali konut yerlesmelerinin ortaya ¢iktigi kentlerden birisi
olmustur. Apartman bloklarindan olusan disa kapali yerlesmeler, disa kapali villa
kentler, rezidans ya da plazalar kentin merkezi is alan1 i¢inde ya da geperlerde farkl

bi¢imlerde yer almislardir (Tiimer 2006).

2012 tarihi ile 2017 tarihi arasi kentsel doniisiim yasasi olarak bilinen Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda 6306 sayili Kanunun iilke genelinde
yiirlirliige girmesi ile birlikte Bursa’da da kentsel doniisiim uygulamalar1 yapilmastir.
Parsel bazinda yapilan doniisiimler, yapt maliklerinin T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca lisanslandirilmis kuruluglara bagvuruda bulunup binalarma riskli yapi
tespiti yaptirmalariyla baslamaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda Bursa ili sinirlar
icerisinde Niliifer, Yildirim, Osmangazi ve Kestel Ilcesi’nde riskli alan ¢alismalar:
yapilmig ve bu alanlar T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin teklifi ile Bakanlar

Kurulu’nca riskli 500 adet betonarme bina oldugu bildirilmistir. Niliifer Ilgesi Ataevler
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Mabhallesi ve civarinda riskli yap1 olarak ilan edilen ve 1990 yili kooperatif ile tek tip
yapilan 172 adet yap1 tespit edilmistir. Kentsel doniisiim 6zellikle Niliifer Ilgesi’nde
rantin yiiksek oldugu alanlarda, kentsel doniisiim gerekgelerinden bagimsiz sekilde,
bolgenin Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin almis oldugu 0,50 emsal artigi
karar1 nedeniyle, yiiksek katli konut bloklarinda artma yaganmistir (Beyaz 2019).

2012-2015 yillar1 arasinda Bursa Niliifer Ilgesi’nde meydana gelen Nazim imar Plani
degisiklikleri, Odunluk, Ertugrulkent, 23 Nisan, Altm Sehir, Ozliice, Balat
mahallelerinde, emsal artis1 nedeniyle son sekiz yilda, hizla giivenlikli ¢ok katli konut
bloklar1 tretilmistir. 2010 yilinda Misi Koyii’niin imara agilmasiyla birlikte kdy
tamamen kentsel doniisiime girmistir. Bolim 3.2’de anlatildig1 gibi Niliifer ilgesinin
Odunluk bolgesi konumu ve giiniimiizdeki islevleriyle birlikte modern kent merkezi
diyebilecegimiz bir bolge haline gelmistir. Bursa’nin en yiiksek konut bloklar1 bu
bolgede insa edilmeye baslanmistir. Calisma alani i¢in secilen bdlgenin uzaktan
goriiniisii Sekil 3.33’degoriilmektedir. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve 15300
Misia isimli ¢ok kath yiiksek konut bloklarinin bulundugu bélge, Odunluk
Mabhallesi’ndeki Mihrapli Caddesi, Lefkosa Caddesi, Akpmar Caddesi ve izmir yolu
kesigiminde kalan bolgedir (bkz. Sekil 3.42) .

Sekil 3.33. Odunluk mahallesi, ¢alisma alani siliiet goriiniimii (Bilir arsivi 2019)
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Cumbhuriyet kuruldu

1923
1924 - Karl Lorcher kent plam haritasi hazirlandi
1930 - Hasim iscan, Altiparmak - Cekirge Cad. bogesinde niifus yogunlugu olustu
1933 -Sanayilesme Plam yapildi
1938 -Merinos Yiinlii Dokuma Fabrikasi ve Gemlik Suni ipek Fabrikas: agild:
1940 -Henri Prost Kent Plam1 Hazirland1
(arag trafigine uygunt hale getirilmesi, alt yap1 hizmetleri planlandi)
1945 I1.Diinya savasi bitti
-Bursa’da sanayi gelisimi kiiciik tesktil iireticileri tarafindan gerceklestirildi
1950 -Bulgaristan go¢cmenler Mudanya yolu iizeri Hiirriyet mahallesine yerlestirildi
1955 -Bursa Resat Oyal Kiiltiirparki faaliyete gecti
1958 -Kent merkezinde yasanan biiyiik yangin kentin biiyiik boliimiinii tahrip etti
1960 Luigi Piccinato 1:4000 nazim plan hazirland:
-Kent dogu bati ekseni gelisimi hizlandi.
-Kent merkezi tarihi doku korunmasi planlandi.
1962 Bursa’da Tiirkiye’nin ilk organize sanayi bolgesi kuruldu
1965 634 Sayih Kat miilkiyeti kanunu ile kent merkezinde apartmanlasma basladi
1968 - Tofas araba fabrikasi kuruldu
1969 - Renault araba fabrikasi kuruldu
1972 - Sonmez Holding kuruldu
1966 775 sayih Gecekondu kanunu ile kacak yapilar mesrulastirildi

- Yapsatc iiretim bicimi ile kentsel doniisiim yapilmaya baslad:
-Kentte tek tip konutlagsma goriildii
1970 Bursa ili Sanayilesmenin Gelismeye Basladi
-Siimerbank-Merinos Fabrikasi kuzeyinde isciler icin kooperatif ile toplu konut iiretildi
-Bursa ili go¢ oram en yiiksek bu yillarda goriildii

1980 1984-2985 savili Toplu Konut Kanunu
1980 - Goriikle’de Uludag Universitesi Kampiisii yapilmaya basladi
1984 -2981 sayili imar Affi Kanunu

- Besevler, Fethiye, Ihsaniye kooperatifleri yapild:
1985 - Ust gelir grubunun kent merkezinden uzakta az kath bahgeli giivenlikli villa talebi
dogrultusunda Bademli’de prestijli konut gelisti

1990 Nazim imar Plam1 Revizyonu
- Kent meydani ¢evresinde gridal planh gogmen mahallesi yapildi.
1991 - Buttim (Bursa Uluslar Arasi Tekstil ve Ticaret Merkezi) binas1 yapildi
2000 Rant amach imar plam degisiklikleri
2003 - Bursa kent ceperi giivenlikli kapal site konut gelisimi oldu
2007 - Hasarh bina tespiti yapildi
2011 - Odunluk mahallesi,Misi Koyii’niin 6zel izin ile imara agild:
2012 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu
2013 - Bursa Odunluk’ta B.B.S. Timsah Arena insaa edildi
2014 - Bursa Odunluk’ta Biiyiik Mihraph Parkinin kullanima acildi
2015 - Balat mahallesi konut imar1 acildi. Cok kath giivenlikli konut bloklar insa edildi.
2016 - Kent merkezinda c¢ok kath yiiksek konut bloklari, Rezisans tipi konutlarin insasi
= bagladi

Sekil 3.34. Bursa’da kentsel konut gelisim siireci
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3.2. Niliifer Tlcesi, Odunluk Bélgesi Alan Calismasi

Niliifer ilgesi, Tiirkiye’nin 4. biiyiik sehri olan ve Marmara Denizi’nin giineydogu
ucunda Uludag’in kuzeybati eteklerinde yer alan Bursa’nin 1987 yilinda 3391 sayili
Kanuna gore Biiyiiksehir statiisiine kavusmus olmasi ve Osmangazi, Yildirim, Niliifer
adiyla li¢ merkez ilgeye ayrilmastyla kurulmustur. Bursa ili batisinda yer alan Niliifer
ilgesi Sekil 3.1°de goriildiigl gibi 17 ilge arasinda niifus bakimindan 3. biiyiik il¢edir.
Dogusunda Osmangazi, batisinda Karacabey ve kismen Mustafa Kemal Pasa ilgesi,
kuzeyinde Mudanya ve giineyinde Orhaneli ilgesi ile ¢evrili olan Niliifer toplam 50 bin

756 hektarlik ilge alanina sahiptir.

Bursa’nin batisinda yer alan Niliifer ilgesi, Bursa’nin en hizli biiyliyen ilgelerinden
biridir. Niliifer Belediyesi diizenli kentlesmeyi saglamak amaciyla, planl bir sekilde
parsellenmistir. 1990’11 yillarda Niliifer ilgesinde kooperatifler araciligi ile giivenlikli az
ve ya c¢ok kath ev ve cok sayida daire iceren toplu konut projeleri insa edilmistir.
Osmangazi ilgesi sinirlarinda bulunan sehir merkezinden uzaklasan iist ve orta gelirli
kisiler Niliifer ilgesini yeni yagam alani olarak benimsemislerdir. Niliifer il¢esinin 1990
yilinda 65,799 olan niifusu, 1997 yilinda 135,430’a, 2000 yilinda 178,682’ye ve 2007
yilinda 251,344’e yiikselmistir. 2000-2007 yillar1 arasinda niifus artis hizi  %40,66
oraninda olan Niliifer il¢esi niifus artis hizinda Bursa’nin diger iki merkezi ilgesi olan
Osmangazi ilgesi (%14,58) ve Yildirim ilgesini (%19,82) ge¢mistir (Ertiirk ve Karakurt
Tosun 2009).

7000 wyillik bir yerlesim yeri lizerinde kurulmus olan Niliifer ilgesi adini1 Niliifer
Cayr’ndan, Niliifer Cay1 da adin1 Orhan Gazi’nin esi Niliifer Hatun’dan almistir. Yeni
yapilanan bir bolge olmasinin da avantajiyla kent planlamasindan, g¢evresel sartlara
kadar her konuda c¢agdas standartlara sahip olan Niliifer, bu yOniiyle kisa siirede
Bursa’nin ilgi odagi olmus, konut ihtiyacini karsilayabilecek toplu konut alanlariyla kisa
zamanda biiyiik bir gelisme gostermistir. Bu nedenle de Bursa’da niifus artis hizi en

fazla olan yerlesim alanidir.
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Sekil 3.35. Bursa ili ilge haritas1 ( Google Map’ten uyarlanmistir erigim tarihi:2019)

Sekil 3.35’de goriildiigii gibi Niliifer ilgesi ile Osmangazi ilgeleri birbirlerinden
Mudanya yolu ile ayrilir. Mudanya yolunun dogusu Osmangazi, batis1 Niliifer’dir.
Ankara-Izmir yolu arasinda yer alan Izmir Yolu Caddesi, Niliifer ilgesinin ortasindan
gecerek iki tarafli yerlesim bolgesi olusturmustur. Konumu itibariyle ¢evre yollarina

baglanmasi1 sebebiyle komsu illere de gec¢is saglamaktadir.

Boliim 3.1°de anlatildig1 gibi Bursa’daki konut gelisim siireci 2012 yilinda 6306 sayili
Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniisiimii kanunu ile hizlanmigstir. 2012 yilindan sonra
kent merkezlerindeki 1999 yili 6ncesinde yapilan, afet riski altindaki binalar tespit
edilmis ve emsal artis1 ile yikilip yeniden yapilmislardir. Bursa sehri 1980°li yillardan
gliniimiize bat1 ekseninde biiylimeye devam etmis ve etmektedir. Sekil 3.36.’da Niliifer
haritasinin lizerine Reidin (Gayrimenkul, Perakende ve Finans sektorleri i¢in
ozellestirilmis Data & Analytics sitesi) tarafindan belirtilen 2005-2027 tarihleri arasi
yapilan ve yapilacak olan marka konut alanlari isaretlenmistir. Bursa ili Niliifer
ilgesinde bulunan marka konut projeleri toplam 282 adet olarak Ek-2 deki listede
belirtilmistir. Bu listede proje isimleri, emlak tiirii, yiiklenicisi, bulundugu mabhalle,
ingaatin baslangic tarihi, bitis tarihi, insaat durumu, projede bulunan iinite sayisi (hane
sayis1) ve fiyat bilgisi verilmektedir. Tiiketim kiiltiiriiniin yayginlagsmasi sonucu olusan
ve sosyal hizmetler veren, liikks, giivenlikli kapali siteler Reidin arastirma sirketi
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tarafindan “marka konut” olarak tanimlanmistir. Sekil 3.36.’da goriildiigi gibi Niliifer
ilcesinde marka konutlarin yogunlastig1 bolgeler ve marka konut yerlesim alani sayisi;
19 Mayis Mahallesi 4 adet, 23 Nisan Mabhallesi 33 adet, 29 Ekim Mahallesi 9 adet, 30
Agustos Zafer mahallesi 10 adet , Ahmet Yesevi Mahallesi 9 adet, Akc¢alar Mahallesi 4
adet, Alaaddinbey Mahallesi 1 adet, Altingehir Mahallesi 22 adet, Ataevler Mahallesi 17
adet, Balat Mahallesi 39 adet, Balkan Mahallesi 9 adet, Baris Mahallesi 1 adet, Besevler
Mahallesi 7 adet, Cumhuriyet Mahallesi 8adet, Cali Mahallesi 1 adet, Camlica
Mahallesi 7 adet, Demirci Mahallesi 2 adet, Dumlupmar Mahallesi 15 adet, Ertugrul
Mahallesi 3 adet, Esentepe Mahallesi 1 adet, Fethiye Mahallesi 3 adet, Goriikle
Mabhallesi 8 adet, Hasanaga Mahallesi Sadet, ihsaniye Mahallesi 6 adet, Karaman
Mahallesi 4 adet, Kizilcik Mahallesi 6 adet, Konak Mahallesi 12 adet, Kurtulus
Mahallesi 4 adet, Kiiltiir Mahallesi 4 adet, Odunluk Mahallesi 9 adet, Ozliice Mahallesi
2 adet, Ugevler Mahallesi 8 adet, Yiiziinciiy:l Mahallesi 3 adet olarak siralanabilir..
Arastirmanmn kapsadigr 2005-2027 yillar1 arasinda en ¢ok yapi Balat Mahallesinde
belirlenmistir. Sekil 3.37. marka konutlarin Balat mah., 23 Nisan mah., Altingehir mah.,
Ataevler mah., Dumlupinar mah., Konak mah., Odunluk mahallesinde yogunlagmis
oldugu goriilmektedir. 2010 yil1 ile 2020 yil1 arasinda tamamlanan 50 hane {istiindeki

marka konutlarin sayis1 108 adet olarak belirlenmistir.
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Sekil 3.36. Niliifer ilgesi haritas1 2005-2027 yillar: aras1 insaati devam eden ve tamamlanan marka konut alanlar1 (Veriler: REIDIN) (

oo e

Harita, Niliifer Belediyesi Harita Genel Miidiirligii) (Bilir tarafindan uyarlanmagtir)
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2005-2027 NIiLUFER ILCESI PRESTIJ KONUT ALANLARI
Sekil 3.37. Niliifer ilgesi bat1 bolgesi haritas1 2005-2027 yillar1 arasi ingaat1 devam eden

ve tamamlanan marka konut alanlar1 (Veriler: REIDIN) ( Harita, Niliifer Belediyesi
Harita Genel Miidiirliigii) (Bilir tarafindan uyarlanmistir)
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Calisma alami olarak segilen Odunluk Mahallesi, Niliifer ilgesi smirlarinda izmir,
Istanbul ve Ankara yolu kesisiminde gelismekte olan bir alandir. Odunluk Mahallesi'nin
kuzeyinde izmir Yolu ile Karaman ve Sogukkuyu Mahalleleri, dogusunda
Hiidavendigar Mahallesi, glineyinde Doburca Mahallesi ve batisinda Kiiltiir Mahallesi
bulunur(Anonim 2013a). izmir Yolu Caddesi, Niliifer ilgesinin ortasindan gegerek
bolgeyi Besevler, Dikkaldirim ve Ihsaniye FSM Bulvari olarak ikiye ayirir. Her iki
bolge de yerlesim alanlar1 igermektedir. Lefkosa Caddesi bir smirdir. Bu caddenin
dogusunda Odunluk, batisinda ise Besevler Camlica Mahallesi yer almaktadir. Bu
bolgede bir¢ok prestijli mekan, is merkezleri, hastaneler, AVM’ler, kafeler, yiirliylis

yollar1 ve parklar mevcuttur.

i MODERN KENT

. =

| TIMSAH, o)
ARENA 2
i at

MiHRAPLI
PARKI

K.. P - ~ s P
Ry ”  TARiHi KENT
%,  MERKEZi

ATATURK
STADYUMU

Sekil 3.38. Bursa ili haritas1 tarihi ve modern kent merkezi (Google Map’ten
uyarlanmigtir erigim tarihi: 17.09.2019)

Bursa’da Tarihi Kapali Cars1 ve Hanlar Bolgesi ile cevresinden olusan tarihi kent
merkezi ve konut alanlarma ek olarak yeni gelisen bu bolge, tarihi kent merkeziyle olan
islevsel benzerlikleriyle yeni ve modern merkez olarak nitelendirilmektedir (Ulutas
2019). Tarihi kent merkezi ile modern kent merkezinin sehir igindeki konumlar1 Sekil

3.38°de goriilmektedir.
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Sekil 3.39. Tarihi kent merkezi (Google Map’ten uyarlanmistir erisim tarihi:
17.09.2019)

Sekil 3.39’da ifade edildigi gibi tarihi kent merkezi Kale i¢i, Hanlar Bolgesi ve
cevresinde yer alan konut alanlarimdan olusmaktadir. Ayni zamanda Bursa’nin ticaret
aks1 olan Izmir, Istanbul ve Ankara yolu kesisiminde yer almaktadir. Bolgenin tarihi
ticaret merkezi olan Hanlar Bélgesi Osmanli Donemi’nden giliniimiize kadar gelmis en
onemli ticari merkezlerinden biridir. 1999 yilinda hizmete giren Zafer Plaza AVM ve
2008 yilinda kentsel doniisiim sonucu hizmete giren Kent Meydant AVM, tarihi kent
merkezinin en biiylikk AVM’leridir. 1955 yilinda Bursa'da donemin belediye baskani
Resat Oyal tarafindan hizmete acilan 393.000 metrekarelik alana sahip Kiiltiir Park ve
Merinos Fabrikasi, kentsel doniisiim siirecinde 2008 yilinda insa edilen Merinos Parki,
bolgenin biiylik yesil alanlarmi ve kiiltlir merkezlerini icermektedir. Tarihi kent
merkezinde yer alan ve 2014 yilinda kentsel yenileme projesi ad1 altinda insa edilen ¢cok
kath yiiksek konut bloklarmmdan olusan Dogan Bey Toki konutlar: tarihi kent siliietini
bozmasi1 ve bdlgedeki en yliksek toplu konut olmasi nedeniyle dikkat ceken bir
yerlesimdir. Bolgede giliniimiizde aktif olarak kullanilmayan Atatiirk Stadyumu da yer
almaktadir (Sekil 3.38).
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Sekil 3.40. Modern kent merkezi (Google Map’ten uyarlanmistir erisim tarihi:
17.09.2019)

Calisma kapsaminda modern kent merkezi olarak nitelenen bdlge, Odunluk Mahallesi
ve ¢evresinde olusan ¢ok kath yiiksek konut, is merkezi, otel ve hastane bloklarma sahip
Bursa’nin yeni ticaret merkezi diyebilecegimiz bir bolgesidir. Sekil 3.40°da goriildiigii
gibi bolge tarihi kent merkezinde oldugu gibi Bursa’nin ticaret aks1 olan Izmir, Istanbul
ve Ankara yolu kesisiminde yer almaktadir. Bu bdlgedeki aligveris merkezleri 2010
yilinda hizmete giren Carrefour, ardindan yapi malzemeleri satan ve 2017 yilinda
hizmete giren Bauhaus ve 2018 yilinda hizmet vermeye baglayan Sur Yapi1 Marka
AVM’leridir.

Sekil 3.41. Bursa/Niliifer Mihrapli park ve Timsah Arena goriiniis (Anonim 2014a)
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Bolgedeki en biiylik yesil alanlardan biri olup 2014 yilinda agilan Mihrapli Park’in
icinde forum alani, ¢ocuk oyun alanlar1 ve ¢ok amacl yesil alan ve farkli temalarin
islendigi bolimler yer almaktadir. Yiizme havuzu, basketbol ve futbol sahalari, tenis
kortu, kaykay pisti, yliriiyiis ve bisiklet yollari, buz pateni pisti gibi alanlar1 bulunan
park bir¢cok spor dalini bir araya toplamistir. Sekil 3.41°de goriildiigii gibi Bursa’nin
yeni stadyumu Timsah Arena da bu parka yiiriime mesafesindedir. Timsah Arena, 2015
yilinda kullanima agilmistir. 4 bin 374 metrekare alana ve 45 bin kisilik kapasiteye

sahiptir (Anonim 2014a).

3.2.1.Fiziksel ve mekansal analiz

Alan galismasi i¢in secilmis olan Niliifer, Odunluk bolgesi , tarihi kent merkezi ile
asagida siralanmis olan benzerlikleri icerdigi igin yeni bir alt merkez olarak
nitelendirilebilir ve bu ¢aligma kapsaminda modern kent merkezi olarak adlandirilmistir.

e Kentin ana ticaret aksi olan Istanbul, Ankara ve Izmir yollarinin kesisiminde yer

almalari,

e Ticari alanlarin ¢evresinde konut alanlarinin bulunmasi,

e Biiyiik kent parklarmin bulunmasi,

e Stadyum bulunmasi,

e Ulasim alternatiflerinin fazla olmasi.

Sekil 3.42 ve Sekil 3.43’de Niliifer, Odunluk boélgesinin uydu fotograflar1 iizerinde
alandan gecen ana ulasim akslar1 ve alanin ¢evresinde bulunan diger yerlesim alanlar1

islenmistir.
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Sekil 3.42. Bursa/Niliifer- Odunluk Mah. rezidans projelerinin kent i¢i konumu (Google Map’ten uyarlanmustir erigim tarihi:2019)
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ODUNLUK IMAR PLANI 1/2000

[ TiICARET - KONUT ALANI
I KONUT ALANI

[ TICARET ALANI

[ EGITIM ALANI
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I PAZAR ALANI

[ YESIL ALAN

[ ] OTOPARK ALANI

' PRESTIJ KONUT ALANLARI

' OFIS ALANLARI

Sekil 3.43. Odunluk Mahallesi haritas1 2010-2020 yil1 aras1 tamamlanmis olan Marka
konut projeleri (Veriler: REIDIN) ( Harita, Niliifer Belediyesi Harita Genel
Miidiirliigii) (Bilir tarafindan uyarlanmistir)

Sekil 3.43’de goriilen krem rengi isaretli alanlar ticarettkonut, kahverengi renk isaretli

alanlar konut alanlarini, turuncu renk isaretli alanlar ticaret alanlarini, mavi renk saglik

alanlarini, pembe renk ise riskli toprak alanlarini gostermektedir. 2010-2020 yillar1 arast
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Odunluk mahallesinde 9 adet marka konut projesi insa edilmistir. Sekil 3.43.’de kirmiz1
yer isaretleri marka konut projelerini, yesil yer isaretleri ise ofis alanlarini
gostermektedir. Kirmiz1 yer isaretiyle belirtilen marka konut projeleri Cizelge 3.1°de

temel Ozellikleriyle birlikte siralanmigtir.

Cizelge 3.1. Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi 2010-2020 yillar1 aras1 insa
edilmis marka konut projeleri (Reidin 2020)

Proje Ad1 Emlak tipi Developer Baslangic | Bitis Durum Unite | Firmalar
tarihi tarihi Sayis1
Marka ApartmanEv Sur Yapi Kasim, Aralik, Tamamlanmis | 373 Sur Yapt
Rezidans OfisAligveris | Endustri 2014 2017 Endiistri
Merkezi San. Ve Tic. San. ve Tic.
Bonneville Apartman Sirakaya C12018 | Aralik, | Ingaat 80 -
Mihrapl Insaat 2019 Halinde
Alpis Hiinkar | Apartman Alpis Insaat | Kasim, Haziran, | Tamamlanmis | 30 Alpis Insaat
Konaklari A.S. 2017 2019 AS.
Prestij Gold Apartman Bakyapi Ocak, 2020 Insaat 252 Bakyap1
Group 2018 Halinde Group
Harmony Apartman Eroglu Ocak, Subat, Tamamlanmis | 323 Tago
Towers Diikkan Gayrimenkul | 2012 2014 Mimarlik
Gelistirme Miihendislik
ve Yatirim
Ahlam Apartman - C12017 | Aralik, | Ingaat 60 -
Residence 2019 Halinde
15300 Misia Apartman - Mayss, Nisan, Tamamlanmis | 172 Emre Arolat
Residence Diikkan 2008 2012 Mimarlik
Ofis Kare Ofis - - Agustos, | Tamamlanmus | - -
2018
Bursa Prestij | Apartman Bakyapi Ocak, Eylil, Tamamlanmis | 404 Bakyap1
Park Group 2011 2012 Group

Cizelge 3.1°de Reidin tarafindan giincel olarak verilen istatistiklere gére 9 adet marka
konut projesinde toplam 1694 daire bulunmaktadir. Bunlar; Bonneville Mihrapli 80
hane, Alpis Hiinkar Konaklar1 30 hane, Prestij Gold 252 hane, Ahlam Apartmani 60
hane, Ofis Kare (ofis binas1), Bursa prestij Park 404 hane, Marka Rezidans 373 hane,
Harmony Towers 323 hane, 15300 Misia Rezidans 172 hane olarak siralanabilir.
Listede 4 adet adinda “rezidans” ifadesi yer alan proje bulunmaktadir. Ancak Ahlam
Rezidans 7 kattan olusan tek bir apartmandir. Bu 6rnekten anlasildigi gibi ‘rezidans’
olarak ifade edilen projelerin hepsi ‘rezidans’ 6zelliklerini tagimamaktadir. En ¢ok hane
sayisina sahip projeler, Bursa Prestij Park, Prestij Gold, Sur Yapi Marka Rezidans,
Harmony Towers ve 15300 Misia Rezidans’tir. Bursa Prestij Park ve Prestij Gold
projeleri az katli 10 bloktan olusan kapali site 6zelligi tagimaktadirlar.. Sur Yap1 Marka
Rezidans, Harmony Towers ve 15300 Misia Rezidans, c¢ok kathi yiiksek konut
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bloklarindan olusmalar1 ve literatiirde gecen rezidans oOzelliklerinin pek ¢ogunu

icermeleri nedenleriyle alan ¢aligmasi kapsaminda analiz edilmistir.(Bkz. Ek-2)

e

= @ is MeRKEZi

¢ “_[ : ‘HOTEL

MARKET

Sekil 3.44. Modern kent merkezi Bursa/Niliifer- Odunluk Mah. islevsel yapi analizi
(Google Map’ten uyarlanmistir erigim tarihi:2019)

Sekil 3.44°de ise bolgede yer alan is merkezleri goriilmektedir. Bunlar; Origami Flat,
Ofis+ Plaza, Ilman Plaza, Gizemler Plaza 1, Eker Is Merkezi, Ofis 16 Is Merkezi,
Tezeller Is Merkezi, Mihraph Plaza Is Merkezi, Zeno Is Merkezi, Kizilay Plaza, Green
White Plaza, Sentiirkler Is Merkezi, Efe Towers, R Plaza, Kumova Plaza, Zorlu Celebi
Center, Oztimurlar Plaza’dir. Bu bolgede is hayatinn yogunlugu sebebiyle konaklama
ihtiyac1 dogmustur ve civarda bir¢ok yeni otel binasi inga edilerek hizmete agilmistir.

Bunlar; Gold Majesty Hotel, Aloft Bursa Hotel, Sheraton Bursa Hotel, Crowne Plaza
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Bursa, Ramada Otel’dir. Bolgede su an iki adet 6zel hastane yer almaktadir. Bunlar;
Jimer Hastanesi ve Ozel Medicana Bursa Hastanesi’dir. Yapim asamasinda olan bir
diger hastane de Doruk Ozel Niliifer Hastanesi'dir. Bolgede yer alan okullar; Cakir
Okullar;, Ozel Balkabagim Anaokulu, Ozel Bursa Nese Erberk Anaokulu, Bisas
Ortaokulu, Mihrapli Abdiilkadir Can Anadolu imam Hatip Lisesi’dir. Sekil 3.45°de
caligma kapsaminda ele alinan 2018 yilinda kullanima agilan Sur Yap1 Marka Rezidans,
2014 yilinda kullanima agilan Harmony Towers, 2012 yilinda kullanima agilan Misia

15300 ¢ok katl yiiksek konut bloklarinin alan igerisindeki vaziyetleri goriilmektedir.

N0 g

I\ SURYAPI MARKA:

v

Sekil 3.45. Odunluk Bolgesinde yer alan Sur Yapi1 Marka, Harmony Tower, Misia
15300 vaziyet planlar1 (Google Map’ten uyarlanmustir erigim tarihi:17.10.2019)

Sekil 3.46. Odunluk Mahallesi Mihrapli Cad., Lefkosa Cad., Akpmar Cad. ve izmir
yolu kesisiminde kalan bolge, calisma alan (Tapu Kadastro Genel Miidiirligii 2020)
Sekil 3.47.Calisma alaninda bulunan 18 kat ve {izeri ¢cok kath bloklar (Tapu Kadastro
Genel Midiirliigii 2020)
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Tapu Kadastro Genel Bolge Miidiirliigii’niin harita tizerinde vermis oldugu bilgilere

gore Sekil 3.46°da belirtilmis olan 252, 253, 254 ve 255 ada numaralarina sahip bdlgede

imar izni ile ¢cok katl bloklarin insaatina izin verilmistir. Sekil 3.47’de bolgede bulunan

18 kat ve lizeri bloklar isaretlenmistir. Bolgedeki en yiliksek katli bloklar Sur Yapi

Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 rezidanslaridir (bkz Sekil 3.32). Sur

Yap1 Marka projesi 254 ada, 5 parselde emsali ise 1.82 dir. Harmony Towers projesi

255 ada, 8 parselde emsali ise 1.75 dir. Misia 15300 projesi ise 254 ada, 17 parselde

emsali ise 1.75 dir. Bu ada ve parseller ilizerinde bulunan yapilarin Niliifer Belediyesi

Planlama Sube Miidiirliigii tarafindan 2012 yilinda belirlenen Imar Plan1 Hiikiimleri

sOyledir;

1. Konut + Ticaret alanlarinda yer alacak yapilarin; yiikseklik, taban alani, ticaret ve
konut olarak kullanmilacak kisimlari, arsanin peyzaj diizenlemesi ile ilgili kararlar
veya parsel bazinda hazirlanacak en az 1/500 6lgekli kentsel tasarim veya vaziyet
plani ile belirlenir.

2. Ada biitiiniinde E=1.25 ve E=1.75 sabit kalmak kaydiyla ayn1 ada i¢inde parseller
arasinda maliklerin izni olmasi1 kaydiyla kullanilmayan emsaller diger parsellere
aktarilabilir. Tabii zemin altinda veya iistiinde yapilacak ortak kullanima tahsisli
kapali otopark alanlar1 emsale dahil degildir.

3. Izmir ve Orhaneli yoluna cepheli kisimlarda cekme mesafesi 25.00 m. diger
yollardan ise 5 m.dir.

4. Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 17.01.2001 tarihinde 7269 sayili
yasanin 2.maddesine gore Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onanmis olan
rapor kararlarina uyulacaktr. (NBMK: 19.12.2002-167-3 BSBSK:15.03.2003-
16041024-110-2)

5. Yalnizca ticaret kullanimi yapilacak parsellerde Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeliginin taban alani, bina cephe ve derinliklerine iliskin sartlar aranmaz.
Y onetmelikte belirtilen en az i¢ ylikseklik hakk: sakli kalmak kaydiyla kat ytliksekligi
serbesttir. Ticaret + konut ya ada sadece konut kullanimi yapilacak parsellerde
Biiyliksehir belediyesi imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

6. Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda yapilacak yakit depolart BHRS (Bursa Hafif
Rayli Sistem) koruma bandina 15 m.den fazla yaklasamaz. Ayrica yakit depolarmnin

bulundugu bolgede BHRS (Bursa Hafif Rayli Sistem) hattina her tiirlii sizintiy
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10.

11.

onleyecek teknik tedbirler alinacak, olasi yangin aninda alev ve 1s1 gecisini
engelleyecek yeteri kalinlik ve yiikseklikte betonarme yangin duvari proje sahibince
insa edilecektir. Bu tedbirler alinmadan bina insaat ve isletme ruhsat1 verilemez.

6-a. Yeni almacak imar durumlarinda BHRS (Bursa Hafif Rayli Sistem) hattinin her
iki yaninda 15 m.lik koruma band1 aranmalidir.

6- b. Mevcut yapilagsmis bolgelerde BHRS hattinin her iki yaninda 15 m.lik yaklagim
mesafesinin saglanmasmim miimkiin olmadig1 yap1 ve tesislerde ise gerekli tiim
koruma tedbirlerinin (elektromanyetik alanimn etkisi gibi) alindiginin belgelenmesi ve
Bursa Ray isletmesi tarafindan aliman goriis dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

NBMK: 31,10,2002-127 BSBSK:17,12,2002-16041024-99

. BHRS bakim ve isletme alan1 ve bhrs bakim ve igletme gelisme alan1 arasindaki sinir

belediyenin eline gegecek miilkiyetlere bagli olarak yapilacak parselasyon plani ve
alinacak enclimen karar1 ile degistirilebilir.

Park ve rekreasyon alaninda yapilacak tesisler, planda belirtilen emsali agsmamak
kaydiyla Biiyiiksehir belediye baskanliginca onayli projesine gore insa edilecektir.
.Planda acik ve kapali otopark alani olarak belirtilen alanin kamuya terk zorunlulugu
yoktur. Ancak bu alan amaci disinda kullanilamaz ve sadece bulundugu adanin
otopark ihtiyacini kargilamada kullanilir.

Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda taks: 0.20, kaks: 0.40, bina yiiksekligi en fazla
8.50 m.’dir.

Maksimum ylikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiiksekligi icinde kullanilmak kaydi ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.
(BBMK:19.01.2012/72)

2012 yilinda yapilan Imar Planma 2018 yilinda ek not olarak sunlar eklenmistir;

— Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye

kadar yapilabilir. Her blok i¢in ayr1 giris — ¢ikis diizenlenebilir.

— Tim yapilagsma nizamlarinda (Ayrik — Bitisik — Blok) otopark yapilmasi durumunda

Su basman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark
katinda bagimsiz bolim numaras1 alimamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.

Y 6netmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.
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— Yengok (imar planlarinda en ¢ok yiiksekligi belirtir.) degeri 100 metreye kadar olan
yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e boliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi
icinde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar imar Y®&netmeligi’'nde katlar icin
belirlenen esaslara gore uygulama yapilir. — Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu
hiikkiimler, Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’'nca onaylanmasi durumunda
yiirtirlige girecektir. (Nilifer Biiyiik Sehir Belediyesi, 2020)
(BBMK:28.03.2018/863)

Niliifer Belediyesi, 2012 yilinda belirlenen Imar Plan Hiikiimlerine gore; Calisma alani
olarak belirledigimiz 255, 254, 253 ve 252 nolu adalarda konut+ticari amagh yapilacak
olan projeler yiikseklik serbest, emsal:1.75 olarak belirlenmistir. Sur Yapi1 Marka
projesi i¢in 2016 yilinda 6zel izin alinarak emsal 1.82 ye ¢ikartilmistir. Bu durumda
2012-2020 yillar1 arasinda ¢aligsma asani i¢in belirlenmis olan adalarda ¢ok katlh yiiksek
konut, ofis, hastane, avm bloklar1 olusturmustur. Bu durum bélgenin prestijini arttirmas,

rezidans insaati i¢in uygun bir ortam olusturmasini saglamistir.

3.2.2. Sosyo-kiiltiirel analiz

Bu boliimde REIDIN veri ve arastirma sirketinden alinan izinle sirketin 2020 yilinda
yaptig1 giincel arastirma sonucuna gore Niliifer ilgesi ve Odunluk Mahallesi’nin
demografik yapisina yonelik veriler aktarilmistir. Sekil 3.48.°de Niliifer bdlgesinin
toplam niifusunun 441,299 kisi oldugu ve bu saymnm 5,771’inin Odunluk bdlgesinde
ikamet ettigi goriilmektedir. Bu durumda Odunluk niifusu Niliifer ilgesi toplam

niifusunun %1,4’linii kapsamaktadir.

Niifus Oram
AL mNilifer Ilgeleri

Odunluk

g

Sekil 3.48. :Niliifer ilgesi ve Odunluk bolgesi niifus orani1 (REIDN 2020)
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Sekil 3.49’da Niliifer ilgesi ve Odunluk bolgesinde yasayan niifusun yas dagilim
grafikleri goriilmektedir. Niliifer ilgesinin gen¢ niifus yogunlugu (10 yas-29 yas),
toplam niifus yogunlugunun %29’s1 (1 717 kisi) iken, Odunluk bolgesi geng niifusunun
toplam niifusuna orant %28’idir (132 455 kisi). Niliifer ilgesinin orta yas niifus
yogunlugu (30 yas- 59 yas), toplam niifusun %46’sm1 (203 574 kisi) olustururken
Odunluk bolgesinde yasayan orta yas grubu insanlar toplam niifusun %50’sini (2 674
kisi) olusturmaktadir. Niliifer ilgesinin yasli niifus yogunlugu (60 yas-65+ yas) toplam
niifusun %11’ini (48 924 kisi) olustururken Odunluk bolgesi yashi niifus orani ise
%8’dir (460 kisi). Odunluk bolgesinde ikamet eden kisilerin % 92’sinin 10-59 yas
araliginda olmasi bolgenin geng ve orta yas sakinler tarafindan tercih edildigini

gostermektedir.

3% i 15%
178 kisi

Odunluk Yas Dagihm Grafigi

m0-9yas

W 10-19yas

W 20-29 yas

M 30-39vyas

m 40-49 yas
50-59 yas
60-64 yas
65 + yas

Sekil 3.49. Niliifer ilgesi ve Odunluk mahallesi yas dagilim grafigi (REIDIN 2020)

Sekil 3.50°de Niliifer ilgesi ve Odunluk bolgesinde yasayan insanlarin medeni
durumlarim1 gosteren grafik goriilmektedir. Niliifer ilgesinde evli olan kisilerin orani
%66 (226 496 kisi), bekar kisilerin oran1 %34’tiir (116 174 kisi). Odunluk bolgesinde
ise evli olan kisilerin oran1 %68 (2 878 kisi) iken bekar kisilerin oran1 %32’dir (1 374
kisi). Bu durumda Odunluk Mahallesi ile Niliifer ilgesinin genelinde medeni durum

orani birbiri ile paralellik gostermektedir.
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Odunluk Bolgesi

Niliifer flcesi

Medeni Durum

mEvh
m Bekar

Sekil 3.50. Niliifer ilgesi ve Odunluk Bolgesi medeni durum orani1 (REIDIN 2020)

Sekil 3.51’de Niliifer ilgesi ve Odunluk bolgesinde yasayan insanlarin egitim
durumlarin1 gosteren grafik goriilmektedir. Niliifer ilgesinde yasayan insanlarm egitim
durumu oram %30 tUniversite (118 828 kisi), %27 lise (104 758 kisi), %11 ortaokul (44
821 kisi), %24 ilkokul (93 974 kisi) ve %8 dgrenim gédrmemistir (32 546 kisi). Odunluk
bolgesinde ise egitim durumunu gosteren oran %29 iiniversite (1 458 kisi), %26 lise
(1303 kisi), %12 ortaokul (631 kisi), %24 ilkokul (1204 kisi) ve %9 Ogrenim
gormemistir (440 kisi). Bu durumda Odunluk Mahallesi ile Niliifer ilgesinin genelinde

egitim durumu orani birbiri ile paralellik gostermektedir.

9%
440 ki1 |
3% Odunluk
32 546 -
24% Niliifer
5
1":‘:1ﬁisi93 R kisi Egitim Durumu
n ®m Universite

B Lise
© Ortaokul

o Ilkokul

1=Yo . ; = i )

63 1kl$l I 4 Ogrenim Gérmemis

Sekil 3.51. Niliifer ilgesi ve Odunluk Bolgesi egitim durumu orant (REIDIN 2020)
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Sekil 3.52°de Niliifer ilgesi sosyo-ekonomik durum puant bulunmaktadir. Niliifer
ilcesinin SED (sosyo-ekonomik durum) puani, yasanilabilirlik, refah ve kiiltlir diizeyi
puanlarmin ortalamasi ile hesaplanmistir.. SED degerleri alt1 aylik periyodlar halinde
hesaplanir. Yasanilabilirlik verileri; niifus, konut yogunlugu, saglik kurumu sayilari,
magaza sayilar, rayli toplu tagima sistemleri, yasam memnuniyet verileri,
hastanelerdeki 1000 kisiye diisen yatak sayisi, aile hekimi basma diisen niifus, 112
Istasyonu basma diisen niifus, ambulans basmna diisen niifus, toplam su¢ miktarlari, hane
halki sayilari, havadaki partikiiler madde yogunluklarindan olugmaktadir. Refah diizeyi
ise satig ve kira degerleri baz alinarak hesaplanir. Kiiltiirel diizey ise bdlge halkinin
egitim diizeyi ve kiiltiirel tesis sayisina gore hesaplanir. Bu durumda Niliifer ilgesi 100
tizerinden 90 puan ile A degerini, Osmangazi ilgesi 100 iizerinden 95 puan ile A+
degerini, Yildirim ilgesi ise 100 iizerinden 70 puan ile B+ degerini almistir (REIDIN
2020). Bu degerlerden de goriildiigii gibi 1920-1940 yillar arasinda {ist gelirli ailelerin
yasadig1 Yildirim ilgesi zamanla gecekondu alanlarinin artmasi ve st gelirli kisilerin
sehir merkezinden uzaklasip sehir c¢eperlerindeki lilks kapali sitelere tasinmasi
sonucunda SED puan1 B+ olarak gerilemistir. Osmangazi ve Niliifer il¢eleri ise A, A+

SED degerleriyle daha yiiksek yasanilabilirlik oranlarina sahiptir.

Nilufer Osmangazi Yildinm

Sekil 3.52. Niliifer ilgesi i¢in Sosyo Ekonomik Derece (REIDIN 2020)
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Alan c¢alismasi i¢in segilen Odunluk bolgesinde ikamet eden kisilerin sosyal iligkilerini
komsuluk iligkisi 6zelinde belirlemek ve bu iligkilerin yasadiklar1 rezidanslardaki ortak
kullanim alanlarindan nasil etkilendigini irdelemek amaciyla bir anket caligmasi
gerceklestirilmistir. Orneklem kiimesini bolgede yer alan Sur Yap: Marka Rezidans,
Harmony Towers ve Misia 15300 isimli ¢ok katli yliksek konut bloklarindan olusan
kapali ve gilivenlikli ii¢ farkli konut yerleskesinde ikamet eden kisiler olusturmaktadir.
Orneklem kiimesi Bursa’da rezidans olarak nitelenebilecek ozelliklere de sahip olan
kapali ve glivenlikli liiks yasam alanlarinda ikamet etmektedir. Bu durum siki giivenlik
tedbirleri nedeniyle ikamet eden sakinlere ulasmayi1 zorlastrmis ve calisma i¢in bir
kisitlama olusturmustur. Bu nedenle Sur Yap1 Marka Rezidans’ta ikamet eden 27 kisi,
Harmony Towers’da ikamet eden 27 kisi ve Misia 15300°de ikamet eden 27 kisi olmak
iizere toplam 81 kisi ile anket yapilmistir. Bu kisilerin her biri farkli dairelerde ikamet

etmektedir.

Anket formu {i¢ temel soru grubundan olusmaktadir. Bunlardan ilki, Sur Yapi1 Marka
Rezidans, Harmony Towers ve Misia 15300 isimli ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda
ikamet eden Orneklem kiimesinin demografik 6zelliklerini belirleyen soru grubudur.
Ikinci soru grubu, ikamet edilen konutun hangi &zellikleri igin tercih edildigini,
kullanicinin ikamet edilen ¢ok kath yiiksek konut blogundaki rezidans algisini ve
memnuniyet derecesini belirlemektedir. Uciincii soru grubu ise ¢ok katl yiiksek
bloklardaki ortak mekanlarla bu bloklarda ikamet eden insanlarin sosyal yasamlari
arasindaki iliskileri belirlemeye yoneliktir. Bu sorular insanlarin komsulariyla nasil
tanistigin,, ne kadar siklikla goOristiigiini ve nasil bir sosyal paylasim i¢inde
bulunduklarmi 6grenme amacli sorulan sorulardir (Bknz. Ek 1 Anket Formu). Anketten
elde edilen tiim veriler hem her bir yerleske i¢cin ayr1 ayri, hem de genel sonug¢ olarak
grafiklerle ifade edilmistir. Alan calismasi kapsaminda yapilan analizlerden elde edilen

veriler asagidaki boliimde aktarilmistir.
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4. ARASTIRMANIN BULGULARI

Alan caligmasi kapsaminda gerceklestirilen fiziksel-mekansal ve sosyo-kiiltiirel

analizlerden elde edilen bulgular bu bolimde aktarilmistir. Analizler Sekil 4.1 ve

4.2°de goriilen Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek
konut bloklarmnin fiziksel 6zellikleri ve mekansal kurgulari ile bu bloklarda ikamet eden

insanlarin sosyal iligkileri arasindaki iligkileri belirleme konusunda yogunlasmuistir.
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Sekil 4.1. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 genel goriiniimii (Bilir
arsivi 2019)

Sekil 4.2. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300ve Niliifer ilgesi genel

gbriiniimii (Bilir arsivi 2019)
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4.1. Fiziksel ve Mekansal Analiz Bulgulari

Yapilmis olan fiziksel analiz sonucunda, ele alman bloklarin konumu, yapim yil,
toplam insaat alani, kat sayisi, icerdigi konut tipi ve biylkliikleri, mevcut sosyal
alanlar1, otopark kullanimi ve giivenlik tedbirleri belirlenmistir. Mekansal analizde ise
bu bloklardaki sosyal hizmetleri barindiran mekanlarin ve ortak kullanim alanlarinin
genel kat planlar1 igerisindeki konumu ve diger mekanlarla iliskileri irdelenmistir. Elde

edilen bulgular her bir yerlesim i¢in ayr1 ayr1 asagida agiklanmaktadir.

Sur Yapi- Marka Rezidans

Cizelge 4.1. Sur Yap1 Marka Rezidans genel 6zellikleri

Yerlesim Adi Sur Yapi1 Marka Rezidans
Konumu Odunluk mah. Mihraph cad.
Yapim Y1l 2018

Konut Tiiri Rezidans

Toplam insaat Alan1 230.000 m?

Konut Sayist 373 konut

Konut Doluluk-Bosluk Orani

232 daire dolu- 141 daire bos

Konut Tipi-Biiyiikligi

6 tip konut tiirii -60 m?-293 m?

Mevcut Sosyal Alanlar

Acik-kapali yiizme havuzu,

termal spa, ¢ocuk oyun alani,
sosyal tesis, bilardo salonu,
fitness salonu, kafeterya, agik ve
kapali bar, oyun salonu,

Konut bloklarna tek noktadan
kontrollii giris-¢ikis, her blok
giriginde ayr1 resepsiyon
gorevlileri, her kat farkl
acilardan giivenlik kamerasi, ana
girig noktalarinda karth giris
sistemi

Her daire basma o6zel 1,5 araba
kapali otopark alani

700 000 tl -2 000 000 tl

Giivenlik Yapist

Otopark Kullanimi

Konut Fiyatlari

Bursa'nin yeni yerlesim yeri ve is merkezi olan Niliifer'de yer alan Sur Yapi1 Marka
Rezidans, sehirde rezidans ozelliklerini en yogun sekilde tasiyan tek ornektir. Konum
olarak Mihrapli Park’a ve Timsah Arena’ya yiiriime mesafesindedir. Cevresinde bir¢ok
yeni otel ve ofis bloklar1 yer almaktadir. Kale Caddesi ve Mihrapli Caddesi’nin baglanti
noktast olan Sur Yapi1 Marka Rezidans ve Aligveris Merkezi 2018 yilinda

tamamlanmistir. Sur Yapi tarafindan gelistirilen projenin mimari tasarim ve uygulama
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projesi Bursa firmasi olan So6ziineri Mimarlik, Mimar Hasan Soziineri ve ekibi
tarafindan yapimistir. Tasarim siirecinde 50’yi askin avam proje arasindan secilen
projede rezidans bloklari, c¢evredeki yapilar dikkate almnarak konumlandirilmistir.
“Marka”nin sozciik anlami TDK’ya gore bir ticari mali veya herhangi bir nesneyi
tanitmaya, benzerinden ayirmaya yarayan Ozel ad veya isarettir. Tanmmig {riin
anlamina gelmektedir(TDK 2020). Marka, en genel tanimiyla, benzerleri arasinda fark
edilmeyi saglayan Ozelikte bir {iriin veya hizmete karsilik gelir. Marka konutun
olusturulmasindaki amag, kalite ve fiyat acisindan benzer 6zellik ve konuma sahip
rakipler arasinda farkindalik olusturup, kendisinin rezidans olarak 6ne c¢ikmasmi
saglamaktir (Erding Y. 2017). Bu tanim kapsaminda degerlendirildiginde projenin
amaci, ¢evresinde bulunan Harmony Tower ve 15300 Misia konut projelerinden

farklilasarak 6ne ¢ikmak olarak ifade edilebilir.

Cizelge 4.1°de kisaca anlatildig1 gibi projedeki insaat alan1 230 bin metrekaredir. Bunun
75 bin metrekaresi 220 magazadan olusan kiralanabilir alandan ve 373 liikks rezidanstan

olusmaktadir.

B BLOK

91.00

47530 D BLOK
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Sekil 4.3. Marka proje kesiti (Bilir 2020)

Sekil 4.3’te Sur Yap:1 Marka projesinin kesitinde goriildiigi gibi sar1 renk otopark

alanini, turuncu renk ticaret alanlarini, mor renk konut bloklarmi, kirmizi renk konut
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bloklarmin sosyal alanlarini ifade etmektedir. Dogal zemin kotu 0.00 kotu baz alinarak,
-6.00 kotundan -16.25 kotuna kadar 3 kat kapali otopark bulunmaktadir. 0.00 kotundan
C ve D bloklarinda +27.00 kotuna kadar, D blokta +18.00 kotuna kadar Marka Aligveris
Merkezi devam etmektedir. +27.00 kotundan sonra C blok 26 kat +103.00 kotu, B Blok
21 kat +91.00 kotu, D blok 14 kat +75.30 kotuna kadar insa edilmistir.

Sekil 4.4°de ve Sekil 4.5’te Sur Yap1 Marka projesinin vaziyet planlar1 bulunmaktadir.
Bloklardan C ve B blok konut, D blok ofis olarak kullanilmaktadir. C ve B bloklarinin
son iki kat1 loft dairelerden olusmaktadir. Projede, farkli plan tiplerinde Loft, 1+1, 2+1,
3+1 ve 4+1 daireler mevcuttur. Daire ¢esitliligi farkl tiirde tiiketici topluluguna hitap
etmektedir. Loft dairelerde 70m?, 82m?, 85m?, 123m?, 137m? olmak iizere 4 farkl tip,
1+1 dairelerde 63m?, 80 m?, 89 m?, 105m? olmak {izere 4 farkl tip, 2+1 dairelerde 115
m?, 130 m?,135m?, 145m?, dubleks 133m?, dubleks 143m? olmak iizere 6 farkl tip; 3+1
dairelerde 176m?, 190 m?, 226m?, dubleks 246m?, dubleks 247m? olmak lizere 5 farkl
tip; 4+1 dairede 270m?, dubleks 292m? olmak tizere 2 farkl tip daire bulunmaktadir.

Sekil 4.4. Marka projesi vaziyet plan (Soziineri arsivi 2017)

Sekil 4.5. Marka projesi hava fotografi (Bilir arsivi 2019)

Her blogun kendi i¢inde yangmn merdiveni ve yangin tesisat: bulunmaktadir. Her daire
icin mekanik havalandirma mevcuttur. Bina temeline ¢akilan derin kazik temeller ve
binanin giiclii striiktiirli sayesinde depreme dayanikli bir yapt vardir. Her katta,
degismekle birlikte, ortalama 4, 5 veya 6 daire mevcuttur. Dairelerin tavan yiikseklikleri
330 cm’dir.
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Sekil 4.6. Sur Yapi-Marka projesi genel goriiniis (S6ziineri arsivi 2017)

Sekil 4.6.’da goriildiigii gibi ¢evredeki ¢ok katli yiiksek konut bloklar1 birbirinin goriis
alanin1 engellememekte ve her daire Bursa manzarasmi gérmektedir. Sur Yap1 Marka
projesi, insa edildigi ada biinyesinde barindirdigit AVM ve sunmus oldugu bir¢ok hizmet
sayesinde etkili bir kimlige sahiptir. 2017 yilinda AVM’nin ag¢ilmasiyla bir kismi
hizmete giren bina kompleksi, 2019 yilinda eksikliklerini tam olarak tamamlayamamasi
nedeniyle rezidans hizmetini tam olarak sunamamaktadir. Site Yonetimi Miidiri
Giirbliz Giirbiizoglu ile yapilan goériisme sonucu 2019 yilmin kasim ayinda biitiin
hizmetler tam olarak hayata ge¢mistir. 2020 yilinda biitiin sosyal tesis kullanicilarina
hizmet vermektedir. 373 mevcut daireden 232 tanesi su an doludur. Bu dairelerde

ikamet eden 180 hane Tiirk, 52 hane yabanc1 uyrukludur.

Sekil 4.7. Sur Yapi-Marka proje gorselleri (Soziineri arsivi 2017)

Sekil 4.7.’de Sur Yapi1 Marka Rezidans projesinin satig-pazarlama igin yapilan reklam
gorselleri bulunmaktadir. Sur Yap1 Marka Rezidans'in 6zellikleri: site girisi glivenlik

gorevlileri, site i¢i glivenlik kamera kontrolii, karth girig sistemi, resepsiyon, misafir
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kabul ve yonlendirme, telefon yonlendirme, miistakil otopark alani, vale hizmeti, arag
yikama hizmeti, kisa mesafe aligveris hizmeti, ev temizligi ve teknik bakim hizmeti,
fatura 6deme hizmeti, fitness salonu, ac¢ik ve kapali yiizme havuzu, termal spa ve sauna,
cocuk oyun parki, yesil yiirime alani, kafe lounge alanlari, ma¢ ve sinema odasi, uydu
ve internet baglantisi, daire i¢ci donanimli mutfak, daire i¢i malzeme kalitesi, daire igi
ses yalitimi ve iklimlendirme hizmetleridir. Cocuk bakicisi, seyahat danigmani, fatura
o0deme hizmeti, otel ve ugak rezervasyonu, uyandirma servisi ve evcil hayvan bakimi
gibi hizmetler kullaniciy1 otel konforunda hissetmesine neden olan hizmetlerdir. Bu
hizmetlerin Sur Yapi1 Marka Rezidans’ta olmamasi, kullanicilarin tam olarak otel

konforunda hissetmelerine engel olmaktadir.

Harmony Towers

Cizelge 4.2. Harmony Towers, genel 6zellikler

Yerlesim Adi Harmony Towers

Konumu Odunluk mah. Mihrapli cad.
Yapim Y1l 2013

Konut Tiirii Rezidans

Toplam Insaat Alani 42 633 m?

Konut Sayisi 323 konut

Konut Doluluk-Bosluk Orani

258 daire dolu- 65 daire bos

Konut Tipi-Biiyiikligii

4 tip konut tiirii -109 m?-258 m?

Mevcut Sosyal Alanlar

Agik yiizme havuzu, kis bahgesi,

cocuk oyun alani, sosyal tesis,
bilardo salonu, fitness salonu,
,kafeterya, acik ve kapali bar,
oyun salonu, basket sahasi, kort
tenisi

Konut bloklarina tek noktadan
kontrollii giris-¢iks, her kat
farkl agilardan gilivenlik
kamerasi

Her daire basina 6zel 2 araba
kapali otopark alani

500 000 tl -1 500 000 tl

Giivenlik Yapisi

Otopark Kullanimi

Konut Fiyatlar1

Harmony Towers projesi Sur Yap1 Marka projesinin tam karsisinda yer almaktadir.
Proje alaninda bulunan merkezi konum 6zellikleri, her projede oldugu gibi bu proje i¢in
de gecerlidir. 2011 yilinda insaat1 baglayan proje 2013 yilinda teslim edilmistir.
Bursa’da yapilan ilk rezidans projesi olarak giindeme gelen yapidir. Sec¢ilmis olan

Odunluk bdlgesi Mihrapli Caddesi iizerinde bulunan yapi, bu alana ilk yapilan rezidans
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ozelligi ile bolgeye anlam kazandiran yapilardan biridir. Eroglu tarafindan gelistirilen
proje Istanbul- Tago Mimarlik’tan Gokhan Aktan Altug ve Japon mimar Tatsuya
Yamamato tarafindan tasarlanmis ve uygulamasi yonetilmistir. Bursa’da 2012 yilinda

tek 0zel carsiya sahip rezidans projesidir.

Sekil 4.8. Harmony Towers projesi genel goriiniim (Anonim 2019c¢)
Sekil 4.9. Harmony Towers projesi {ist kattan goriiniim (Anonim 2019c¢)

Proje ismi Harmony Towers’tir. Harmony kelimesi yabanci kokenli bir kelimedir.
Kelime anlami uyum, uygunluk, ahenk ve birliktelik demektir. Miizik harmonisi yani
seslerin hos bir etki birakacak sekilde uyum i¢inde ¢ikmast (Anonim, 2019c) seklinde
tanimlanmistir. Sekil 4.8’de goriildiigii gibi Harmony Tower tasarim olarak nota isareti
olan “Jd ” seklinde tasarlanmistir. Tek bir bloktan iki kule ¢ikmakta, bunlardan biri de
digerine gore daha algak konumlanmaktadir. Birbirlerine, tasarim acismmdan nota
isaretine benzetilerek, uyumlu olmalar1 saglanan ¢ok katl yiiksek bloklara bu neden ile
Harmony Tower ismi verilmistir. Sekil 4.9.’da goriildiigii gibi Harmony Towers’in en

onemli 6zelligi her dairede bulunan kat bahceleridir.
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Sekil 4.10. Harmony Towers proje kesiti (Bilir arsivi 2019)

Cizelge 4.2°de kisaca anlatildig1 gibi projede insaat alan1 42 bin 633 metrekaredir. Sekil
4.12°de goriildiigli gibi yatayda konumlanan bitigik yapilanmis 6 kath Al, A2 ve A3
bloklarindan olusan teras evler Sekil 4.9.’da goriildiigii gibi B1 blok 28 katli +85.15
kotu, B2 blok 23 kath 102.65 kotundan olusmaktadir. Sekil 4.10.’da Sur Yap1 Marka
projesinin kesitinde goriildiigii gibi sar1 renk otopark alanini, turuncu renk ticaret
alanlarini, mor renk konut bloklarini, kirmizi renk konut bloklarmnin sosyal alanlarmi
ifade etmektedir. Giris kotundaki tek kattan olusan ticari alanda 16 adet magaza, 1 adet
biiyiik market bulunmaktadir. A1, A2, A3, B1 ve B2 bloklarinda toplam 323 adet liiks
daire vardir. Sekil 4.12.’de goriildiigi gibi dairelerin 155 tanesi 6 kathh Teras Evler
Blok’unda, Sekil 4.11. ve Sekil 4.13.’de goriildiigli gibi 168 tanesi ise 23 ve 28 kath ¢cok
katl yiiksek konut bloklarinda bulunmaktadir. Projede metrekaresi 109m? ile 258 m?
arasi degisen dort farkli plan mevcuttur. Bunlar 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 dairelerdir. 1+1
dairelerde 109m?, 112m?, 116,50m? olmak tizere 3 farkli tip; 2+1 daireler 154m?, 157m?,
159m? ve 160m? olmak iizere 4 farkl tip; 3+1 daireler 202m?, 207m?, 236m?, 238m?
olmak tizere 4 farkl tip; 4+1 dairelerde 233m?, 257m? ve 258m? olmak iizere 3 farkl
tip bulunmaktadir. Daire cesitliligi farkli tiirde tiiketici topluluguna hitap etmektedir.
Dairelerin tavan yiiksekligi ise 270 cm’dir. Projede bulunan 323 daireden 258 tanesi

doludur.
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Harmony Towers projesinde, 1+1 sayist yok denecek kadar az tutulup 2+1,3+1,4+1

daire seceneklerine agirlik verilerek aile yasam bi¢imi desteklenmistir. (Anonim
2020.h.)

Sekil 4.12. Harmony Towers 6 Katli teras evler (Bilir arsivi 2020)
Sekil 4.13. Harmony Towers 23 ve 28 katl yiiksek konut bloklar1 (Bilir arsivi 2020)

Her blogun kendi i¢inde yangmn merdiveni ve yangin tesisat: bulunmaktadir. Her daire
icin mekanik havalandirma mevcuttur. Bina Deprem Yonetmeligi’ne uygun bir Sekilde
yapilmigtir. Kullanilan beton kalitesi C40(BS40), beton dayanimi ise 400 kg/cm2’dir.

Yapinin sekli geregi her katta mevcut daire sayis1 birbirinden farklidir.
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Sekil 4.14. Harmony Towers projesi vaziyet plani (Anonim 2019c)

Harmony Towers projesinde; site girisi giivenlik gorevlileri, site i¢i glivenlik kamera
kontrolii, resepsiyon, misafir kabul ve yonlendirme, telefon yonlendirme, miistakil 2
adet arag icin otopark alani, kisa mesafe aligveris hizmeti, teknik bakim hizmeti, fatura
0deme hizmeti, merkezi 1sitma bulunmaktadir. Sekil 4.14’de sosyal alanlar gorildigi
gibi fitness salonu, a¢ik yiizme havuzu, tenis kortu, ¢ocuk oyun parki, yesil yiiriime,
kafe lounge alanlaridir. Daire i¢inde verilen uydu ve internet baglantisi, daire i¢i
donanimli mutfak, daire i¢i ses yalitimi ve iklimlendirme hizmeti ile rezidansin
verebilecegi ¢ogu hizmeti verilmektedir. Yapinin sehir merkezinde bulunmasi, ¢ok katl
yiiksek konut olmasi, dikkat ¢eken ikonik bir tasarima sahip olmasi, giivenlikli ve sosyal
imkanlar1 olan bir site olmast yapmin rezidans olarak tanimlanmasmin
nedenlerindendir. Ancak rezidansta olmasi gereken resepsiyon ve misafir bekleme
alanlari, karth giivenlik sistemi gibi bazi site i¢i hizmetlerinin bulunmamasi, rezidans
konut tipinin biitiin 6zelliklerine uymadigimi gostermektedir. Bu nedenle, 2012 yilinda

rezidans olarak yapilan Harmony Tower giiniimiizde kapali site 6zelligindedir.
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Misia 15300

Cizelge 4.3. Misia 15300 Rezidans, genel 6zellikler

Yerlesim Adi Misia 15300

Konumu Odunluk mah. Mihrapli cad.
Yapim Y1l 2011

Konut Tiirii Rezidans

Toplam insaat Alan1 15.300 m?

Konut Sayist 155 konut

Konut Doluluk-Bogluk Orani

130 daire dolu- 25 daire bos

Konut Tipi-Biiyiikligi

6 tip konut tiirii -90 m?-330 m?

Mevcut Sosyal Alanlar

Agik yiizme havuzu, termal spa,

¢ocuk oyun alani, sosyal tesis,
bilardo salonu, fitness salonu,
Jkafeterya, agik ve kapali bar,
oyun salonu,

Konut bloklarina tek noktadan
giris, ¢ift noktadan ¢ikis
yapilmaktadir, her kat farkli
agilardan giivenlik kamerasi
Her daire bagina &zel 2 araba
kapali otopark alani

800 000 tl -1 500 000 tl

Gtivenlik Yapisi

Otopark Kullanimi

Konut Fiyatlari

Sur Yapi, Harmony Towers projeleri gibi Misia Projesi de ayni ada {izerinde yer
almaktadir. Misia 15300 projesi Sur Yapi1 Marka projesinin tam yaninda yer almistir.
Proje alaninin merkezi konum o6zellikleri her projede oldugu gibi bu proje i¢cin de
gecerlidir. 2009 yilinda insaati baslayan proje 2011 yilinda teslim edilmistir. Misia
projesi secilen bolgenin ilk yapilan ¢ok katl kapali konut projesidir. Yapildig: yillarda
Bursa’nin iist gelirli aileleri tarafindan statli gostergesi olarak tercih edilmistir. Gokhan
Carmikli, Cem Kalyoncu tarafindan Istanbul-Emre Arolat Mimarlik’a verilmistir. Proje,
ilk miiellifler olan Emre Arolat ve Giilseren Gerede Tecim tarafindan tasarlanmustir.

Ikinci proje ise AHG Mimarlik, Abdulhamit Giiler tarafindan devam ettirilmistir.

Proje ismi 15300 Misia’dir. Proje Bursa ili Niliifer ilgesi Odunluk Mahallesi’nde
bulunan Misi Kdyii’niin ilk ismi Mysia’dan gelmektedir. Proje bu bdlge icerisinde yer
aldig1 i¢in projeye Misia ad1 koyulmustur. 15.300 m? insaat alani oldugu i¢in yapiya

15300 Misia ismi verilmistir.
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Sekil 4.16. Misia 15300 hava fotografi (Bilir arsivi 2019)

Cizelge 4.3’te kisaca anlatildig1 gibi 15.300 metrekare alan iizerinde inga edilen 15300
Misia Projesinin kapali alan1 52 bin 471 metrekaredir. Sekil 4.15 ve Sekil 4.16’da
gosterildigi gibi yatayda konumlanan 2 katli ve 6 bin 890 metrekarelik ticari alan

mevcuttur.
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Sekil 4.17. Misia projesi kesiti (Bilir arsivi 2020)

Sekil 4.17°de Sur Yap1 Marka projesinin kesitinde goriildiigii gibi sar1 renk otopark
alanini, turuncu renk ticaret alanlarmi, mor renk konut bloklarmi, kirmizi renk konut
bloklarinin sosyal alanlarimi ifade etmektedir. Giiney cephesinde kot farkindan dolay1
olugsmus 3 kat ticari alan, kuzey cephesinde ise otopark olarak kullanilmigtir. Sekil 4.18,
Sekil 4.19 ve Sekil 4.17°de goriildiigii gibi diikkan kati iizerine insa edilen C, D, E, F ve
G bloklarindan olusan 5 adet 4 katli villa blogu ve 21 kath 2 adet ¢cok kath ytliksek konut
blogu bulunmaktadir. Villa bloklarmin iist kotu+16.70 iken ¢ok kath yiiksek konut
blogunun st kotu +72.72°dir. Cok katli yiiksek konut bloklarinda 121 adet, toplam 5
adet villa blogunda ise 34 adet daire bulunmaktadir. Sekil 4.1.16’da bahge dubleksi ve
cat1 dubleksi konutlar1 gosterilmistir. Projede farkh plan tiplerinde 1+1, 2+1, 3+1 ve
4+1 daireler mevcuttur. Projede 1+1'ler 90 — 110 metrekare, 2+1'ler 110 — 145
metrekare, 3+1'ler 163 metrekare, 4+1'ler 249 metrekare, 4+1 dubleksler 305 metrekare
ve 4+1 dubleks villalar 330 metrekare alanlara sahiptir. Daire ¢esitliligi farkl tiirde
tiikketici topluluguna da hitap etmektedir. Dairelerin tavan yiiksekligi ise 300 cm’dir.

Projede bulunan 155 daireden 130 tanesi doludur.
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Sekil 4.18. Misia 15300 4 katli C, D, E, F ve G bloklar1 villa blogu (Bilir arsivi 2020)
Sekil 4.19. Misia 15300 21 katlh yiiksek konut bloklar1 (Bilir arsivi 2020)

Her blogun kendi i¢inde yangin merdiveni ve yangin tesisat1 bulunmaktadir. Her daire

icin mekanik havalandirma mevcuttur. Bina Deprem Yonetmeligi’ne uygun bir sekilde

yapilmistir.
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e

Sekil 4.20. Misia 15300 projesi genel goriiniis (Anonim 2017a)
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15300 Misia'nin ozellikleri: site girisi giivenlik gorevlileri, site i¢i glivenlik kamera
kontrolii, resepsiyon, misafir kabul ve yonlendirme, telefon ydnlendirme, miistakil
otopark alani, kisa mesafe aligveris hizmeti, teknik bakim hizmeti, fitness salonu, agik
ve kapali ylizme havuzu, ¢ocuk oyun parki, yesil ylirlime alani, kafe lounge alanlari,
uydu ve internet baglantisi, daire i¢i donanimli mutfak, daire i¢i ses yalitimi ve ile
rezidansin vermis oldugu hizmetlerin ¢ogunu verememektedir. Misia 15300 ¢ok kath

yapist ve merkezi konumuna ragmen kapali site 6zelligindedir.

4.1.1.Sosyal alanlarin fiziksel ve mekansal analizi

Bu boliimde Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok Kkath yiiksek konut
bloklarmin vaziyet plani ve sosyal alan kat plan1 ¢izimleri tizerinde fiziksel ve mekansal

inceleme yapilmistir.

Sur Yapi Marka Rezidans

Sekil 4.21°da Sur Yapi1 Marka projesinin vaziyet plan1 bulunmaktadir. Plan iizerinde
kirmizi oklar ile AVM ve konut girisleri islenmistir. Koyu mavi renk giivenlik
noktalarin1 belirtmektedir. Cok kath yiiksek konut bloklarina ve konut kapali otoparkina
giris binanin kuzeydogusunda bulunan giivenlik noktasindan yapilmaktadir. Sar1 renk
otopark alanlarini ve arag sirkiilasyonunu gostermektedir. Turuncu renk AVM alanlarini
yani ticari alanlar1 belirtmektedir. Boliim 4.1°de de Sur Yapi Marka projesinin teknik
Ozellikleri anlatildig1 gibi 4 katli bir AVM iizerine 3 adet ¢ok kath yiiksek konut bloklar1
insa edilmistir. Vaziyette mor renk konut bloklarini géstermektedir. Kirmizi renk konut
sosyal alanlarmi, agik yesil renk sirkiilasyon alanlarini, koyu yesil renk dogal yesil

alanlari, acik mavi renk ise havuzu gostermektedir.

Sekil 4.22°de ise Sur Yapi Marka projesinin sosyal alan kat plan1 gosterilmektedir.
Sosyal alanlar renklerle boyanarak ifade edilmis ve fotograflar ile anlatilmaya
caligtlmistir. Bu planda pembe renk ¢ocuk oyun alanini, koyu mavi fitness salonunu,
acik mavi acik ve kapali ylizme havuzlarini, koyu turuncu renk kafeteryayi mor renk
termal, spa, sauna alanlarini, kirmizi renk genel kullanim sosyal alanlarini, koyu yesil

renk ¢ekirdegi, acik yesil renk ise sirkiilasyon alanlarini ifade etmektedir.
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Bu durumda biitiin sosyal alanlar B ve C bloklar1 altinda ¢éziimlenmistir. D blok’ta
genelde 1+1 daireler oldugu icin burasi ofis olarak kullanilmaktadir. Bu durumda
kullanicilar acik yiizme havuzu ve kapali spor salonuna gitmek i¢in C blogun altina
gitmelidir. Kapali yiizme havuzu ve termal-spa salonu, B ve C konut bloklarmin
altindadir. B ve C bloklarinda ikamet eden kullanicilar biitiin sosyal alanlara, dis ortama
¢ikmadan ortalama 20 m yiiriiyerek ulagabilmektedir. Pembe renkte belirtilen ¢ocuk
oyun alanlar1 ve koyu turuncu renk kafe alan1 B blok altindadir. Bu sayede ebeveynler,
cocuklar1 vakit gegirirken sosyal alanda onlar1 bekleyebilmektedirler. Sekil 4.22°de
ifade edilen kirmizi renkli sosyal alanlar yesillendirilerek yiiriiylis yollar1 ve oturma
alanlar1 bulunmaktadir. Tez kapsaminda incelemis oldugumuz diger sosyal alanlardan

tek eksik denilebilecek tesis ise, basket ve futbol sahalaridir.

Biitiin sosyal alanlar +18.60 kotunda olusturulmaktadir. Bu durumda kullanicilar yapay
olusturulmus bir ortamda sosyallesmektedirler. Je, Lee, Cheong, & Shin (2006)’ye gore
cok kath yiiksek konut bloklarinda yapilan yesil ortamlarin kisilerin stresini azalttigi
icin sosyallesmeye olumlu etkilerinin oldugu gozlenmistir. Ancak kat yiiksekliginin de

insan tizerinde bir o kadar olumsuz etkileri oldugu gozlemlenmistir.

142



113.73Av

= i Jf

1

11344

o

v 113.59

o P e —————
e NFEETEETD SRR
1478 g
L e
| b i
|
I. TERAS CATI
h Pt
%
1
!
|
E u 2
A BLOK
GEZILEMEYEN
TERAS CAT|
o

AN

RISICIKIS

I§IKLIK

\

AVM CIKIS

[ SOSYAL ALAN HAVUZ

I KONUT [ YESILALAN
SIRKULASYON OTOPARK-ARAG
ALANI SIRKULASYON

TiCARIALAN 7 GUVENLIK

Sekil 4.21.Sur Yap1 Marka projesi vaziyet plani

REZDANSM
CIKIS T
YoL OTOPARK GIRIS-CIKIS
11296 y

OTOPARK GIRIS-

B

GEZILEMEYEN
TERAS CATI

"‘“:_5-

= e s

i 15
1
1114.60
oy |
i g
ol
." L
#114.45

DL,

T

i

g

H

H

£

g

116.43

M

N/G'
QoTO

PARK GIRIS-CIKIS

113.14
S e e ke SO N
= [Famn
gz P
uuuuu f
|
I
iDANS |
e Gl |’§-c.y
A
Mol | ,’
i1
1 I
Ji |
T
:fgs[g:f" “ E
Rt a3
|



HUAL: pRu
PRI

o
-~ ALt e
SacAx saca o
ok
v e
— o
D
s /
(4 ,/ b
]
= g [
K
: 3y
e o
: ‘u ﬂ:‘J
¢ e
f i
b - =
= ¢ B 3
: ] g
b h
s 2 ] @
¥ d
S j
3 e :
\: W .
4
T
%
I .Il\ )
/
ft ] v
8 i
P,
T ¥
ary OTOMR ‘wadoe
=2 s wi
i A A A
o
o
o | |\ 1 > \
/ i
Y - —
A ' - S 1 & 1 1
P i’l: 7 _,_ __—
o~ i i
s

COCUK OYUN ALANI SIRKULASYON o

" FITNESS ALANI ALANI
HAVUZ | CEKIRDEKLER
KAFE I TERMAL-SPA-SAUNA

[ SOSYAL ALAN
Sekil 4.22.Sur Yap1 Marka projesi sosyal alan kat plani

144

[Rpe—



Harmony Towers Rezidans

Sekil 4.23°de Harmony Towers projesinin zemin kat plani bulunmaktadir. Plan iizerinde
kirmiz1 oklar ile otopark ve konut girigleri islenmistir. Koyu mavi renk giivenlik
noktalarmni belirtmektedir. Cok katl yliksek konut bloklarmna giris iki kulenin ortasinda
bulunan giivenlik noktasindan saglanmaktadir. Sar1 renk otopark alanlarini ve arag
sirkiilasyonunu gostermektedir. Bina c¢evresinde ticari alanlar i¢in agik otopark
kullanilirken, konutlar i¢cin ise yapinin arka tarafindaki kapali otopark giris ¢ikis1
kullanilmaktadir. Turuncu renk ticaret alanlarin1 gostermektedir. Bolim 4.1°de
Harmony Towers projesinin teknik yapi Ozellikleri aktarildigi gibi yapmnmn kuzey
yoniinde U seklinde planlanmis, 6 kath A1, A2, A3 konut bloklar1 da yer almaktadir.
Zemin kat planinda mor renkte gosterilen alan konut bloklarmi gdstermektedir. On
cephesinde 1 kat ticari alan iizerine ise ¢ok kath yiiksek yapi olan B1 ve B2 konut
bloklar1 bulunmaktadir. Zemin kat planinda koyu yesil renk ile gosterilen A1, A2 ve A3
konut bloklarinda kig bahgesi olarak adlandirilan, yar1 gecirgen bir cephe ile kaplanmig
yiirliylis yolu bulunmaktadir. Yapinin i¢ avlusu olarak adlandirabilecek agik yesil renk
ortak alanda bulunan yesillik alanini, agik mavi renk siis havuzlarii, pembe renk ile
gosterilen ¢ocuk oyun alanmi ifade etmektedir. Harmony Towers’ta iki adet cocuk oyun
alan1 bulunmaktadir. Biri, Sekil 4.23°de ifade edilen giris alaninda bulunan ¢ocuk oyun

alani, digeri ise +7.15 kotunda, sosyal katta bulunan ¢ocuk oyun alanidir.

Sekil 4.24°de ise Harmony Towers projesinin sosyal alan kat plan1 gosterilmektedir. Bu
alan, ticari alanlarin iist katinda +7.15 kotunda bulunan alandir. Sosyal alanlar renkler
ile boyanarak ifade edilmis ve fotograflar ile anlatilmaya ¢alisilmistir. Bu planda pembe
renk ¢ocuk oyun alanini, koyu mavi renk fitness salonunu, agik mavi renk agik yiizme
havuzunu, koyu turuncu renk kafeteryay1, kirmizi renk genel kullanim sosyal alanlarini,
koyu yesil renk ¢ekirdegi, acik yesil renk sirkiilasyon alanlarini, mor renk ise konutu
ifade etmektedir. Bu durumda biitiin sosyal alanlar +7.15 kotunda toplanmistir. A¢ik
ylizme havuzu, ¢ok kullanimli basketbol-futbol-tenis alani ve g¢ocuk oyun alani
bulunmaktadir. Kapali sosyal alanlar ise spor salonu ve kafeteryadir. Biitiin sosyal
alanlar yapmin batisinda bulunan terasta konumlanmistir. A3 ve B2 bloklarindan bu
alanlara ulasim ortalama 100 m’dir. Bu durum ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda

ikamet eden kullanicilarmin sosyal alan1 az kullanmasindan kaynakli olabilir.
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Sekil 4.24. Harmony Towers projesi sosyal alan kat plani
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Misia 15300 Rezidans

Sekil 4.25°de Misia 15300 projesinin vaziyet plan1 bulunmaktadir. Plan {izerinde kirmizi
oklar ile konut otopark girisleri gosterilmistir. Koyu mavi renk gilivenlik noktalarini
belirtmektedir. Site’ye giris ¢ok kath yiiksek konutlarin bulundugu noktanin kuzey
yoniinden yapilmaktadir. Sar1 renk yaya yiiriiyilis yollarin1 gostermektedir. Misia 15300
projesinde arag trafigi Harmony Towers’ta oldugu gibi site i¢ine girmemektedir. Araglar
giivenlik noktalarindan gegip kapali otoparka inmektedirler. A¢ik yesil olarak gosterilen
alan ise kirmizi renkte gosterilen sosyal alanlar arasi sirkiilasyonu gostermektedir.
Pembe renkte ¢cocuk oyun alani yaninda basket alani ve agik mavi renkte gosterilen acik
yiizme havuzu bulunmaktadir. Boliim 4.1°de Misia 15300 projesinin teknik 6zellikleri
ifade edildigi gibi otopark alanmin giiney cepheye bakan G ve D bloklarmin altindaki
alan ticari merkez olarak kullanilmaktadir. Sekil 4.25’te konut alanlar1 mor renkte
gosterilmektedir. Bunlar: 5 adet bahce dubleksi ve cat1 dubleksinden olusan 4 kath az
katl bloklar, 2 adet de 21 kath konut bloklaridir. Yapinin i¢ tarafinda bulunan sosyal
alanlar Harmony Towers ve Sur Yap1 Marka’nm aksine zemin katta olusturulmaktadir.

Sosyal alanlara ulasim biitiin bloklar i¢in de oldukca rahattir.

Sekil 4.26.’da ise Misia 15300 projesinin sosyal alan kat plan1 gosterilmektedir. Bu alan
giris kotunun 1 alt kotunda -3.00 kotunda bulunmaktadir. Sosyal alanlar renkler ile
boyanarak ifade edilmis ve fotograflar ile anlatilmaya calisilmistir. Bu planda pembe
renk kapali ¢ocuk oyun alanini, koyu mavi renk fitness salonunu, agik mavi kapali ve
acik ylizme havuzunu, koyu turuncu renk kafeteryayi, kirmizi renk genel kullanim
sosyal alanlarini, koyu yesil renk ¢ekirdegi, agik yesil renk sirkiilasyon alanlarini, mor
renk spa-hamam boliimiinii, turuncu renk ise ticari alanlari ifade etmektedir. Bu
durumda biitiin kapali sosyal alanlar -3.00 kotunda toplanmislardir. Bu alanlarda agik ve
kapali yiizme havuzu, hamam- spa alanlari, fitness salonu, kapali ¢ocuk oyun alani,
sosyal alanda bar, yar1 acik oturma alani, yetigkinler i¢in oyun alan1 bulunmaktadir. Bu
alana +£0.00 kotundan ortak alan merdivenleri, az katli villa bloklar1 veya kapali otopark
alanindan da ulagilabilmektedir. Cok katl yliksek konut bloklarinda ikamet edenler ise

asansor ile dig ortama ¢ikmadan kapali sosyal alanlara rahatca ulasilabilmektedir.
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Plan iizerinde incelenmis olan agik ve kapali sosyal alanlar asagidaki cizelgelerde,

gorsellerle mekansal tasarimi ve kullanilabilirligi agisindan incelenmistir.
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Sekil 4.25. Misia 15300 projesi vaziyet plani
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Sekil 4.26.Misia 15300 projesi sosyal alan kat plani
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Cizelge 4.4. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢cocuk oyun alani

COCUK OYUN ALANI TASARIMI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut
bloklarmin ¢ocuk oyun alanlar1 Cizelge 4.4’deki gibidir. Sur Yap1 Marka ve Misia
15300 projelerinde site ig¢inde bir adet ¢ocuk oyun alani bulunurken, Harmony
Towers’ta iki adet ¢ocuk oyun alan1 bulunmaktadir. Bu durum ¢ocuk sahibi kisilerin bu

siteyi tercih etme nedenlerinden biri olabilir.

Cizelge 4.5. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 agik sosyal alanlar

ACIK SOSYAL ALAN TASARIMI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

e SR BT S e

i

e

A Havuz Alan

Acik Yiriyiis Alant Acik Yiiriiyiis Alan Acik Yiiriiylis Alani
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Cizelge 4.5’de Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 c¢ok kath
yiiksek konut bloklarinin agik havada bulunan sosyal alanlarinin fotograflar1 mevcuttur.
Sur Yap1 Marka projesinin agik alaninda ¢ocuk oyun alani haricinde havuz ve yliriiyiis
parkuru bulunmaktadir. Harmony projesi agik alandaki sosyal imkanlar agisindan
kullanicilarina en ¢esitli alternatifi sunmaktadir. A¢ik havuz alani, basket, futbol ve
tenis kortlar1 ve site i¢i yiirliylis parkuru bulunmaktadir. Misia 15300 projesi diger iki
projeye gore daha kiiglik yiliz 6l¢iimiine sahip olmasina ragmen bilinyesinde ¢gocuk oyun
alan1 haricinde agik havuz, ¢ocuklar i¢in basket-oyun alani ve site i¢i ylriiyiis alani
bulundurur. Bu durumda en ¢ok agik sosyal alana sahip kapali site Harmony Towers

projesidir.

Cizelge 4.6. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 kapali1 sosyal alanlar

KAPALI SOSYAL ALAN TASARIMI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

Kapali Yiizme Havuzu

Kapali Sauna ve Buhar odasi Kapali Sauna ve Hamam

fo " =
Kapali Kafetarya

_w‘

Kapali Termal Hamam Alam

| Kapali spor salonu
Kapal1 Yetiskinlere Oyun Alani
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Cizelge 4.6. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 kapali sosyal alanlar
(devam)

Kapal1 spor salonu

Kapali Kafetarya Alani

Cizelge 4.6’da Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok kath
yiiksek konut bloklarinin kapali alanda bulunan sosyal alanlarinin fotograflar
listelenmistir. Bu durumda Sur Yapi1 Marka projesinde acik sosyal alanlar Harmony ve
Misia kadar olmasa da oldukca fazladir. A¢ik sosyal alanlar en cok Harmony Towers’ta
bulunmasia ragmen kapali sosyal alani en az olan proje de bu projedir. Bu {i¢ proje
arasinda en ¢ok kapali ve agik sosyal alan bulunan proje Misia 15300 projesidir. Ancak
Sur Yap1 Marka ve Harmony Towers’a gore en kiiclik m?’de sosyal alanlar da yine
Misia 15300 projesinde yer almaktadir. Sosyal alanlarin ¢oklugu ve kullanilabilirligi
Misia 15300 projesi i¢in bir avantajdir. Kullanicilarm site i¢inde sosyal iletisim kurmasi

icin yeteri kadar alan saglanmistir.

4.1.2.Sirkiilasyon alanlarimn fiziksel ve mekansal analizi

Cok kath yiiksek konut bloklarinin rezidans niteliginde olmas1 i¢in kullaniciya vermis
oldugu hizmetler yukarida degerlendirilmistir. Bu hizmetlerin verilmis oldugu
mekanlarin tasarim kriterleri, kullanicida farkli algilar olusturmaktadir. Rezidansin
kullanictya vermek istedigi otel konforu algis1 mekan tasarimi ve personel hizmeti

sayesinde kullaniciya hissettirilmektedir.
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Cizelge 4.7. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 site girisi
giivenlikleri

SITE GIiRiSi GUVENLIK
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

Cizelge 4.7°de goriildiigli gibi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok
katl yiiksek konut bloklarmin iiclinde de ortak 6zellik glivenliktir. Bu ii¢ site i¢inde
giivenlik, olduk¢a dikkatli bir sekilde, siteye gelen misafirlere kime gelindigini, nereye
gidilecegini sorup; misafirin geldigi kisi telefon ile bilgilendirilip onay alindiktan sonra
misafirlerin siteye girislerine izin vermektedir. Bunun sonucunda ii¢ sitede de site i¢ine
yabanci kigi girisi minimuma indirilmis, bu durum site sakinlerinin giivende

hissetmelerine neden olmustur.

Cizelge 4.8. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 bina girisleri

BLOK KONUT GIRiSi
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300
r 4 Lt i -w—rp" =F E X, - »




Cizelge 4.8’de goriildiigii gibi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok
katlh yiiksek konut bloklarinm {igiiniin de konut blogu girisleri gosterilmistir. Harmony
Towers ve Misia 15300 bina girisleri 6zel ve likks bir yapiya sahiptir. Sur Yapt1 Marka
projesinde ise ilk giris disaridan tanimlanmasi gereken bir alandir. Sur Yap1 Marka’da
araglar blok girisine kadar yaklagmakta, yesil alanlar ve sosyal alanlar AVM’nin
iizerinde bulunan yesil alanda yer almaktadir. Harmony ve Misia’da ise araclar blok
girislerine yaklasmamaktadir. Ug proje icinde de kapali otoparktan kat hollerine ¢ikis

saglanmaktadir.

Cizelge 4.9.Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 resepsiyon
alanlar1

BINA GIiRiSI RESEPSIYON ALANLARI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

-

Cizelge 4.9°da goriildiigli gibi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok
kath yiiksek konut bloklarmdan sadece Sur Yap:r Marka’da resepsiyon alani
bulunmaktadir. Rezidanslar ile ¢cok kath yliksek konut bloklarini birbirinden ayiran en
onemli 6zelliklerden biri de konut giris alanlarinda bulunan resepsiyondur. Bu sayede
Marka projesinde ¢ift giivenlik korumasi saglanmaktadir. Bu durum ikamet eden
kisilere daha liikks ve daha giivenlikli bir sitede ikamet ettiklerini hissettirir. Harmony
Towers projesinde resepsiyon alani, projede olup miiteahhit tarafinda uygulama

asamasinda tiretilmemistir. Misia 15300 projesinde resepsiyon alani yer almamaktadir.
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Cizelge 4.10.Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 bekleme alanlar1

MISAFIiR BEKLEME OTURMA ALANI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISiA 15300

Cizelge 4.10°da goriildiigii gibi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok
katl yiiksek konut bloklarindan sadece Sur Yapi1 Marka’da bina girisinde oturma alani
bulunmaktadir. Harmony Towers’da bekleme alani konut girisinin riizgarlik alaninda
bulunan banklardir. Misia 15300 projesi i¢in de, Harmony Towers gibi, giivenlik
sonrasinda blok girisinde oturma alani tasarlanmig ancak bu alana oturmak i¢in bir iiriin
yerlestirilmemistir. Incelenmis olan bu ii¢ ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda da
resepsiyon ile bekleme alani olan tek site Sur Yapi Marka projesidir. Bu durum

kullaniciya ayricalikli ve liikks bir sitede ikamet ettigini hissettirmektedir.

Cizelge 4.11. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 posta kutulari

BINA GIRISLERI POSTA KUTUSU
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

MISIA 15300 COK KATLI
YUKSEK KONUT
BLOKLARINDA POSTA
KUTUSU
BULUNMAMAKTADIR.
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Cizelge 4.11°de goriildiigii gibi Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 ¢ok
kat1 yiiksek konut bloklarindan Marka Rezidans ve Harmony Towers projelerinin kat
girig hollerinde posta kutusu varken, Misia 15300 projesinin giris holiinde posta kutusu
bulunmamaktadir. Ug blok icinde gelen kargolarin site sakinlerine giivenlik ile dagitim1
saglanirken, Misia 15300 projesinde site sakinlerine gelen fatura ve 6zel evraklarin da
giivenlik ile dagitimi gerceklestirilmektedirler. Sur Yapi1 Marka projesi yeni teslim
edilen bir proje olmasi nedeni ile tasarim ve uygulamasi daha modern ve liikks olarak
yapilmistir. Bu nedenle kat giris holiinde bulunan posta kutulari, kisinin ikamet ettigi

dairesine girerken daha liiks ve ayricalikli hissetmesini saglamistur.

Cizelge 4.12. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 kat giris holii

BINA GIRISI KAT HOLLERI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MiSiA 15300

Sur Yap: Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 cok kathi yliksek konut
bloklarmin giris kat holii fotograflari Cizelge 4.12.°deki gibidir. Goriildiigii gibi otel
algis1 yaratan tek fotograf Sur Yap1 Marka projesine aittir. Harmony Towers projesinde
ise amac¢ otel konforunu hissetmek degil disaridaki oksijeni ve dogal hayati igeriye
alabilmektir. Giris holiine bakan ve kig bahgesi olarak tasarlanan alan dis ortamdan yar1
gecirgen bir malzeme ile ayrilmistir. Bu alan sadece alt1 katli A1, A2 ve A3 bloklarinda
bulunmaktadir. Misia 15300 projesinin ise bina girisindeki tavan yiiksekligi 5 m. olarak
kullanilmistir. Ancak tasarim olarak normal bir apartman girisinden ¢ok da farkl
degildir. Bu sebeple tasarim olarak giris holiinde otel hissiyat1 olusturan proje Sur Yapi

Marka projesidir.
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Cizelge 4.13. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 asansor girisleri

BiNA GIiRiSi ASANSOR TASARIMI

SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

Sur Yapt Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 cok kath yiliksek konut
bloklarinin asansor alani tasarimi Cizelge 4.13’deki gibidir. Sur Yap1 Marka projesinde
tek blokta dort asansdr bulunmakta ve biitiin asansorler tek bir asansor holiine
acilmaktadir. Harmony Towers projesinde ise iki asansor bulunmakta ve ikisi de farkl
alanlara ac¢ilmaktadir. Misia projesinde, her katta iki asansér bulunmakta ve iki asansor
de ayni kat holiine acilmaktadir. Asansor ve asansor holii tasarimiyla kullanicida otel

algis1 yaratan proje Sur Yap1 Marka projesidir.

Cizelge 4.14. Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 daire onii kat
holii

DAIRE KAT HOLU TASARIMI
SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300
-— " 2
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Sur Yapt Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 cok kath yiiksek konut
bloklarinin daire 6nii kat holleri Cizelge 4.14°deki gibidir. Fotograflarda da goriildiigii
gibi Sur Yap1 Marka projesi, tavan yliksekligi algak olmasma ragmen tavan ve doseme
tasarimmda kullanicida likks konut projesi algisi yaratmaktadir. Harmony Towers
projesinde kat holleri galeri bosluguna agilmaktadir. Misia 15300 projesinde ise kat holii
tasarim1 normal bir apartmandan farksizdir. Bu durumda, daire kat holii tasarimi olarak

kullaniciya otel algis1 yaratan proje Sur Yap1 Marka projesidir.

Cizelge 4.15.Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 bloklar1 daire girigleri

DAIRE KAT HOLU TASARIMI

SUR YAPI MARKA HARMONY TOWERS MISIA 15300

Sur Yap1 Marka Rezidans, Harmony Towers, Misia 15300 cok kath yiiksek konut
bloklarinin daire girisi Cizelge 4.15°teki gibidir. Sur Yap: Marka’nm, diger ortak
alandaki fotograflarinda oldugu gibi, daire giris kap: tasarimi da kullanicida otel
hissiyat1 olusturmaktadir. Harmony Towers’ta konut girigi tasarimi i¢in sar1 renk
kullanilmis ve belirgin bir giris kapismna sahip olunmustur. Ancak c¢ok kath yliksek
konut bloklarinda yapilan genel tasarimda otel algis1 yaratilmamistir. Misia 15300
projesi de diger ortak alan tasarimlarinda oldugu gibi daire girisi tasarimmda da normal

bir apartman tasarimindan farksizdir.

Yukarida Sur Yap:1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarmin mevcut

durum sosyal alan ve sirkiilasyon alanlarmin analizi yapilmistir. Mevcut durumda inga
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edilmis mekanlar sekillerdeki fotograflarla anlatilmaya caligilmistir. Bu durumda Sur
Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin mevcut durumlart ile
projelerin insa edilmeden Once pazarlanma asamasinda yazili medyada duyurulan

ozellikleri asagidaki medya analizi boliimiinde karsilagtirmali olarak incelenmektedir.

4.1.3.Yazih medyaya yansiyan fiziksel ve mekansal ozelliklerin analizi

Giivenlikli ¢ok kath yiiksek konut bloklarinin pazarlanmasinda gorsel ve yazili medya
kullanilmaktadir. Bu metinlerde sehrin kalabaligindan uzak, temiz, huzurlu, yiiksek
konfor standartlaria sahip bir “yasam tarzr” sunan kapali konut yerleskelerinin varligi
vurgulanmaktadir. Bu reklam formalarindaki ama¢ modern diinyanin karmasiklik ve
celiskilerinden, dertlerinden, gerilimlerinden uzak; dis diinyadan yalitilmis, sosyal ve
kiiltiirel tesisleriyle kendine yeterli; gorsel anlamda geleneksel ve modern formlarin
birlestirildigi biiyiileyici kentsel ¢evreler kuruldugunu gostermektir. Bu noktada
mekanlar lst-orta siniflarin yeni yasam tarzini yansitacak sekilde metalagtiriimakta,
alisveris merkezleri gibi tiilketim odakli mekanlarla barinma, saglik, egitim, kiiltiir,
calisma gibi islevlere sahip mekanlar birbirleri igine gegerek tiiketim endeksli
kompleksler olarak kurgulanmaya baslamaktadir (Siier ve Sayar 2002) Sur Yap1 Marka,
Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklarmnin analiz edilmis olan

reklam basliklar1 ve 6ne ¢ikan sdylemler Cizelge 4.16°da goriilmektedir.

Cizelge 4.16. Sur Yap1 Marka, , Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok katl yiiksek
konut bloklarinin medyadaki proje tanimlar1

BINA ADI REKLAM | REKLAM KAYNAKLAR
TURU

-Kulelerin alt kisminda bir aligveris merkezinin
bulundugu proje, bolgenin en gérkemli ve ayricalikli

yasam alani... (Anonim 2020 c)

-Sosyal tesisleri, dag manzarasi ve igerisinde sevilen,

Medya seckin markalarin yer aldigi aligveris merkezi ile
SUR YAPI Marka, “litkks”lin Bursa’daki yeni simgesi.
MARKA -Marka Rezidans & AVM Ile Ulusal ve Uluslararasi
REZIDANS Markalar Evinizde!
-Liiks markalar icin alisverise ¢ctkmayin, asagtya Inin (Anonim 2020 d)
Medya -Gelin, her biri Uludag manzarali rezidanslardan

birini hemen segin.
Marka, ayricaliklariyla sizi bekliyor...
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Cizelge 4.16. Sur Yap1 Marka, , Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek
konut bloklarinin medyadaki proje tanimlar1 (devam)

SUR YAPI
MARKA
REZIDANS

Medya

Niliifer’de Yiikselen Marka
Dogru Yatirimm Marka’s1
Ince Detaylar ve Estetik
Seckin Markalar Evinizde
Cocuklar Ozgiirce Biiyiisiin
Sosyal Yasamda Bir Marka
e Saglik ve Zindelik
Hayat1 Zirvede Yasamali

Medya

-Bursa'da aligveris merkezi yatirimlarina bir yenisi
eklendi.

-Bursa'nin ekonomisine giivenerek bu yatirima
yapildi. Bursa hizla geligmekte olan biiyiik bir sehir.

(Anonim 2020 e)

Medya

-Liikslin Bursa’daki yeni simgesi!

-Kulelerin alt kisminda bir aligveris merkezinin
bulunacagi proje, bolgenin en gorkemli ve ayricalikli
yasam alani...

-Proje toplaminda yaklasik %20 oraninda Suudi
Arabistan, Kuveyt ve Katar olmak iizere korfez iilke
vatandaslarina satig yapildi.

(Anonim 2020f)

Medya

-Sur Yap1 Marka Rezidans ve Aligveris Merkezi, hem
isinize hem de sevdiklerinize rahat¢a ulasabilmenizi
saglayacak

-Niliifer, hayata gecirilen lilkks konut, ticaret
merkezleri ve otel yatirimlarinin yani sira, gelisen
kentsel altyapinin da merkezinde yer almasi
dolayisiyla “gelecegin Bursa’st” olarak akillara
kaziniyor.

(Anonim 2017)

HARMONY
TOWERS
REZIDANS

Medya

-Hayat1 her agidan uyum iginde yasayacaginiz pozitif
bir yer

-KUSURSUZ DENGESIYLE ve uyumuyla Harmony
Towers Bursa’nin yeni ikonu.

-Her dairede bulunan teraslari, kulelerden izlenebilen
Uludag manzarasi, yaklagik 5500 m? biiyiikligiinde
bir i¢ avlusu, disaridan bagimsiz sosyal artilariyla
Harmony Towers, size keyifli giinler vaat ediyor.

(Anonim 2020g)

Medya

-Harmony Towers, goriis acinizi genisletiyor.
Salonunuza daha fazla manzara, gokyiizii, keyif
giriyor.

-Kulelerdeki 3+1 ve 4+1 daireler, hayat1 yiikseklerde
yasamaktan hoslanan ve elit bir yagam stili arayanlara
hitap ediyor.

(Anonim 2020g)
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Cizelge 4.16. Sur Yap1 Marka, , Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek
konut bloklarinin medyadaki proje tanimlar1 (devam)

-Bursa’nin en yiiksek katli mimarisi ile son derece ve

prestiji yiiksek olan proje... (Anonim 2020h)

Medya
-Yatirim anlaminda son derece karli olan ve

Bursa’nin Manhattan’1 olarak degerlendirilen Niliifer
bolgesinde konumlanan miithis bir proje...

-Mimari estetigi ile bolgenin tek incisi !
-Her yoniiyle ¢evreye duyarl
-Sosyal hayat1 yakina getiren “Cadde Magazalar1”

(Anonim 2020h)

-Her katta Yesil Bursa adina yakisir essiz manzarali,
Medya kat bahgeli balkon sistemleri bulunmaktadir.

Harmony Towers’ta yasam herkese tiim Yesil Bursa

HARMONY ve Uludag’m essiz panoramik manzarasini kesintisiz

TOWERS goérme imkani sunuyor. Her kat igin yapilan bahge ve

. peyzaj diizenlemeleri ise iginde yasayanlara ayr1 bir
REZIDANS mutluluk verecektir

Harmony Towers, Bursa’nin hizla gelisen Niliifer
Medya | ficesi’nde konumlandirdig, ferahlign ve kalitesiyle
her agidan uyumlu bir yasam sunar.

(Anonim 2019d)

“Bursa'nin Manhattan'1” olarak anilmaya baglanan
Odunluk’ta projeler birbiri ardina yiikseliyor.
Eroglu Gayrimenkul tarafindan Bursa’da insa edilen
Medya Harmony Towers, prestijli bir hayatin kapilarini
araliyor, Uludag manzarasindan elit bir yasama kadar
her detayi iginde barindiriyor.

e Bursa’nin merkezinde konforlu bir hayat

e (Cevreye duyarli 6zel bir proje

(Anonim 20201)

Medya Bursa Niliifer'de hayata gegirilen 15300 Misia projesi

Fideltus Ileri Teknoloji imzas1 tastyor. (Anonim 20172)

-Kaliteli hizmet, sosyal imkénlar, givenlik ve
teknolojinin  bulustugu noktada, size zirvede bir
yasam keyfini sunan 15300 Misia projesi, Aileniz ve
MIiSIA 15300 dostlarinizla birlikte ¢ok  keyifli anlar
paylasabileceginiz Sosyal alanlariyla dikkat ¢ekiyor.
-Projede 5 yildizli otel konforunda kapsamli bir
Medya | SOSYAL TESIS yer ahyor...

(Anonim 20201)

REZIDANS

-Cocuklarimiz Bizim Gelecegimiz, 15300 Misia en
degerli varliklarimiz cocuklariniz iginde kalite ve
giivenlikten 6diin  vermiyor. Oyun istasyonlari,
boyama odalari, lego odalari, kapali/acik oyun
alanlariyla  sosyallesmenin  basladigi  noktada
cocuklariniza en ayricalikli olanaklar1 sunuyor.
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http://www.haberler.com/bursa/

Cizelge 4.16. Sur Yap1 Marka, , Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek
konut bloklarinin medyadaki proje tanimlar1 (devam)

MISIA 15300 Medya 15300 Misia, FIDELTUS- KALYONCU- GOLER

REZIDANS kentlerinden Bursa’da hayat buluyor.

-Ayrica 7/24 giivenlik sistemi sayesinde ¢ocuklarinizi
evinizden izleme olanagi sunuyor.

-Benzerlerine ancak liiks otellerde
rastlayabileceginiz, kalitede sinirlart zorlayan proje

ortakligt ile Tirkiye’'nin en biiyllk metropol

Projesi diinyaca tnlii Tirk Mimar Emre Arolat
tarafindan ¢izilen konutlarda 5 yildizli otel konforu
ev sahiplerine sunuluyor.60 metre yiiksekliginde 2
kule ile bahge ya da cat1 kat1 dublekslerinden olusan
villalar, alicilarina hayallerin Gtesinde bir yasam
sunuyor.

Bu durumda se¢ilmis olan Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek

konut bloklarmin iigli de pazarlanma asamasinda, medyada yazilan reklamlar ve

pazarlama amagli satis ofislerinde ifade edilen s6ylemlerin hepsinde:

Niliifer ilgesinin Bursa’nin merkezi olmasi
Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia 15300 c¢ok kath yiiksek konut bloklarmin

rezidans olarak adlandirilmasi
Seckin ve gérkemli bir kapali site olusu
Site  i¢i sosyal imkanlarin verdigi hizmetlerin ¢oklugu seklinde

tanimlanmuslardir.

Yukarda mevcut durum ve medya analizi yapilmis olan Sur Yap1 Marka, Harmony ve

Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklarinin Cizelge 4.17.’de reklam ve pazarlama

icin sunulan sosyal ve teknik hizmetler ile mevcut durum analizinde islenmis olan

sosyal ve teknik hizmetler karsilagtirmali olarak Cizelge haline getirilmistir.

Cizelge 4.17. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin satis
ve pazarlamada sunmus oldugu ve mevcutta sosyal ve teknik hizmetler

Sur Yap1 Marka Harmony Tower Misia 1500
Sosyal ve teknik Satis Satis Satis
hizmetler Pazarlama | Mevcutta | Pazarlama | Mevcutta | Pazarlama | Mevcutta

Asamasinda olan Asamasinda olan Asamasinda olan
Sunulan Sunulan Sunulan
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Cizelge 4.17. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin satig
ve pazarlamada sunmus oldugu ve mevcutta sosyal ve teknik hizmetler (devam)

Sehir  merkezi v/
konumu

Ulagim kolayligi

Cok katli
yiiksek yapi

Karakteristik bir
mimari tasarim

SN N NN
x| NN NN
NN N NS
x| x| N N SN

Otel  hissiyati
veren tasarim

NSNS NS
NN N NN S

Site girisi
giivenlik
gorevlileri

N
N
AN
AN

Site i¢i giivenlik
kamera kontrolii

Karth giris
sistemi

Resepsiyon

24saat concierge
hizmeti

Misafir kabul ve
yonlendirme

Telefon
yonlendirme

Miistakil
otopark alani

Vale hizmeti

Ara¢  yikama
hizmeti

N XN NN N XN NN
NN N N N N NN NN
Nox x| N % K] % % x| S
NN N NN N NN NS
Nox x| SN % K] % % x| S

Kisa mesafe
aligveris hizmeti

Uyandirma
Servisi

Ev temizligi

Ev teknik bakim
hizmeti

N x| X
NN X
NN X
N x| X

NS S SN SN N NN N NN NN NN

x| N| x| %

Otel ve wugak
rezervasyonu

*
R 3

Seyahat ve
danigsmanlik
hizmeti

N
*
*
*
*
*

Kuru temizleme 4 X v/ X v/ X
Servisi

Cocuk bakicisi 4 X v/ X v/ X
(kres)

Cizelge 4.17. Sur Yap: Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin satis
ve pazarlamada sunmus oldugu ve mevcutta sosyal ve teknik hizmetler (devam)
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Fitness salonu v v v v v v/
Yiizme havuzu v v v v v v
Termal spa ve / / 7 X v/ v
Sauna

Cocuk oyun v v e v v v
alam

Mag ve sinema / X X X v/ X
odasi

Uydu ve

internet v 4 v 4 4 v
baglantisi

Daire ici

donanimli v 4 v X 4 4
mutfak

Daire ici v v/ v/ X v/ X
iklimlendirme

Cizelge 4.17°de goriildiigii gibi Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300
rezidanslariin satis ve pazarlamada sunmus oldugu ve mevcutta vermis oldugu sosyal
ve teknik hizmetler farkliliklar gostermektedir. U¢ konut yerleskesi igcinde 24 saat
concierge hizmeti, ara¢ yikama hizmeti, uyandirma servisi, ev temizligi, otel ve ucak
rezervasyonu, seyahat ve danigmanlik hizmeti, kuru temizleme servisi, ¢ocuk bakicisi
(kres), mag ve sinema odas1 gibi liikks oteller tarafindan kullanicilaria verilen hizmetler
verilmemektedir. Bu durumda otel konforunda liiks bir yasami vadeden pazarlama
teknikleri tam anlamiyla uygulanmamaktadir. Ancak verilen hizmetler Sur Yap1 Marka,
Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden anket katilimcilarinin

ikamet ettikleri konutu rezidans olarak tanimlamalarinda yeterli olmustur.

4.1.4.Fiziksel ve mekansal bulgularin degerlendirilmesi

Tez kapsaminda alan ¢alismasinin gerceklestirildigi Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk
Bolgesi ve Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok katli yiiksek konut
bloklarinda yapilmis olan fiziksel ve mekansal analizler, sosyo-kiiltiirel analizler ve
anket ¢aligmasi ilgili boliimlerde detayli bir sekilde agiklanmistir. Bursa ili Niliifer
bolgesinin haritalar ve gorseller ile konut gelisim siireci aktarilmis ve demografik
durum istatistikleri paylasilmistir. Calisma alani i¢in tercih edilen Odunluk bélgesinde
cok katli yiiksek konutlarin bulundugu alanda yerinde tespit ¢alismalar1 ve gozlemler

yapilmig haritalar ve fotograflar yardimiyla alanmn fiziksel ve mekansal 6zellikleri
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analiz edilmistir.. Se¢ilen ¢ok kath yiiksek konut bloklar1 Sur Yapi1 Marka, Harmony

Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin kesitleri, sosyal alan planlari, vaziyet planlar1 ve

teknik 6zellikleri ¢izimler iizerinde gorseller ile agiklanmistir. Secilen konut projelerinin

medyada yer alan tanitimlar1 ve reklam kampanyalar1 analiz edilmis ve satis politikalar1

aktarilmistir. Elde edilen bulgular degerlendirildiginde asagidaki sonuglar ortaya

cikmustir.

Niliifer ilgesi, Odunluk bolgesi meveut durum fiziksel ve mekansal analiz sonuglart:

Niliifer Odunluk boélgesi, Bursa’nin tarihi kent merkezine ek olarak yeni ve modern
kent merkezi olarak gelisimini siirdiirmektedir. (bkz. Sekil 3.37.)

Odunluk bolgesi i¢in, 2012 yilinda belirtilen imar Plan Hiikiimlerine gére Odunluk
bolgesi imara acilmis, Misi Koyii kapali sitelerin bulundugu yeni yerlesim alam
haline gelmistir.

Odunluk bolgesinde 2012 yilindan sonra insa edilen dokuz adet marka konut
projesi bulunmaktadar.

Odunluk bolgesi 255, 254, 253, 252 nolu adalarda prestij amagl ¢ok katl yiiksek
konut, ofis, hastane ve AVM bloklar1 insa edilmistir. (bkz. Sekil3.43, bkz. Sekil
3.46)

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yliksek konut bloklari

mevcut durum fiziksel, mekansal analiz ve medya analizi sonuglari:

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300, ¢ok katli yliksek konut bloklar1
olarak insa edilmis ve kent siliietinde belirgin bir etkiye sahip olmuslardir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 cok kath yiiksek konut bloklar1,
bulunmus oldugu konum, mimari tasarimi ve kullanicisina sunmus oldugu
mekansal ve sosyal imkanlar agisindan rezidans 6zelliklerini karsilamaktadir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslar1 farkli yillarda
yapilmast nedeni ile farkli mekansal tasarima sahiptir. Bu durum kullanicilarin
kendilerini otel konforunda hissetmesine etki etmektedir.

Sur Yap1 Marka projesi, 2018 yilinda, diger iki projeye gbre yapimi en son
tamamlanmis olan rezidans oldugu icin i¢c mekan tasarimi diger konut bloklarindan
daha modern ve liikstiir. Bu durum kullanicida otel konforunda yasama hissiyati

olusturmaktadir.
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Harmony Towers projesinde konsept olarak liikksliikk aranmamus, kapali kis bahgeleri
ve kat bahgeleri ile kullanicisina dogal bir ortam sunulmaya calisilmistir.

Misia 15300 projesi bdlgede yapilan ilk rezidans projesi olmast ve 2011 yilinda
kullanima agilmasi nedeni ile konsept olarak ¢ocuklu ailelere hitap eden, o donem
icin liiks diyebilecegimiz bir tasarima sahiptir. Kaliteli 6zel malzemeler kullanilmis
ancak kullanicida otel algis1 yaratan tasarim 6geleri ve hizmetler olusmamastir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin sosyal ve teknik
hizmetleri mekansal tasarim agisindan degerlendirilmis ve Sur Yap1 Marka
projesinin mekansal tasarimi ile kullanicida otel algist olusturdugu yargisina
varilmstir.

Bu ii¢ rezidans tipi yapiy1 mimari olarak birbirinden ayiran en biiylik 6zelliklerden
biri, Harmony Towers ve Misia 15300 projelerinin yatayda konumlanan konut
alanlarina da sahip olmasidir. Harmony Towers’ta 6 kathh A1,A2 ve A3 bloklari,
Misia 15300°de 4 katli C, D, E, F ve G villa bloklar1 bulunmaktadir. Sur Yapi
Marka ise yatayda konumlanmamis, sadece dikeyde konumlanan ¢ok kath yiiksek
konut bloklarina sahiptir.

Bu ii¢ rezidans tipi yapiy1 mimari olarak birbirinden ayiran en biiylik 6zelliklerden
bir digeri ise, Sur Yap1 Marka’da konut bloklarinin 4 kath bir avm’nin iizerinde
konumlanmasi1 ve sosyal alanlarda tabi toprak kodu ile baglantinin tamamen
kesilmesidir. Harmony Towers ve Misia 15300’de giris kotlarinda diikkanlar
yapilmis ancak sosyal alanlar ve sirkiilasyon alanlarinda tabi toprak kotu ile
baglant1 devam etmektedir.

Medya analizinde bu li¢ yapida prestij, liks, konfor, ulasilabilirlik, degerli konum,
manzara, giivenlik ve kullanicinin kendini degerli hissetmesi kavramlart en ¢ok
gbze carpan pazarlama argiimanlaridir.

Medya analizinde ayni zamanda Niliifer ilgesi Odunluk bolgesi igin “sehrin yeni
merkezi”, “Bursa’nin yeni kalbi”, “sehrin en prestijli bolgesi”, “Bursa’nin
Manhattan’1” gibi tanimlar ve benzetmelerden olusan tanimlamalar yapilmustir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslari, kullanicilarma otel
konforunda likks bir yagsami vadeden, pazarlama agamasinda 6rnek daire ve maket
iizerinden satilan konutlarn insas1 tamamlandiginda kullaniciya vadedilen

ozelliklerin hepsini tagimamaktadir.
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4.2. Sosyo-Kiiltiirel Analiz Bulgular

Arastirmanin bu bdliimiinde Bursa, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi’nde bulunan Sur
Yap1 Marka, Harmony Rezidanslar1 ve Misia kapali sitesinde ikamet eden iist gelir
grubu kullanicilar ile yapilan anket uygulamasinin sonuglarindan elde edilen veriler
tablolastirilarak agiklanmistir. Anket uygulamasinda kullanicilara, ¢ok kathi yiiksek
konut bloklarinda ikamet eden kisilerin demografik durumu, ikamet edilen konutu tercih
etme nedenleri ve komsuluk iligkileri hakkinda sorular sorulmustur. Anket sonugclari,
basit bir tablo seklinde, sayisal rakamin yaninda bu rakama karsilik gelen yiizdelik dilim

olarak da ifade edilmistir.

4.2.1.Demografik durum bulgular

Niliifer ilgesi, Odunluk Bdlgesi mevcut durum sosyo-kiiltiirel analizi sonucunda
bolgenin 2012 yilindan 2020 yilina kadar niifus oraninin hizli bir sekilde artis gosterdigi
(Sekil 3.41) ve bolgenin niifusunun %60 oraninda egitim diizeyi yiiksek, orta yas
grubunun olusturdugu tespit edilmistir. (Sekil 3.48)

Uygulanan anket formunda, boliim 1’de demografik durumu belirlemeye yonelik 20
soru, boliim 2.1 de ikamet edilen konutun 6zelliklerinin degerlendirildigi 2 soru, bolim
2.2’de ise komsuluk iliskilerini belirlemeye yonelik 16 soru, toplamda 38 soru
bulunmaktadir. Sur Yap1 Marka’da ikamet eden 27 kisi, Harmony Towers‘da ikamet
eden 27 kisi ve Misia 15300°de ikamet eden 27 kisi olmak tizere toplam 78 kisiye anket

uygulanmaistir.

Arastirma alani i¢in segilen konut bloklarinda toplam 852 haneden 503 hanede ikamet
edilmektedir. Sur Yapi’da toplam 373 dairenin 232’inde (180 hane Tiirk uyruklu 52
hane yabanci uyruklu aile), Harmony’de 325 dairenin 258’inde, Misia’da ise 155
daireden %80 doluluk orani ile 130 hane doludur.
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Demografik Durum:

Cizelge 4.18. Cinsiyet Durumu

TOPLAM
MiSiA
HARMONY
SUR YAPI
0% 20% 40% 60% 80% 100%
SUR YAPI HARMONY MISIA TOPLAM
u KADIN 13 14 20 47
" ERKEK 14 13 7 34

Cizelge 4.18°de goriildiigii gibi, ankete katilanlarin cinsiyet durumuna bakildiginda;
toplamda %58 oraninda kadin %42 oraninda erkek oldugu goriilmektedir.

Yas durumunu ele alinirken 25 yas ve 30 yas arasinda olanlar1 “geng” kategorisinde, 31

yas ve 40 yas arasinda olanlar1 “yetiskin” kategorisinde,41 yas ve 50 yas arasinda

olanlar1 “orta yasg”

almmistir. Anket uygulanan kisilerin yas dagilimi asagidaki gibidir.

Cizelge 4.19. Yas Durumu

grubuna, 51 yas ilizerinde olanlar1 da “yash” kategorisinde ele

TOPLAM | i 444, 6235 | %185
MiSIiA 8 I
HARMONY 7
SUR YAPI
0% 20% 40% 60% 80% 100%
SUR YAPI HARMONY MISIA TOPLAM
B 25-30 YAS ARASI 7 2 2 11
m 31-40 YAS ARASI 18 9 9 36
= 41-50 YAS ARASI 2 9 8 19
51 YAS VE USTU 7 8 15
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Cizelge 4.19 ‘da goriildiigii gibi ankete katilan kisilerin ¢ogunlugu 31-40 yas araligi
grubunu olusturmaktadir. Geng kategoride ele alinabilecek olanlarin oran1 %13,5 tir.
Yetigkinlerin oran1 %44,5, orta yas kategorisinde yer alanlarm oran1 %23.5, 50 yas ve
iizeri olan kisilerin orani ise %18,5’tir. Bu tabloda en ¢ok dikkat ¢eken durum diger
bloklara gore, Sur Yap:1 Marka konut bloklarinda ikamet eden kisilerin yas oraninin
geng ve yetiskin kisilerden olugmasidir. Bunun nedeni Marka projesinin yeni yapilmis

bir proje olmasi ve diger konutlara gére 1+1 konut tiiriiniin daha fazla olmasidir.

Medeni ve Ailevi Durum: Medeni durum, komsuluk iliskilerinde 6nemli bir unsur

olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Katilimcilarin medeni durum Cizelgesi asagidaki gibidir.

Cizelge 4.20. Medeni durum

Toplam %10
Misia
Harmony 3
5
Sur Yapi o
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapi Harmony Misia Toplam

H Bekar 9 4 1 14
u Evli 13 20 26 59
Bosanmis 5 3 8

Cizelge 4.20°de goriildigi gibi katilmcilarin %72’si evli, %18’ibekar ve %10°u
bosanmistir. Misia 15300 katilimcilarinin %99°u evli, Harmony Towers’mn %751 evli,
Marka’nin %48’1 evlilerdir. Bu durumda katilimcilar arasinda en ¢ok evli olan grup
Misia 15300 cok kath yiiksek konut bloklarinda olusan sitelerdedir. Evli kadin
katihimcilarin sayisi ile komsuluk iliskisinin dogru orantili oldugunu sdylenirse, Misia
15300 ¢ok katl yiiksek konut blogunda komsuluk iligkisinin diger sitelere gore daha

cok oldugu diistiniilmektedir.

Cocuk sayist komsuluk iliskilerinde medeni durumdan sonra gelen en 6nemli faktordiir.
Arastirmalara gore cocuk sahibi olan kisilerin komsuluk iliskisi daha kuvvetlidir.

Katilimcilarin ¢cocuk sayisindaki dagilimi agagidaki gibidir.
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Cizelge 4.21. Cocuk Sayist

Toplam si 906
Misia 3
Harmony 2
Sur Yapi
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapi Harmony Misia Toplam
B Cocuk Yok 16 7 2 25
B 1 Cocuk 10 6 8 24
2 Cocuk 1 12 14 27
3 Cocuk ve tlizeri 2 3 5

Cizelge 4.21°de goriildiigii gibi katilimcilarm %31°i ¢ocuk sahibi degildir. %30’u 1
cocuk, %33°1 2 ¢ocuk %6°s1 3 cocuk sahibidir. Sur Yap1 Marka’da ikamet eden ¢ocuk
sahibi olmayan katilimcilarin, Harmony ve Misia’da ikamet eden katilimcilara orani
%64°tiir. Misia 15300°de ise cocuk sahibi olan kullanicilarm, Sur Yap:1 Marka ve
Harmony’de ikamet eden katilimcilara orani %45°tir. Bu durumda Misia 15300 ¢ok
katli yliksek konut blogunda komsuluk iliskisinin diger sitelere gore daha ¢ok, Sur Yap1

Marka sitesinde ise diger sitelere gore daha az oldugu diistiniilmektedir.

Ekonomik Durum:

Cizelge 4.22. Sur Yapi, Harmony, Misia ¢ok katl yiiksek konut bloklarinda ikamet
eden katilimcilarin bulundugu sektor

Toplam (] 0ll %19 %
Misia
Harmony
Sur Yapi 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapi Harmony Misia Toplam
B Memur 2 3 5
® Ozel Sektor 26 12 10 48
m Serbest Meslek 5 4 9
Ev Hanimu 1 5 9 15
B Emekli 3 1 4
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Anket formu uygulanan kisilerin meslegi dogrultusunda ¢aligmakta olduklar:1 sektor
analizi Cizelge 4.22°de gosterilmektedir. Orneklem grubunun %6’°s1 memur, %59’u 6zel
sektor, %11°’1 serbest meslek, %19’u ev hanimi, %5’1 ise emeklidir. Sur Yapi
Marka’daki katilimcilarin, toplam 6zel sektdrde bulunan katilimcilara oranmi %55 tir.
Misia 15300°deki ev hanimi olan katilimcilarin, toplam ev hanimi olan katilimcilara
orani ise %60’dir. Komsuluk iliskilerinin ev hanimlig1 orani ile dogru orantili oldugunu
varsayilirsa, Misia 15300 cok kath yiiksek konut blogunda komsuluk iliskisinin diger

sitelere gore daha ¢ok oldugu diisiiniilmektedir.

Cizelge 4.23. Sur Yapi, Harmony, Misia ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda ikamet
eden katilimcilarin hane halki toplam aylik gelir

\ | | |
Toplam 1 33 kisi ' %41 31 kisi | %39 '
Misia | 7 | | 16 | J
Harmony 12 I | 1(? l
14 5
Sur Yapi - ~ . l
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yap1 Harmony Misia Toplam
= 2,000 tI- 5.000 tl 0 0 0 0
®5.000 tI- 10.000 tl 8 4 4 16
10.000 tl- 20.000 tI 14 12 7 33
20.000 tl ve tizeri 5 10 16 31

Cizelge 4.23’de orneklem grubunun hane halki aylik gelir listesi goriilmektedir. Aylik
geliri 2.000tl-5.000tl araliginda olan katilimci bulunmamaktadir. Bu durum rezidans
olarak sectigimiz sitelerin, iist gelir grubuna hitap ettigini gostermektedir. Katilimcilarin
%20’si 5.000tl —10.000tl araliginda, %41°i 10.000tl — 20.000tl araliginda,%39’unun
aylik geliri ise 20.000t]’dir. Bu durumda konut tiirii rezidans olan kapali sitelerde ikamet

eden kullanicilarm %80’ninin aylik gelirinin 10.000tl iizerinde oldugu sdylenebilir.

Sosyal Koken: Kisilerin tutum, karakter ve davramislari uzun zaman diliminde
olugsmaktadir. Cevre faktorii olarak ele alinan, kisinin dogum yerinin ve ka¢ yildir ayn1

sehirde ikamet ettigi kiginin karakter ve davranmislari lizerindeki etkisi azimsanamaz.
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Anket katilimcilarinin dogum yeri ve ka¢ yildir Bursa’da ikamet ettigini gosteren
dagilim asagidaki gibidir.
Cizelge 4.24. Dogum yeri

|
TOPLAM Okisi %48.15 ]
MIiSIA 10 ]
HARMONY 16 )
SUR YAPI 13 )
0% 20% 40% 60% 80% 100%
SUR YAPI | HARMONY MiSiA TOPLAM
® BURSA 9 7 16 32
® [STANBUL 5 4 1 10
BURSA VE ISTANBUL DISI 13 16 10 39

Cizelge 4.24°de goruldigi gibi, katilimcilarin  %39,5’inin  dogum yeri Bursa,
%12,35’inin Istanbul, %48.15’inin Bursa ve Istanbul disinda herhangi bir sehir oldugu
goriilir. Bu durumda segilen ¢ok katli yiiksek konut bloklarinda ikamet edenlerin
%60,5’1 Bursa digindan gelmistir. Dogum yeri Bursa olan kisiler, tez kapsaminda
incelenen Misia 15300 projesini, Harmony Towers ve Sur Yapi1 Marka projesine gore

daha ¢ok tercih edilmistir.

Katilimcilarin Bursa’da ikamet etme siireleri ele alinirken 1 ve 10 yil arasinda olanlar1
“sehrin kiiltiirel dokusunu benimsememis” kategorisinde, 15 ve 30 yil arasinda olanlar
‘sehrin kiiltiirel dokusunu benimsemeye ¢alisan” 35-50 yil aras1 ve dogma biiyiime
Bursa’da ikamet edenler ise “sehrin kiiltiirel dokusunu benimsemis” kisiler olarak ele
alinmustir.

Cizelge 4.25. Bursa’da ikamet siiresi

TOPLAM 24 kisi %29,65
MISIA 13 |
HARMONY
SUR YAPI 4
0% 50% 100%
SUR YAPI HARMONY MIiSIA TOPLAM
m1-10 YIL ARASI 13 8 5 26
m 15-30 YIL ARASI 10 12 9 31
35-50 YIL ARASI 4 7 13 24
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Cizelge 4.25°de goriildigi gibi, katilimcilarmm %32,10’u Bursa’ya yeni gelmis,
Bursa’nin kiiltiirel dokusunu tam olarak benimseyememis kisilerdir. Bursa’ya yeni
gelmis kisilerin %50°si Sur Yap1 Marka’da ikamet etmektedir. Bursa’da 15-30 yil aras1
ikamet edenlerin toplam oran1 %38.25, 35 yil iistii ve dogma biiylime ikamet edenlerin
toplam orant %29,65tir. Bu oranin %53’ Misia 15300°de ikamet etmektedir. Buna
gore Bursa’da 35 yil iistii ve dogma biiyiime ikamet eden kisiler daha ¢ok Misia
153001 tercih etmektedirler. Bursa’ya yeni gelmis, Bursa’da 1-10 yil aras1 ikamet eden
katilimeilarin %50’s1 Sur Yapr’da ikamet etmektedir. Bu durumda Bursa’ya yeni gelmis

kisilerin Sur Yap1 Marka projesini daha cok tercih ettigi diisiiniilmektedir.

ikamet Durumu: Katilimcilarm, ikamet ettikleri konut Oncesinde nerede ikamet

ettikleri ve hangi konut tiiriinde ikamet ettiklerine iligkin dagilimlar asagidaki gibidir.

Cizelge 4.26. Katilimcilarin Sur Yapi, Harmony, Misia’dan 6nce ikamet ettikleri

mahalle
. . - . 91 kiéi .
Toplam %24 %13 %26 ”
Misia | 7 | 8 | > @
Harmony 7 2 | 8 | "3
Sur Yap1 ) - 1 P 11 P "3
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapi Harmony Misia Toplam
B Bursa Dis1 5 5 4 14
® Bademli-Balat 2 2 5 9
Camlica-Besevler 5 7 7 19
Odunluk-Cekirge 1 2 8 11
Ihsaniye-Ataevler-Ozliice 11 8 2 21
B Osmangazi 3 3 1 7

Katilimeilarin Sur Yapi, Harmony, Misia’dan dnce ikamet ettikleri mahalleyi belirten
oranlar Cizelge 4.26°de belirtilmektedir. Secilen bolgeler birbirleri ile baglantili olan
yakm alanlardir. Bursa disindan %17, Bademli mah. - Balat mah. %11, Camlica mah -
Besevler mah. %24, Odunluk mah. - Cekirge mah. %13, ihsaniye mah.-Ataevler mah.-

Ozliice mah. %26, Osmangazi ilgesi %9°dur.
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Cizelge 4.27. Katilimcilarin Sur Yapi, Harmony, Misia’dan 6nce ikamet ettikleri konut

tri
| I . ZLlﬂsﬁ ..
_— 1 kis
Toplam 29 kisi I/o36 %15 %9’
Misia I 8 ' 4 | 4
Harmony 14I | 4 0
7 4 3
Sur Yapi £ = ’
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapt1 Harmony Misia Toplam
B Bireyel Miistakil Bahgeli Ev 7 7 7 21
® Kapal1 Site Miistakil Ev 6 2 4 12
Apartman Dairesi 7 14 8 29
Kapali Site Apartman Dairesi 4 4 4 12
Rezidans 3 0 4 7

Katilimcilarm Sur Yapir Marka, Harmony Towers, Misia 15300’den Once ikamet
ettikleri konut tiirii Cizelge 4.26’da belirtilmektedir. Katilimcilarm %25°1 miistakil
bahgeli evden, %15°1 kapali site miistakil bahgeli evden, %36’s1 apartman dairesinden,
%15’1 kapali site apartman dairesinden, %9’u ise rezidanstan gelmektedir.
Katilimcilarin Cizelge 4.26 ve Cizelge 4.27°da gordiigiimiiz gibi Sur Yapi, Harmony,
Misia 15300°den 6nce ikamet ettikleri mahalle ve konut tiirii, yapilar aras1 benzerlik
gostermektedir. Bu durumda benzer profilde kisilerin rezidans tiirli ¢ok kath yiiksek

konut bloklarini tercih ettigi diisiiniilmektedir.

Konut Tiirii, Sahipligi ve Kullammmi: Komsuluk olgusu iizerinde etkili olan
unsurlardan biri ikamet edilen konut durumudur. Tez kapsaminda tercih edilen
orneklem grup, rezidansta ikamet eden kisilerdir. Kisinin sosyal iligkilerini mekansal
ozellikler etkilemektedir.. Bunlardan biri de kullanicinin ikamet ettigi dairenin kaginci

katta bulundugu ve daire tiirtidiir. Bu konu ile ilgili veriler asagida verilmektedir.
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Cizelge 4.28 Katilimcilari ikamet ettikleri konut tiirii

Topla
Misia

Harmony

Sur Yapi

88% 90% 92% 94% 96% 98% 100%

Sur Yap1 Harmony Misia Topla
B Rezidans 27 27 25 79
® Kapali Site 0 0 2 2
Apartman 0 0 0 0

Cizelge 4.28’de Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok katl yiiksek
konut bloklari, tasarim, ingaat ve pazarlama asamasinda rezidans olarak tasarlanip,
tiiketicilere rezidans olarak satilmistir. Bu nedenle katilimcilar ikamet ettikleri konutu
rezidans olarak tanimlamaktadirlar. Misia 15300 projesini kullanicilar rezidans olarak
satin almalarma ragmen kullanicilarm %7’lik boliimii, Misia 15300 projesini kapali site
olarak tanimlamaktadir.

Cizelge 4.29 Katilimcilarin ikamet ettikleri konut miilkiyeti

Toplam is1 %6
Misia 2
Harmony 2
Sur Yapt1 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapi Harmony Misia Toplam
B Ev Sahibi 5 19 14 38
E Kira 21 6 11 38
Aile Bireylerinin 1 2 2 5

Katilimcilarin ikamet ettikleri konut miilkiyeti, kullanicilarin ev ile kurulan bag: temsil
etmektedir. Cizelge 4.29°da katilimcilarin ikamet ettikleri konutun miilkiyet durumu

sorulmustur. Bu durumda katilimcilarin %47°si ev sahibi, %47’si kirac1,%6’s1 ise aile
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bireylerinin evinde ikamet etmektedir. Harmony Towers’ta ev sahibi olan katilimcilar,
toplam oranin %50’sini olusturmaktadir. Sur Yap1 Marka’da ise kirac1 olan katilimcilar,
toplam oranin %55’ini olugturmaktadir. Bu durumda Harmony Towers’ta konut sahibi
kisilerin ikamet orani, kirada ikamet edenlerden fazladir. Sur Yapi Marka’da ikamet

edenlerde ise kirada oturanlarin sayisi, ev sahibi olanlarin sayisindan daha fazladir.

Cizelge 4.30.Katilimcilarin ikamet ettikleri konutta ikamet etme siireleri

Toplam isi %
Misia 3
Harmony 4
Sur Yapi
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yap1 Harmony Misia Toplam

m0-2yil 27 6 6 39
m3-5yil 0 17 18 35

6-8 y1l 0 4 3 7

Katilimcinin ikamet ettigi evde yasama siiresinin, komsuluk iligkileriyle dogrudan ilgili
olabilecegi varsayiminda bulunursak, Cizelge 4.30’da katilimcilarin %481 0-2 yil,
%43°1 3-5 yil, %9’u 6-8 yil ikamet ettikleri konutta ikamet etmislerdir. Sur Yap1 Marka
projesi 2018 yilinda kullanima agilmistir. Sur Yap1 Marka’da ikamet eden katilimcilarin
%100’ 0-2 yil arasinda ikamet etmektedir. Harmony Towers 2013 yilinda, Misia
15300 2011 yilinda kullanima agilmustir. iki yapida da daha ¢ok 3-5 yil aras1 ikamet
eden katilimci bulunmaktadir. Bu durumda Sur Yap1 Marka’ya gore Harmony Towers

ve Misia 15300 projesinde komsuluk iligkilerinin daha iyi olabilecegi diisiiniilmektedir.
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Cizelge 4.31.Katilimcilarin ikamet ettikleri daire tiirii

] | | |
Toplam 2 % ‘1‘;‘ | 18 kisi %22I 29 kisil %36 1|7 kisi %21 |
Misia I 13 I I 12 I J
Harmony | 8 | 1|1 | S |
Sur Yap1 12 8 5 0
z i z i
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yap1 Harmony Misia Toplam
m |oft daire 2 0 0 2
1+1 daire 12 3 0 15
2+1 daire 8 8 2 18
3+1 daire 5 11 13 29
4+1 daire 0 5 12 17

Cizelge 4.31°de ikamet edilen evin oda sayisinin, komsuluk iligkilerini etkileme
olasiligindan dolayi, kullanicilarin ikamet ettikleri evlerin oda sayis1 6grenilmistir. Loft
daire tipi sadece Sur Yapi Marka projesinde mevcuttur. Bu nedenle katilimcinin Sur
Yap1 bazinda %7’s1, toplamda %3’li Loft dairede ikamet etmektedir.1+1 dairede ikamet
edenlerin toplam orani %18’dir. Bu oranin %80°ni Sur Yap1 Marka projesinde 1+1
dairelerde ikamet edenler olusturur. 2+1°de ikamet edenlerin oran1 %22, 3+1°de ikamet
edenlerin %36, 4+1°de ikamet edenlerin ise %21’°dir. Bu oranin %70’1 Misia 15300’den
%30’u ise Harmony Towers’tandir. Verilere gére Sur Yapi1 Marka’da ikamet eden
kisilerin %82’si Loft(1+1), 1+1 ve 2+1 dairelerde ikamet ederken Harmony Towers’ta
bu oran %40, Misia 15300°de ise %7°dir. Bu durumda ikamet edilen oda sayisi ile
komsuluk iliskilerinde dogru orant1 oldugunu varsayilirsa, Misia 15300 ¢ok katl yiiksek
konut bloklarinda komsuluk iligkisinin diger sitelere goére daha fazla oldugu

diistiniilmektedir.
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Cizelge 4.32. Katilimcilarin ikamet ettikleri dairenin bulundugu kat

| | |
Toplam 20kisi %25 13Ksi %16 22Kisi %27 I
Misia I 1
Harmony | 7 I 3 | 8 '
Sur Yap1 ) 6 8 '
i < Z s
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yap1 Harmony Misia Toplam
= 1-5 kat 4 9 13 26
6-10 kat 9 7 4 20
11-15 kat 6 3 4 13
16-25 kat 8 8 6 22

Gifford (2007), ¢ok kath yiliksek konut bloklarinda, kisinin ikamet ettigi yapimin kat
sayisinin kisinin sosyal iligkilerine olumsuz etkenler olusturdugunu sdylemistir. Tabii ki
kisi davranisindaki biitiin olumsuzluklar ikamet edilen konutun kat sayisina bagh
degildir. Ancak mekana bagli sosyal iligki tiiri olan komsuluk iligkisinin kat yiiksekligi
ile ters orantili oldugunu varsayarsak toplamda 1. ve 5.katlarda ikamet edenlerin toplam
oran1 %32°dir. Misia 15300°da 1. ve 5. katlarda ikamet edenlerin sayisi, toplam saymin
%50’sidir. 6. ve 10. katlarda ikamet edenlerin toplam oran1 %25, 11. ve 15. katlarda
ikamet edenler %16, 16. ve 25.katlarda ikamet edenler ise %27°dir. 1. ve 5.katlarda
ikamet edenlerin sayisinin en fazla Misia 15300°de oldugu varsayilirsa, Misia 15300
cok kath yiiksek konut bloklarinda komsuluk iliskisinin diger sitelere gore daha fazla
oldugu diistiniilmektedir (Cizelge 4.32).

Serbest Zaman Degerlendirilmesi: Serbest (bos) zamanlar, bilgilenme ve kiiltiirlenme
acisindan onem tagimaktadir. Giinlimiizde mekan-zaman arasinda olan sikigma sonucu,
insanlar isleri dolayisiyla kendilerine bos zaman ayirmakta giicliik cekmektedir. Kisinin
yasamis oldugu cevre, toplumsal ve kisisel imkanlar, egitim durumu bos zamanlarin
“{iretici” bir sekilde degerlendirilmesine etki etmektedir. Orneklem grubunun bos zaman

degerlendirilmesine iliskin oranlar Cizelge 4.33’deki gibidir.
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Cizelge 4.33. Katilimcilarin bos zamanlarda dncelikli olarak nasil degerlendikleri

Toplam
Misia
Harmony
Sur Yapi
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yap1 Harmony Misia Toplam
B Kiiltiirel Aktiviteye Katilmak 8 3 4 15
B Spor Yapmak 4 5 4 13
B Aile ve Arkadas ile bulugsmak 9 13 11 33
B Hepsi 6 6 8 20

Kiiltiirel aktivite olarak gruplandirilan etkinlikler: Kitap-dergi-gazete okumak, miizik
dinlemek, sanatsal aktivitelere katilmaktir. Katilimcilarin toplam %19’u kiiltiirel
aktiviteye katilmak, %16’s1 spor yapmak, %33’ii aile ve arkadaslar ile goriismek, %25’
ise bu aktivitelerin hepsini yapmaktadir. Sur Yapi1 Marka’da kiiltiirel aktiviteye
katilanlarin sayisi, toplam rakamin %353’iidiir. Sur Yap:1 Marka, Harmony ve Misia
15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda genel ortalama olarak en yiiksek oran, bos
zamanlarinda aile ve arkadaslar ile gorismektir. Bu durumda katilimcilar bos
zamanlarinda, kendilerine vakit ayirmak yerine aile ve arkadas cevresi ile goriistiikleri

icin bunun daha 6nemli bir kriter oldugu goriilmektedir.

4.2.2.Rezidanslarin sundugu hizmetlere dair bulgular

Cok kath ytliksek konut bloklarinin yapilma yili, mekan mimarisi ve sosyal imkanlari
kisilerin tercihlerini etkilemektedir. Bu nedenle katilimcilarmm komsuluk iliskilerini
ogrenme amacli genel durum degerlendirmesinden sonra, katilimcilarin rezidans tipi
cok katl yiiksek konut bloklarin1 segme nedenlerini 6grenme amagh sorulan, ikamet

edilen konut ile ilgili sorularm cevaplar1 degerlendirilecektir.
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SURYAPI 1 - Yasadigimiz konutu tercih etme nedeniniz?
m Kesinlikle Katilmiyorum m Katilmiyorum ® Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
m Katiliyorum @ Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok

Sitei¢inde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasi

Sitei¢inde yesil ve acik alanlarin bulunmasi

Sitenin sundugu sosyal imkanlar

Sitenin sundugu otel konforu hissiyat: O

Kendiyasam tarzima uygunkisiler ile ayni sitede yagama istegi
Statii gostergesi

Modern ve segkin bir site olmas1 O

Sehir manzarasi olmas1 0

Ulasmmin ¢esitli ve kolay olmasi

Cocuklarimin okula olan yakinlik
Alisveris merkezine olan yakmlik O
Is yerime olan yakinlhk (zamanmmi trafikte kaybetmemek icin)

Sehir merkezine olan yakinlik O

Yatirim amagh

Giivenlikli bir site olusu O

Sekil 4.27. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in yasadiginiz konutu tercih etme nedeniniz
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HARMONY 1 - Yasadi@iniz konutu tercih etme nedeniniz?

B Kesinlikle Katilmiyorum B Katilmiyorum B Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
m Katiliyorum @ Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok

Siteiginde ¢cocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasi

Siteiginde yesil ve acik alanlarin bulunmasi

Sitenin sundugu sosyal imkanlar

Sitenin sundugu otel konforu hissiyati

Kendiyasam tarzima uygunkisiler ile ayni sitede yasama istegi
Statii gdstergesi

Modern ve segkin bir site olmasi1

Sehir manzarasi olmasi

Ulasmmin gesitli ve kolay olmasi1 0

Cocuklarimin okula olan yakimlik

Algveris merkezine olan yakinlk 0

Is yerime olan yakinlik (zamanimi trafikte kaybetmemek igin)
Sehir merkezine olan yakmlik 0

Yatirim amaglh

Giivenlikli bir site olusu O

Sekil 4.28. Harmony Towers sitesi i¢in yasadiginiz konutu tercih etme nedeniniz
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MISIA 1 - Yasadiginiz konutu tercih etme nedeniniz?

m Kesinlikle Katilmiyorum ®m Katilmryorum ® Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
m Katiliyorum @ Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok

0

Site icinde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasi @

(=)

Siteicinde yesil ve acik alanlarin bulunmasi

(=)

Sitenin sundugu sosyal imkanlar d

Sitenin sundugu otel konforu hissiyati

AN
=)

Kendiyasam tarzima uygunkisiler ile ayn1 sitede yasama istegi

Statii gdstergesi

&l

N
=)

Modern ve segkin bir site olmasi O

Sehir manzarasiolmasi

Ulasmmin gesitli ve kolay olmasi

Cocuklarimin okula olan yakinhk
Aligveris merkezine olan yakinlk @

Is yerime olan yakimlik (zamanimu trafikte kaybetmemek igin)

(=)

Sehir merkezine olan yakinlik (@

il

Yatirim amagl

o

Giivenlikli bir site olusu @

Sekil 4.29. Misia 15300 sitesi i¢in yasadigmiz konutu tercih etme nedeniniz
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TOPLAM 1 - Yasadigimiz konutu tercih etme nedeniniz?

m Kesinlikle Katilmiyorum m Katilmiyorum m Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
B Katiliyorum I Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok

Sitei¢inde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasi

Siteiginde yesil ve agik alanlarin bulunmasi

Sitenin sundugu sosyal imkanlar

Sitenin sundugu otel konforu hissiyati

Kendiyasam tarzima uygunKkisiler ile ayni sitede yasama istegi
Statii gdstergesi

Modern ve seckin bir site olmasi

Sehir manzarasiolmasi

Ulasimin gesitli ve kolay olmas1

Cocuklarimin okula olan yakinlk

Aligveris merkezine olan yakinlik (

Is yerime olan yakinlik (zamanimi trafikte kaybetmemek icin)
Sehir merkezine olan yakmlik O

Yatirim amach

Giivenlikli bir site olusu 0

Sekil 4.30. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 siteleri i¢in yasadiginiz konutu tercih etme nedeniniz
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Sekil 4.27°de Sur Yapi Marka, Sekil 4.2.°de Harmony Towers, Sekil 4.29°da Misia
15300, Sekil 4.30.’te ise bu ii¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.30 nolu
grafikte site icinde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasii avantaj olarak goren
kisilerin yaklagik %59 unun konut tercihindeki dnemi gdosterilmistir. %26’s1 ¢ekinik,
%11°1 fikrinin olmadigint ve %5’lik dilim ise konut tercihinde Onemli bir etken

olmadigin1 ifade etmislerdir.

Konut tercihinde site i¢inde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasini avantaj olarak
goren kisilerin site dagilimlari incelendiginde ise Sur Yapi1 Marka %26, Harmony
Towers %59 ve Misia 15300 %89 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum Misia
15300’itercih eden katilimcilarda, ¢ocuklar i¢cin uygun bir ortam saglanmasmin diger
sitelerde ikamet eden kisilere gére dnemli bir kriter oldugunu gosterir. Cizelge 4.30°da
de gordiigiimiiz gibi Misia 15300’de ikamet eden katilimcilarin %95°1 ¢ocuk sahibi
kisilerdir. Bu durumda Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut blogunda komsuluk

iliskilerinin diger sitelere gore daha ¢ok oldugu diisiiniilmektedir.

Sekil 4.30°da yasanilan konut tercihinde, site i¢inde yesil ve agik alanlarin bulunmasini
avantaj gorenlerin yaklasik %357°si konut tercih etmede bunun Onemli bir etken
oldugunu gostermistir. %30’luk dilim ¢ekinik ve %12’lik dilim i¢in ise bunun konut

tercihinde 6nemli bir etken olmadig1 goriilmektedir.

Konut tercihinde site i¢inde yesil ve acik alanlarm bulunmasini avantaj olarak goren
katilimcilarin site dagilimlari incelendiginde ise Sur Yap1 Marka%30, Harmony %59 ve
Misia 15300’iin ise %81 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum Misia 15300’in diger

konutlara gore daha yesil ve agik alanlara sahip olabildigini gostermektedir.

Sekil 4.30°da sitenin sundugu sosyal imkanlar1 konut tercihinde avantaj olarak
gorenlerin yaklasik %751 bunun konut tercih etmede onemli bir etken oldugunu
gostermistir. %17°lik dilim c¢ekinik ve %8’lik dilim ise bunun konut tercihinde 6nemli

bir etken olmadigini gdstermektedir.

Konut tercihinde sitenin sundugu sosyal imkanlar1 bulunmasii avantaj olarak goren
katilimcilarin site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %63, Harmony %71

ve Misia 15300°un ise %93 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum Misia 15300°deki
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katilimcilarin Misia 15300’{ tercih etme nedeninin diger konutlara gére burada sosyal
alanlarin ¢oklugu oldugu goriilmektedir. Cizelge 4.4, Cizelge 4.5 ve Cizelge 4.6’da
Misia 15300°’de bulunan agik ve kapali sosyal alanlar degerlendirilmis, Sekil 4.25 ve
Sekil 4.26°da sosyal alanlar vaziyet plant ve kat plani lizerinde gosterilmistir. Bu
notlarda de sosyal alanlarin diger konut alanlarina gore daha ¢ok olmasi dikkat

cekmistir.

Sekil 4.30°da sitenin sundugu otel konforu hissiyatini avantaj olarak gorenlerin yaklagik
%61°1 konut tercih etmede bunun 6nemli bir etken oldugunu gostermistir. %21’°lik dilim
cekinik ve %15°lik dilim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigi

belirtilmistir.

Konu tercihinde sitenin sundugu otel konforu hissiyatini avantaj olarak goren kisilerin
site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yapi1 Marka%66, Harmony %52 ve Misia
15300’1n ise %66 oldugu goézlemlenmistir. Bu durum Sur Yapi1 Marka ve Misia
15300°de diger konutlara goére daha otel konforunun arandiginin géstermektedir. Boliim
4.1°de gorseller ile incelenen alanlarda i¢ mekan tasarimi olarak otel hissiyat1 veren

sitenin, Sur Yap1 Marka oldugu goriilmektedir.

Sekil 4.30°’da yasanilan konut tercihinde kendi yasam tarzina uygun kisiler ile ayni
sitede yasama istegi olanlarin yaklasik %60’1 bunun konut tercih etmede 6nemli bir
etken oldugunu gostermistir. %21’°lik dilim ¢ekinik ve %17’lik dilim ise bunun konut

tercihinde 6nemli bir etken olmadigmi gostermektedir.

Konut tercihinde kendi yasam tarzina uygun kisiler ile aymi sitede yasama istegi olan
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap:1 Marka %71, Harmony %60 ve
Misia 15300’tn ise %52 oldugu gozlemlenmistir. Bu durumda Sur Yapi1 Marka’da
ikamet eden katilimcilarin diger konutlara gére kendi yasam tarzina uygun kisiler ile

birlikte yasama isteginin daha fazla oldugu goriilmektedir.

Sekil 4.30.’da bu tarz konutlarda yasamay1 statii gostergesi olarak gorenlerin yaklagik
%356’s1 konut tercih etmede bunun 6nemli bir etken oldugunu gostermistir. %21’°lik
dilim ¢ekinik ve % 22’lik dilim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini

gostermektedir.
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Konut tercihini statii gostergesi olarak goren kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise
Sur Yapr Marka %71, Harmony %66 ve Misia 15300’tn ise %33 oldugu
gbozlemlenmistir. Bu durum Sur Yapi Marka’da ikamet eden katilimcilarin, diger
konutlara gore rezidansta ikamet etmeyi statii gOstergesi olarak gordigiini ifade

etmektedir.

Sekil 4.30°da, yasanilan konutun modern ve seckin bir site iginde olmasini isteyenlerin
yaklasik %88’lik gibi biiylik ¢ogunlugu, konut tercih etmede bu faktoriin 6nemli bir
etken oldugunu gostermistir. %9’luk dilim ¢ekinik ve %1’°lik dilim ise konut tercihinde

bunun 6nemli bir etken olmadigin1 gostermektedir.

Konu tercihinde modern ve seckin sitelere yonelen kisilerin site dagilimlari
incelendiginde ise Sur Yap: Marka %96, Harmony %86 ve Misia %81 oldugu
gozlemlenmistir. Bu durum Sur Yapi1 Marka’da ikamet eden katilimcilar tarafindan

diger konutlara gore daha modern ve segkin bir site olarak goriildiigiiniin belirtmektedir.

Sekil 4.30’da sehir manzarasma sahip olunmasmin, yaklasik %78’lik gibi biiyiik
cogunlugun konut tercih etmesinde dnemli bir etkiye sahip oldugu goriiliir. %14’lik
dilim ¢ekinik ve %2’lik dilim ise bunun konut tercihinde dnemli bir etken olmadigini

gostermektedir.

Konut tercihinde sehir manzarasinin olmasin1 avantaj olarak goren kisilerin site
dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yapi1 Marka%100, Harmony %67 ve Misia %66
oldugu gozlemlenmistir. Bu durum Sur Yapr'min diger konutlara gore sehir

manzarasinin ¢ok daha iyi olmasinimn etkili oldugunu gostermektedir.

Sekil 4.30’da yasanilan konut tercihinde ulasimin ¢esitli ve kolay olmasinin yaklasik
%80’lik gibi biiyiik cogunlugun konut tercih etmesinde dnemli bir etkiye sahip oldugu
goriiliir. %9’luk dilim ¢ekinik ve %4’liik dilim ise bunun konut tercihinde 6nemli bir

etken olmadigini gostermektedir.

Konut tercihinde ulagimin ¢esitli ve kolay olmasini avantaj olarak goren kisilerin site
dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %70, Harmony %67 ve Misia %82

oldugu gozlemlenmistir. Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia 15300 konum olarak ayn1
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noktalarda bulunmasmna ragmen Misia 15300’ tercih eden katilimcilarin ulagim

kolayligina daha ¢ok dnem verdikleri goriilmektedir.

Sekil 4.30°da ¢ocuklarin okula yakin olmasmin yaklagik %36’lik kesimin konut tercih
etmesinde onemli bir etkiye sahip oldugu goriiliir. %10’luk dilim g¢ekinik ve %24 ik
dilim ise konut tercihinde bunun énemli bir etken olmadigin1 gostermektedir. %31 liik

kisim ise bu konuda bilgileri olmadigmi bildirmislerdir.

Konut tercihinde ¢ocuklarin okula olan yakin olmasini avantaj olarak géren kisilerin site
dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yapi1 Marka %26, Harmony %41 ve Misia %41
oldugu gézlemlenmistir. Bu dagilim ayn1 zamanda hane sakinleri i¢inde aile demografik
yapisinin orantili oldugunu gostermektedir. Cizelge 4.30°da Sur Yap1 Marka, Harmony
ve Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarin ¢ocuk sayilari belirtilmektedir. Bu
Cizelgeye gore ¢ocuk sahibi olmayan katilimcilarm %64’ Sur Yap1 Marka’dadir. Bu
sonugla dogru orantili olarak Sur Yapr’da ikamet eden kisilerin rezidansi tercih etme
nedenleri ¢cocugun okula olan yakinligi degildir. Bkz. Sekil 3.43’te de goriildiigi gibi
secilen bolge analizinde cocuklar icin bir egitim alani bulunmamaktadir. Bu yiizden

Harmony Tower ve Misia 15300’{in verileri de normalden daha diisiik ¢ikmustir.

Sekil 4.30’da yasanilan konut tercihinde aligveris merkezine olan yakinligin yaklagik
%94’lik gibi biiyiik ¢ogunlugun konut tercih etmesinde 6nemli bir etken oldugunu

gostermistir. %4’lik dilim ¢ekinik oldugunu bildirmislerdir.

Konut tercihinde aligveris merkezine olan yakmlig1 avantaj olarak goren kisilerin site
dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yapi1 Marka%2100, Harmony %93 ve Misia 15300
%89 oldugu gozlemlenmistir. Bu dagilim, aligveris merkezi ile ayn1 bina igerisinde olan

Sur Yap1 Marka’nin 6nemli bir avantaji oldugunu gdstermektedir.

Sekil 4.30°da is yerine olan yakinligin (zaman trafikte kaybetmemek icin) yaklasik
%63’liik gibi biiyilk cogunlugun konut tercih etmesinde 6nemli bir etken oldugunu
gostermistir. %16’luk kesim c¢ekinik ve % 15’lik dilim ise bunun konut tercihinde
onemli bir etken olmadigini belirtmistir.

Konut tercihinde ig yerine olan yakinlig1 avantaj olarak goéren kisilerin site dagilimlar

incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %66, Harmony %75 ve Misia 15300 %48 oldugunu
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gbézlemlenmistir. Harmony Towers’ta ikamet eden katilimcilar i¢in ikamet ettikleri
konutun is yerine yakin olmasi, diger konutlarda ikamet eden katilimcilara gore daha

onemli oldugu goriilmektedir.

Sekil 4.30’da yasanilan konut tercihinde sehir merkezine olan yakmligm yaklasik
%96’lik gibi biiyiik ¢ogunlugun konut tercih etmesinde Onemli bir etken oldugu
gosterilmigtir. % 4 lik dilim ise konut tercihinde Onemli bir etken olmadigini
gostermektedir. Konut tercihinde sehir merkezine olan yakinlig1 avantaj olarak gdren
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap:1 Marka %93, Harmony %97 ve
Misian15300 %90 oldugunu goézlemlenmistir. Bu bilgi de her {i¢ sitenin iginde
bulundugu konum agisindan ve site sakinleri tarafindan, sehir merkezine ayni yakimlikta

olunmasiyla degerlendirilmistir.

Sekil 4.30’da konutunu yatirim amagli olarak kullanmak isteyen yaklagik %48’lik
kesim, konut tercih etmede bunun 6nemli bir etken oldugunu gostermistir. % 28’lik
dilim ise bunun konut tercihinde 6nemli bir etken olmadigin1 goéstermektedir. %10luk

kesim g¢ekinik %14 lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigin1 belirtmistir.

Konut tercihinde yatirim amach olarak kullanimi1 avantaj olarak goren kisilerin site
dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap:1 Marka %34, Harmony %55 ve Misia 15300
%56 oldugunu gozlemlenmistir. Bu bilgi ile Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarn,

yasadiklar1 konutu yatirim amacli kullandig1 belirtilmektedir.

Sekil 4.30°da giivenlikli bir site olusuyla yaklasik %96’lik gibi biiylik ¢ogunlugun bu
faktorii konut tercih etmede Onemli bir etken olarak gordiigii belirtilmistir. % 14’Lik
dilim ise konut tercihinde ¢ekimser olduklarini bildirmislerdir.

Konut tercihinde gilivenlikli bir site olusunu avantaj olarak goren kisilerin site
dagilimlar: incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %100, Harmony %89 ve Misia 15300
%100 oldugu gozlemlenmistir. Bu bilgi daha ¢ok Sur Yap1 Marka ve Misia 15300°de
ikamet eden katilimcilar tarafindan desteklenmistir. Harmony’de ise %11°lik kisim
cekinik oy kullanmistir. Bu durum Harmony Towers’in giivenlik hizmetinde eklenmesi

gereken kriterler oldugunu gostermistir.
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SURYAPI 2 - Yasadigimiz konutu Rezidans yapan 6zelliklerden hangileri sizin i¢cin daha 6nemli ?

Daireigi Iklimlendirme (Klima )
Daireigi ses yalitimi

Dairei¢i Malzeme kalitesi

Daire i¢i Donanimli mutfak
Uydu veinternet baglantisi

Mag ve sinema odasi
Cafeloungealanlar1

Cocuk oyun parki

Termal spavesauna

Yiizme havuzu

Fitness salonu

Evcil hayvan bakim

Cocuk bakicisi (kres)
Camasirhane (Kuru temizleme) servisi
Seyahat danigmanlik hizmeti
Fatura Odeme Hizmeti

Otel ve ucak rezervasyonlari

Ev temizligi ve teknik bakim servisi
Uyandirmaservisi

Kisa mesafe aligveris hizmeti
Aracg yikama hizmeti

Vale hizmeti

Miistakil otopark alani

Telefon yonlendirme

Misafir Kabul ve Yonlendirme
Resepsiyon

Karth giris sistemi

Siteici giivenlik kamera kontrolii
Site girisi giivenlik gorevlileri O

B Kesinlikle Katilmiyorum B Katilmiyorum
B Katiliyorum O Kesinlikle Katiliyorum

B Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
O Fikrim Yok

22% p

4% |
15% |
56% P
22% |

1% |

[ 7% |

| 11% |
67% |
70% P
63% P
14% |
63% y
70% U
22% p
52% I

| 4% |
19% |

4% ]

| 7% |

Sekil 4.31. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in yasanilan konutta mevcut olan 6zelliklerin 6nemi
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HARMONY

Daireici Iklimlendirme (Klima ) ©
Daireigi ses yalitimi

Daireici Malzeme kalitesi
Dairei¢i Donanimli mutfak
Uydu veinternet baglantisi

Mag ve sinema odasi
Cafeloungealanlari

Cocuk oyun parki

Termal spavesauna
Yiizmehavuzu ¢

Fitness salonu ¢

Evcilhayvan bakimi d

Cocuk bakicisi (kres) @
Camagirhane (Kuru temizleme) servisi
Seyahat danismanlik hizmeti
Fatura Odeme Hizmeti

Otel ve ucak rezervasyonlari

Ev temizligi ve teknik bakim servisi
Uyandirma servisi

Kisa mesafe alisveris hizmeti
Ara¢ yikama hizmeti

Vale hizmeti

Miistakil otopark alani

Telefon yonlendirme

Misafir Kabul ve Yonlendirme
Resepsiyon

Karth giris sistemi

Sitei¢i giivenlik kamera kontrolii
Site girisi glivenlik gorevlileri

H Katilmiyorum
o Kesinlikle Katiliyorum

2 - Yasadiginiz konutu Rezidans yapan ozelliklerden hangileri sizin icin daha 6nemli ?

B Kesinlikle Katilmiyorum
m Katiliyorum

B NeKatiliyorum Ne Katilmiyorum
o Fikrim Yok

| 4% |

33% y

L 11% |

[ 1% ]

7% J

[ 2% ]

o 96% b
96% J

/o 96% y
96% |}

7 93% y
96% |}

48% b

89% |}

33% ]

48% b

. 11% ]

[ 7% |

41% y

7% i

| 4% |

o

o

Sekil 4.32. Harmony Towers sitesi i¢in yasanilan konutta mevcut olan 6zelliklerin 6nemi




MISIA

Daireici Tklimlendirme (Klima )
Daireici ses yalitimi

Dairei¢i Malzeme kalitesi
Dairei¢i Donanimli mutfak
Uydu veinternet baglantisi

Mag ve sinema odas1
Cafelounge alanlar

Cocuk oyun parki1

Termal spavesauna

Yiizme havuzu

Fitness salonu

Evcil hayvan bakim

Cocuk bakicisi (kres)
Camasirhane (Kuru temizleme) servisi
Seyahat danismanlik hizmeti
Fatura Odeme Hizmeti

Otel ve ucak rezervasyonlari

Ev temizligi ve teknik bakim servisi
Uyandirma servisi

Kisa mesafe alisveris hizmeti
Arac yikama hizmeti

Vale hizmeti

Miistakil otopark alan1

Telefon yonlendirme

Misafir Kabul ve Yonlendirme
Resepsiyon

Karth giris sistemi

Sitei¢i giivenlik kamera kontrolii
Site girisi giivenlik gorevlileri

2 - Yasadiginiz konutu Rezidans yapan 6zelliklerden hangileri sizin icin daha 6nemli ?

B Kesinlikle Katilmiyorum

(1

=

© © 0 © O

B Katilmiyorum

B NeKatiliyorum Ne Katilmiyorum

(157

=)

0%

(77

0%

(177

=)

=)

=)

B Katiliyorum I Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok

19% y

7% |

7% ]
15% J
30% J

(4% 1

4% 1

4% |

4% 1
100% y
96% J
100% J
100% y
100% J
100% J
48% |
89% I

T 11%
26% J
70% J

7% |

4% |

[ 7% |
48% J
33% b

| 4% |

=)

Sekil 4.33. Misia 15300 sitesi i¢in yasanilan konutta mevcut olan 6zelliklerin 6nemi
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TOPLAM 2 - Yasadiginiz konutu Rezidans yapan 6zelliklerden hangileri sizin icin daha 6nemli ?

m Kesinlikle Katilmiyorum m Katilmiyorum m Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum

BKatiltyorum O Kesinlikle Katilryorum OFikrim Yok

]
4% ]

[2%]

)

— 10% I
40% y
1%

Daireici Iklimlendirme (Klima )
Daireigi ses yalitimi

Daireici Malzeme kalitesi
Dairei¢i Donanimli mutfak
Uydu veinternet baglantisi

Mag ve sinema odasi
Cafeloungealanlar:

Cocuk oyun parki

Termal spavesauna

Yiizme havuzu

Fitness salonu

Evcil hayvan bakimu

Cocuk bakicisi (kres)
Camasirhane (Kuru temizleme) servisi
Seyahat danismanlik hizmeti
Fatura Odeme Hizmeti

Otel ve ugak rezervasyonlari

Ev temizligi ve teknik bakim servisi
Uyandirma servisi

Kisa mesafe aligveris hizmeti
Arag yikama hizmeti

Vale hizmeti

Miistakil otopark alani

Telefon yonlendirme

Misafir Kabul ve Yonlendirme
Resepsiyon
Karth giris sistemi

Siteici giivenlik kamera kontroli
Site girisi giivenlik gorevlileri O

o

| 4% |

E|§

Sekil 4.34. Suryap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 siteleri i¢in yasanilan konutta mevcut olan 6zelliklerin dnemi
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Sekil 4.31°de Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.32°de Harmony Towers, Sekil 4.33’de Misia
15300, Sekil 4.34’de ise bu ii¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.34.’de
gorildiigli gibi yasanilan konut tercihinde, daire i¢i iklimlendirme(klima) olmasinin
yaklagik %70’lik gibi biiyiik cogunlugun ikamet edilen konutu tercih etmesinde bunun
onemli bir etken oldugu gdsterilmistir. % 16’lik dilim ise konut tercihinde bunun 6nemli
bir etken olmadigini gdstermektedir. %14’°liik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigmi

bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan oOzelliklerin dnemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %48,
Harmony Towers’ta %85 ve Misia 15300°de %78 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum
Harmony Towers’ta diger konutlara gore daire i¢i iklimlendirme olmasmin katilimcilar

tarafindan memnuniyetle karsilandigini gosterir.

Sekil 4.34°de; daire i¢i ses yalitimi olmasinin yaklasik %77’lik gibi biiyiik cogunlugun
konut tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. % 17’lik dilim ise
kararsiz ve %8’lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigim

gostermektedir. %4 liik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapr Marka’da %52,
Harmony Towers’ta %89 ve Misia 15300°te %89 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum
Harmony Towers ve Misia 15300°de Sur Yapi1 Marka’ya gore daire i¢i ses yalitimi

olmasinin katilimcilar tarafindan memnuniyetle karsilandigini gosterir.

Sekil 4.34°de; daire i¢i malzeme kalitesi olmasinin yaklasik %81°lik gibi ¢ogunlugun
konut tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. % 6’lik dilim ise
kararsiz ve %11°lik kisim ise konut tercihinde bunun onemli bir etken olmadigini

gostermektedir. %2 liik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %8I,

Harmony Towers’ta %74 ve Misia 15300°de %89 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum
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Misia 15300°tin diger konutlara gére daire i¢i malzeme kalitesi bakimindan katilimcilar

tarafindan memnuniyetle karsilanmaktadir.

Sekil 4.34°de; daire icinde donanimli mutfak olmasinin yaklasik %83’lik biiyiik
cogunluk icin konut tercih etmede onemli bir etken oldugu gosterilmistir. % 11°1ik
dilim ise kararsiz ve %@4’lik kisim ise bunun konut tercihinde onemli bir etken
olmadigint gostermektedir. %1°lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini

bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %74,
Harmony Towers’ta %81 ve Misia 15300°de %93 oldugu gozlemlenmistir. Bu durum
Misia 15300°de diger konutlara gore daire iginde donanimli mutfak olmasmnin

katilimcilarin memnuniyetiyle goriilmektedir.

Sekil 4.34’de; uydu, internet baglantis1 ve mutfak olmasmin yaklasik %75’lik gibi
biliylik cogunlugun konut tercih etmesinde Onemli bir etken oldugu gosterilmistir.
%7’lik dilim ise kararsiz ve %8’liik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken
olmadigin1 gdstermektedir. %10°luk kistm ise bu konuda bilgileri olmadigini

bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %74,
Harmony Towers’ta %74 ve Misia 15300°te %77 oldugu gozlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katl konut bloklarmnin hepsinde internet ve uydu baglantis1 bulunmaktadir.
Ancak Misia 15300°lin diger konutlara gore uydu ve internet baglantisina katilimcilar

tarafindan herhangi bir memnuniyet gosterilmemektedir.

Sekil 4.34’de; mag¢ ve sinema odas1 olmasmin yaklasik %31’°lik kesimin konut tercih
etmesinde bunun diisiik etken oldugu gosterilmistir. %14°liikk dilim ise kararsiz ve
%16°lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigim1 gostermektedir.

%4011k kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.
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Katilimcilardan, ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin dnemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %15,
Harmony Towers’ta %30 ve Misia 15300’te %48 oldugu goézlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinin hi¢gbirinde mag ve sinema odasi olarak ayrilmis bir
alan yoktur. Ancak gerektigi zamanlarda bdyle bir alan olusturulmaktadir. Bu durumda
Misia 15300°te, diger konutlara diisiik bir oranla, ma¢ ve sinema odasinin olmasi

katilimcilarin memnuniyetini saglamaktadir.

Sekil 4.34°de; cafe / lounge alanlar1 olmasmnin yaklasik %65°lik kesimin konut tercih
etmede bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. % 12’lik dilim ise kararsiz ve
%10’luk kisim ise konut tercihinde 6nemli bir etken olmadigini gostermektedir. %12’°lik

kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan, ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %45,
Harmony Towers’ta %55 ve Misia 15300’de %96 oldugu gozlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinin hepsinde cafe-lounge alan1 mevcuttur. Ancak Misia
15300°1in diger konutlara gore cafe-lounge alani hizmeti katilimcilar tarafindan

memnuniyetini gostermektedir.

Sekil 4.34°de; cocuk oyun parki olmasmin yaklasik %72’lik kesimin konut tercih
etmede bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %14’liik dilim ise kararsiz ve
%6’lik kisim ise konut tercihinde 6dnemli bir etken olmadigini1 gostermektedir. %9’luk

kisim ise bu konuda bilgisi olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %60,
Harmony Towers’ta %60 ve Misia 15300’de %96 oldugu gozlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinin hepsinde ¢ocuk oyun parki alant mevcuttur. Ancak
Misia 15300’tin diger konutlara gdére cocuk oyun parki alani hizmeti katilimcilar

tarafindan memnuniyetini gostermektedir.

Sekil 4.34°de; termal spa ve sauna olmasmin yaklagik %72’lik kesimin konut tercih

etmesinde bunun o6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %8’lik kisim ise konut
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tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini gostermektedir. %15°lik kisim ise bu

konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %78,
Harmony Towers’ta %41 ve Misia 15300°de %96 oldugu goézlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katl konut bloklarinin sadece Sur Yapi1 Marka ve Misia 15300°da termal
spa ve sauna mevcuttur. Ancak Misia 15300°lin diger konutlara gore termal spa ve
sauna alani hizmetinin olmas1 katilimecilar tarafindan memnuniyetle karsilanmaktadir.
Misia 15300 projesit 9 yil boyunca kullanicilarina bu hizmeti vermektedir. Sur Yapi
Marka ise sosyal alanlarmi yeni kullanima agcmis ve 6 aydir hizmet vermektedir. Bu
ylizden anketteki sosyal alanlarin hepsi Marka’da bulunmasina ragmen kullanici

tarafindan diisiik puan almistir.

Sekil 4.34’de; yilizme havuzu olmasmin yaklasik %86’likk kesimin konut tercih
etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %6°lik dilim ise kararsiz ve %

8’lik kisim ise konut bunun tercihinde 6nemli bir etken olmadigin1 gostermektedir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %100,
Harmony Towers’ta %81 ve Misia 15300°de %93 oldugu godzlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok kathi konut bloklarinin hepsinde acik havuz, sadece Sur Yapi1 Marka ve
Misia 15300°da kapali havuz bulunmaktadir. Ancak Sur Yap1 Marka’da kapali ve agik
havuzlar Misia 15300’¢ gore daha biyik ve kullanish oldugu i¢in katilimcilar

tarafindan memnuniyet gosterilmektedir.

Sekil 4.34°de; fitness salonu olmasmin yaklasik %76’lik kesimin konut tercih etmesinde
bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. % 15°lik dilim ise kararsiz ve %3’liik
kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini géstermektedir. %6°liik

kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %82,

Harmony Towers’ta %63 ve Misia 15300°de %85 oldugu godzlemlenmistir. Anket
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yapilan ¢ok katli konut bloklarmin hepsinde fitness salonu mevcuttur. Ancak Misia
15300 ve Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers’a gore ’lin fitness salonun hizmetine

katilimeilar tarafindan memnuniyet gosterilmektedir.

Sekil 4.34°de; evcil hayvan bakimi, ¢ocuk bakicist (kres) olmasi, ¢amasirhane (kuru
temizleme) servisi, seyahat danigmanlik hizmeti, fatura 6deme hizmeti, otel ve ucak
rezervasyon, uyandirma hizmetlerinin  verilmesi %4 ile %8 oranlarinda
degerlendirilmistir. %85 ile %90 araliginda biiyikk kisim ise bu konuda bilgileri
olmadigmni bildirmistir. Anket yapilan ¢ok katli konut bloklarmin hi¢birinde bu

hizmetler bulunmamaktadir.

Sekil 4.34°de; ev temizligi ve teknik bakim servisi olmasmin yaklasik %35°lik kesimin
konut tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %19’luk dilim ise
kararsiz ve %6’lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigim

gostermektedir. %40°lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigmi bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %49,
Harmony Towers’ta %34 ve Misia 15300’de %22 oldugu goézlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinin hepsinde teknik servis bakimi mevcuttur ancak ev
temizligi mevcut degildir. Bu durumda Sur Yapi1 Marka’da diger konutlara gore ev
temizligi ve teknik bakim servisi hizmetinin olmasit katilimcilar tarafindan

memnuniyetle karsilanmaktadir.

Sekil 4.34°de; kisa mesafe aligveris hizmeti olmasmin yaklagik %86’lik ¢ogunluklu
kesimin konut tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugunu gostermistir. %7’lik
dilim ise kararsiz oldugunu gostermektedir. %4’liik kisim ise bu konuda bilgileri

olmadigin1 bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan oOzelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %82,
Harmony Towers’ta %89 ve Misia 15300°de %89 oldugu goézlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinimn hepsinde aynmi bolgede bulunmaktadir. Sur Yapi

Marka projesi ise AVM’nin lizerine konut bloklar1 inga edilmis bir projedir. Bu yiizden
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cikan sonuglar birbirleri ile benzerlik gostermektedir. Bu durumda katilimcilar

tarafindan {i¢ site i¢in de memnuniyet gosterilmektedir.

Sekil 4.34’de; ara¢ yikama hizmetinin olmasi yaklagik %44’liik kesimin konut tercih
etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %26°lik dilim ise kararsiz ve %
9’luk kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini gostermektedir.

%21’lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapr Marka’da %48,
Harmony Towers’ta %37 ve Misia 15300°de %48 oldugu gozlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarda istege bagli olarak verilen bir hizmettir. Bu nedenle
katilimeilar, Sur Yap1 Marka ve Misia 15300 ‘%48 oraninda, bu duruma memnuniyet

gostermektedir.

Sekil 4.34°de; vale hizmeti olmasinin yaklasik sadece %18’lik kesimin konut tercih
etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %19’luk dilim ise kararsiz ve
%18’lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigin1 gostermektedir.

%46’ lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Sekil 4.34°de miistakil otopark alani olmasmin yaklasik %86’lik kesimin konut tercih
etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %5°lik dilim ise kararsiz ve
%4’liik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini gostermektedir.

%51k kisim ise bu konuda bilgileri olmadigmi bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin dnemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi Marka’da %85,
Harmony Towers’ta %82 ve Misia 15300°de %92 oldugu gdzlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok kathi konut bloklarinin hepsinde miistakil otopark alan1 mevcuttur. Ancak
Sur Yapt Marka ve Harmony Towers’ta hane bagina 1,5 arabalik otopark alani
mevcutken, Misia 15300°de hane balina 2 arabalik otopark alan1 mevcuttur. Bu nedenle
katilimcilar Misia 15300 ¢ok katli konut bloklarindaki otopark hizmetinden dolay1

memnuniyet gostermektedir.
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Sekil 4.34°de; telefon yonlendirme olmasinin yaklasik %77°lik kesimin konut tercih
etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %15°luk dilim ise kararsiz ve
%3 lik kisim ise konut tercihinde bunun dnemli bir etken olmadigini gostermektedir.

%5°1ik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigmi bildirmislerdir.

Sekil 4.34’de; misafir kabul ve yonlendirme olmasimin yaklasik %78’lik kesimin konut
tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %10’ luk dilim ise
kararsiz ve %7’lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini

gostermektedir. %5°1ik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap1 Marka’da %89-%85,
Harmony Towers’ta %67-%74 ve Misia 15300°de %78- %75 araliklarinda oldugu
gozlemlenmistir. Anket yapilan c¢ok kath konut bloklarinin hepsinde telefon
yonlendirme ve misafir kabul ve yonlendirme hizmeti mevcuttur. Ancak Sur Yapi
Marka’da konut girisinde resepsiyon gorevlileri bulundugu i¢in bu durum daha
profesyonel yapilmaktadir. Bu nedenle katilimcilar Sur Yapi1 Marka ¢ok katli konut
bloklarinin telefon yonlendirme ve misafir kabul yonlendirme hizmeti oldugu igin

memnuniyet gostermektedir.

Sekil 4.34°de; resepsiyon olmasinin yaklasik %44’liik kesimin konut tercih etmesinde
bunun 6nemli bir etken oldugu gdsterilmistir. %11°lik dilim ise kararsiz ve %18’lik
kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigmi gostermektedir. %32’lik

kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yap: Marka’da %70,
Harmony Towers’ta %34 ve Misia 15300°de %30 oldugu gdzlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklardan sadece Sur Yapt Marka’da resepsiyon
bulunmaktadir. Bu nedenle Sur Yap1 Marka’daki katilimcilar tarafindan memnuniyet

gosterilmektedir. Resepsiyon rezidans i¢in gerekli olan en temel 6zelliklerden biridir.

Sekil 4.34°de; karth girig sistemi olmasinin yaklasik %49’luk kesimin konut tercih

etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %11°lik dilim ise kararsiz ve
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%16’lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini gdstermektedir.

%25’lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %77,
Harmony Towers’ta %26 ve Misia 15300’de %@41oldugu gozlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklardan sadece Sur Yapi Marka’da kartli giris sistemi
bulunmaktadir. Bu nedenle Sur Yap: Marka’daki katilimcilar tarafindan memnuniyet
gosterilmektedir. Karth giris sistemi rezidansin giivenligi i¢in gerekli olan 6zelliklerden

biridir.

Sekil 4.34°de; site i¢i gilivenlik kamera kontrolii olmasinin yaklasik %86’lik kesimin
konut tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gosterilmistir. %9°lik kisim ise
konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigini géstermektedir. %2’lik kisim ise bu

konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan Ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapi1 Marka’da %100,
Harmony Towers’ta %67 ve Misia 15300°de %93 oldugu goézlemlenmistir. Anket
yapilan ¢ok katli konut bloklarinin hepsinde kamera kontrolii vardir. Ancak Sur Yap1
Marka’da site i¢i giivenlik kamera kontrolii daha kuvvetli oldugundan bu durum Sur

Yap1 Marka’daki kullanicilar tarafindan memnuniyet karsilanmaktadir.

Sekil 4.34°de site girisi giivenlik gorevlileri olmasinin yaklasik %93 liikk kesimin konut
tercih etmesinde bunun 6nemli bir etken oldugu gdsterilmistir. %5'lik dilim ise kararsiz
ve %1' lik kisim ise konut tercihinde bunun 6nemli bir etken olmadigin1 géstermektedir.

%1'lik kisim ise bu konuda bilgileri olmadigini bildirmislerdir.

Katilimcilardan ikamet ettigi konutu rezidans yapan ozelliklerin 6nemini belirten
kisilerin site dagilimlar1 incelendiginde ise bu kisilerin Sur Yapr Marka’da %100,
Harmony Towers’ta %86 ve Misia 15300°de %92 oldugu gdzlemlenmistir. Anket
yapilan c¢ok katli konut bloklarmin hepsinde site girisi glivenlik gorevlileri vardir.
Ancak katilimcilar site girisi giivenlik gorevlileri hizmetinden Sur Yapi1 Marka’dan

memnuniyet gostermektedir.
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4.2.3.Rezidanslarda komsuluk iliskilerine dair bulgular

Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia 15300 ¢ok katli yiiksek konut bloklarinda ikamet
eden katilimcilara mekana bagli sosyal iliski tiirii olan komsuluk ile ilgili sorular

sorulmustur.

Bu boliime kadar yapilan arastirmalar ve anketlerde Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia
15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklarinin farkli zamanlarda yapilmis oldugu rezidans
olarak pazarlanmig ve hizmet veriyor oldugu tespit edilmistir.. Ancak {icii de birbirinden
farkli mekénsal tasarima ve islevsel ozelliklere sahiptir. Bu nedenle komsuluk ile ilgili
sorulara verilen cevaplar Sur Yap1 Marka, Harmony ve Misia 15300 i¢in farkli olmasi1
beklenmektedir.

3 - Komsunuz ile nasil tamstimiz ?
0% 1% %
4% B (1) Tesadiifletanigtim
\ B (2) Hos geldine gittiginde tanigtim
B (3) Arkadasaraciligiile tanigtim

B (4) Ihtiyagtan dolay:tanistim

0 (5) Mecburen tanistim
SURYAPI

Sekil 4.35. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in komsunuzla nasil tanigtiniz

3 - Komsunuz ile nasil tamistimiz ?
7%

(1) Tesadiifletanigtim
B (2) Hos geldine gittiginde tanigtim
’ B (3) Arkadasaraciligiile tanigtim

B (4) ihtiyagtan dolayrtanistim

O (5) Mecburen tanigtim

HARMONY

Sekil 4.36. Harmony Towers sitesi i¢in komsunuzla nasil tanistiniz
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3 - Komsunuz ile nasil tamstiniz ?

0% 0%
B (1) Tesadiifletanigtim
B (2) Hos geldine gittiginde tanistim
B (3) Arkadasaraciligiile tanistim
B (4) Ihtiyagtan dolayi tanistim

0 (5)Mecburen tanistim

MISIA |

Sekil 4.37. Misia 15300 sitesi i¢in komsunuzla nasil tanistiniz

3 - Komsunuz ile nasil tamistimiz ?

4% Q/S%

B (1) Tesadiifletanistim

B (2) Hos geldine gittiginde tanigtim
B (3) Arkadasaraciligiile tanistim

B (4) ihtiyactan dolaytanistim

O (5) Mecburen tanigtim

TOPLAM

Sekil 4.38. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 siteleri i¢in komsunuzla
nasil tanistiniz

Sekil 4.35°de Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.36’da Harmony Towers, Sekil 4.37°de Misia
15300, Sekil 4.38’de ise bu li¢ sitenin toplam oranlari1 verilmistir. Sekil 4.38°de
komsuluk ile ilgili sorulan; ‘komsunuz ile nasil tanistiniz?’ sorusuna katilimeilar%359
tesadiifen tanistim, %14 hos geldigine gittigim tanistim, %18 arkadas araciligi ile
tanistim, %4 ihtiyagtan dolay1 tanistim, %35 mecburiyetten tanistim cevabini vermistir.
Bu sonuca gore Sur Yap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 rezidanslarinda ikamet

eden kisiler birbirleri ile tesadiifen tanigmislardir.

Sekil 4.35°de Sur Yap1 Marka’da ikamet eden katilimcilar, ‘komsunuz ile nasil
tanistiniz?’ sorusuna %85 tesadiifen tanistim, %0 hos geldigine gittigim tanistim, %4

arkadas araciligi ile tanistim, %4 ihtiyagtan dolay1 tanistim, %7 mecburiyetten tanigtim
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cevabimi vermistir. Sekil 4.36’da Harmony Towers’ta ikamet eden katilimcilar,
‘komsunuz ile nasil tanigtiniz?” sorusuna %52 tesadiifen tanigtim, %8 hos geldigine
gittigimde tanistim, %26 arkadas araciligi ile tanistim, %7 ihtiyagtan dolayr tanigtim,
%7 mecburiyetten tanistim cevabini vermistir. Sekil 4.37°de Misia 15300’de ikamet
eden katilimcilar, ‘komsunuz ile nasil tanistiniz?’ sorusuna %41 tesadiifen tanistim,
%29 hos geldigine gittigimde tanistim, %30 arkadag araciligi ile tanistim, %0 ihtiyactan
dolay1 tanistim, %0 mecburiyetten tanistim cevabini vermistir. Bu durumda %85 orani
ile tesadiifen tanisan kisi sayist en fazla olan konut blogu Sur Yapi1 Marka’dir. %29 ve
%30 orani ile en fazla hos geldine gidildiginde tanisan ve arkadag araciligi ile tanistan
kisi sayis1 Misia 15300°dedir. Bu sonuclara bakarak Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut

bloklarinda komsuluk iligkisinin diger sitelere gore daha fazla oldugu sdylenebilir.

4 - Komsularimzile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?
4%

V

m(1) Hergin

m(2) Haftadabir
m(3) Aydabir

E(4) Ozel giinlerde

0(5) Hig goriismeyiz

SURYAPI | 4%

Sekil 4.39. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in komsulariniz ile hangi siklikla goristirsiiniiz

4 - Komsularimizile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?
®m (1) Her giin
m(2) Haftadabir

‘ m(3) Aydabir
‘ B(4) Ozel giinlerde
O (5) Hi¢ goriismeyiz

Sekil 4.40. Harmony Towers sitesi i¢in komsularmiz ile hangi siklikla goriisiirsiiniiz

HARMONY
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4 - Komsularimzile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?
4%

B (1) Her gin

B(2) Haftadabir
m(3) Aydabir

@(4) Ozel giinlerde

B(5) Hig gorlismeyiz

MISIA

Sekil 4.41. Misia 15300 sitesi i¢in komsulariniz ile hangi siklikla goriisiirsiiniiz

4 - Komsularimzile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?
B (1) Her gin
B(2) Haftadabir

B (3) Aydabir

B(4) Ogzel giinlerde

- e .
TOPLAM (5) Hig gortismeyiz

Sekil 4.42. Sur Yap1 Marka, Harmony, Misia siteleri i¢in komsularmizla hangi siklikla
goriisiirsiiniiz

Sekil 4.39°da Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.40°da Harmony Towers, Sekil 4.41°de Misia
15300, Sekil 4.42°de ise bu li¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.42°de
komsuluk ile ilgili sorulan; ‘komsularmiz ile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?” sorusuna
katilimeilar %21 her giin, %27 haftada bir, %21 ayda bir, %14 6zel giinlerde, %17 hig
gorlismeyiz cevabmi vermistir. Bu sonuca gore Sur Yapi Marka, Harmony Towers,
Misia 15300 rezidanslarda ikamet eden kisiler ortalama haftada bir kez birbirleri ile

goriismektedir.

Sekil 4.39’da Sur Yap:1 Marka’da ikamet eden katilimcilar, ‘komsulariniz ile hangi
siklikta goriisiirsiiniiz?” sorusuna %4 her giin, %44 haftada bir, %11 ayda bir, %4 6zel

giinlerde, %37 hi¢ goriismeyiz cevabim vermistir. Sekil 4.40’da Harmony Towers’ta
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ikamet eden katilimcilar, ‘komsulariniz ile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?’ sorusuna %18
her giin, %22 haftada bir, %30 ayda bir, %19 06zel giinlerde, %11 hi¢ goériismeyiz
cevabint vermistir. Sekil 4.41’de Misia 15300’de ikamet eden katilimcilar,
‘komsulariniz ile hangi siklikta goriisiirsiiniiz?” sorusuna %41 her giin, %15 haftada bir,
%22 ayda bir, %18 6zel giinlerde, %4 hi¢ goriismeyiz cevabini vermistir. Bu durumda
%41 orani ile komsulariyla (haftada bir) en sik goriisen konut blogu Misia 15300°diir.
%30 orant ile komsulariyla (ayda bir) nadiren goriisen konut blogu Harmony
Towers’tir. %37 oran1 ile komsulariyla hi¢ goriismeyen konut blogu Sur Yapi
Marka’dir. Bu sonuglara bakarak Misia 15300 c¢ok kath yiliksek konut bloklarinda
komsuluk iligkisi diger sitelere gore daha fazla oldugu, Sur Yapi Marka’da ise

komsuluk iligkilerinin az oldugu sdylenebilir.

5 - Komsularinizile nerede goriisiirsiiniiz ?

on 0% L .
0% 0% 0% m(1) Birbirimizinevlerinde

B(2) Siteigisosyalalanlarda
m(3) Carsi-Pazarda
H(4) Parkta

@(5) Kafe-restorangibiyerlerde

SURYAPI 0(6) Sinema-konser gibietkinliklerde

Sekil 4.43. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in komsulariniz ile nerede goriisiirsiiniiz

5 - Komsularinizile nerede goriisiirsiiniiz ?
0%
0% e .. .
H (1) Birbirimizinevlerinde
0%
’ B (2) Siteici sosyalalanlarda

’ H(3) Carsi-Pazarda
m(4) Parkta
@ (5) Kafe-restorangibiyerlerde
0 (6) Sinema-konser gibietkinliklerde

Sekil 4.44. Harmony Towers sitesi i¢in komsularmiz ile nerede goriisiirsiiniiz

HARMONY
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5 - Komsularimiz ile nerede goriisiirsiiniiz ?

0% 0% 4% 0%

m(1) Birbirimizinevlerinde
m(2) Siteigi sosyalalanlarda
B(3) Carsi-Pazarda

m(4) Parkta

O(5) Kafe-restorangibiyerlerde

D - _ - - - -
MISIA (6) Sinema-konser gibietkinliklerde

Sekil 4.45. Misia 15300 sitesi i¢in komsularmiz ile nerede goriisiirsiiniiz

5 - Komsulariniz ile nerede goriisiirsiiniiz ?
0% 0%_ 6% 0%
® (1) Birbirimizinevlerinde

B (2) Siteigi sosyalalanlarda
B (3) Carsi-Pazarda
B (4) Parkta

@(5) Kafe-restorangibiyerlerde

O(6) Sinema-konser gibietkinliklerde

TOPLAM

Sekil 4.46. Sur Yap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 siteleri i¢in komsulariniz
ile nerede goriisiirsiiniiz

Sekil 4.43’de Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.44’de Harmony Towers, Sekil 4.45°de Misia
15300, Sekil 4.46°da ise bu ii¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.46°da
komsuluk ile ilgili sorulan; ‘komsulariniz ile nerede goriisiirsiiniiz?’ sorusuna
katilimcilar %21 birbirimizin evinde, %73 site i¢i sosyal alanlarda, %6 kafe-restoran
alanlarinda cevabini vermistir. Ug konut blogunda da hi¢c kimse komsular: ile carsi-
pazar, ¢ocuk oyun parki, sinema-konser gibi yerlerde goriismemektedir. Bu sonuca goére
Sur Yap1 Marka, Harmony Towers, Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden kisiler

birbirleri ile site i¢i sosyal alanlarda goriismektedir.

Sekil 4.43’de Sur Yap:1 Marka’da ikamet eden katilimcilar, ‘komsularmiz ile nerede
gOrlisiirsiiniiz?” sorusuna %15 birbirimizin evinde, %85 site i¢i sosyal alanlarda, %0

kafe-restoran alanlarinda cevabini vermistir. Sekil 4.44’de Harmony Towers’ta ikamet
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eden katilimeilar, ‘komsularmiz ile nerede goriisiirsiiniiz?” sorusuna %18 birbirimizin
evinde, %67 site i¢i sosyal alanlarda, %15 kafe-restoran alanlarinda cevabini vermistir.
Sekil 4.45°de Misia 15300°de ikamet eden katilimcilar, ‘komsularmniz ile nerede
gOriisiirsiiniiz?” sorusuna %29 birbirimizin evinde, %67 site i¢i sosyal alanlarda, %4
kafe-restoran alanlarinda cevabini vermistir. Bu durumda %29 orani ile komsulariyla
birbirlerinin evinde goriisen konut blogu Misia 15300°diir. Bu oran diger konut bloklar1
arasinda en yiiksek orandir ancak komsuluk iliskisi ¢cok 1y1 diyebilecegimiz oran degeri
degildir. %85 orani ile komsulariyla en ¢ok site i¢i sosyal alanlarda goriisen konut blogu
Sur Yapt Marka’dir. Bu sonuglara bakarak Misia 15300 cok kath yiiksek konut

bloklarinda komsuluk iliskisinin diger sitelere gore daha fazla oldugu séylenebilir.

6 - Komsuluk liski seviyenizi nasil tamimlarsimiz ?

4% m(1) Sik sik goriisiip sohbetederim
0

\ B (2) Karsilastigimda durup sohbet ederim
‘ B (3) Karsilagtigimda selamlagirim

B (4) Sadece zor durumda yardimisterim

0 (5) Hig iletisim kurmam
SURYAPI

Sekil 4.47. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in komsuluk iliski seviyesi

6 - Komsuluk Tliski seviyenizi nasil tamimlarsiniz ?
0% 0%

HARMONY -

(1) Sik sik goriisiip sohbetederim

B (2) Karsilastigimda durup sohbetederim

B (3) Karsilastigimda selamlagirim

@ (4) Sadece zor durumda yardimisterim

0O (5) Hig iletisim kurmam

Sekil 4.48. Harmony Towers sitesi i¢in komsuluk iliski seviyesi

208



6 - Komsuluk Iliski seviyenizi nasil tammlarsimz ?

0% 0%

B (1) Sik sik goriisiip sohbetederim

B (2) Karsilastigimda durup sohbet ederim
B (3) Karsilastigimda selamlagirim

B (4) Sadece zor durumda yardimisterim

O (5) Hig iletisim kurmam

MISIA

Sekil 4.49. Misia 15300 sitesi i¢in komsuluk iligki seviyesi

6 - Komsuluk iliski seviyenizi nasil tammlarsimz ?
1% 5%
W (1) Sik sik goriisiip sohbet ederim

B (2) Karsilastigimda durup sohbetederim
B (3) Karsilastigimda selamlagirim
@(4) Sadece zor durumda yardimisterim

O (5) Hig iletisim kurmam

TOPLAM

Sekil 4.50. Sur Yapi Marka, Harmony Towers, Misia 15300 siteleri i¢in komsuluk iliski
Seviyesli

Sekil 4.47°de Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.48°de Harmony Towers, Sekil 4.49°da Misia
15300, Sekil 4.50’de ise bu li¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.50°de
komsuluk ile ilgili sorulan; ‘komsulariniz ile iligki seviyenizi nasil tanimlarsiniz?’
sorusuna katilimcilar %28 sik sik goriisiip sohbet ederim, %40 karsilastigimda durup
sohbet ederim, %26 karsilastigimda selamlasirim %1 sadece zor durumda yardim
isterim, %35 hic iletisim kurmam cevabini vermistir. Bu sonuca gére Sur Yap1 Marka,
Harmony Towers, Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden kisiler birbirleri ile

karsilastiklarinda durup sohbet ederler.

Sekil 4.47°de Sur Yap1 Marka’da ikamet eden katilimcilar, ‘komsularmniz ile iligki
seviyenizi nasil tanimlarsiniz?’ sorusuna, %11 sik sik goriisiip sohbet ederim, %29

karsilastigimda durup sohbet ederim, %44 karsilastigimda selamlasirim %4 sadece zor
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durumda yardim isterim, %15 hi¢ iletisim kurmam cevabini vermistir. Sekil 4.48°de
Harmony Towers’ta ikamet eden katilimcilar, ‘komsulariniz ile iliski seviyenizi nasil
tanimlarsiniz?’ sorusuna katilimcilar, %26 sik sik gorlisiip sohbet ederim, %48
kargilastigimda durup sohbet ederim, %26 karsilagtigimda selamlasirim cevabini
vermistir. Harmony ve Misia’da sadece zor durumda yardim isterim ve hig¢ iletisim
kurmam cevabini veren kimse ¢ikmamugstir. Sekil 4.49°da Misia 15300°de ikamet eden
katilimeilar, ‘komsulariniz ile iliski seviyenizi nasil tanimlarsiniz?’ sorusuna
katilimcilar, %48 sik sik gorlisiip sohbet ederim, %41 karsilagtigimda durup sohbet
ederim, %11 karsilastigimda selamlasirim cevabini vermistir. Bu durumda %48 orani ile
komsulariyla sik sik goriisen konut blogu Misia 15300°dir. %48 orani ile komsulariyla

karsilastiklarinda durup sohbet eden konut blogu Harmony Towers’tir.

%44 orani ile komsulariyla karsilastiklarinda durup selamlasirlar. Bu sonuglara bakarak
Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda komsuluk iliskisinin diger sitelere gore
daha fazla oldugu séylenebilir.

Cizelge 4.34. Ikamet ettiginiz konutta kag kisiyi ismiyle tantyorsunuz

I
Toplam 3 kisi ]%)16 10 kisi'llz

Misia 5 6 I

Harmony 6 4 l
Sur Yapi 2

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Sur Yapi Harmony Misia Toplam
B 1-10 kisi 19 9 9 37
B 11-20 kisi 8 8 5 21
21-40 kisi 2 6 5 13
40 kisi tizeri 0 4 6 10

tantyorsunuz?’ sorusuna katilimcilar %45 1-10 kisi arasi, %26 11-20 kisi aras1, %16 21-
30 kisi arasi, %12 40 kisi tizerini tanidigini ifade etmistir. Sur Yap1 Marka’da ikamet
eden katilimcilardan toplam rakamin %51°i 1-10 kisi arasinda kisiyi ismi ile
tanimaktadir. Misia 15300°de ikamet eden katilimcilardan toplam rakamin %51°i 40

kisi tizerinde kisiyi ismi ile tanimaktadir. Bu durumda Harmony Towers ve Misia
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15300°de ikamet edenler, Sur Yap:1 Marka’ya gore ¢ok daha fazla kisiyi ismi ile

tanimaktadir.

Cizelge 4.35. Ikamet ettiginiz konutta goriistiigiiniiz ka¢ komsunuz var

isi b kisi
Toplam %6 %6
Misia 2 3
Harmony 2 2
Sur Yapi 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sur Yapt Harmony Misia Toplam
m 1-5 kisi 23 14 14 51
m6-10 kigi 3 9 8 20
11-20 kisi 1 2 2 5
21 kisi ve lizeri 0 2 3 5

Cizelge 4.35’de komsuluk ile ilgili sorulan; ‘ikamet ettiginiz konutta goriistiigiiniiz kag
komsu vardir?’ sorusuna katilimcilar %63 1-5 kisi arasi, %255-10 kisi arasi, %6 11-20
kisi arasi, %6 21 kisi lizerini tanidiginiz ifade etmistir. Sur Yap1 Marka’da ikamet eden
katilimcilardan toplam rakamin %451 1-5 kisi arasinda kisiyle goriismektedir. Harmony
Towers ve Misia 15300°de ikamet eden katilimcilardan toplam rakamin %55°i 6 kisi
iizerinde kisiyle goriismektedir. Bu durumda Harmony Towers ve Misia 15300°de

ikamet edenler, Sur Yap1 Marka’ya gore ¢ok daha fazla kisiyle goriismektedirler.

Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarin
verdigi cevaplara gore rakamlarm ortalamas: 19,5°tir. Goriislilen komsu sayisi
ortalamasi ise 8,7'dir. Bu durumda ¢ok katl yiiksek konut bloklarinda sayica fazla hane
oldugu icin ismen fazla kisi taninabilir ancak komsuluk iliskisi icinde olanlarin sayis1
oldukca azdwr. Bu durum (Wirth 1938, Alkan 1992, Yildiz ve Giindiiz 2015)’ilin dedigi
gibi ¢ok katl yiiksek konut bloklarindaki kullanicilarda birbirlerine mekan bakimindan
yakm ikamet edilmesine ragmen, birbirleri ile iletisimlerinde bir zayiflama oldugu
goriilmektedir. Mekansal yakinlagma davranigsal uzaklasmay1 beraberinde getirmekte,
“yakindaki uzaklar” ya da “yam1 basimizdaki yabancilar” kavramlarini ortaya

¢ikarmaktadir.
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9- “KOMSULUK? ile ilgili sorular
SURYAPI m Kesinlikle Katilmiyorum m Katilmiyorum ® Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum
B Katiliyorum D Kesinlikle Katiliyorum O Fikrim Yok
Cocugumun arkadas ¢evresi eskiikamet ettigim ¢evreden 4%

Cocugumun arkadas ¢evresi okul gevresinden

Cocugumu evde yokken komsuma emanet edebiliyorum

Cocugumun arkadas ¢cevresi suan ikamet ettigim gevreden

Bu sitede insanlarin bir araya gelmesi igin firsatlar vardir.

Yasadigim sitedeki insanlarla goriismek i¢in yeterince zamanim var.
Yasadigim sitede komsularimla ihtiyag¢ dahilinde yardim isteyebiliyorum.
Yasadigim sitede tanidiklarimla yeteri kadar goriigiiyorum.

Yasadigim sitede yeterince komsum var.

Yasadigim sitede pek ¢ok kisiyi taniyorum.

Sekil 4.51. Sur Yap1 Marka sitesi i¢in komsuluk iliski ile ilgili sorular
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9 - “ KOMSULUK? ile ilgili sorular
HARMONY

® Kesinlikle Katilmryorum m Katilmiyorum

= Katiliyorum D Kesinlikle Katiliyorum
Cocugumun arkadas ¢evresi eski ikamet ettigim cevreden

Cocugumun arkadas ¢cevresi okul ¢evresinden

Cocugumu evde yokken komsuma emanet edebiliyorum

Cocugumun arkadas ¢evresi suan ikamet ettigim ¢evreden

Bu sitede insanlarm bir araya gelmesi igin firsatlar vardir.

Yasadigim sitedeki insanlarla gériismek i¢in yeterince zamanim var.
Yasadigim sitede komsularimla ihtiya¢ dahilinde yardim isteyebiliyorum.
Yasadigim sitede tanidiklarimla yeteri kadar goriisiiyorum.

Yagadigim sitede yeterince komsum var.

Yasadigim sitede pek ¢ok kisiyi tantyorum.

® Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum

O Fikrim Yok

4% 44%

15% 41%

11% 37%

7%

30%

Sekil 4.52. Harmony Towers sitesi i¢in komsuluk iligki ile ilgili sorular
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9 - “KOMSULUK? ile ilgili sorular
MISIA

m Kesinlikle Katilmryorum B Katilmryorum
mKatiliyorum O Kesinlikle Katiliyorum
Cocugumun arkadas ¢evresi eskiikamet ettigim ¢evreden

Cocugumun arkadas gevresi okul cevresinden

Cocugumu evde yokken komsuma emanet edebiliyorum

Cocugumun arkadas ¢evresi suan ikamet ettigim ¢evreden
Bussitedeinsanlarm bir araya gelmesiicin firsatlar vardir.

Yasadigim sitedeki insanlarla goriismek igin yeterince zamanim var.
Yagadigim sitede komsularimla ihtiya¢ dahilinde yardim isteyebiliyorum.
Yagadigim sitede tanidiklarimla yeteri kadar goriigiiyorum.

Yagadigim sitede yeterince komsum var.

Yasadigim sitede pek ¢ok kisiyi tantyorum.

B Ne Katiliyorum Ne Katilmryorum
O Fikrim Yok

44%

30%

37%

30%

Sekil 4.53. Misia 15300 sitesi i¢in komsuluk iliski ile ilgili sorular
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TOPLAM 9 - “KOMSULUK?” ile ilgili sorular
m Kesinlikle Katilmiyorum m Katilmiyorum B Ne Katiliyorum Ne Katilmiyorum

O Fikrim Yok

mKatiliyorum @ Kesinlikle Katiliyorum

Cocugumun arkadas ¢evresi eskiikamet ettigim ¢evreden 5% 44% f
Cocugumun arkadas ¢evresi okul ¢evresinden 11% 37% J

Cocugumu evde yokken komguma emanet edebiliyorum 19% 38% '
Cocugumun arkadas ¢evresi suan ikamet ettigim ¢evreden 33% '
Bu sitede insanlarm bir araya gelmesii¢in firsatlar vardir. 25% %

Yasadigim sitede komsularimla ihtiyac dahilinde yardim isteyebiliyorum. 28% 0%
:

Yasadigim sitede yeterince komsum var. 22% 0%

-

. 16% 19

Yasadigim sitedeki insanlarla goriigmek icin yeterince zamanim var.

Yasadigim sitede tanidiklarimla yeteri kadar goriisliyorum.

Yasadigim sitede pek cok kisiyi tantyorum.

Sekil 4.54. Sur Yap1 Marka, Harmony, Misia siteleri i¢in komsuluk iligki ile ilgili sorular
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Sekil 4.51°de Sur Yapi1 Marka, Sekil 4.52°de Harmony Towers, Sekil 4.53’de Misia
15300, Sekil 4.54’de ise bu ii¢ sitenin toplam oranlar1 verilmistir. Sekil 4.54°de
komsuluk ile ilgili sorular bulunmaktadir. Katilimcilarin %16’s1 ¢gocugunun arkadas
cevresinin eski ikamet ettikleri ¢evreden oldugunu belirtmistir. %12’lik dilim karasiz,
%16 ¢ocugunun arkadas ¢evresinin eski ikamet ettikleri ¢evreden olmadigini, %44 ’liik
kisim ise bu konuda bilgi sahibi olmadiklarini belirtmistir. %44’liik kisim ¢ocuk sahibi

olmayan katilimcilardir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk iliskileri arastirilirken ¢ocugu iizerinden
sorulan sorulara Sur Yap1 Marka %11, Harmony Towers %11 ve Misia 15300 %26
oraninda ¢ocugunun arkadas cevresinin eski ikamet ettikleri ¢evreden oldugunu
belirtmistir. Bu durumda anket yapilan ¢ok katl yiiksek konut bloklarinda ikamet eden
kullanicilarin ¢ocuklarmin eski ikamet ettikleri ¢evreden kisiler ile pek goriismiiyor

oldugu diisiiniilmektedir.

Sekil 4.54°de; ‘cocugunuzun arkadas c¢evresi okul c¢evresinden mi?’ sorusuna
katilimcilarin %30°u  okul ¢evresinden oldugunu belirtmistir. Katilimeilarin %16’lik
dilimi kararsiz, %30’u ¢ocugunun arkadas g¢evresinin okuldan olmadigini, %37 lik

kisim ise bu konuda bilgi sahibi olmadiklarini belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk iliskileri arastirilirken ¢ocugu iizerinden
sorulan, ‘cocugunuzu arkadas g¢evresi okul ¢evresinden mi?’ sorusuna Sur Yapi1 Marka
%22, Harmony Towers %19 ve Misia 15300 %49 oraninda olumlu cevap verilmistir.
Misia 15300°de ¢ocuklu birey sayisi ve okula giden ¢ocuk sayis1 diger konut bloklarma

oranla daha fazla oldugu i¢in boyle bir oran ¢ikmistir.

Sekil 4.54’de; ‘g¢ocugunuzu evde yokken komsuma emanet edebiliyor musunuz?’
sorusuna katilimeilarin %29’u ¢cocugunu evde yokken komsusuna emanet edebilecegini
belirtmistir. %9’luk dilim kararsiz, %25°1 ¢cocugunu evde yokken komsusuna emanet

edemeyecegini belirtmistir. %38’1 ise bu konuda bilgi sahibi olmadiklarini belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk iligkileri arastirilirken ¢cocugu iizerinden
sorulan, ‘¢cocugunuzu evde yokken komsuma emanet edebiliyor musunuz?’ sorusuna

site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yapi Marka %14, Harmony Towers %22 ve
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Misia 15300 %48 oraninda olumlu cevap vermistir. Komsuluk giivene baglh bir iliski
tiiridlir. Bu durumda Misia 15300°de ikamet eden katilimcilar komsular ile birbirlerine

diger konut bloklarindakilerden daha ¢ok giivenmektedir diye diisiiniilebilir.

Sekil 4.54’de; ‘cocugunuzun arkadas cevresi suan ikamet ettiginiz ¢evreden mi?’
sorusuna katilimcilarin %23’ ¢ocuklarinin arkadas g¢evresinin su an ikamet ettikleri
cevreden oldugunu belirtmistir. Katilimcilarm %15°lik dilimi kararsiz, %23 ¢ocugunun
arkadas cevresinin su an ikamet edilen ¢evreden olmadigini, %33’lik kisim ise bu

konuda bilgi sahibi olmadiklarini belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk iliskileri arastirilirken ¢ocugu iizerinden
sorulan, ‘cocugunuzun arkadas cevresi su an ikamet ettiginiz ¢evreden mi?’ sorusuna
Sur Yap1 Marka %8, Harmony Towers %22 ve Misia 15300 %56 oraninda olumlu
cevap vermistir. Misia 15300°de ¢ocuklu birey sayis1 diger konut bloklarina oranla daha
fazla olmas1 ve site iginde g¢ocuklarin oynayabilecegi bir oyun alani olmasi Misia
15300°da ikamet eden katilimcilarinin ¢ocuklarmin arkadas ¢cevresinde Misia 15300°den

olmasina neden olmustur.

Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Bu sitede insanlarin bir araya gelmesi i¢in
firsatlar olduguna inaniyor musunuz?’ sorusuna katilimcilarin %58°1 ikamet ettikleri
sitede insanlarin bir araya gelmesi i¢in yeteri kadar firsat oldugunu belirtmistir. %20°lik
dilim karasiz, %20’si yeterince imkan olmadigini, %2’si ise bu konuda bilgi sahibi

olmadiklarmi belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Bu sitede insanlarin bir
araya gelmesi i¢in firsatlar olduguna inaniyor musunuz?’ sorusuna site dagilimlari
incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %41, Harmony Towers %63 ve Misia 15300 %70
oraninda olumlu cevap verilmistir. Bkz. Sekil 4.46’de “komsunuz ile nerede
gOriisiirsiiniiz?” sorusuna %73 oraninda site i¢i sosyal alanlarda sonucu ¢ikmistir. Bu
durumda Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarin komsular: ile goriisebilecegi sosyal

alan imkanlar1 diger konut bloklarina gére daha iyidir.

Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitedeki insanlarla goriismek i¢in

yeterince zamanim var mi1?’ sorusuna katilimcilarm %35°1 komsulariyla goriismek i¢in
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yeteri kadar zamani oldugunu belirtmistir. %25°lik dilim kararsiz, %37’si komsular1 i¢in

yeterince zamani olmadigini, %4’i ise bu konuda fikir belirtmemistir.

Katilimeilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; “Yasadigim sitedeki
insanlarla goriismek igin yeterince zamanim var mi?” sorusuna site dagilimlari
incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %11, Harmony Towers %37 ve Misia 15300 %55
oraninda olumlu cevap vermistir. Bu durumda Misia 15300’de ikamet eden
katilimeilarin komsulari ile goriisebilecegi yeterince zamani varken Sur Yap1 Marka’da

ikamet eden katilimcilarin komsular ile goriisebilecegi yeterince zamani yoktur.

Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; “Yasadigim sitedeki komsularimdan ihtiyag
dahilinde yardim isteyebiliyor muyum?” sorusuna katilimcilarin %55°1 komsularindan
ihtiya¢ dahilinde yardim isteyebilecegini belirtmistir. %20’lik dilim karasiz, %25’s1 zor
durumda kalsa bile komsusundan ihtiya¢c dahilinde yardim isteyemeyecegini

belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitedeki
komsularimdan ihtiyag¢ dahilinde yardim isteyebiliyor muyum?’sorusuna site dagilimlar1
incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %26, Harmony Towers %75 ve Misia 15300 %67
oraninda olumlu cevap verilmistir. Bu durumda Harmony Towers’daki komsuluk

iligkisi diger konut bloklarina gore daha samimi bir iligkidir.

Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitedeki tanidigim kisiler ile
yeteri kadar goriisebiliyor muyum?’ sorusuna katilimcilarin %36’s1 tamdig: kisilerle
yeteri kadar goriisebildigini belirtmistir. %23’lik dilim kararsiz, %41°1 ise ikamet ettigi

sitede tanidig1 komsulariyla yeteri kadar goriisemedigini belirtmistir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitedeki
tanidigim kisiler ile yeteri kadar goriisebiliyor muyum?’ sorusuna site dagilimlari
incelendiginde ise Sur Yap1 Marka %18, Harmony Towers %41 ve Misia 15300 %48
oraninda olumlu cevap verilmistir. Bu durumda Misia 15300’de ikamet eden

katilimcilar site i¢cinde tanistig1 komsulariyla yeteri kadar goriismektedir.
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Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitede yeterince komsum var m1?’
sorusuna katilimeilarin %43’ yeteri kadar komsularinin oldugunu belirtmistir. %15’ liik
dilim kararsiz, %411 ise yeteri kadar komsularmin olmadigini belirtmistir. Goriildigi

gibi sonug yar1 yariya esittir.

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; ‘Yasadigim sitede
yeterince komgsum var mi1?’ sorusuna site dagilimlar1 incelendiginde ise Sur Yap1 Marka
%22, Harmony Towers %52 ve Misia 15300 %56 oraninda olumlu cevap vermistir. Bu
durumda Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarin komsuluk iliskileri i¢cin yeteri
komsularinm oldugu belirtilmistir. Misia 15300°de komsuluk iligkisi diger sitelere gore

daha iyidir.

Sekil 4.54°de; komsuluk ile ilgili sorulan; “Yasadigim sitede pek ¢ok kisiyi taniyor
muyum?’ sorusuna katilimcilarin %36’s1 pek cok kisiyi tanidigini belirtmistir. %21 Lik
dilim karasiz, %421 ise yeteri kadar kisiyi tanimadigini belirtmistir. %1°1 ise bir fikir
belirtmemistir. Bu durumda {i¢ konut blogunda ikamet eden kullanicilar yeteri kadar

kisiyi tanimadigini belirtmistir

Katilimcilarin ikamet ettigi konutta komsuluk ile ilgili sorulan; “Yasadigim sitede pek
cok kisiyi tantyor muyum?’ sorusuna site dagilimlar incelendiginde ise Sur Yap1 Marka
%26, Harmony Towers %33 ve Misia 15300 %48 oraninda olumlu cevap vermistir. Bu
durumda Misia 15300°de ikamet eden katilimcilar diger konut bloklarma goére daha
fazla kisiyi tanimaktadirlar. Ancak bu soruya verilen yasadigim sitede pek cok kisiyi

tanimiyorum orani digerlerinden fazladir.

Bu boliimde aktarilmis olan Niliifer Odunluk Bélgesi’nde ve Sur Yap1 Marka, Harmony
Towers ve Misia 15300 c¢ok kath yiiksek konut bloklarinda yapilan mevcut durum
fiziksel ve mekansal analizi, medya analizi ve anketler yardimiyla gerceklestirilen
sosyo-kiiltiirel analiz calismalar1 sonuclar1 4.2.5. sosyo-kiiltiirel analiz bulgularinin

degerlendirilmesi boliimiinde yorumlanmugtir.
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4.2.4.Sosyo-kiiltiirel bulgularin korelasyon analizi

Anket calismasinda toplanan veriler Windows i¢in SPSS veri analizi programina

aktarilmig ve Oncelikli basit dagilim tablolar1 alinmistir. Mekan-komsuluk iliskilerini

etkileyen bagimsiz degiskenler ve bagimli degiskenler arasinda capraz iliskiler

kurulmustur. Ilgili tablolardan anlamli olanlar tespit edilerek bu boliimde aktarilmustir.

Cinsiyet-Komsuluk: Cinsiyet komsulugu etkileyen en onemli etkenlerden biridir.

Arastirmalara gore kadmlar arasinda komsuluk iliskisi erkekler arasindakine gore daha

iyi seviyededir. Buna gore cinsiyet-goriisme sikligi, cinsiyet-goriisme yeri, cinsiyet-

iliski seviyesi, cinsiyet-yeterli komsuluk oranlar1 hesaplanmistir.

Cizelge 4.36. Cinsiyet- komsular ile gériisme sikligi

Goriisme Siklig:
. . Haftada . Ozel Hig
Cinsiyet | Her Giin Bir Ayda Bir Giinlerde | Goriismeyiz Total
Erkek 6 7 7 6 8 34
Kadin 11 15 10 5 6 47
Total 17 22 17 11 14 81
Cizelge 4.37. Cinsiyet- komsular ile goriisme yeri
Gorlisme Yeri
L Site ici .
Cinsiyet Birbirmizin Sosyal Cargt- Parkta Kafe- Sinema- | )
evlerinde Pazarda restoran Konser
Alanlarda
Erkek 3 29 - - 2 - 34
Kadin 14 30 - - 3 - 47
Total 17 59 - - 5 - 81
Cizelge 4.38. Cinsiyet- komsular ile iliski seviyesi
Iliski Seviyesi
Sik sik Sadece Zor .
- Karsilagtigimda < Hig
Cinsiyet Gortistip Durup Sohbet Kargilastigimda Durumda Iletisim | Total
Sohbet . Selamlasirim Yardim
. Ederim Co Kurmam
Ederim Isterim
Erkek 7 10 14 - 3 34
Kadin 16 22 7 1 1 47
Total 23 32 21 1 4 81
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Cizelge 4.36°de goriildiigii gibi verilen cevaplarin toplam oranina goére komsulariyla her
giin goriisen katilimcilarin %65°1 kadin, haftada bir goriisenlerin %68°1 kadin, ayda bir
goriisenlerin %59°u kadindir. Komsulariyla 6zel giinlerde goriisen katilimcilarin %54’
erkek, hi¢ goriismeyen katilimcilarin ise %57’si erkektir. Bu durumda kadin katilimeilar
erkek katilimcilara gore komsulariyla daha sik goriigmektedir. Kadin katilimeilar ise

%32 oraninda haftada bir goriigmektedir.

Cizelge 4.37°da goriildiigii gibi verilen cevaplarin toplam oranina gore komsulariyla
birbirlerinin evinde goriisenlerin %82’si kadin, site i¢i sosyal alanlarda goriisenlerin
%51°1 kadin katilimcilardir. Bu durumda kadin katilimcilar, erkek katilimcilara gore
daha cok birbirlerinin evlerinde goriigmektedirler. Kadin katilimeilar ise %64 oraninda

site i¢i sosyal alanlarda goriismektedir.

Cizelge 4.38’de goriildiigii gibi verilen cevaplarin toplam oranina gore komsulariyla sik
sik goriisiip sohbet edenlerin %70°1 kadin, karsilastigimda durup sohbet edenlerin
%69’u kadin katilimcilardir. Karsilastigimda durup selam veririm diyenlerin %66°s1
erkek, hi¢ iletisim kurmam cevabini verenlerin ise %75°1 erkek katilimcilardir. Bu
durumda kadin katilimcilar, erkek katilimcilara gore daha cok birbirleri ile goriisiip

sohbet etmektedir. Kadin katilimcilarin ise %47’°si birbirleriyle karsilastiklarinda durup

sohbet ederler. Cizelge 4.36, Cizelge 4.37, Cizelge 4.38°’de bakilinca kadin
katilimcilarin erkek katilimcilara gére komsuluk iliskileri daha iyi denilebilir.
Dogum Yeri-Komsuluk:
Cizelge 4.39. Dogum yeri- komsular ile iliski seviyesi
iliski Seviyesi
Sik sik Karsilastiimda Sadece Zor Hi
Dogum | Goriislip Srastie Karsilagtigimda Durumda oIS
. Durup Sohbet Iletisim | Total
Yeri Sohbet Ederim Selamlagirim Yardim Kurmam
Ederim Isterim
Bursa 10 14 6 1 2 33
Bursa 13 18 15 . 2 48
Dis1
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.39°de goriildiigli gibi verilen cevaplarin toplam oranina komsulariyla sik sik

gorlisip  sohbet edenlerin %57 si,karsilagtigimda  durup  sohbet edenlerin
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%356’s1karsilastigimda selamlasirim cevabini verenlerin %71°1 dogum yeri Bursa dis1
olan katilimcilardir. Bu durumda dogum yeri Bursa dis1 olan katilimcilarin komsuluk
iliskisi dogum yeri Bursa olan katilimcilara gore daha iyidir. Dogum yeri Bursa dis1
olan katilimcilarin akrabalik iligkisi olmamasindan, ikamet ettikleri konutta dogma
biiyiime Bursa’da olan katilimcilara gore daha c¢ok komsuluk iligkisinin oldugu
goriilmiistiir. Ancak buna ragmen rezidansta ikamet eden ve komsuluk iligskisi Bursa’da
doganlara gore daha iyi olan Bursa disinda dogan katilimcilarin toplamda %37’si

komsulariyla karsilastiklarinda durup sohbet ederler sonucu ¢ikmustir.

Cocuk Sayisi-Komsuluk:,

Cizelge 4.40. Ikamet edilen daire tiirii- komsular ile iliski seviyesi

fliski Seviyesi
Sik sik Karsilastigimda Sadece Zor Hic
Cocuk Gorusiip Durup Sohbet Karsilastigimda Durumda fletisim | Total
Sayisi Sohbet . Selamlagirim Yardim
. Ederim Lo Kurmam
Ederim Isterim
Cocuk Yok 3 9 8 1 4 25
1 Cocuk 5 10 9 - - 24
2 Cocuk 15 8 4 - - 27
3 Cocuk 0 4 0 - - 4
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.40°da goriildiigli gibi verilen cevaplarin toplam oranma gore sik sik goriisilip
sohbet ederim diyen katilimcilarin %65°1 iki ¢ocuk, karsilastigimda durup sohbet
ederim diyen katilimcilarin %32’si bir ¢ocuk, karsilastigimda selamlasirim diyen
katilimcilarin %42°si bir ¢ocuk sahibi katilimcilardir. Karsilastigimda selamlasirim
diyen katilimcilarin %39°u ¢ocuksuz, hig iletisim kurmam diyen katilimcilarin %100’
ise ¢ocuk sahibi olmayan katilimcilardir. Bu durumda ¢ocuk sahibi olan katilimcilarin

cocuk sahibi olmayan katilimcilara gore komsuluk iliskisi daha iyidir.

Konutta Ikamet Siiresi-Komsuluk:

Cizelge 4.41. Konutta ikamet etme siiresi- komsular ile iliski seviyesi

Iliski Seviyesi
. Sik sk Kargilastigimda Sadece Zor Hig
Ik"ame.t Gortisiip Durup  Sohbet Kargilastigimda | Durumda fletisim Total
Siiresi Sohbet : Selamlasgirim Yardim
. Ederim C Kurmam
Ederim Isterim
0-2 yilaras1 | 6 17 10 1 4 38
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Cizelge 4.41. Konutta ikamet etme siiresi- komsular ile iligki seviyesi (devam)
3-5yilaras1 | 14 12 10 - - 36
6 yil veiistii | 3 3 1 - - 7
Total 23 32 21 1 4 81
Cizelge 4.42. Konutta ikamet etme siiresi- yeteri kadar komsu olup olmamasi

Yeterli Komsu
Tkamet Kesinlikle Katilmiyor Ne Katrlryorum Katiliyor | Kesinlikle

. Katilmiyor Ne Total

Stiresi um um Katiliyorum

um Katilmiyorum
0-2 yil aras1 | 13 6 8 4 7 38
3-5Syilarast |2 10 3 12 9 36
6yilveisti | 2 1 1 1 2 7
Total 17 17 12 17 18 81

Cizelge 4.41°da goriildiigli gibi verilen cevaplarin toplam oranina gore komsulariyla sik
sik goriisiip sohbet edenlerin %60°1 3-5 yil arasi, karsilastigimda durup sohbet edenlerin
%3531 0-2 y1l aras1 sadece zor durumda yardim isteyen cevabini verenlerin %100’ 0-2
yil arasi, hi¢ iletisim kurmam diyen katilimcilarin %100’ 0-2 yil aras1 ayni konutta

ikamet eden katilimcilardir.

Cizelge 4.42°de goriildiigii gibi ikamet siiresi ile katilimcmin yeteri kadar komsusunun
olup olmadig1 ¢aprazlanmistir. Yeterince komsum var cevabini verenlerin %60°1 3-5 yil,
yeterince komsum yok cevabini verenlerin %56°s1 0-2 y1l boyunca ayni konutta ikamet
etmektedirler. Bu durumda katilimcinin ikamet ettigi yil sayis1 arttikca komsuluk iliski

seviyesi de artmustir.

Daire Tiirii-Komsuluk:

Cizelge 4.43. Ikamet edilen daire tiirii- komsular ile iliski seviyesi

Iliski Seviyesi
Sik sk Sadece Zor | ..
- Karsilastigimda o Hig

Daire Tiirii Gorlistip Durup  Sohbet Kargilastigimda | Durumda Iletisim | Total

Sohbet . Selamlasirim Yardim

. Ederim Co Kurmam

Ederim Isterim
Loft Daire | - 1 1 - - 2
1+1 Daire | - 7 5 - 4 16
2+1 Daire | 4 8 5 1 - 18
3+1 Daire | 11 10 8 - - 29
4+1 Daire | 8 7 2 - - 17
Total 23 32 21 1 4 81
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Cizelge 4.44. Ikamet edilen daire tiirii- yeteri kadar komsu olup olmamasi

Yeterli Komsu
Ne
Daire Tiirii Ezillﬂllllll;lsrum Katilmiyorum Iﬁ:tlllyorum Katiliyorum ngllﬂ}l]lgrlﬁm Total
Katilmiyorum
Loft Daire - - 1 - 1 2
1+1 Daire 7 4 2 - 2 16
2+1 Daire 5 4 3 4 2 18
3+1 Daire 2 6 5 7 9 29
4+1 Daire 3 3 1 6 4 17
Total 17 17 12 17 18 81

Cizelge 4.43’de goriildiigl gibi katilimeilarin ikamet ettikleri daire tiirii ile komsuluk

iligki seviyesi ¢aprazlanmistir. Komsularimla sik sik goriisiip sohbet ederim cevabini

verenlerin katilimecilarin %82’si 3+1 ve 4+1, karsilastifimda durup sohbet ederim

cevabmi veren katilimcilarin %50°si 2+1 ve 1+1, hi¢ iletisim kurmam cevabini veren

katilimcilarin %100°4 1+1 dairelerde ikamet etmektedirler.

Cizelge 4.44°de goriildigii gibi katilimcilarin ikamet ettikleri daire tiirii ile katilimcinin

yeteri kadar komsusunun olup olmadigi caprazlanmistir. 1+1 ve 2+1 daire tiiriinde

ikamet eden katilimcilarin %59°u yeteri kadar komsularmin olmadigini, 3+1 ve 4+1

daire tiiriinde ikamet eden katilimcilarm %56’s1 yeteri kadar komsularmin oldugunu

ifade etmislerdir. Bu durumda katilimcmin ikamet ettigi dairede oda sayisi arttik¢a

komsuluk iliskisi seviyesi de artmustir.

Ikamet edilen konutu tercih etme nedeni-Komsuluk:

Cizelge 4.45.Konutun modern ve secgkin bir site olmasi-komsuluk iliski seviyesi

Iliski Seviyesi
Sik sik Karsilastigim .| Sadece Zor Hig

S Mk?geé?rvsei e Goriisiip da Durup Karrs:]l;astlgl Durumda | Iletisim Total

e ol Sohbet Sohbet Selaml Yardim Kurma

mast Ederim Ederim camiastin |- joterim m
Fikrim Yok 1 0 0 0 0 1
Kesinlikle
Katilmiyorum 0 0 1 0 0 1
Katilmiyorum 0 1 0 0 0 1
Ne Katiliyorum
Ne Katilmiyorum 2 1 4 0 0 !
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Cizelge 4.45.Konutun modern ve seckin bir site olmasi-komsuluk iliski seviyesi

(devam)
Katiliyorum 4 10 4 0 2 20
Kesinlikle 16 20 12 1 2 51
Katiliyorum
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.45’te goriildigii gibi katilimeilarin ikamet ettikleri konutu segme nedeni olan

modern ve segkin bir site olmasi ile komsular arasi iliski seviyesi ¢aprazlanmustir.

Komsularimla karsilastigimda durup sohbet ederim cevabini veren katilimcilarm %92’s1

ikamet ettikleri siteyi modern ve segkin bir site oldugu i¢in tercih etmektedir. Bu

durumda katilimeilarin ikamet ettikleri sitenin modern bir yap:r olmasi komsuluk

iliskilerini olumlu ya da olumsuz etkilememektedir.

Cizelge 4.46. Ikamet edilen rezidansm sundugu otel konforu-komsular arasinda

goriisme sikligi

Gorlisme Siklig:
Rezidansin - .
Sundugu Otel Her Giin Haﬁ.ada Ayda Bir "Ozel N ..Hl(; . Total
Bir Gunlerde | Goriismeyiz
Konforu
Fikrim Yok 1 0 0 1 0 2
Kesinlikle
Katilmiyorum 1 0 0 1 1 3
Katilmiyorum 3 1 1 2 2 9
Ne Katiliyorum Ne 0 7 5 5 3 17
Katilmiyorum
Katiliyorum 7 5 7 3 5 27
Kesinlikle
Katilryorum > & 4 2 3 23
Total 17 22 17 11 14 81

Cizelge 4.47. Ikamet edilen rezidansin sundugu otel konforu-komsuluk iliski seviyesi

Iliski Seviyesi
. Sik sik < Sadece Zor .
Rezulvansm Goriisiip Kargilastugimda Kargilastigimda Durumda . qu
Sundugu Otel Sohb Durup Sohbet Selaml Vard Iletisim | Total
Konforu onbet Ederim clamiasinm Y ardim Kurmam
Ederim Isterim
Fikrim Yok 1 0 1 0 0 2
Kesinlikle
Katilmiyorum 1 1 1 0 0 3
Katilmiyorum 2 3 4 0 0 9
Ne Katiliyorum
Ne Katilmiyorum 4 g 4 ! 2 17
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Cizelge 4.47. Ikamet edilen rezidansin sundugu otel konforu-komsuluk iliski
seviyesi(devam)

Katiliyorum 8 14 4 0 1 27
Kesinlikle

Katiliyorum ! . ! 0 1 23

Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.46’de goriildiigii gibi katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansit segme nedeni
olan otel konforu hissiyat1 ile komsular arasi goriisme sikligi caprazlanmistir.
Komsularimda ortalama haftada bir goriisiirim cevabmi veren katilimcilarn %72’si

ikamet edilen rezidans1 otel konforu sundugu i¢in tercih etmektedir.

Cizelge 4.47°da goriildiigi gibi katilimcilarin ikamet ettikleri rezidans1 segme nedeni
olan otel konforu hissiyat1 ile komgsular arasi iliski seviyesi caprazlanmistir.
Komsularimla karsilastigimda durup sohbet ederim cevabini veren katilimcilarm %87’si
ikamet edilen rezidansi otel konforu sundugu i¢in tercih etmektedir. Bu durumda
katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansin sagladigi otel konforu, komsuluk iligkilerini

olumlu ya da olumsuz etkilememektedir.

Cizelge 4.48. ikamet edilen rezidansm sundugu sosyal imkanlar-komsular arasinda

goriisme sikligi

Goriisme Siklig1
Rezidansin " .

Sundugu Sosyal | Her Giin | 1020 | Ay gip | O2¢l Hie ot
. Bir Glinlerde | Goriismeyiz
Imkanlar
Fikrim Yok 0 0 0 0 0 0
Kesinlikle

Katilmiyorum 0 . 0 . . 3
Katilmiyorum 0 1 0 1 1 3
Ne Katiliyorum Ne 2 8 1 0 3 14

Katilmiyorum
Katiliyorum 6 6 10 5 4 31

Kesinlikle

Katilryorum . E 8 4 S 30
Total 17 22 17 11 14 81
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Cizelge 4.49.

Ikamet edilen rezidansin sundugu sosyal imkanlar -komsuluk iliski

seviyesi
Iliski Seviyesi

Rezidansin Sik sik Karsilastigimda Sadece Zor Hic
sudutu | Qo | oy S | Kot | QUGS | i | T
_ S05Y . Ederim 3 Co Kurmam
Imkanlar Ederim Isterim

Fikrim Yok 0 0 0 0 0 0
Kesinlikle
Katilmiyorum 0 1 2 0 0 3
Katilmiyorum 0 1 2 0 0 3
Ne Katiliyorum

Ne 5 2 4 0 3 14
Katilmiyorum

Katiliyorum 7 16 7 1 0 31
Kesinlikle 11 12 6 0 1 30
Katiliyorum

Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.48’de goriildiigii gibi katilimcilar ikamet ettikleri rezidansit segme nedeni
olan sosyal imkanlar ile komsular arasi goriisme siklig1 ¢caprazlanmistir. Komsularimda
ortalama her giin goriisiiriim cevabini verenlerin %881, haftada bir goriisiiriim cevabini
verenlerin %901, ayda bir goriisiiriim cevabini veren katilimcilarin %90°1 ikamet edilen
rezidans1 sundugu sosyal imkanlar i¢in tercih etmektedir. Konut tercihinde rezidansin
sundugu sosyal imkénlarin etkili olmadigini bildiren katilimcilarin %66°s1 komsusu ile

Ozel glinlerde goriistiiglinii ya da hi¢ goriismedigini belirtmistir.

Cizelge 4.49°de goriildiigli gibi katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansi1 segme nedeni
olan sosyal imkanlar ile komsular arasi iligki seviyesi ¢aprazlanmistir. Komsulariyla sik
stk goriisenlerin %781, karsilastigimda durup sohbet ederim cevabmni veren
katilmcilarin %87° si ikamet edilen rezidansin sundugu otel konforu i¢in tercih
etmektedir. Konut tercihinde rezidansin sundugu sosyal imkénlarin etkili olmadigmi
bildiren katilimcilarin %66°s1 komsu ile karsilastiginda durup selamlastigini belirtmistir.
Bu durumda katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansin katilimciya sundugu sosyal

imkanlarin komsuluk iligkilerini olumlu etkiledigi sdylenebilir.
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Cizelge 4.50. Tkamet edilen rezidansin yesil ve agik alanlarm bulunmasi-komsular
arasinda goriisme sikligi

Goriligme Siklig1
Rezidansta Yesil Ve - .
Acik Alanlarin Her Giin Haﬁ.ada Ayda Bir "Ozel N ..ng . Total
Bir Giinlerde | Goriismeyiz
Bulunmasi
Fikrim Yok 0 1 0 0 0 1
Kesinlikle
Katilmiyorum 0 0 0 0 4 4
Katilmiyorum 0 3 0 1 2 6
Ne Katiliyorum Ne 2 10 6 1 5 24
Katilmiyorum
Katiliyorum 6 3 6 4 1 20
Kesinlikle
Katiliyorum 5 > > > 2 26
Total 17 22 17 11 14 81

Cizelge 4.51. Ikamet edilen rezidansm yesil ve acik alanlarm bulunmasi imkanlar -
komsuluk iliski seviyesi

Iliski Seviyesi
. . Sik sik g Sadece Zor .
Rezidansta Yesil Gériisiip Karsilagtigimda Kargilastiimda Durumda ‘ ch;
Ve Acik Alanlarin Durup Sohbet Iletisim | Total
Sohbet . Selamlagirim Yardim
Bulunmasi . Ederim Co Kurmam
Ederim Isterim
Fikrim Yok 0 0 1 0 0 1
Kesinlikle
Katilmiyorum 0 0 . 0 0 4
Katilmiyorum 0 3 2 0 1 6
Ne Katiliyorum Ne 9 6 5 1 3 o4
Katilmiyorum
Katiliyorum 5 11 4 0 0 20
Kesinlikle
Katilryorum 5 = > 0 0 26
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.50°da goriildiigii gibi katilimcilarin ikamet ettikleri rezidans1 segme nedeni
olan yesil ve acgik alanlarmm bulunmasi ile komsular arasi goriisme sikligi
caprazlanmistir. Komsularimla ortalama her giin goriisiiriim cevabini verenlerin %881,
haftada bir goriisiiriim cevabini verenlerin %90°n1, ayda bir goriisiiriiz cevabini veren
katilimcilarin %65°1 ikamet edilen rezidansi yesil ve agik alanlar bulundugu igin tercih
etmektedir. Konut tercihinde rezidansin katilimciya sundugu yesil ve ag¢ik alanlarin
etkili olmadigmi bildiren katilimcilarin  %60’1 komgsusu ile hi¢ goriismedigini

belirtmistir.
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Cizelge 4.51°de goriildiigi gibi katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansi segme nedeni
olan yesil ve ac¢ik alanlarin bulunmasi ile komsular arasi iliski seviyesi ¢aprazlanmistir.
Komsulariyla sik sik goriisenlerin %60°1, karsilagtigimda durup sohbet ederim cevabini
veren katilimcilarin %71°1 ikamet edilen rezidansi sundugu otel konforu i¢in tercih
etmektedir. Konut tercihinde rezidansin sundugu yesil ve agik alanlarin etkili olmadigini
bildiren katilimeilarin %60°1 komsu ile karsilastiginda durup selamlastigini belirtmistir.
Bu durumda katilimeilarin ikamet ettikleri rezidansin katilimciya sundugu yesil ve agik

alanlar komsuluk iliskilerini olumlu etkiledigi soylenebilir.

Sosyal Alanlar-Komsu goriisme yeri:

Cizelge 4.52. Fitness salonu-goériisme yeri

Gorlisme Yeri
. Birbirimizin Site I¢i Sosyal Kafe-Restoran
Fitness Salonu Evlerinde Alanlarda gibi Yerlerde Total
Fikrim Yok 1 4 - 5
Katilmiyorum 2 - - 2
Ne Katiliyorum Ne 2 10 i 12
Katilmiyorum
Katiliyorum 7 14 1 22
Kesinlikle 5 31 A 40
Katiliyorum
Total 17 59 5 81
Cizelge 4.53. Yiizme havuzu-goriisme yeri
Gorlisme Yeri
. Birbirimizin Site Igi Sosyal Kafe-Restoran
Yiizme Havuzu Evlerinde Alanlarda gibi Yerlerde Total
Fikrim Yok - 1 - 1
Katilmiyorum - 1 - 1
Ne Katiliyorum Ne
2 3 - 5
Katilmiyorum
Katiliyorum 8 18 1 27
Kesinlikle
Katiltyorum ! £ 4 47
Total 17 59 5 81
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Cizelge 4.54. Cocuk oyun parki-goriisme yeri

Goriisme Yeri

Birbirimizin Site I¢i Sosyal Kafe-Restoran
Cocuk OyunPark | “F iorinde Alanlarda gibi Yerlerde | TO®
Fikrim Yok 1 6 - 7
Kesinlikle ) 5 i 2
Katilmiyorum
Katilmiyorum - 3 - 3
Ne Katiliyorum Ne
Katilmiyorum 2 9 ) 1
Katiliyorum 4 11 2 17
Kesinlikle 10 28 3 a1
Katiliyorum
Total 17 59 5 81
Cizelge 4.55. Cafe-Lounge alanlari-gériisme yeri
Gorlisme Yeri
Cafe-Lounge Birbirimizin Site I¢i Sosyal Kafe-Restoran | . .,
Alanlarn Evlerinde Alanlarda gibi Yerlerde
Fikrim Yok 2 8 - 10
Kesinlikle ) 3 i 3
Katilmiyorum
Katilmiyorum 1 4 - 5
Ne Katiliyorum Ne 3 7 i 10
Katilmiyorum
Katiliyorum 6 16 1 23
Kesinlikle 5 21 4 30
Katiliyorum
Total 17 59 5 81

Cizelge 4.52, Cizelge 4.53, Cizelge 4.54, Cizelge 4.55 nolu ¢izelgelerde Sur Yapi
Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin {i¢iinde de hizmet veren sosyal
alanlarin degerlendirilmesi ile komsularm gériisme yerleri ¢caprazlandirilmistir. Fitness
salonu iyi hizmet verir cevabini verenlerin %76’s1, yiizme havuzu iyi hizmet verir
cevabmi verenlerin %96’s1, ¢ocuk oyun alani iyi hizmet verir cevabmi verenlerin
%66’s1, cafe-lounge alanlar1 iyi hizmet verir cevabini verenlerin %74'i katilimci
komsulariyla site i¢i sosyal alanlarda goristiiglinii belirtmistir. Bu durumda ikamet

edilen rezidansta bulunan sosyal alanlar komguluk iligkisini olumlu etkileyen

mekanlardir.
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Sosyal Alanlar-Yeterli Komsu Sayisi:

Cizelge 4.56. Cocuk oyun parki-yeterli komsu sayisi

Yeterli Komsu Sayis1

. Ne
Kesinlikle .-
Cocuk Oyun Katilmiyo Katilmiyo | Katiltyorum Katiliyorum Kesinlikle Total
Park rum Ne Katiliyorum
rum
Katilmiyorum
Fikrim Yok 1 3 - 1 2 7
Kesinlikle
Katilmiyorum ! . i i i 2
Katilmiyorum 1 - 2 - - 3
Ne Katiliyorum
Ne 3 1 2 3 2 11
Katilmiyorum
Katiliyorum 3 5 2 6 1 17
Kesinlikle
Katiltyorum 8 ! 8 U = 41
Total 17 17 12 17 18 81
Cizelge 4.57. Cafe-Lounge alanlari-yeterli komsu sayisi
Yeterli Komsu Sayisi
Cafe-Lounge Kesinlikle Katilmiyo Kat11|1\li>r m Kesinlikle
g Katilmiyo y yoru Katiliyorum Total
Alanlar rum Ne Katiliyorum
rum
Katilmiyorum
Fikrim Yok 2 5 - 1 2 10
Kesinlikle
Katilmiyorum 1 1 i 1 i 3
Katilmiyorum 2 1 1 1 - 5
Ne Katiliyorum
Ne 2 2 2 3 1 10
Katilmiyorum
Katiliyorum 6 4 2 6 5 23
Kesinlikle
Katilryorum 4 4 ! : 1 30
Total 17 17 12 17 18 81

Cizelge 4.56, Cizelge 4.57 nolu Cizelgelerde Sur Yap: Marka, Harmony Towers ve

Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden katilimcilarin birbirleri arasinda sosyal iliski

kurabildikleri sosyal alanlar ile yeterli komsu orani ¢aprazlandirilmistir. Cocuk oyun

arki 1yi hizmet verir cevabini verenlerin %60°1, cafe-lounge alanlar1 iyl hizmet verir
k h t b 1 %60°1, cafe-1 lanl h t

cevabini verenlerin %66's1 yeteri kadar komsularinin oldugunu belirtmistir. Bu durumda

ikamet edilen rezidansta bulunan sosyal alanlar komsuluk iligskisini olumlu etkileyen

mekanlardir.
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Ikamet edilen Rezidansta Komsuluk-Komsuluk:

Cizelge 4.58. Ikamet edilen rezidansta komsuluk iliskisi tanimlanmas1 -komsuluk iliski

seviyesi
Iliski Seviyesi
Sik sik < Sadece Zor .
Komsunuz Gorlsiip Kargilagtigimda Kargilagtigimda Durumda . HIQ
Ile Nasil Durup Sohbet Iletisim | Total
Sohbet . Selamlagirim Yardim
Tamstimz . Ederim s Kurmam
Ederim Isterim
Tesadifen 9 17 17 1 4 48
Tanigtim
Hosgeldine
Gittigimde 4 6 1 0 0 11
Tanigtim
Arkadas
Araciligi lle 10 5 0 0 0 15
Tanigtim
Ihtiyagtan
Dolayi 0 2 1 0 0 3
Tanigtim
Mecburen 0 2 2 0 0 4
Tanigtim
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.59. ikamet edilen rezidansta komsuluk iliskisi tanimlanmasi - yeteri kadar
komsu olup olmamasi

Yeterli Komsu

Komsunuz Ne

ile Nasil Kesinlikle Katilmiyorum Kauhyorum Katiliyorum Kesinlikle Total

Katilmiyorum Ne Katiliyorum
Tamstimz
Katilmiyorum

Tesadiifen 13 11 9 9 6 48
Tanistim
Hosgeldine
Gittigimde 0 2 1 3 5 11
Tanistim
Arkadas
ﬁ‘;acmgl 2 3 0 4 6 15
Tanistim
Ihtiyactan
Dolay1 1 1 1 0 0 3
Tanistim
Mecburen 1 0 1 1 1 4
Tanistim

Total 17 17 12 17 18 81
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Katilimcilarin %60°1 komsulariyla tesadiifen tanigmiglardir. Cizelge 4.58.’de komsularla
tanigma sekline ve komsularla goriisme sikligina verilen cevaplar ¢aprazlanmigtir.
Tesadiifen tanisan komsulardan %35 karsilastiginda selamlasma, %35 karsilastiginda
durup sohbet etme cevabi ¢ikmistir. Samimi bir tanigma bi¢imi olan, katilimcinin
ikamet ettigi konuta yeni tasindiginda komsular1 tarafindan “hos geldine” gelindiginde
tanistim cevabini veren katilimcilari %55°1 komsusu ile karsilagtiginda durup sohbet
eder. Komsulariyla arkadas araciligi ile tanisan katilimcilarin %66°s1 ise komsusu ile stk
sik goriisiip sohbet etmektedir. Komsulariyla ihtiyactan ve mecburiyetten tanigan
katilimcilarin %355°1 karsilastiklarinda durup sohbet etmektedir. Komsularimla hig
iletisim kurmam cevabini verenlerin %100°t komsulariyla tesadiifen tanisan

katilimcilardir.

Cizelge 4.59’de komsularla nasil tanistiniz ile yeterli komsu sayisma verilen cevaplar
caprazlanmistir. Komsulariyla “hos geldin” e gelindiginde tanigan katilimcilarin %72’si,
arkadas araciligiyla tanisan katilimcilarin  %66’s1 yeteri kadar komsularinin oldugunu
ifade etmistir. Komsulariyla tesadiifen tanisan katilimcilarm %50°si, komsulariyla
ihtiyactan ve mecburiyetten tanisan katilimcilarin %70 ise yeteri kadar komsularinin
olmadigmi ifade etmistir. Bu durumda tesadiifen tanigsan komsularin diger tanigma
tiirlerine gore birbirleri ile komsuluk iliskileri daha azdir. Arkadas araciligi ile tanisan
komsular ise diger tanisma tiirlerine gore birbirleri ile daha sik goriisiip sohbet

etmektedir.

Komsular ile goriisme yeri-Komsuluk Tliskisi:

Cizelge 4.60. Komsular ile goriisme yeri-komsuluk iligki seviyesi

Iliski Seviyesi

Sik sik Karsilastgimda Sadece Zor Hig

GO | ol | DupSonber | Kgrpsess | DU i | T
. Ederim ; L Kurmam

Ederim I[sterim
Blrblrlmlzm 1 6 0 0 0 17
Evlerinde
Site I¢i
Sosyal 11 23 20 1 4 59
Alanlarda
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Cizelge 4.60. Komsular ile goriisme yeri-komsuluk iliski seviyesi (devam)

Kafe-
Restoran

Gibi 1 3 1 0 0 5
Yerlerde

Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.61. Komgsular ile goriisme yeri-yeterli komsu sayis1

Yeterli Komsu Sayisi
Ne
Goriisme Kesinlikle Katilmiyo| Katiliyorum Kesinlikle
Yeri Katilmiyorum rum Ne Katilyorum Katiliyorum Total
Katilmiyorum
Birbirimizin
Evlerinde ! 4 1 S € 7
Site I¢i
Sosyal 15 13 10 11 10 59
Alanlarda
Kafe-
Restoran
Gibi 1 0 1 1 2 5
Yerlerde
Total 17 17 12 17 18 81

Cizelge 4.60’da komsularla goriisme yeri ile komsularla goriisme sikligina verilen
cevaplar caprazlanmistir. Komsulariyla birbirlerinin evinde goriisen katilimcilarin
%64°1 komsusuyla sik sik goriislip sohbet eder. Komsulariyla site i¢i sosyal alanlarda
goriisen katilimcilarm %72’si karsilastiklarinda durup sohbet eder (%39) ya da
karsilagtiklarinda durup selamlasir (%33), komsulariyla kafe-restoran gibi yerlerde
goriisen katilimcilarm %60°1 ise karsilastiklarinda durup sohbet eder cevabini vermistir.
Bu durumda birbirlerinin evinde goriisen katilimcilar, diger gorlisme yerlerine gore

komsular arasinda daha samimi bir iletisim kurulmasma neden olmustur.

Cizelge 4.61°de komsularla goriisme yeri ile mevcut komsu sayisnin yeterliligi
caprazlanmistir. Komsulariyla birbirlerinin evinde goriisen katilimcilarin %64°i yeterli
komsusu oldugunu ifade etmistir. Komsulariyla site i¢i sosyal alanlarda goriisen
katilimcilarin %43’ ise yeterli komsusunun olmadigini ifade etmistir. Bu durumda
birbirlerinin evinde goriisen katilimcilar, diger goriigme yerlerine gore yeterli komsu

sayilar1 oldugunu ifade etmislerdir.
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Rezidansta ikamet eden insanlarin bir araya gelmesi icin firsatlar-Komsuluk

Tliskisi:

Cizelge 4.62. Rezidansta ikamet edilen insanlarin bir araya gelmesi igin olan firsatlar-

komsuluk iliski seviyesi

Iliski Seviyesi

Rezidansta
Tkamet eden Sik sik 9 Sadece Zor .
Insanlarin e Karsilagtigimda g Hig
. Gorusiip Kargilagtigimda Durumda Lo
Bir Araya Durup Sohbet Iletisim | Total
A Sohbet . Selamlagirim Yardim
Gelmesi I¢in . Ederim S Kurmam
Ederim Isterim
Firsatlar
Vardir
Fikrim Yok 0 2 0 0 2
Kesinlikle
Katilmiyorum 0 2 . 1 0 !
Katilmiyorum 1 2 6 0 0 9
Ne
Katiltyorum 1 7 5 0 3 16
Ne
Katilmiyorum
Katiliyorum 8 15 4 0 0 27
Kesinlikle 13 4 9 0 1 20
Katiliyorum
Total 23 32 21 1 4 81

Cizelge 4.63. Rezidansta ikamet edilen insanlarin bir araya gelmesi i¢in olan firsatlar-
komsuluk iliski seviyesi

Yeterli Komsu Sayisi

Rezidansta
Ikamet eden
Insanlarin inlikl Ne inlikl
Bir Araya Kesinlikle Katilmiyo | Katiliyorum Katihyorum Kesinlikle Total
.2 | Katilmiyorum rum Ne Katiliyorum
Gelmesi I¢in
Katilmiyorum
Firsatlar
Vardir
Fikrim Yok 2 0 0 0 0 2
Kesinlikle
Katilmiyorum 2 . 1 0 0 !
Katilmiyorum 1 6 1 1 0 9
Ne
Katiltyorum 6 3 1 4 5 16
Ne
Katilmiyorum
Katilryorum 2 6 6 7 6 27
Kesinlikle
Katilryorum 1 1 3 S - 20
Total 17 17 12 17 18 81
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Cizelge 4.62°de ikamet eden rezidansta insanlarin bir araya gelmesi i¢in firsatlar var m1
sorusuna verilen cevaplar ile komsularla gériisme siklig1 nasil sorusuna verilen cevaplar
caprazlanmistir. ikamet edilen rezidansta komsular ile goriismek igin yeteri kadar
firsatlar var diyen katilimcilarin %65°1 komsusuyla sik sik goriisiip sohbet eder, %55°1
ise karsilastigzinda durup sohbet ederim cevabini vermistir. Ikamet edilen rezidansta
komgular ile goriismek icin yeteri kadar firsatlar yok diyen katilimcilarin = %63"

karsilagtigimda selam veririm cevabini vermistir.

Cizelge 4.63’de ikamet eden rezidansta insanlarin bir araya gelmesi i¢in firsatlar var mi
sorusuna verilen cevaplar ile mevcut komsu sayisiin yeterliligi caprazlanmistir. Tkamet
edilen rezidansta komsular ile goriismek icin yeteri kadar firsatlar var diyen
katilimeilarm %601 yeterli komsusu oldugunu ifade etmistir. ikamet edilen rezidansta
komsular ile gériismek i¢in yeteri kadar firsatlar yok diyen katilimeilarin %75°1 yeterli
komsusu oldugunu ifade etmistir. Bu durumda insanlarin bir araya gelmesi i¢in firsatlar
olan rezidanslarda ikamet eden katilimecilarin komsuluk iligkisi bir araya gelmek i¢in

firsat bulamayan katilimcilara gore daha iyidir.

4.2.5.Sosyo-kiiltiirel analiz bulgularinin degerlendirilmesi

Cok kath yiiksek konut bloklar1 olan rezidanslarin mekansal ozellikleri ve bu
Ozelliklerin rezidanslarda ikamet eden kullanicilarin mekana bagl sosyal yasami olan,
komsuluk iliskileri lizerine olan etkileri dncelikle literatiir arastirmasiyla incelenmis ve
2.4 boliimde aktarilmistir. Calisma alaninda yer alan Sur Yap1 Marka, Harmony Towers
ve Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden kullanicilara yapilan anket ¢alismasinda
ise, tezin alan calismasi i¢in segilen bolgede cok katli yiiksek konut bloklarin tercih

edilme nedenleri ve komsuluk iliskileri belirlenmeye ¢aligilmastir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok katli yiiksek konut bloklarinda

gerceklestirilen anket, sonuclar1 asagidaki gibi 6zetlenebilir:

— Katilimcilarm biiylik ¢cogunlugu 30-40 yas araliinda, evli, ¢ocuk sahibi, 6zel
sektdrde ¢alisan, aylik geliri 10.000 tl iizerinde olan, Bursa ve Istanbul dogumlu, 15
yil iizerinde Bursa’da ikamet eden, kisilerden olusmaktadir. (Bkz. Cizelge 4.19,
Cizelge 4.20,Cizelge 4.21,Cizelge 4.22,Cizelge 4.23,Cizelge 4.24,Cizelge 4.25.)
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Katilimcilarin biiyiik cogunlugu ikamet ettikleri konut bloklara ( Sur Yap1 Marka,
Harmony Towers ve Misia 15300) tasinmadan Oonce Niliifer ilgesinde apartman
dairesinde ikamet etmistir. (Bkz. Cizelge 4.26, Cizelge 4.27)

Katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugu ikamet ettikleri konut bloklarindan olusan siteyi
rezidans olarak adlandirmistir. (Bkz. Cizelge 4.28)

Sur Yap1 Marka’da ikamet edenlerin biiyiik cogunlugu 0-2 yil, Harmony Towers ve
Misia 15300’de ikamet edenler 3-8 yil dir ikamet eder. Bu siireler kisilerin
komsuluk 1iligkisi kurmasma etki etmistir. Katilimcmin yasadigi konutta ikamet
etme siiresi arttikca komsuluk iligkileri artmaktadir. Bu durumda Harmony Towers
ve Misia 15300 komsuluk iligkisi Sur Yapi Marka’ya gore daha iyidir (Bkz. Cizelge
4.30.)

Katilimcilarim biiylik ¢ogunlugu Sur Yapir Marka’da 1+1, Harmony ve Misia
15300°de 2+1, 3+1 ve 4+1dairelerde ikamet etmektedir. Kullanicinin ikamet ettigi
dairelerdeki oda sayisi arttikga komsuluk iliskisi artmaktadr. Bu durumda
Harmony Towers ve Misia 15300 komsuluk iligkisi Sur Yap1 Marka’ya gore daha
iyidir. (Bkz. Cizelge 4.31)

Misia 15300°de ikamet eden katilimcilarm %350’si 1-5 kat arasi, Harmony
Towers’ta ikamet eden katilimcilarin %60°1 1-10 kat araliginda Sur Yap1 Marka’da
ikamet eden katilimcilarm %85°i 6-25 kat araliginda ikamet etmektedir. ikamet
edilen kat sayis1t kullanicinin sosyal davraniglarini olumsuz etkileyen bir faktor
olarak belirlenmistir. Bu durumda Harmony Towers ve Misia 15300 komsuluk
iliskisi Sur Yap1 Marka’ya gore daha iyidir. (Bkz. Cizelge 4.32)

Katilimcilarin  biiylik c¢ogunlugu bos zamanlarinda aile ve arkadaslariyla
bulusmaktadir. Katilimcilar zaman ve mekan daralmasindan dolay1r olusan
sikismada olusan bos zamanlarini aile ve arkadaslariyla goriiserek degerlendirmeyi
tercih ettikleri diisiniilmektedir. (Bkz. Cizelge 4.33)

Katilimcilarmm Misia 15300°i tercih etme nedenleri, ¢ocuklar i¢in uygun ortam
saglamak, yesil alanlar, sosyal imkanlar, giivenlik ve sehir merkezine olan
yakmliktir. Harmony Tower i¢in sosyal imkanlar, ulasimin ¢esitli ve kolay olmasi,
aligveris merkezlerine yakinlik, ise yakinlik ve giivenlik nedeni ile tercih
etmislerdir. Sur Yap1 Marka’da ise katilimcilar sosyal imkanlar, giivenlik, otel

konforu, statii gdstergesi, statiisii ayn1 kisilerle yagamak, modern ve seckin bir site
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olusu, sehir manzarasi ve aligveris merkezine olan yakinlik sebebiyle tercih
etmislerdir. Bu durumda Misia 15300 katilimcilar1 ikamet ettikleri ¢ocuklar1 ve aile
yasantisi i¢in, Harmony Towers, konumu ve ulasilabilirligi i¢cin, Sur Yap1 Marka ise
modern ve segkin bir site olusu yani prestij amacl tercih etmistir. Bu durumda
Misia 15300°de komsuluk iligkilerinin diger konut bloklarindan daha fazla oldugu
soylenebilir. (Bkz. Sekil 4.28, Sekil 4.29, Sekil 4.30, Sekil 4.31)

Katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansta mevcut 6zelliklerden memnuniyet durumu
sOyledir: Misia 15300 katilimcilar1 daire i¢i malzeme kalitesi, ma¢ ve sinema odasi,
cafe lounge alanlar1 ¢ocuk oyun parki, termal spa ve sauna, fitnes salonu, giivenlik
ve miistakil otopark alanlarindan katilimecilar memnundur. Harmony Towers
katilimcilar1 daire i¢i insaat kalitesi, ag¢ik sosyal alanlar ve kisa mesafe aligveris
hizmeti, giivenlikten memnundur. Sur Yapi Marka ise daire ici insaat kalitesi,
ylizme havuzlari, ev temizlik ve teknik bakim, kisa mesafe aligveris, ara¢ yikama ve
vale hizmeti, telefon yonlendirme, misafir kabul ve yonlendirme, resepsiyon, kartl
girig sistemi, site i¢i glivenlik gorevlileri, site i¢i giivenlik kamera kontroliinden
memnundurlar. Bu durumda Misia 15300 katilimcilar1 i¢in ikamet ettikleri
rezidansta sosyal imkanlar, Harmony Towers katilimcilar1 i¢in daire i¢i insaat
kalitesi ve merkezi konum, Sur Yapi Marka katilimcilar1 igin resepsiyon ve
giivenlik hizmeti 6zellikleri 6nemlidir. Kapali konut bloklarin1 rezidanslardan
aytran en 6nemli dzelliklerden biri resepsiyondur. Harmony Tower ve Misia 15300
rezidanslarinda yukarida sayilan sosyal imkanlarin mevcut olmasi ancak resepsiyon
Ozelliginin bulunmamaktadir. Bu durumda Harmony Tower ve Misia 15300 ¢ok
katli yiiksek konut bloklarmin rezidans ozelliklerini tam olarak verilmedigi
soylenebilir. (Bkz. Sekil 4.32, Sekil 4.33, Sekil 4.34, Sekil 4.35)

Katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugu komsunuz ile nasil tanistiniz sorusuna tesadiifen
tanistiklar1 cevabin1 vermislerdir. Misia 15300 ise arkadas araciligiyla ve
misafirlikte bulusanlarin orani diger konut bloklarma gore daha fazladir. Bu
durumda Misia 15300 komsuluk iligkisi Sur Yap1 Marka ve Harmony Towers’a
gore daha iyidir. (Bkz. Sekil 4.36, Sekil 4.37, Sekil 4.38, Sekil 4.39)

Katilimeilarmn biiyiik ¢cogunlugu komsunuz ile hangi siklikta goriisiirsiiniiz sorusuna

ortalama haftada bir cevabini vermislerdir. Ancak Sur Yap1 Marka da ikamet eden
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katilimcilar diger konut bloklarindan farkli olarak ¢ogunluga yakin bir oranla hi¢
goriismeyiz cevabini vermistir. (Bkz. Sekil 4.40, Sekil 4.41, Sekil 4.42, Sekil 4.43)
Katilimeilarin -~ biiylik  ¢ogunlugu birbirleri ile site i¢i sosyal alanlarda
goriismektedir. Alan ¢alismast yapilmis olan rezidanslarin sunmus oldugu site igi
sosyal donat1 alanlarinin mekan ve hizmet kalitesi artis gosterdikge, katilimcilarin
birbirleri ile goriismek i¢in tercih edilen alanlar birbirlerinin evi yerine site ici
sosyal alanlar olmustur. (Bkz. Cizelge 4.52, Cizelge 4.53, Cizelge 4.54, Cizelge
4.55) Yapilan anket sonucu komsuluk iliskisinin en ¢ok oldugu var sayilan Misia
15300°de bile %67 oraninda komsularimla site i¢i sosyal alanlarda goriisiirim
cevabi ¢ikmistir. (Bkz. Sekil 4.44, Sekil 4.45, Sekil 4.46, Sekil 4.47) Komsuluk
iliskilerinin gelisim siirecinden Boliim 2.4.1°de bahsedildigi gibi ev, sosyal yagamin
merkezi olarak tanimlanmakta ve eski komsuluk iligkilerinde bir araya gelmek i¢in
cogunlukla ev mekanm kullanilmaktadir. Bu durumda arastirma alani1 olan Misia
15300, Harmony Towers ve Sur Yapi1 Marka’da eski komsuluk iligkilerinin
glinimiizde olmadigimi gostermektedir.

Katilimcilara sorulan komsuluk iliskinizi nasil tanimlarsiniz sorusuna Misia 15300
katilimcilar1 sik sik goristiriim, Harmony Towers katilimcilar1 karsilastigimda
durup sohbet ederim, Sur Yap1 Marka katilimcilar1 ise karsilastigimda selamlagirim
cevabini vermistir. Bu durumda ti¢ konut blogu da rezidans ozelliklerine sahip
olmasina ragmen yukarida siralanan nedenler dogrultusunda iigiiniin de komsuluk
iligkilerinin farkli oldugu gorilmektedir. Misia 15300’de komsuluk iliskisi
Harmony Towers ve Sur Yapi1 Marka’ya gore daha iyi, Harmony Towers’taki
komsuluk iliskilerinin Sur Yap1 Marka’ya gore daha iyi oldugu sdylenebilir. (Bkz.
Sekil 4.48, Sekil 4.49, Sekil 4.50, Sekil 4.51)

Katilimcilarin ¢ogunlugu ikamet ettikleri konutta 1-20 kisiyi isim ile tanirken,
goriistiikleri komsu sayisi ortalama 1-5 kisidir. Bu durumda ¢ok katl yiiksek konut
bloklarinda mekansal yakinlagsma gerceklesmesine ragmen davranigsal uzaklasma
gerceklesmistir diyebiliriz. (Bkz. Cizelge 4.34, Cizelge 4.35)

Katilimcilara sorulan komsuluk ile ilgili sorulara olumlu cevap vermede en yiiksek
oran Misia 15300’e aittir. Bu durumda Misia 15300°de komsuluk iligkisinin Sur
Yap1 Marka ve Harmony Towers’a gore daha iyi oldugu sdylenebilir. (Bkz. Sekil
4.52, Sekil 4.53, Sekil 4.54, Sekil 4.55)
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Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok katl yiiksek konut bloklarinda

ikamet eden katilimcilara uygulanan anket sonuglarinin mekan-komsuluk ac¢isindan

capraz iliskilerinin sorgulanmasiyla asagidaki sonuclar elde edilmistir:

Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 c¢ok kath yiiksek konut
bloklarinda ikamet eden, cinsiyeti kadin olan, dogum yeri Bursa dis1 olan, ¢ocuk
sahibi olan katilimcilar arasinda komsuluk iliskileri daha iyidir. (Bkz. Cizelge 4.36,
Cizelge 4.37, Cizelge 4.38, Cizelge 4.39, Cizelge 4.40)

Katilimcmin konutta ikamet siiresi arttikga komsuluk iliskisi de artmaktadir. (Bkz.
Cizelge 4.41, Cizelge 4.42)

Ikamet edilen dairede oda sayis1 arttikca komsuluk iliskisi artmaktadir. (Bkz.
Cizelge 4.43, Cizelge 4.44)

Ikamet edilen rezidansmn sundugu sosyal hizmetler arttikca katilimcilar arasi
komsuluk iliskisi de artmaktadir. (Bkz. Cizelge 4.48, Cizelge 4.49)

Ikamet edilen rezidansta yesil alanlarmn ve agik yiiriiyiis alanlarinm bulunmasi
komsuluk iliskisini arttirmaktadir. (Bkz. Cizelge 4.50, Cizelge 4.51)

Fitness, ylizme havuzu, ¢ocuk oyun parki ve cafe-lounge vb. gibi katilimcilarin
sosyal iletisim kurabilecegi ortamlar hizmet kalitesi arttikca komsuluk iligkisi de
artmaktadir. (Bkz. Cizelge 4.52, Cizelge 4.53, Cizelge 4.54, Cizelge 4.55, Cizelge
4.56, Cizelge 4.57)

Komsulariyla birbirlerinin evinde goriisen katilimcilarin komsuluk iligskisi daha
iyidir. Bu durumda katilimcilarin sosyal iliski kurulan mekanin tiirii ev ise
komsuluk iliskisini olumlu yonde etkilemektedir. (Bkz. Cizelge 4.60, Cizelge 4.61)
Ikamet edilen rezidansta insanlarm bir araya gelmesi igin yeteri kadar firsat
oldugunu diisiinen katilimcilarin komsuluk iliski seviyesi diger katilimcilara gore
daha iyidir. Bu durumda ikamet edilen rezidansin kullanicilarinin bir araya gelmesi

icin yeteri kadar sosyal imkanin bulunmasi komsuluk iligkisini olumlu ydnde

etkilemektedir denebilir. (Bkz. Cizelge 4.62, Cizelge 4.63)
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5. TARTISMA VE SONUC

Kentler, niifusun ve ekonomik aktivitelerin en yogun oldugu yerlesim alanlaridir.
Kiiresellesme slirecinde diinya genelindeki uzakliklar ortadan  kalkmustir.
Kiiresellesmeyi uluslararasi ticaret, tiikketim, ekonomi ve turizm artis1 ile insanlardaki

sosyo-kiiltiirel degisim siirecini hizlandirmistir.

Zaman degerini giderek kaybetmekte, mekan ise anlamsizlasmaya baslamaktadir. Bu
durum ‘mekan-zaman sikigsmasi’ olarak tanimlanmaktadir. Bu siirecte kentlerde, farkli
toplumsal 6zelliklere sahip bireyler arasinda hem mekansal hem de sosyo — kiiltiirel bir
ayrisma ortaya c¢ikmaya baglamistir. Yasanan bu siirecler kentsel mekana da

yansimaktadir.

Kentlerdeki mekansal ayrigsmanin {i¢ temel sebebi vardir. Birincisi, biiyiik kent
merkezlerine go¢ oranmin artmasiyla birlikte orta-list gelir sahibi gruplarin kent
merkezinde olumsuz yasam kosullarindan uzaklagsmak i¢in kent ¢eperlerinde kapali
sitelere yonelmesidir. Ikinci sebep, kentsel mekanm tiiketim toplumunun yapisina
uygun olarak bicimlenmeye baslamasidir. Bu siirecte kisiler, toplumsal statiilerini
belirlemek i¢in konut mekanimi kullanmaktadirlar. Konutun sahip oldugu fiziksel ve
mekansal 6zellikler, kisilerin toplumsal statiilerini belirleyen unsurlar olarak 6n plana
cikmustir. Kapali konut sitelerine insanlar kendi gibi olanlar ile birlikte yasamayi tercih
etmeleridir ve diger gruplar1 dislamislardir. Ugiincii sebep ise zaman-mekan sikismasi
stirecinde giindelik yasamin degismesi sonucu kisilerin hizli bir yasam seklini

benimsemek zorunda kalmalaridir.

Kiiresellesme siirecinde kentlerdeki sosyal ve Kkiiltiirel doniisiim olgusu, tiiketim
toplumunun ihtiyaglar1 g¢ercevesinde sekillenmistir. Giinliimiiz toplumsal yapisinda
tiikketim, kisilerin giinliik hayat pratiklerini degistirmis ve tiiketmek icin yasayan bir
toplumsal yapi1 gelismistir. Tiiketimin toplumda hizla yayilmasinin diger bir nedeni ise
iletisim ve ulasim teknolojilerinin hizli bir sekilde gelismesidir. Bu sayede tiiketim
aligkanlklar1 diinyada hizli bir sekilde yayilmaktadir ve kisiler tarafindan

benimsenmektedir.
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Bu siiregte konut mekanlarmin tiikketimine bakildiginda, kentsel konut gelisim
dongiistinde iist gelir grubuna ait kisilerin kent ¢eperlerinde olusan kapali sitelerden,
kent merkezlerindeki ¢ok kath yiiksek konut bloklarma gegisi dikkat gekmektedir. Kent
merkezinde olusan gilivenlikli ve kullanicilarma birgok sosyal hizmet sunan, otel
konforunda yasamayi vaat eden ¢ok katl yiiksek konut bloklar1 olan rezidanslar bu
egilimi tetiklemektedir. Bu durum iist gelir grubu kisilerin kent iginde yagamalarina ve

ayni zamanda izole bir sekilde yasam stirmelerine imkan tanimustir.

Cok kath yiiksek konut bloklarindaki sosyal yasam ele alindiginda, bu binalarda
yasayan insanlarin yasam mekanlariyla aralarinda pek c¢ok psikolojik olumlu veya
olumsuz etkilesim oldugu goriilmektedir. Bu etkilesim ikamet edilen konutun
yiiksekligi, konutun formu, konutun hangi bélgede insa edildigi ve konutun bulundugu

yakin ¢evresinin 6zelliklerine gore degiskenlik gdstermektedir.

Cok kath yiiksek bloklardaki sosyal yasam ve komsuluk {iizerine yapilan birgok
arastirmada, sosyal iligkilerin azaldigindan bahsedilmektedir. Mekana bagli bir iligski
tiiri olan komsuluk, site i¢i sosyal iligskilerden ilk etkilenen kavramdir. Rezidanslardaki
komsuluk iligkisinin azalmasinda tek etken yapmin yiiksekligi ya da yapinin
kullanicilarina otel konforu sunmasi degildir. Kiiresellesme siirecinde degisen
demografik o6zellikler, teknolojinin ve yasam alanlarmin degismesi de komsuluk

iligkilerini biiylik oranda etkilemektedir.

Bu tez ¢alismasi kapsaminda hizli kentlesme ve kiiresellesmenin etkiledigi kentsel
konut gelisim siirecinde olusan ¢ok kath yiiksek konut bloklarinda mekéana bagh bir
sosyal iligki tiirii olan komsuluk iliskileri arastirilmistir. Bu amag ile secilen ¢alisma
alani, Tirkiye’nin dordiincii biiyiik kenti olan Bursa’nin yeni ve modern bir ¢izgide
gelisen Niliifer Ilgesi’nde cok kath yiiksek konut bloklar: ile dikkat ¢ceken Odunluk
Bolgesinde bulunan Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslaridir.
Sur Yapt Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarmmin mevcut durum
fiziksel ve mekansal analizleri yapilmistir. Segilen bu rezidanslarda ikamet eden kisiler
iizerinde yapilan anket caligmasiyla sosyo-kiiltiirel analizler tamamlanmistir. Bu
sonuclar detayli bir seklide Bolim 4.3’te analiz sonuglarmin degerlendirilmesinde

aktarilmistir. Bu bolimde tezin birinci asamasinda yapilan kapsamli literatiir
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aragtirmasiyla, ikinci asamasinda yapilan alan ¢alismasinda elde edilen sonuglar

arasindaki iligkiler belirlenmistir. Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda mekansal

Oneriler gelistirilmistir.

Kiiresellesme siirecinde Tiirkiye’nin dordiincii biiyiik kenti olan Bursa’daki mekansal ve

sosyo-kiiltiirel degisim tez kapsaminda analiz edildiginde ortaya su sonuglar ¢ikmaistir;

Bursa bulundugu cografi konum ve sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler
nedeniyle iilke i¢in dnemli kentlerden birisidir. Onemli ulasim kavsaklarmim
iizerinde bulunmasi ve Istanbul’a olan yakinligi Bursa’nin sanayi ve ticaret
kenti misyonunu yiiklenmesinde etkili olmus ve bu durum kentin  6nemini
arttrmistir.

1966 yilinda Tiirkiye’deki ilk Organize Sanayi Bolgesi’nin Bursa ‘da
kurulmasiyla birlikte kent yogun go¢ almistir. Bu sebeple 1960’11 yillarda kent
niifusu o donemdeki mevcut niifusun iki katina ¢ikmistir (Bkz. Sekil 3.9).

Hizli niifus artig1 ile Bursa kent mekani 1960°dan 2020’ye kadar dogu-bati
istikametinde yaklasik 30 km. yatay yonde biiylime gostermistir. Kuzey-giiney
yoniinde ise yaklasik 17 km., yag lekesi seklinde verimli Bursa ovasma dogru
yayilarak genislemistir (Bkz. Sekil 3.30). Kuzey-giiney aksinda olan biiyiimenin,
tarihi kent dokusundan baslayarak, kent merkezinde sinirli sayida arsalarin
tiikenmesi ile birlikte, Oncelikle sanayi merkezi kurulan alanlarda ve kent
merkezine yakin olan yerlerde bitisik nizam yapilasma ve kacak yapilagma
seklinde oldugu goriilmiistiir. Dogu-bat1 aksindaki biiyiime, kent merkezinde yer
alan 2-3 katl bahgeli evlerin yikilarak apartmanlasmasi ile baslamis ve kent
ceperlerinde insa edilen kooperatif yapilari, bahgeli miistakil kapali siteler ve 4-5
katl yapilardan olusan kapali sitelerin insa edilmesiyle gelismistir. Bu siiregte
kent, Osmangazi ilgesinden bat1 yoniindeki Niliifer ilgesine dogru gelisimini
stirdiirmiis ve Niliifer ilgesi hizla biiylimiistiir (Bkz. Sekil 3.31). Niliifer ilgesi
yeni ve modern kent merkezi olarak tanimlanabilecek 6zelliklere sahip olmaya
baslamustir.

Tiirkiye’de oldugu gibi Bursa’da da mekan tiiketimi artmus, orta-iist gelir
grubuna sahip kisiler i¢in imaj ve statii odakli konut tasarmmlar1 yapilmaya

baslanmistir. Bunun sonucunda yeni yerlesim alani olan Niliifer bolgesinde
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1990-2020 yillar1 arasinda pek ¢ok prestij konut alanlar1 olugsmustur. (Bkz. Sekil
3.35, Sekil 3.36)

e Niliifer ilgesinde bulunan Odunluk bdlgesi 2012 yili sonrasinda prestij bolgesi
olarak gelisimini siirdiirmiistir(Bkz. Sekil 3.39). Niliifer Ilcesi, Odunluk
Bolgesi’'nde yer alan ¢ok kath yiiksek yapilar, Niliifer il¢esinin yeni ve modern
imajin1 desteklemektedir. Ancak modern kent merkezi olarak nitelenmeye
baglanan alan, Bursa’nin “tarih ve kiiltiir kenti” imajmi ve bu imaji yansitan

Bursa’nin tarihi kent merkezinin 6nemini etkilememektedir.

Rezidanslardaki mekana bagli sosyal iligki tiirii olan komsuluk iligkisi ve rezidanslarin
kullanicisima sundugu fiziksel ve mekansal imkanlarin insanlar tizerindeki etkileri 6rnek
alanda irdelendiginde elde edilen sonuclar asagida 6zetlenmis ve literatiir arastirmasinda
belirlenen ilgili 6rneklerle birlikte yorumlanarak bu iliskilerin daha iyi olabilmesini

destekleyecek mekansal 6neriler sunulmustur.

e Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslarinin {i¢ciinde de bir
yapinin rezidans olmasi i¢in olan gerekli 6zelliklerin ¢ogu mevcuttur. Birbirleri ile
kiyaslandiklarinda sunulan mekansal ve sosyal hizmetler yakinlik gostermektedir.
Ancak yapilan arastirma sonucuna gore katilimcilarin birbirleri ile sosyal alanlarda
bulusup vakit gegirebildigi sonucuna varilmistir. Bu durumda eskiden komsuluk
iligkisi kurulan mekanlar(mahalle, ev vb.), giinimiizde yerini rezidanslarda ortak
sosyal donati alanlarina brrakmistir. Literatlir arastrmasinda Mills (2007),
konutlarm bulundugu mahalle ve sokaklari, sosyal ve ortak alan paylasiminin
oldugu yerler olarak belirtmistir. Alver (2010), komsuluk iligkisinde mahallelerin
bos zaman degerlendirme alanlar1 oldugunu belirtmistir. Bu durumda ¢ok kath
yiikksek konut bloklar1 ve rezidanslarda mahalle yerine gecen mekan, ortak
sirkiilasyon alanlar1 ve sosyal donati alanlaridir. Komsuluk iliskilerinin olumlu
yonde gelisebilmesi i¢in blok i¢i sirkiilasyon alanlar1 ve sosyal donati alanlarinin
kullanicilarin daha ¢ok zaman gegirebilmesine imkan taniyacak islevlerle
desteklenmesi onerilmektedir.

e Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath yiiksek konut bloklar1

sehir merkezinde, mimari tasarimi ve dikkat ¢eken yiikseklikleri sayesinde kent
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siliietinde belirgin bir etkiye sahiptir. (Bkz. Sekil 4.6.) Bu durum rezidanslarin

temel Ozelliklerindendir.

Harmony Towers ve Misia 15300 projeleri yatayda konumlanan konut alanlar
da icermektedir. Harmony Towers’ta 6 kathh A1,A2 ve A3 bloklari, Misia
15300°de 4 katli C,D,E,F ve G villa bloklar1 bulunmaktadir. Sur Yap1 Marka ise
yatayda konumlanmamis, sadece dikeyde konumlanan ¢ok kath yiiksek konut
bloklarina sahiptir. Yapilan literatiir arastrmasinda; Broyer (2002) tarafindan
Amerika’da, Yuen (2005) tarafindan Singapur’da yapilan ¢aligmalarda yiiksek
binalarin insanlar lizerinde bir¢ok olumsuz etkisi oldugu ve farkli duygular
ortaya c¢ikarttig1 belirlenmistir. Korku, tatminsizlik, stres, davranigsal
problemler, intihar tesebbiisii, zayif sosyal iligkiler, azalan yardim severlik,
cocuk gelisimin engeli gibi durumlar, yiiksekligin artisiyla insan dengesini
bozulmast sonucu ortaya ¢ikmistir (Broyer, 2002),(Gifford 2007). Giivenlik
endisesi, yiikseklik korkusu, cocuk, engelli ve yash giivenligi ve asansoriin
bozulmasindan endise edilmesi gibi nedenler ¢ok kath ve yiiksek bloklarin tercih
edilmeme sebepleri olarak belirlenmistir (Yuen,2005), (Chung ve Park 2006).
Gifford (2007), yiikseklikten dolay1 olusan korkunun rezidanslarda ikamet eden
kullanicilarin ¢ogunda ortaya ¢ikan en belirgin korku tiirii oldugunu belirtmistir.
Bu tez calismasi kapsaminda incelenen binalarin yiikseklikleri ile komsuluk
iligkilerinin birbirleriyle ters orantili oldugu belirlenmistir. Bina yiiksekliginin
fazla olmasi sosyal iletisimi olumsuz yonde etkilemektedir. Arastirma sonucu,
literatiir incelemesini dogrulamaktadir. Buna gore rezidansin temel 6zelligi olan
yapinin yiiksek ve ¢ok katli olma 6zelligini korumakla birlikte, rezidanslarda en
cok sosyal etkilesimin gerceklestigi mekanlar olan sosyal donati alanlarinin
dogal zemin kotuna yakin veya dogal zemin kotunda tasarlanmasi ve insa
edilmesi Onerilmektedir. Bu tercihlerin komsuluk iligkilerini olumlu ydnde

etkileyecegi sonucuna varilmistir.

Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslar1 kullanicilarina

farkli plan tiplerine sahip kat planlar1 sunmaktadir. Sur Yap1 Marka projesinde C

blogun tamami 1+1 dairelerden olusmaktadir. Bu nedenle C blok c¢ogunlukla

kullanicilar tarafindan ofis olarak degerlendirilmektedir. Harmony Towers’ta 1+1

daireler, diger konut bloklar1 ile diizensiz bir sekilde planlanmistir. Ancak sayica
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diger daire tiirlerinden daha azdir. Misia 15300 rezidansinda, 1+1 daireler ¢ok katl
yiiksek konut bloklarinda diger daire tiirleri ile karma olarak yer almaktadir. Ancak
1+1 daire sayis1 diger daire tiirlerine gore daha azdir. Yapilan anket ¢alismasinda,
1+1°de ikamet eden katilimcilarm diger konut tiirlerinde ikamet eden katilimcilara
gore komsuluk iligkisinin daha az oldugu belirlenmistir (Bkz. Cizelge 4.43). Buna
gore rezidans projelerinde insa edilen 1+1 daire ve konut+is yeri olarak kullanilan
(karma kullanimli) dairelerin komsuluk iligkilerini olumsuz etkiledigi sonucuna
varilmistir. Rezidanslardaki komsuluk iligkilerinin olumlu yonde gelismesini
saglamak amaciyla rezidanslarda bulunan dairelerin kullanim amaci ve plan
cesitliligine gore gruplandirilarak ayrilmasi dnerilmektedir. Ornegin; 1+1 daireler
ve konut+is yeri olarak kullanilan (karma kullanimli) daireleri bir blokta, ailelerin
daha cok tercih ettigi 2+1, 3+1 ve 4+1 daire tiirlerini ayr1 bir blokta kullanilmas1
onerilmektedir.

Sur Yap1 Marka 2018 yilinda, Harmony Towers 2012 yilinda ve Misia 15300 2011
yillarinda kullanima agilmistir. Ayni tasarim kurgusu gergevesinde farkli i¢ mekan
tasarimlarina sahiptir. Sirkiilasyon alanlar1 ve a¢ik-kapali sosyal alanlarin mekansal
tasarimi incelendiginde, Sur Yap1 Marka projesi, bolgede yapilan en yeni rezidans
olmasi nedeni ile diger yapilardan c¢ok daha gosterisli i¢ mekan tasarimi ve
resepsiyon hizmetlerine sahiptir. Bu durum kullanicida otel konforunda yasama
hissiyat1 olusturmaktadir. Harmony Towers projesi, konsept olarak gosterisli i¢
mekan tasarimi ve resepsiyon hizmetlerine sahip degildir. Harmony Towers kapali
kis bahgeleri ve kat bahgeleri ile kullanicisina dogal bir ortam sunmustur. Misia
15300 projesi ise bolgede yapilan ilk rezidans olmasi nedeni ile kaliteli 6zel
malzemeler kullanilarak insa edilmistir ancak resepsiyon hizmetine sahip degildir.
Bu durum kullaniciya otel likksii hissiyati vermemektedir. Yapilan anket
calismasma gore katilimcilarin ikamet ettikleri rezidansin otel hizmeti verip
vermemesi katilimcinin komsuluk iliskilerini olumlu ya da olumsuz bir yonde
etkileyen bir kavram degildir. Bu durumda rezidansmn temel ozelligi olan
resepsiyon ve loby alanlari komsuluk iligkilerini olumlu ya da olumsuz bir yonde
etkilememektedir.

Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 cok katl yiiksek konut

bloklarinda yapilan arastirma sonucunda Misia 15300 rezidansinda sosyal iligki
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seviyesi diger rezidanslara gore daha iyi oldugu belirlenmistir. Ayrica Harmony
Towers’ta bulunan kat bahgeleri, kapali kig bahgesi gibi mekanlarin kullanicilar
aras1 sosyal iliski seviyesini olumlu etkiledigi de belirlenmistir. Yapilan literatiir
arastirmasinda Coley, Kuo ve Sullivion (1997) ¢ok kath yiiksek binalarda ve
rezidanslarda azalan sosyal iliskiler problemini onleme amaciyla kat bahgeleri,
sosyal alanlar ve kat balkonlarina aga¢ veya dogal ortami hissettirebilecek birkag
yesil alanin olusturulmasinin, sosyal iliskilerdeki artig1 saglayabilmesi i¢in gerekli
oldugunu belirtmektedirler. Arastirmacilara gore agagli ortamlar, farkli yas
gruplarim1 ve daha c¢ok kisiyi bulunduklari mekana c¢ekmekte ve iletisimi
arttirmaktadir. Rezidanslardaki komsuluk iligkilerini olumlu yonde gelistirebilmek
icin sosyal donat1 alanlarinin ve ikamet edilen konut g¢evresinin agaclandirilip,
yesillendirilerek kullaniciya dogal bir ortam sunulmasi nerilmektedir.
Sur Yapt Marka’da konut bloklar1 4 katli bir AVM {izerine konumlanmis, sosyal
alanlarda tabi toprak kodu ile baglant1 tamamen kesilmistir. Harmony Towers ve
Misia 15300°de giris kodlarinda diikkanlar yapilmis ancak, sosyal alanlar ve
sirkiilasyon alanlarinda tabi toprak kodu ile baglant1 devam ettirilmistir.
= Sekil 4.17, Sekil 4.21 ve Sekil 4.22 ‘de kesit ve plan iizerinde farkli renklerle
ve gorsellerle ifade edildigi gibi Sur Yapi1 konut bloklar1 i¢inde olan
sirkiilasyon alanlar1 ve sosyal alan donatilar1 binanin +18.00 m kotunda yani
AVM iizerinde konumlandirilmistir. B,C ve D bloklarinda oturan kisilerin
sosyal alanlara ulagsmak i¢in yaklasik 30 m yiiriimeleri gerekmektedir.
= Sekil 4.10, Sekil 4.23 ve Sekil 4.24 ‘de kesit ve plan tizerinde farkli renklerle
ve gorsellerle ifade edildigi gibi Harmony Towers’ta konut bloklar1 igi
sirkiilasyon alanlar1 sitenin giris kotundadir. Ancak sosyal alanlar +7.00 m
kotunda yani dukan alanlarinin tizerinde konumlanmistir. Marka rezidans kadar
yiiksekte olmasa da Harmony Towers’ta da sosyal alanlar dogal zemin
kodunun iizerindedir. A3 ve B2 bloklarindan bu alanlara ulagim yaklasik 100 m
dir.
= Sekil 4.17, Sekil 4.25 ve Sekil 4.26 ‘de kesit ve plan tizerinde farkli renklerle
ve gorsellerle ifade edildigi gibi Misia 15300°de konut bloklar1 i¢i sirkiilasyon
alanlar1 ve sosyal alanlar sitenin giris kotundadir. Dogal zemin kotundan direkt

girigte sirkiilasyon alanlarma ve konut bloklarma iletisim saglanmaktadir. Villa
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konut bloklarindan ve ¢ok katli yiiksek konut bloklarindan sosyal alana ulagim

yaklasik 20 m dir.
Bu aragtirmada da Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 ¢ok kath
yiilksek konut bloklarinda yapilan arastirma sonucuna gore Misia 15300
rezidansinda sosyal iligki seviyesinin diger rezidanslara gore daha iyi oldugu
belirlenmistir. Sekil 4.60 ve Sekil 4.61°de ifade edildigi gibi rezidanslarda ikamet
eden kullanicilarin gériisme alanlarinin daha ¢ok sosyal donati alanlar1 oldugu
sonucuna varilmistir. Bu durumda sosyal donati alanlarina kolay ve rahat
ulagiminin  kullanicillarin  sosyal 1iligkileri iizerinde olumlu etkilerinin oldugu
varsayilmistir. Rezidanslardaki komsuluk iligkilerini olumlu yonde gelistirebilmek
icin kullanicinin sosyal donati alanlarina ulasimmin kolay olmasi gerekmektedir.
Bu nedenle rezidanslarda bulunan sosyal alanlarin mevcut bloklar arasinda esit
mesafe olacak sekilde konumlandirilmasi 6nerilmektedir.
Sur Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 cok kath yiiksek konut
bloklarinda yapilan arastirma sonucuna gore katilimcilar ayn1 blokta ikamet eden
kullanicilarin pek ¢ogunu ismen tanidiklarmi ancak komsu sayilarinin bu say1 ile
orantili olmadigmi belirtmislerdir. Bu durumda rezidanslarda ikamet eden kisi
sayisinin fazlaliginin kullanicilar arasindaki sosyal iliskiyi etkilemedigi sonucuna
varilmistir. Literatiir arastirmasinda benzer sonuclar ile karsilasilmistir. Bunlar;
Michelsun (1977), Toronto’da, Williams (1978)’m Almanya ve Italya’da yaptig1 bir
arastirmada ¢ok kath yiiksek binalarda oturan kisilerin az kath yerleskelere gore
daha fazla kisiyi tanidiklarin1 ancak tanidigi kisiler ile arkadaslik iligkisinin algak
katta oturup daha az kisiyi tanmiyip daha ¢ok arkadas ¢evresine sahip olan
katilimcilardan daha az oldugunu belirtmislerdir. Ginsberg ve Churchman 1985
yilinda 8-20 katli yiiksek binalarda oturan kadinlar iizerinde yaptiklar1 bir
arastrmada, katilimcilarm %64’ aym1 binada oturan kisilerin @ %70’ini

tanimamaktadir.

Hizlanarak artan kentlesmenin neden oldugu kentsel niifus yogunlugu ve kent

merkezinde yasama egiliminin artmasiyla rezidans tanimina uygun c¢ok kath yiiksek

konut bloklar1 artmaya devam edecektir. Bu bloklarda yasayanlarin fiziksel ve mekéansal

ihtiya¢larmin yani sira sosyal ve psikolojik ihtiyaclarma uygun tasarimlarin yapilmasi

toplumsal ve bireysel saglik icin biiyilik 6nem tasimaktadir. Bu nedenle rezidanslarda
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ikamet eden kullanicilarin mekansal farkliliklardan kaynaklanan sosyal davranis

degisikliklerinin aragtirilmasi ve ihtiyaglarm belirlenmesi gerekmektedir.

Bu tez calismasi kapsaminda yapilan alan ¢alismasi Bursa, Niliifer Ilgesi, Odunluk
Bolgesi’'nde yer alan rezidans tanimina uygun c¢ok kath yiiksek konut bloklar1 olan Sur
Yap1 Marka, Harmony Towers ve Misia 15300 rezidanslar1 ile sinirli tutulmustur.
Gergeklestirilen anket ¢alismasinda 6rneklem grubu Sur Yapi1 Marka, Harmony Towers
ve Misia 15300 rezidanslarinda ikamet eden kullanicilardir. Bu rezidanslardaki ytiksek
giivenlik tedbirleri, uzayan izin alma siiregleri ve zamann kisitl olmas1 nedenleriyle 81
kisiye ulasilabilmis ve anket uygulanabilmistir. Ileride yapilacak calismalarda
rezidanslarin doluluk oranlarinin da yiikselmesiyle daha fazla kisiye ulasilarak
diisiincelerinin alinmasi ¢aligma sonuglariin giivenilirligini arttiracaktir. Diger yandan
kentin farkli bolgelerinde yer alan, farklh konut tiplerinde ikamet edenlerin komsuluk
iligkilerinin tez kapsaminda Onerilen yaklagimla incelenmesi ve rezidanslarda yapilacak
kapsamli calisma sonuclariyla karsilikli analizlerinin yapilmasi konut ve konut alani
tiirlerinin sosyal iliskiler iizerindeki etkilerini ortaya koyacaktir. Bu konu iizerine
yapilacak benzer ¢alismalarin farkl illerde de tekrarlanmasinin insanlarin yasamlarmin
biiyiik bir kismin1 gecirdikleri konut alanlarinda saglikli sosyal iligkilerin kurulmasina
destek olacagir gibi Tiirkiye’deki konut sektoriiniin yonlenmesine de 151k tutacagi

diistiniilmektedir.
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EK1: Anket Formu

Konut Alanlarindaki Sosyal Iliskilere Dair Kullanici Anketi

Bu aragtirma, Uludag tiniversitesi fen bilimleri enstitlisii mimarlik programi mimarlik
ana bilim dal yiiksek lisans tezi kapsaminda yapilmistir.

IKAMET ETTIiGINiZ GORUSMENIN GORUSMENIN
CADDE REZIDANS iSMi BLOK/KAT YAPILDIGI GUN YAPILDIGI SAAT
Akademi Caddesi veele /2019

BOLUM 1 - GENEL BILGILER

1

2
3

10

11

12

13

14

15

Cinsiyet
Dogum yiliniz
Dogum yeriniz

Medeni
durumunuz
Cocuk sayist

Bitirdiginiz  son
okul

Mesleginiz

Bulundugunuz
sektor

Hane halk: toplam
aylik geliri

Konut miilkiyeti

(1) Kadin (2) Erkek

(4) Kapal: Site Apartman Dairesi

(5) Rezidans

16/ Ka¢ yildir Bursa’da ikamet
etmektesiniz?
17  Hanedeki arag (0) Yok
@ (1) larag  (2)2 arag
y1st Lo
(3) 3 veya lizeri arag
(1) Bekar (2) Evli 18  Arag kullamm (1) Her giin
(3) Bosanmus (4) Dul siklign (2) Haftada birkag kez
(0) Yok (3) Hafta sonlar1
(1) 1 gocuk (2) 2 gocuk (4) Sadece gerektiginde
(3) 3 cocuk veya iizeri —
(1) Okuryazar  (2) ilkokul 19 Ara¢  kullamm (1) Ise gitmek
(3) Ortaokul (4) Lise amact (2) Cocuklar1 okula gotiirmek
(5) Universite  (6) Lisansiistii () Al} el Elins
(4)Sagl1 hizmeti i¢in
(5) Gezmeye gitmek
(6) Aile veya arkadagla goriismek
(1) Ogrenci
(2) Memur
(3) Ozel Sektor
(4) Serbest Meslek-Esnaf 20 Bos zamanlarimizi (1) A¢ik Havada Dolasirim
(5) Ev Hanimi oncelikli ~ olarak (2) Eglence yerlerine giderim
(6) Issiz nastl (3) Aligveris yaparim
(7) Emekli degerlendirirsiniz  (4) Kiiltiirel aktiviteye katilirim
? (5)Kitap-Dergi-Gazete Okurum

(1) 2,0006 — 5,000
(2) 5,000-10,0005
(3) 10,000-20,0005
(4) 20,000% ve tizeri
(1) Ev sahibi

(2) Kira

(3) Devre miilk

(4) Aile bireyinin

Bu konutta kag¢ yildir ikamet

etmektesiniz?
Ikamet ettiginiz
konut tiirti

Ikamet ettiginiz daire

tiirt

Daha 6nceden
yasanilan mahalle
Daha 6nceden
yasanilan konut
turt

(1) Rezidans
(2) Kapali Site
(3) Apartman

(1) Loft Daire
(2) 1+1
(4)3+1

(1) Bireysel Miistakil Bahgeli Ev

(3) 2+1
(5) 4+1

(2) Kapali Site Bireysel Miistakil Bahgeli

Ev

(3) Apartman Dairesi
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(6) Televizyon seyrederim
(7)Miizik Dinlerim

(8) Spor yaparim

(9) Komsumla bulusurum
(10) Aile ve arkadaslarimla
bulusurum



| BOLUM 2 - YASANILAN KONUTA DAIR GORUSLER

| 2. 1. ikamet edilen “KONUT” ile ilgili sorular

Bu bélimde yasadiginiz semte iligkin goriislerinizi 6grenmek amaciyla
¢esitli sorular verilmistir.

-Liitfen ilgili sorular1 kendi diisiinceleriniz dogrultusunda;

“1-Kesinlikle Katilmiyorum, 2-Katilmiyorum, 3-Ne Katiliyorum Ne
Katilmiyorum, 4-Katiltyorum, 5-Kesinlikle Katiltyorum, 0-Fikrim Yok”
segeneklerinden birini isaretleyerek cevaplandiriniz.

Kesinlikle
Katilmiyorum

Katilmiyorum

Katillyorum|

INe Katilmiyorum

Ne

Katihyorum

Kesinlikle
Katihyorum

Fikrim Yok

1 | Yasadigimz konutu tercih etme nedeniniz

Giivenlikli bir site olusu

Yatirim amagh

Sehir merkezine olan yakinlk

[y

Is yerime olan yakinlik (zamammm trafikte
kaybetmemek icin)

Aligveris merkezine olan yakinlik

Cocuklarimin okula olan yakinlik

Ulasimin gesitli ve kolay olmasi

Sehir manzarasi olmasi

Modern ve seckin bir site olmasi

Statii gostergesi

Kendi yasam tarzima uygun kisiler ile ayni sitede
yasama istegi

Sitenin sundugu otel konforu hissiyati

Sitenin sundugu sosyal imkanlar

Site i¢inde yesil ve agik alanlarin bulunmasi

Site i¢inde ¢ocuklar i¢in uygun bir ortam saglanmasi

e e S S NI R R N S

NINININ| N NN DN (NN

W W W|W| W WWwww([w|(w| Ww ( wWwWlw|w

N N L R E R R R

gl oo [ ofjloaforfonfonfor| o1 ool Ol

O|l0O|0O|0| ©O [Olo|o|o|oo|o| © |[o|lo|oO

Yasadiginiz konutu Rezidans yapan &zelliklerden hangileri
sizin i¢in daha énemli

Onemli : (fkamet ettiginiz konutta mevcut olmayan
ozellikleri degerlendirme yapmadan ‘0’ puan veriniz)

Site girisi giivenlik gorevlileri

Site i¢i glivenlik kamera kontrolii

Kartl giris sistemi

Resepsiyon

Misafir Kabul ve Yonlendirme

Telefon yonlendirme

Miistakil otopark alant

Vale hizmeti

Arag yitkama hizmeti

Kisa mesafe aligveris hizmeti

Uyandirma servisi

Ev temizligi ve teknik bakim servisi

Otel ve ugak rezervasyonlari

Fatura Odeme Hizmeti

Seyahat danigsmanlik hizmeti

Camagirhane (Kuru temizleme) servisi

Cocuk bakicisi (kreg)

Evcil hayvan bakim

Fitness salonu
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Yiizme havuzu 1 2 3 4 5 0
Termal spa ve sauna 1 2 3 4 5 0
Cocuk oyun park1 1 2 3 4 5 0
Cafe lounge alanlar 1 2 3 4 5 0
Mag ve sinema odast 1 2 3 4 5 0
Uydu ve internet baglantist 1 2 3 4 5 0
Daire i¢i Donanimli mutfak 1 2 3 4 5 0
Daire i¢i Malzeme kalitesi 1 2 3 4 5 0
Daire igi ses yalitimi 1 2 3 4 5 0
Daire i¢i Iklimlendirme (Klima ) 1 2 3 4 5 0
2.2. “KOMSULUK? ile ilgili sorular
. (1) Tesadiife tanigtim
?
Komsunuz ile nasil tanistiniz? (2) Hos geldine gittiginde tanistim
3 (3) Arkadas araciligi ile tamstim
(4) TIhtiyagtan dolayr tanigtim
(5) Mecburen tanigtim
. . R, (1) Her giin
2
Komsulariniz ile hangi siklikta goriistirsiiniiz? (2) Haftada bir
4 (3) Ayda bir
(4) Ogzel giinlerde
(5) Hig goriismeyiz
(1) Birbirimizin evlerinde
(2) Site ici sosyal alanlarda
. e (3) Carsi-Pazarda
?
5 | Komsulariniz ile nerede goriisiirsiiniiz? (4) Parkta
(5) Kafe-restoran gibi yerlerde
(6) Sinema-konser gibi etkinliklerde
(1) Sik sik goriistip sohbet ederim
' (2) Karsilastigimda durup sohbet ederim
6 | Komsuluk Iligki seviyenizi nasil tanimlarsiniz? (3) Karsilastigimda selamlagirim
(4) Sadece zor durumda yardim isterim
(5) Hig iletisim kurmam
7 | Yasadiginiz cevrede kag kisiyi ismiyle taniyorsunuz?
8 | Yasadiginiz cevrede goriistiigiiniiz kag komsunuz var?
9 | Yasadigim sitede pek cok kisiyi tantyorum. 1 2 3 4 5 0
10 | Yasadigim sitede yeterince komsgum var. 1 2 3 4 5 0
11 | Yasadigim sitede tanidiklarimla yeteri kadar goriigiiyorum. 1 2 3 4 5 0
12 _Ya§ad1_g1_m sitede komsularimla ihtiyag dahilinde yardim 1 2 3 4 5 0
isteyebiliyorum.
13 Yasadigim sitedeki insanlarla goriismek igin yeterince 1 2 3 4 5 0
zamanim var.
14 | Bu sitede insanlarin bir araya gelmesi icin firsatlar vardir. 1 2 3 4 5 0
15 | Cocugumun arkadag ¢evresi suan ikamet ettigim gevreden 1 2 3 4 5 0
16 | Cocugumu evde yokken komsuma emanet edebiliyorum 2 3 4 5 0
17 | Cocugumun arkadas ¢evresi okul ¢evresinden 2 3 4 5 0
18 | Cocugumun arkadas ¢evresi eski ikamet ettigim ¢evreden 1 2 3 4 5 0
Tesekkiir ederiz.

262




EK2: Bursa li, Niliifer flcesi 2005-2027 yili aras1 marka konut listesi

Proje Ad1

Central Balat
Marka Rezidans

Bulvar Deluxe
Bonneville Mihraph
Balat Inci

Alpis Hiinkar Konaklar
Camlik Sitesi

Akasya Villalar

FSM Bulvar1 Camlik
Sitesi
Prestij Gold

Kivang Villalari
Ergin Evler

Doruk Sitesi
Ayt1 Dikencik Resort
Harmony Towers

Karya Balat
Yiikselen Park Melis
Ema Flats

Efe Nima
Enduliis Park

Sedef Sitesi
Ay Residence
Nilfea Ozliice
Inallar Hayat 2

Giile¢ Egemen Evler
Meteor Dikencik
Park Niliifer

Epik Smart Loft
Doguskent

Gazi 16

Life Point 101
Vatanim Evleri

Ona Residence

Emlak tipi

ApartmanOfisAligveris
Merkezi

ApartmanEv
OfisAligveris Merkezi
ApartmanOfisDiikkan

Apartman
ApartmanVilla
Apartman
Apartman

Villa
ApartmanMagaza

Apartman
Villa
ApartmanVilla

Apartman
Apartman
ApartmanDiikkan

ApartmanMagaza
ApartmanOfisMagaza
Apartman

ApartmanMagaza

ApartmanAligveris
Merkezi
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
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Developer

Tasyakan Insaat

Sur Yapi Endustri San.
Ve Tic. AS.

Atis Yapi

Sirakaya Insaat

Sedas Insaat A.S.
Alpis Insaat A.S.
Arkat Yapi
Rizvanoglu Insaat

Bakyapi Group
Arkat Yapi

Ergin Petrol Insaat
Tic. San. A.S

Ayti Mimarlik A.S.

Eroglu Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirim
AS.

Consortium

Akyukselen Insaat

Fuat Kumova Insaat ve
Mimarlik
Efe Group

Endulus Gayrimenkul
Yatirim

BTG Insaat

Inallar Otomotiv San.
Tic. Ltd. Sti.
Egemen Mimarlik

Meteor Insaat
Ergunkent Insaat A.S
BTG Insaat
Ergunkent Insaat A.S
Nilufer Proje Tasarim
Celikyay Insaat

Ona Insaat

Mabhalle

Ahmet Yesevi
Mh.
Odunluk Mh.

Baris Mh.
Odunluk Mh.
Balat Mh.
Odunluk Mh.

Cumhuriyet Mh.

Ozliice Mh.

Cumhuriyet Mh.

Odunluk Mh.
19 Mayis Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.
Ihsaniye Mh.

Balat Mh.
Odunluk Mh.

Balat Mh.
Ihsaniye Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.
Balat Mh.

Balat Mh.

Cumhuriyet Mh.

Yiiziinciiy1l Mh.
29 Ekim Mh.
Balat Mh.

Balat Mh.
Balat Mh.
Konak Mh.
23 Nisan Mh.
Karaman Mh.

Cumhuriyet Mh.
Dumlupinar Mh.

Konak Mh.
Camlica Mh.

Unite
Sayisi
426

373

48
80
154
30

10
40

252
32
600

120
323

76
110
33

29
250

88
102
150

84
198
340
92
196

101

258



Konaktepe Besevler
Paradise Century
Westpoint Bursa
Has Vadi

Mabhalle 222
Inventum

Bulvar Lotus
Rizvanoglu Plus
Ozdeniz Kent
Belde Sitesi
Celebi Ala
Referans Plus
Panula Balat
Yaren Kent Evleri
Meteor Balart
Park Natura

Bulvar224

Konak Besevler

Ona 181 23 Nisan
Balat Life Giince
Besevler Yasam Sitesi
House 166

Ona 162 Balat
Gokcgadir Niians

Kent Balat

Paradise Vista
Nevata Ataevler
Ihsaniye 95

Ozliice Ziimriit Evleri

Bulvar Askaroglu Prestij

Shu Ertugrul

Asya Life
Balat Still

Apartman
ApartmanMagaza
ApartmanOfisMagaza
ApartmanMagaza
Apartman
ApartmanMagaza
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
ApartmanMagaza
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman

ApartmanDiikkan
Apartman
Apartman
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman

Apartman
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
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Mescioglu Insaat
Suat Yildiz Insaat
Atis Yapi

BTG Insaat

BTG Insaat
Ozgur Kavakli Insaat
Rizvanoglu Insaat
Arslanlar Grubu
Celebiler Insaat
Referans Yapi
Panula Insaat
Arslanlar Grubu
Meteor Insaat

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Ona Insaat
RC Yapi

Ocak Insaat Taahhut
Otomotiv San. Ve Tic.
Ltd. Sti.

Ona Insaat

Gokcadir Insaat
Turizm Tekstil ve
Pazarlama Dis Tic.
Ltd. Sti

Suat Yildiz Insaat
BTG Insaat

Nilufer Proje Tasarim
Emirogullari Insaat
Askaroglu Insaat

YB Group Insaat
Enerji Madencilik
Sanayi ve Ticaret A.S.
Ergunkent Insaat A.S

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Konak Mh.
Ihsaniye Mh.
Ucevler Mh.
Kurtulus Mh.
23 Nisan Mh.
23 Nisan Mh.
Ataevler Mh.
23 Nisan Mh.
Konak Mh.
Ataevler Mh.
Ataevler Mh.
23 Nisan Mh.
Balat Mh.
Ataevler Mh.
Balat Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.

Ihsaniye Mh.
Konak Mh.

23 Nisan Mh.
Balat Mh.
Besevler Mh.
Dumlupinar Mh.

Balat Mh.
Ataevler Mh.

Balat Mh.

23 Nisan Mh.
Cumhuriyet Mh.
Ihsaniye Mh.
Altingehir Mh.
Kizileiklt Mh.
23 Nisan Mh.

Besevler Mh.
Balat Mh.

54

112
156
195
222
189
416
51

312
312
96

210
180

216

40
80

166

112
15

56
84

20
48
133

36
84



Turung Evleri

Elips Park

Inallar Hayat 1. Etap
Aura West

Yiikselenpark Niliifer
Bakgorceity 3
SHU Altingehir

Kent Deluxe
Oymak Kutay Sitesi
Gokegadir Boutique

Ozgiirpark Evleri
Batikent Residence

Baris Evleri
BakgorCity 2
Komgsupark Evleri
Yiikselenpark Bulvar
Rizvanoglu Premium

Umut Kent Sitesi
Konak Butik

Sidelya Garden Balat
Paris Evleri Kayapa

Ona 171 Ertugrul
Trio Live Besevler
Ahlam Residence
Shu 23 Nisan

Vizyon Goriikle
BakgorCity 1

Balat Vizyon Evleri
Bulvar Park Evleri
Rizvanoglu Fethiye
Yeni Yasam Goriikle
Foresta Balat

Apartman
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
ApartmanMagaza

ApartmanMagaza
Apartman
Apartman

ApartmanMagaza
Apartman

Apartman
Apartman
ApartmanMagaza
ApartmanMagaza
Apartman

ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan

Apartman
ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman

NGT Proje Tas. Ins.
Mim. Muh. Taah. San.
Ltd. Sti

Akyukselen Insaat

Bakgor Insaat

YB Group Insaat
Enerji Madencilik
Sanayi ve Ticaret A.S.
Kent Insaat

Gokcadir Insaat
Turizm Tekstil ve
Pazarlama Dis Tic.
Ltd. Sti

Beydag & Int Grup

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi

Malz. Paz. San. ve Tic.

Ltd. Sti.
Vatanim Insaat

Bakgor Insaat
FSM Yapi Insaat
Akyukselen Insaat
Rizvanoglu Insaat

Genc Arslanlar Insaat
Kiratli Insaat
Paris Insaat

Ona Insaat
BTG Insaat

YB Group Insaat
Enerji Madencilik
Sanayi ve Ticaret A.S.
Ostas Insaat

Bakgor Insaat

Sa- Ka Insaat
Beydag & Int Grup
Isar Group

Alpis Insaat A.S.

Goriikle Mh.
23 Nisan Mh.
Balat Mh.
Hasanaga Mh.

Ataevler Mh.
Balat Mh.
Altingehir Mh.

23 Nisan Mh.
Besevler Mh.
23 Nisan Mh.

Ataevler Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.

Besevler Mh.
Balat Mh.

Ataevler Mh.
Ihsaniye Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
Ataevler Mh.

Konak Mh.
Balat Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
Ertugrul Mh.

Besevler Mh.
Odunluk Mh.
23 Nisan Mh.

Dumlupinar Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.
Balat Mh.

Ataevler Mh.
Fethiye Mh.
Dumlupinar Mh.
Balat Mh.

22
25
156
82

138
280
258

50

30

378
90

64
284
103
46
138

970

98
56

72
94
60
40

270
271

52
408

138
72



Yiikselenpark Ozlem 2
Turkuaz Plus

Manzara 180

Yalgmlar Yasam
Goriikle
Yiikselenpark Ozlem 1

Deger Park Evleri
Rasim Cinar Apartmani
Natura Kent

Sanabel Konaklar1
Besevler
Saluspark2

Gold Towers
Vitapart 50
Prestij Royal
Orange City
Yakamoz Park

Efeler Sitesi

Giile¢ Teras Premium
Residence
Bah¢e Mahal Cadde

Detay Premium

Kayapa Sabahat
Aydogdu

Next by Kumova
Shu Ozliice

Ekol Kent
Adress Balat

Ng9 Evleri
Paradise Life

Balat Vizyon Evleri 2
15300 Misia Residence
Baladium Bursa

Forest Country Evleri
Almila Modern
Bakgor Yasam Evleri 6
Yiikselen Park Vizyon
Anda Park Balat 2

ApartmanMagaza
Apartman

Apartman
Apartman

ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
ApartmanOfisMagaza
Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman

Apartman

Apartman
ApartmanOfisDiikkan

Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman

ApartmanMagaza
Apartman

Apartman

ApartmanTicari -
GenelMagaza
ApartmanMagaza

ApartmanDiikkan
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
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Akyukselen Insaat
Gultay Insaat

Akyukselen Insaat

NGSEM Insaat
Sanabel Insaat A.S

Yedsa Insaat
Celebiler Insaat
Bakyapi Group
Ozdilek

Osman Yapi

Tasyakan Insaat

Detay Insaat
Tasolar Insaat

YB Group Insaat
Enerji Madencilik
Sanayi ve Ticaret A.S.
Necati Guler Insaat

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Suat Yildiz Insaat

Sa- Ka Insaat
Buryap Insaat
Isikkayalar Insaat
Bakgor Insaat
Akyukselen Insaat

Ataevler Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.

Dumlupinar Mh.
Dumlupinar Mh.

Ataevler Mh.
Goriikle Mh.
Goriikle Mh.
Balkan Mh.
Kiiltiir Mh.

Altingehir Mh.
23 Nisan Mh.
Goriikle Mh.
23 Nisan Mh.
Fethiye Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
Cumhuriyet Mh.

Altingehir Mh.

Kizilciklt Mh.
23 Nisan Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
29 Ekim Mh.

Altingehir Mh.

Balkan Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.

Dumlupinar Mh.
23 Nisan Mh.

Balat Mh.
Odunluk Mh.
Balat Mh.
Kayapa Mh.
Camlica Mh.
23 Nisan Mh.
Kiiltiir Mh.
Balat Mh.

262
187

120
196

S7
116
52

54
64

43
15

48
24

54
84

94

42
172
110
90
55
206
63



Paris Evleri Ataevler
Bat1 Vadi Evleri
Ruberu Palace
Basaran Life

Karnur Lara Park
Park Vista Evleri
Neta Balat

Paris Evleri Balkan

Ihlamur Park Evleri
(Beksa Ingaat)
My Life Bursa

Koru Evleri 1.Etap

Kayapa Sehir Evleri
Park Atrium Evleri
Elis Boutique

Salusklasik

Ntepe Kayapa Elmas
Kule
Ntepe Nefes

Golden 76
Ntepe Flora
Larissa by Kumova

Shu 32 Ataevler
Ntepe Prestij 1-2
Kent Kayapa

Efe Saray Kent
Oymak Kayapa Suites

Ataevler Emek 23
Modern
Balat Dalgi¢ Apartmani

Efe Yamag Evler
Sidelya Garden Besevler
Levent Konaklar1 (16
Ingaat)

Bahge Mahal Panaroma
Tas Mahal

Birey Eksen

La Luna Life Specialist
Biaport Ozliice

ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman

Apartman

ApartmanDiikkan
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman

Apartman
ApartmanTicari - Genel
Apartman
ApartmanDiikkan
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Paris Insaat
NGSEM Insaat

BTG Insaat
Paris Insaat

Bur Yapi Insaat

Serintepe Insaat

Yedsa Insaat

Karnur Insaat

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Mersan Insaat

Kiratli Insaat

Birey Mimarlik
Celebiler Insaat
Ozceliksan Insaat

Ataevler Mh.
Kayapa Mh.
Ucevler Mh.
Cumhuriyet Mh.
Konak Mh.
Kurtulus Mh.
Balat Mh.
Balkan Mh.
Dumlupinar Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.

Konak Mh.

Alaaddinbey Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
23 Nisan Mh.

Dumlupinar Mh.

30 Agustos Zafer
Mh.
23 Nisan Mh.

Dumlupinar Mh.
Altingehir Mh.

Ataevler Mh.
Goriikle Mh.
Kayapa Mh.
Karaman Mh.
Kayapa Mh.
Ataevler Mh.

Balat Mh.
Kayapa Mh.
Kiiltiir Mh.
Camlica Mh.

Hasanaga Mh.
23 Nisan Mh.
Altingehir Mh.
Altingehir Mh.
Ertugrul Mh.

66
24

24

96

72

185

25
30
18

29
28
84
230



Go¢men Konutlari
Akasya Evleri

Tutkun Konaklari
Kayioba Konaklar1
Metrokent

Brc Life Evleri

Giile¢ Teras Residence
Sakir Orug Sitesi
Mavi Inci Konaklar1

Lake City

Onda Hayat Var 5. Etap
Salusvizyon

Teras Evler Balat

Akin Trend

Beyhan Apartmani

Tas Avlu Evleri

Olisa Su Evleri

Ntepe Adres

Aykanlar Panorama
Green
Dogus Park

Altin Balat Konaklari
Maki Evleri

Altingehir 1 Residence
Altingehir 2

Maynova 52

Nuripek Residence
Hasanaga
Maynova 32

Cadde Kayapa Konutlar1
Maynova 83
Arslanhan Evleri

Akgakent Yap1 Safir
Evleri
Maynova 48

Bulvar Plus

Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
ApartmanDiikkan

Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
ApartmanEv Ofis
Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Villa

Apartman
Apartman

Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman
ApartmanCok Amagli
Apartman

Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan

T.Tugcu Insaat San.
Tic. Ltd. Sti

Akropol Insaat San.
Ith. Tic. A.S.

Tasyakan Insaat

Kutlu Deniz Insaat ve
Mimarlik

Yedsa Insaat
Simart Insaat
Akinlar Group
Karnur Insaat

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Aykanlar Grup

Suha Grup
Kurtas Insaat
Kent Insaat

Arslanlar Insaat Peyzaj
Turizm Gida San. ve
Tic. A.S.

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Kurtulus Mh.
Ugevler Mh.

Goriikle Mh.
Kayapa Mh.
23 Nisan Mh.

Ataevler Mh.
Altingehir Mh.
Goriikle Mh.
Ataevler Mh.

Camlica Mh.
Camlica Mh.
29 Ekim Mh.
Balat Mh.

23 Nisan Mh.

Cumhuriyet Mh.
Dumlupinar Mh.

Ucevler Mh.

Dumlupinar Mh.

Yiziinciiyil Mh.

Esentepe Mh.
Balat Mh.

23 Nisan Mh.
23 Nisan Mh.
Altingehir Mh.
Balkan Mh.
Hasanaga Mh.

Balkan Mh.
Kizilcikli Mh.
Balkan Mh.
Kiiltiir Mh.

Akgalar Mh.

Kizilciklt Mh.
29 Ekim Mh.

40
98

80

24
221

415

88

30
132

26

10

30

50

24



Narl0
Madrid City
Trend By Kumova

Madrid City 2.Etap

Bersoy Town Residence
Aktoprak Evler 3
Apolyont Evleri

Park Vital Konutlar1

City 224
Rota Blocks
Ertugrul 6

Akgakent Yap1 Gold
Evleri
Yaren Evleri

Sertepe Concept

Birey Mekan Konutlari
Incitas Sitesi

Zeno Selenit Evler
Centrum Yunuseli
Hiltoon Apart

Agelya Evleri

Goral Evleri

Lal Apartmani

Cali
Garden Life

Semerkant Safir Evleri

Arslankdy Konutlari
Referans Plus Evleri
Nurkent Ozliice

Nilufer Ticaret Merkezi

Nilifer Bostanci Park
Evleri
Bakgor Residence 3

Teras Evleri Balat
Ahenk
Sonmeztas Sitesi
Ona 182 Camlica

Villa
Apartman
Apartman

Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman
Apartman
ApartmanCok Amaclh
Apartman

Apartman

Apartman
ApartmanMiistakil Ev
Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman
ApartmanCok Amagli

ApartmanTicaret
Merkezi
ApartmanDiikkan

Apartman
Apartman
Apartman
Ticaret Merkezi
Apartman

Apartman
Apartman
Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman
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Tasarim Insaat

Omer Kumova Ins.
Mim. Muh. Yapi
Malz. Paz. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Bers Insaat

Gokcadir Insaat
Turizm Tekstil ve
Pazarlama Dis Tic.
Ltd. Sti

BTG Insaat

BTG Insaat

Zh Bayramoglu Insaat
Sertepe Insaat A.S.
Tasyakan Insaat

Zeno Yapi

Goryapi Group

Zh Bayramoglu Insaat
BTG Insaat

Yedsa Insaat

Semercioglu Insaat
San. Tic. Ltd. Sti.
Genc Arslanlar Insaat

Yazici Tourism
Ali Bostanci Insaat

Bakgor Insaat
Consortium
Atis Yapi
Tasyakan Insaat

19 Mayis Mh.
Balkan Mh.
29 Ekim Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.

Dumlupinar Mh.

Akgalar Mh.
Akgalar Mh.
23 Nisan Mh.

23 Nisan Mh.
23 Nisan Mh.
Ertugrul Mh.
Akgalar Mh.

Demirci Mh.
23 Nisan Mh.
19 Mayis Mh.
Altingehir Mh.
Ucevler Mh.
19 Mayis Mh.

Dumlupinar Mh.

Demirci Mh.
23 Nisan Mh.
Altingehir Mh.
Cali Mh.
Kizileiklt Mh.

Dumlupinar Mh.

Yiiziinciiy1l Mh.
23 Nisan Mh.
29 Ekim Mh.
Ucgevler Mh.

29 Ekim Mh.

23 Nisan Mh.
Balat Mh.
Kurtulus Mh.
Altingehir Mh.
Camlica Mh.

10

48

135
67
76
92

86
68
22
81

20
140
23
28
48
72
1.600
18
49
15
17
652

27

60

84

190
132
34
60
69



Butik 1077

Paris Evleri Balat
Efe Niima Balat
Bah¢e Mahal

Kavacik Sitesi

Villa Tayga

Giizell Tower

Ofis+ Office&Trade

Bursa Besevler Sanayi
Yapilari
Ofis Kare

Rentip Ozel Hastane
Bursa Prestij Park
Aktas Sitesi

Bursa Aligveris Merkezi

Yeni Doguskent
Maynova 20
Andapark Balat 2
Elite Offices
Hasanaga Konutlar1

Greenpark Dikencik
Evleri
Mavera Park

Taskent Sitesi
Dikencik Country
Arslansehir Konutlari
Silva Balat

Umi Bazaar
Besevler Trio Live
Osman Colpan Villalar1
Cagtas Sitesi

Balat Life Nar
Yasam Evleri 2

Lotus Ofis

Balat Life

Taskapr Sitesi

OSB Sarigézoglu
Fabrikas1
Maynova My Bulvar

Aurakent

ApartmanMagaza
Apartman
Apartman
Apartman

Apartman

Villa
OfisDiikkan
Ofis

Endiistriyel Park

Ofis

Hastane
Apartman
Apartman
Aligveris Merkezi

Apartman
Apartman
Apartman
Ofis

Apartman
Apartman

Apartman
Apartman

Villa

Apartman
Apartman
Aligveris Merkezi
Apartman

Villa

Apartman
ApartmanMagaza
Apartman
OfisMagaza
Apartman
Apartman

Imalat

ApartmanMagaza
Apartman

Atis Yapi
Paris Insaat

NZS Insaat
Gayrimenkul
Bakyapi Group
Ozbek Insaat
CRJ Insaat

Akva Insaat

Simtes Insaat
Bakyapi Group
Tasyakan Insaat

Ronesans
Gayrimenkul Yatirim
AS.

Maynova Insaat
Trend GYO
Ondul Yapi

CAB Yapi

GENCAL Insaat
Tasyakan Insaat
Umi Insaat
Genc Arslanlar Insaat
Alpis Insaat A.S.
Umi Insaat

Atis Yapi
Tasyakan Insaat
RC Yapi

Bakgor Insaat
Ruby Group

RC Yapi
Tasyakan Insaat

Sipil Insaat
Muhendislik
Maynova Insaat

NGT Proje Tas. Ins.

Mim. Muh. Taah. San.

Ltd. Sti

Altingehir Mh.,
Balat Mh.
Karaman Mh.
Kizileiklit Mh.

29 Ekim Mh.
Camlica Mh.
23 Nisan Mh.
Konak Mh.
Ucevler Mh.

Odunluk Mh.
Fethiye Mh.
Odunluk Mh.
Altingehir Mh.
Altingehir Mh.

Konak Mh.
Balkan Mh.
Balat Mh.
Altingehir Mh.
Hasanaga Mh.
Balat Mh.

Konak Mh.

29 Ekim Mh.
Balat Mh.
Altingehir Mh.
Balat Mh.
Balat Mh.
Besevler Mh.
Ozliice Mh.
Altingehir Mh.
Balat Mh.
Besevler Mh.
Konak Mh.
Balat Mh.
Altingehir Mh.
Hasanaga OSB

Balkan Mh.
23 Nisan Mh.

12
19
29
36

96
16

404
76

196
20
117

720
600

84
120
55
400



Nilpark AVM
Gegitpark

Moda Sitesi

Goktag Sitesi ve Cargisi
Dikencik Country 2
Demirci Lale Evleri
Semerkant Giizel Evler

Turkuaz Garden

Heybeli Konaklari
Egemen Evler Il

Aligveris Merkezi
Apartman

Apartman
ApartmanDiikkan
Apartman
Apartman
ApartmanDiikkan

ApartmanMagaza

Apartman
Apartman

Bakyapi Group
Tasyakan Insaat
Umi Insaat
Emirogullari Insaat

Semercioglu Insaat
San. Tic. Ltd. Sti.
Gultay Insaat

Umi Insaat
Egemen Mimarlik

Karaman Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.

Altingehir Mh.
Altingehir Mh.

Balat Mh.
Ucevler Mh.
Goriikle Mh.

Ahmet Yesevi
Mh.
Balat Mh.

Balat Mh.

220

84
126
88
25
80

133

240
48

Cizelge 5.1. Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi 2010-2020 yillar1 aras1 insa edilmis
marka konut projeleri (Reidin 2020)
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Adi1 Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi
Yabanci Dil

Egitim Durumu(Kurum ve Y1l)
Lise

Lisans

Lisans Yandal

Yiksek Lisans

Calistig1 Kurum/ Kurumlar ve Yil

[letisim (e-posta)

OZGECMIS

: Tugba Hiimeyra BILIR
: Bursa 15.08.1991

: Ingilizce

: Nilufer Anadolu Lisesi 2005-2009

: Okan Universitesi / Miith. Mim. Fakiiltesi
Mimarlik Bolimii 2009-2014

: Okan Universitesi / Giizel Sanatlar Fak.
I¢ Mimarlik Boliimii 2013-2015

: Uludag Universitesi / Mimarlik Fak.
Mimarlik / Bina Bilgisi 2016-2020

: Sozlineri Mimarlik  (2014-2018)

Mod-A Mimarlik (2019-2020)

: tubahumeyra@hotmail.com

tugba916@gmail.com
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