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OZET

Yiiksek Lisans Tezi

BURSA SANTRAL GARAJ 2 ALANININ
CANLANDIRILMASINDA KENTSEL DONUSUM YONTEMI

Sema Nur KURMUT

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti
Mimarlik Anabilim Dali

Damsman: Dog. Dr. Miray GUR

Kentler, farkli zaman dilimlerinde beklentilerin ve iizerine yiiklenen sorumlulugun
arttigl bir siire¢ icinde olmustur. Bu silire¢ icerisinde kentler bu yiikiin altinda
yipranmakta ve deforme olmaktadir. Gergeklesen bu yipranmayi onarabilecek en iyi
coztimlerden biri de o kentin kimligine, dogasina, degerlerine O6nem verilerek

olusturulabilecek olan kentsel doniistimlerdir.

Kentsel doniisiim asamasinda; belirlenen alan i¢in 6ngoriilen siire dolmus, tistlendigi
islevleri verimli olarak yerine getiremeyen, bulundugu bolgeye ve kullanicilarina hizmet
vermekte zorlanan ve yakin cevresiyle uyum saglayamayan bir alandan bahsetmek
miimkiindiir. Bu slire¢ icerisindeki bolgenin kentsel doniisiim ihtiyaci; kimi zaman
oncelikli bir sorun nedeniyle olurken kimi zaman birden ¢ok faktoriin etkisindedir. Bu
faktorler icerisinde ekonomik, sosyo-kiiltiirel, fiziksel, saglik, giivenlik gibi alt basliklar

bulunabilir.

Santral Garaj 2 Bolgesi, alandaki tasit ve yaya sirkiilasyonunun da etkisiyle bulundugu
alana entegre olamamaktadir. Bu dogrultuda caligmanin amaci; bolgenin var oldugu
dokuya giinlimiiz kosullarinda entegre edilmesi; hem alan kullanicis1i hem de kent
kullanicisi tarafindan kullaniminin arttirtlmasinin saglamasi ve alanin canlandirilmasina

yonelik oneriler gelistirilmesidir.

Anahtar Kelimeler: Kent, Kentsel Doniisiim, Canlandirma
2019, vii + 80 sayfa



ABSTRACT

MSc Thesis

BURSA SANTRAL GARAJ 2 AREA REVITALIZATION
URBAN TRANSFORMATION METHOD
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Supervisor: Assoc. Prof. Miray GUR

Cities have been in a process of increasing expectations and responsibilities on different
time periods. In this process, the cities fray and deteriorate under this burden. One of the
best solutions that can repair this deterioration is the urban transformations that can be

created by giving importance to the identity, nature and values of the city.

In the urban transformation stage; it is possible to talk about a specified area that has
expired, which can not function efficiently, has difficulty in serving to the region and its
users and can not adapt to its environment in close proximity. Urban transformation of
the region that is situated in this process can sometimes be due to a priority problem,
while can sometimes be under the influence of multiple factors. These factors may

include sub-topics such as economic, socio-cultural, physical, health and safety.

Santral Garaj 2 Zone cannot be integrated to the area where it is located due to vehicle
and pedestrian circulation. In this context, the aims of this study are; to integrate the
region into the pattern in current conditions; to increase the use of the area by both the
area users and the urban users, and to develop recommendations for revitalizing the

area.

Key words: Urban, Urban Transformation, Revitalization
2019, vii + 80 pages.
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1. GIRIS

Son zamanlarda oldukc¢a popiiler bir kavram haline gelen kentsel doniisiim; gelisen ve
degisen kentlerin doniisen yapisina uyum saglayamayan, cevresiyle iliski kurmakta

giicliik ¢eken, ihtiyaglara karsilik veremeyen, kent ve kentliye entegre olamamis

alanlarin yeniden kente ve kullaniciya kazandirilmasidir.

Bu tez calismasinin amaci; Santral Garaj 2 Bolgesinin yer aldigi dokuya entegre
edilebilmesi, alan ve kent kullanicilarinin gereksinim ve beklentilerine cevap
verebilmesi perspektifinden incelenip, canlandirmaya yonelik olarak alan igin kentsel
dontisiim aracilifiyla kavramsal Oneriler gelistirilmesi; alanin yeniden kente

kazandirilmasina yonelik ¢6ziim onerileri sunulmasidir.

Bu ama¢ dogrultusunda oncelikli olarak kentsel donilisim kavrami iizerinde
durulmustur. Kentsel donlisiim tanimlarina, nedenlerine, gelisimine ve bu kapsamda
diinyada uygulanmis -alan ile iliskilendirilebilen- kentsel doniisiim orneklerine yer
verilmistir. Daha sonrasinda calisma alani ile ilgili olarak; kent igindeki konumu,
Oonemi, gecirdigi planlama siireci ve glinlimiizdeki durumu yetkililerle yapilan
goriismeler, gozlemler ve alan kullanicilarinin  katilimiyla yapilan derinlemesine
goriismeler araciligiyla analiz edilmistir. Elde edilen bulgular, tartigma kapsaminda
diinyadaki kent konumu ve Olgegi baglaminda benzer uygulamalarla birlikte
degerlendirilerek alanin ihtiyag duydugu canlandirma i¢in kentsel doniisiim iizerinden

sonug kisminda dneriler sunulmustur.



2. KURAMSAL TEMELLER ve KAYNAK ARASTIRMASI

Calisma kapsaminda ‘Kentsel Doniisiim’ kavrami ele alinirken oOncelikle tanimi,
kapsami1 ve amaglari tizerinde durulmustur. Ardindan hedef ve uygulama yontemleri ile

kentsel doniisiim gelisimi ele alinmaktadir.

2.1. Kentsel Doniisiim Tanimi, Kapsam ve Amaclar:

Kentsel doniisiim kavraminin, olmasi gerektigi bi¢cimde uygulandiginda fiziksel ve
toplumsal bir ihtiyag¢ oldugu belirtilebilir. Kentlerin ruhu oldugu kadar bedeni de vardir.
Nasil ki insan bedeni i¢in her bir parca biitiinii etkileyecek bir potansiyel barindiriyorsa;
ayn1 sekilde kent i¢cin de durum boyledir. Kent i¢inde bulunan bir parcanin kentsel
doniistime ihtiyag duymasini gerektiren her bir durum kentin tamamini ilgilendiren bir
hal alir. Bu nedenle kentsel doniisiim ihtiyaci kent i¢in goz ardi edilemeyen bir olgudur.
Coziimii ve tedavisi en 6zenli ve kentliye en yarar saglayan sekilde yapilmasi gereken

kavramlarin baginda gelmelidir.

Kentsel déniisiim, Ingilizce kaynaklarda “Urban Regeneration” kavraminin Tiirk¢eye
“Kentsel Yenileme” olarak cevrilmesi ile kullanilmaktadir. Ancak Tiirk¢ede kentsel
yenileme kavrami, Ingilizcede “Urban Renewal” kavraminm karsiligim ifade eden bir
terim olarak terminolojide kullanima girmistir. Kentsel yenileme kavrami kentsel
dontisimden farkli olarak; “fiziksel bir mekanin yer yer yikilmasi eylemini de i¢erecek
sekilde yeniden yapilandirilmasi uygulamalarini” ifade etmek amaciyla kullanilmaktadir
(Ince 2006). Sehircilik kavramlarinda Ingilizce “Urban Regeneration” kavraminin
yaninda yine Ingilizce olan “Urban Transformation ve Metamorphosis” kelimeleri de

Tiirkgeye kentsel doniisiim kavrami olarak ¢evrilen kavramlardir (Eren 2006).

Keles’e gore kentsel doniisiim kendiliginden gelisen bir siire¢ degildir. Kentsel
donilisim kavram olarak, islevini yitirmis kent pargalari ile izinsiz yapilardan olusan
gecekondu alanlarinin yenilenmesini anlatmak igin kullanilmaktadir  (Yerebasmaz
2006). Tekeli’ye gore, kentsel doniisiim, yapisal bir degisikliktir. Bu degisiklik iki

sekilde gergeklesebilir; ilki, onceden tahmin edilebilen ve planlanabilen amag¢ odakli



doniisiimdiir. Ornegin, kentlerin degisik asamalardan gegerek gelistigini kabul eden
Sjoberg’in kuraminda, sanayi Oncesi kent, zamanla sanayi kentine, sanayi kenti de,
sanayi sonrasi kente doniismektedir (Duru ve Alkan 2002). Giiniimiizdeki doniisiim
sekli ise, kentin parcalarinin nitelik degistirmesine veya biriken doniistimlerle kentin
evrimsel bir olusum gecirmesine dayanmaktadir. Ancak bu olusumun nereye varacagi
onceden amagsal olarak belirlenmemistir. Tekeli’ye gore, kentler ¢cok farkli nedenlerle
stirekli bir degisme ve doniisme baskisi altindadir ve kentin degisen/doniisen kesimleri
arasinda belli diizeyde bir i¢ biitlinlesme vardir. Bu nedenle kuramsal a¢idan gozlenen
her doniisiimii, genel doniisiimiin 6zel kosullarda ortaya ¢ikan bir goriintiisii olarak
aciklayan genel bir kuram gelistirilmeli, planlama yaklagim1 agisindan klasik kapsamli-
rasyonel planlama yerine, gelismeleri belli Olciilerde yonlendiren stratejik planlama
tercih edilmelidir (Tekeli 2003). Tekeli, aslinda her imar planinin bir doniistim modeli
onerdigini, tarimsal alandaki miilkiyet diizeninden, imar parseli diizenine gegmenin de
bir donilistim oldugunu ifade etmektedir (Tekeli 2001). Kentin doniisiim egilimlerine
kars1 ¢ok degisik direng mekanizmalar1 da bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, kentteki
mevecut yapilarin teknik Omiirlerinin uzun olmast ve dolayisiyla bu yapilarin
doniistiiriilme maliyetlerinin yiiksek olmasidir. Ikinci direng etkisi, yapilarin mimari ve
sembolik degerler tagimasidir. Bu durumda toplumda kentteki bazi yapilarin veya
yerlesme dokularmin korunmasini saglayacak kurumlar gelismekte ve bunlar
doniismeyi geciktirici etkiler yaratmaktadir. Ugiincii direng etkisi, gerek arsalar gerek
gayrimenkuller  lizerindeki  parcalanmis  miilkiyetlerdir. Oysa  doniisiimlerin
gerceklesebilmesi i¢cin bu miilkiyetlerin yeniden biitiinlestirilmesi veya miilk sahipleri
arasinda anlasmanin saglanmasi1 gerekmektedir. Son direng etkisi ise, kent mekaninda

imar haklarmin belli planlar ve kurallar dogrultusunda sinirlanmis olmasidir (Tekeli

2003).

Balamir’e gore, giiniimiiz kentsel iyilestirme ve doniisiim girisimlerinin baslica 6zelligi,
herkesin kentin sundugu olanaklardan esit bir sekilde yararlanmasini saglayan sosyal
projeler olmalaridir. Bu kapsamda, yerel topluluklarin ortakliklar kurma yoluyla, kent
parcalarinit yenileme c¢abalarina girmeleri i¢in desteklenmeleri kentsel doniisiim igin

basvurulacak en iyi yaklasimdir (Balamir 2005).



Inceday1 kentsel doniisiimii, “pek ¢ok etmene bagli olarak yasamin her aninda ve
alaninda gergeklesen, siirekli degisim Ozelligine sahip bir siire¢ olarak tanimlamakta,
makro dlgekten, mikro 6lgege uzanan ve biitiinciil bir kavram olan doniisiim olgusunun
bircok faktorii (sosyal, psikolojik, kiiltiirel, politik, ekonomik, felsefi vb.) bir arada
barmdirdigini vurgulamaktadir”(incedayi 2004).

Strdiiriilebilir, planli ve saglikli kentlesme olusturabilmek kentsel doniisiim
uygulamalar i¢in olduk¢a 6nemlidir. Diinyada uygulanan kentsel doniisiim projeleri,
uygulandiklar1 yontemler ve farkli alanlara sahip olmasina ragmen; hepsinin amaci
kentliye yarar saglayabilmek, planli, saglikli ve siirdirilebilir kentlesmeyi
saglayabilmektir. Bu amagla Uluslararasi Kentsel Doniigiim Sempozyumu’nda, kentsel

doniisiimde 6n planda tutulmasi gereken 6nemli konular asagidaki gibi ele alinmistir:

1. “Planlamas1 heniiz ‘imarcilik’ anlayisindan kurtarilamamis, ama 6zellikle biiyiik
kentleri kiiresel, bolgesel, yerel yeni yapilanmalara dogru hizla adim atan ve
ekonomik, politik, sosyal, mekansal doniisiimlerin odagi olmaya baslayan
gelismekte olan {ilkelerde yeni planlama yaklasimlarina siddetle gereksinim
vardir. Kentsel doniisiim ise, bu yeni planlama siirecinin en 6nemli araglarindan
biri olmalidir.”

2. Kentsel doniisim projeleri planlanirken; doniisiim yalnizca fiziksel oOlgilide
olmamalidir. Uygulama yapilacak olan alanin kullanicilarinin da stirece katilimi
saglanmalidir.

3. Uygulamalar miimkiin olduk¢a deneyimsel projeler ile olusturulmamalidir. Daha
once deneyimlenmis, olumlu sonuglar dogurmus ve planli olmalidir.

4. Uygulanacak olan projeler siirdiiriilebilir ve degiskenlere uyumlu olacak sekilde
tasarlanmalidir.

5. Projeler tasarlanirken alanin kentsel dokusu ve tarithsel 6nemi 6n planda
tutulmalidir.

6. Projelerin drgiitlenme modeli projeye baslanmadan 6nce belirlenmelidir.

7. “Kamu ve ozel sektor birlikteligi riski azaltmaya yonelirken, yatirimin
blytikligli diger ortaklarin beklentileri ve katilmlar1 (finans giicleri)

dogrultusunda kararlagtirilmalidir”.



8. Orgiitlenme modeli birden ¢ok katilimciyla gerceklesen yatirimlarin yonlendirici

kolu; alan1 biinyesinde barindiran ilgili belediye olmalidir.

Kentsel doniisim uygulamalar1 araciligiyla, kentlerin bliyliyen yapist iginde kent
fonksiyonlarmin degisen ve zaman zaman bu degisimler sonucu eskime, yipranma,
kohneme gibi sorunlarla karsilasmis alanlarinda kent yasamini olumlu etkileyecek yeni
ortamlar  olusturulmasi  hedeflenmektedir. Bu baglamda istenen alanlarin
olusturulabilmesi, fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak niteliklerin gergeklestirilmesine
baghdir (Baransu 1989). Kentsel doniisiimiin temel niteliklerine yonelik amaclart su

sekilde siralanabilir:

Fiziksel amaclar;

- Bolgenin ulagim, trafik ve alt yap1 gibi gereksinimlerinin karsilanmasi,

- Cevresel bakim sorunlarinin ¢oziilmesi,

- Olagan bir afet durumu goz Oniinde bulundurularak; tehlikelere karsi fiziksel
onlemlerin alinmasi,

- Kent dokusuna uyum saglayan, nitelikli bolgeler olusturulmasi.

Sosyal amaglar;

- Saglikli, gliven duygusu olusturan uygun kentsel alanlarin olusturulmasi,

- Bolge kullanicilarinin iletisim ve bagliliginin olusturulmasi,

- Bolgenin sahip oldugu olanaklariin ve mevcut konumunun degerlendirilmesi,
-Bolgenin sahip oldugu doku korunup, gelecek nesillere giivenle aktarilmasi.

Ekonomik amaclar;

- Ekonomik dengenin korunmast,

- Bolge olanaklar1 kullanilarak is potansiyelinin arttirilmast,

- Farkli is tilirlerinin gelistirilmesine olanak saglamasi ve mevcutta deger kaybetmis

birimlerinin ekonomik agidan giliclendirilmesi.

Kentsel doniisiim projelerinin amaci kisaca; fiziksel, sosyal, ekonomik, kiiltiirel
yonlerden sorunlar yasayan kent pargalarina kalic1 ve sirdiiriilebilir ¢oziimler
tiretmektir. Kentsel donilisim alanlari; saglikli, islevsel, ¢evresiyle uyumlu, kente ve

kentliye deger veren bir konuma getirmeyi amacglamaktadir. Bu amaglar esliginde



kentsel doniisim uygulama asamalarinin; yasalara uygun, bolgenin sahip oldugu
olanaklar1 degerlendiren, alanin kimligine sahip c¢ikan, kent ve alan kullanicilarinin
fikirleri de dahil edilerek devam ettirilen kapsamli bir siire¢ olarak devam ettirilmesi

doniisiimiin basarili olmasinda ve hedeflenen amaclara ulasilmasinda 6nemlidir.

2.2. Kentsel Doniisiim Hedefleri Ve Uygulama Yontemleri

Kentsel doniisiim, fiziksel, toplumsal ve sosyal agilardan ¢okiintli igerisine girmis,
uygulama amacina hizmet siiresini doldurmus veya ihtiyaclar1 karsilayamayacak hale
gelmis kentsel alanlari, tekrar kente kazandirmayi, daha yasanabilir, canli alanlar haline

getirmeyi planlayan kapsamli eylemler biitiiniidiir.

Roberts (2000) tarafindan kentsel doniisiim siireci baslamadan o6nce diisiiniilmesi

gereken, doniisiim siirecinin hizmet etmesi beklenen bes temel amag:

- Kentin sahip oldugu fiziksel kosullar ile toplumsal sorunlar arasinda bir iligki
kurulmasidir. Kentsel ve kamusal alanlarin ¢okiintii alanina donlismesindeki en belirgin
nedenlerden biri toplumsal bozulmadir. Bu nedenle kentsel doniistim projeleri, 6ncelikle
bu bozulmanin nedenlerini arastirmali ve 6nleyici ¢6ziim 6nerileri sunmalidir.

- Kentsel doniisim uygulanan kent parcasinin; siirekli de8isen ve gelisen ¢evre
kosullarina cevap verecek sekilde diizenlenmelidir. Baska bir ifadeyle, kentsel doniisiim
projeleri, kentin degisen ve bozulan yapisinda ortaya ¢ikan ¢evresel, toplumsal, fiziksel
ve ekonomik ihtiyaglarina gore yenilenmesine ve gelistirilmesine olanak saglamalidir.

- Kentsel doniisiim, uygulanacak olan kentsel dokuya; yasam kalitesini arttiran ve refah
diizeyini yiikselten yaklasimlar ortaya koymalidir.

- Kentsel mekanlarin fiziksel ve toplumsal yapisinin bozulmasinin yani sira, kentsel
alanlarin kentsel doniisiime ihtiya¢ duymalarinin en onemli nedenlerinden biri de
ekonomik olarak canliliklarini kaybetmesidir. Kentsel dontisiim projeleri ¢cokiintii haline
gelen kentsel alanlarin ekonomik canliligini yeniden kazanmasina yonelik ¢6ziim
Onerileri gelistirmeyi amaglamalidir.

- Kentsel alanlar kullanilirken gereksiz yayilmadan kagimilmali ve alan en verimli

sekilde degerlendirilmelidir. Kentsel doniisim projelerinde ¢okiintii alanlarinin



sorunlarina ve olanaklarina bagli olarak, bu amaglardan biri veya bir kag1 6n planda

tutulabilmektedir.

Bu amagclar dogrultusunda, kentsel doniistim ihtiyaci olusan alanlar tanimlanirken kent
ve kullanici bagi, siireklilik, ekonomik kalkinma ve yasam kalitesi géz Oniinde

bulundurulmalidir.

Tirkiye’de kentsel donilisiim kavraminin farkli nedenlere dayali olarak ortaya ¢iktigi
goriilmektedir. Cumhuriyet donemi oncesi doneme bakildiginda daha ¢ok dogal
afetlerden kaynaklanan tahribat sonucu olusan kentsel ¢okiintiiyii diizenleme amagh
kentsel doniisiimiin gerceklestigi goriilmektedir. “Sanayilesme ile beraber gelen, goc,
hizli ve plansiz kentlesme, buna bagl olarak gelisen gecekondulasma ve yasadisi
yapilagma, tarihi ve kiiltiir varliklarinin korunamamasi ve 1999 Depremi sonrasina
kentlerdeki yap1 stokunun depreme dayanikliliginin degerlendirilmesi gibi sorunlar ve

bunlara aranan ¢6ziimler Tiirkiye’de kentsel doniistimii glindeme getirmistir.

Kentsel Dontisiimiin Tiirkiye’de farkli uygulamalardaki kullanimlara bakildigina su
sekilde tanimlanabilir:

Saglikli, siirdiiriilebilir kentler yaratilmasi hedefiyle beraber;

e Izinsiz yapilan yap1 alanlarinin doniistiiriilmesi,

e Dogal afet sonucunda dogrudan etkilenebilecek alanlarda bulunan yapilarin
doniistiiriilmesi,

e Kent i¢cinde bulunan kullanimi tehlikeli ¢calisma alanlarinin dontistiiriilmesi,

e Kent i¢inde islevsiz, sagliksiz alanlarin ve kentsel mekan standartlarinin disinda kalan
alanlarin doniistiiriilmesi,

e Islevini yitirmis tarihi alanlarmn, tarihi yapilarin ve sit alanlarmin déniistiiriilmesi

amaclanmaktadir (Bayraktar 2004).

Kentsel doniisiimiin istenen amaglarina ulasabilmesi, kent yasamina ve fiziksel ¢evre
kosularinin iyilestirilmesine, sosyal ve ekonomik altyapinin gii¢lendirilmesine,

yenilemenin kentte yasayanlarin ve kentsel doniisiim yapilacak olan alanda yasayanlarin



katilimina izin verilmesine, 6zel sektdr ve kamunun isgbirliginin saglanabilmesiyle

mimkindiir.

Kentsel donilisim uygulamalarinda belirlenen hedeflerin gergeklestirilebilmesi ig¢in
diinyada kabul edilmis ortak uygulama bigimleri mevcuttur. Uygulanan bu ydntemler
genel olarak; yenileme, sagliklagtirma, koruma, yeniden gelistirme, diizenleme,
temizleme, bosluklar1 doldurarak gelistirme, yeniden canlandirma ve tazeleme-parlatma
olarak simiflandirilmaktadir. Bu siniflandirmalar dogrultusunda kentsel doniisiim
bi¢imlerine iliskin tanimlar;

Yenileme (renewal): Yerlesim diizeni veya mevcut yapilarin fiziki kosullar
bakimindan barmmma ve kosullarinin iyilestirilme olanagi bulunmayan alanlardaki
yapilarin tlimiiniin veya bir boliimiiniin yikilarak yeniden insa edilmesi yenileme olarak
tanimlanmaktadir (Keles 1998).

Saghklastirma (rehabilitation): Var olan kent dokusunun ve c¢okiintii alanlarinin
belirli bir boliimiiniin yenilenmesi ile tekrar kullanima geg¢irilmesi olarak ifade
edilmektedir (Sahin 2003).

Koruma (preservation - conservation): “Toplumun ge¢misteki sosyal ve ekonomik
kosullarimi, kiiltiirel degerlerini yansitan fiziksel yapisinin, yasanan degisim ve
gelisimler nedeniyle yok olmasimin engellenmesi” (Giilersoy 1997), kentsel dokunun
mevcut yasamla baglanmasi, kiiltiirel degerlerin topluma faydali olarak, ekonomik,
sosyal ve islevsel kosullarla sagliklastirilmasi olarak ifade edilmektedir (Cantacuzino
1990).

Yeniden canlandirma (revitalization): Islevi azalms, eski canliligini yitirmis kentsel
alanlarin 6zellikle kent merkezlerini; alinacak Onlemler esliginden yeniden kullanima
sunup, bolgenin canliligini geri kazandirmaktir. (Sahin 2003).

Gegcisli yeniden canlandirma: Kentsel mekan kapasitelerini yerel topluluklar ve idari
birimler tarafindan olusturulacak ortaklik sonucunda ihtiyaclar dogrultusunda yeniden
canlandirmay1 hedeflemektedir (Mutman 2011).

Yeniden gelistirme (redevelopment): Yapisal olarak mevcut yapinin, iyilestirilmesine
imkan vermeyecek sekilde eskimis olan alt gelir gruplarinin sahip oldugu barinma
alanlarmin yikilip, kentin yikilan alani i¢in yeni bir tasari olusturup diizenlenmesidir

(Keles 1998).



Diizenleme (improvement): “Bir kentin, bir kasabanin tiimiiniin veya bir yerlesim
yerinin bir bolimiiniin kendiliginden gelismesine engel olmak, bu gelismeye toplum
yararina bigim vermek amaciyla, yerlesim yerinin islevleriyle toprak kullanimi arasinda
bir iliski kurmay1 6ngoren, gelecege doniik kamusal bir eylem tiirtidiir” (Keles 1998).
Temizleme (clearance): Alt gelir gruplarinin bulundugu yerlesimlerdeki konutlarin ve
diger yapilarin sagliksiz bulunan kisimlarinin diizenlenmesi seklinde tanimlanmaktadir
(Keles 1998).

Bosluklar1 doldurarak gelistirme (infill development): Bir bdlge veya alan
icerisindeki dokuya uyumlu yeni aktivite alanlarinin ve yapilarin eklenmesidir.
Tazeleme-parlatma (refurbishment): Tarihi bolgelerin  yeniden canlandirilmasi
amactyla; peyzaj elemanlar1 ve kent mobilyalar1 kullanilarak alanin mevcut durumunu

kuvvetlendirmektir (Kovanci 1996).

Bu calismada belirtilen kentsel doniisim uygulama big¢imlerinin disinda farkl
tanimlamalarla olusturulmus doniisiim uygulama bigimleri de bulunmaktadir. Kentsel
dontisiim i¢in belirlenecek olan uygulama bicimleri, o bdlgenin fiziksel, sosyal,
ekonomik yapist ve konunun ele almisindaki yasal cerceveye gore degisiklikler

gostermektedir.

2.3. Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

Kentsel doniisiim kavrami, 6zellikle sanayi devrimi sonrasi kirsaldan kente go¢ olusu ve
bu yogunlugun giindelik yasamda ihtiyaglarinin degiskenligi ile giindeme gelmistir.
Daha sonralarinda uygulamanin ihtiyaci, gerekliligi ve beklentilerin ne oldugu iizerinde
durulmustur. Kentsel doniisiim agirlikli olarak 19. yiizyil ortalarn ile baslayan bir

kavram olmustur.

19. yiizyil ortalarinda gerceklesen en 6nemli olay Sanayi Devrimi’dir. Sanayi Devrimi
beraberinde kentlerdeki niifus artmis, ozellikle Avrupa’da ve Amerika’da kentlere
yogun gocler gerceklesmistir. Kentlerdeki bu yogun niifus artisi; cesitli saghk
sorunlarini, barinma sorunlarini, ekonomik, toplumsal ve sosyal sorunlar1 beraberinde

getirmistir. Bu sorunlar zaman igerisinde kentsel alanlarda 6nemli boyutta ¢okiintiilere



neden olmuglardir. Bu baglamda 1870-1880 yillar1 arasinda bu sorunlarin yogunlastig
kentlerde genis kapsamli kentsel planlamalar ile merkezler olusturulmaya baslanmistir.
II. Diinya Savasi sonrasinda ise kentlerde gergeklesen yikimin yeniden diizenlenmesi,
kentlerin canlandirilmas: gerekliligi ortaya ¢ikmis ve kentsel planlamalar daha fazla

onem ve oncelik kazanmistir (Kocamemi 2006).

2.3.1.Avrupa’da Kentsel Doniisiim Gelisimi

Avrupa’da kentsel doniisiim uygulamalar ilk olarak, kentlerde olusan yogun niifus artisi
ile 19. yiizyilda; bazi kentsel alanlarin yikilip-yeniden yapilmasi seklinde ortaya
cikmigtir.  Bu donemde gerceklestirilen kentsel donilisiim uygulamalar1 kamu
sektoriiniin yonetimi ile gerceklestirilen ve iki farkli altyapiya dayanan sekilde
uygulanmistir. Bu uygulamalardan ilki 1851°de Ingiltere’de baslatilan Konut Kanunu ve
1851-1873 yillarinda Fransa’da, Paris i¢in gelistirme miidahale planlamalari

gerceklestiren Haussmann operasyonlaridir (Giirler 2003).

Ik kentsel déniisiim fikrinin ortaya ¢ikmasindaki siire¢; Sanayi Devrimi sonrasinda,
Avrupa’da biiyiik kentlerdeki ¢alisan sinifin i¢inde bulundugu uygunsuz kosullar
sonucunda, diisiiniirleri ve mimarlarn etkilemis, cesitli tartismalar esli§inde iitopyaci
akimlar (Tony Garnier’in “Endiistri Kenti”, Ebenezer Howard’in “Bahge Sehir” fikri

gibi) gelistirilmistir (Dostoglu 1986).

Sanayi kentlerinin yerini modernlesmeyle beraber modern kentlerin almasiyla birlikte,
kentlerden ¢ekilen agir sanayi alanlar1 ardinda; kentsel alanlarin yeniden islev kazanip,
doniisiime ugrama ihtiyacini dogurmustur. 1980’lerde ¢okiintii alanlar1 ve islevsizlesen
sanayi alanlarinin kent ekonomisine yeniden katilimini saglamak ve fiziksel kalitesini

artirmak adina kentsel doniisiimiin konularindan biri durumuna gelmistir (Knox 1994).
Kentsel doniisiim siireclerinin, zaman icinde sosyal, politik ve ekonomik yapisindaki

degisim ulusal gelisimden, genis ¢apl biitiinlesik hedefe yonelmesinden dolay1 kentsel

planlama siiregleri de degisiklik gostermistir. Bu baglamdan dolayi, kentsel doniisiim
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uygulamalari, donemlere gore uygulamalarda farkli yaklasimlar sergileyebilmektedir

(Giirler 2003).

Cizelge 2.1.’de de goriildiigii tizere kentsel donilisim kavraminin tarihsel siireglerine
bakildiginda, ihtiyaglar dogrultusunda belirli donemlerde farkli yontemler iizerine
durularak uygulandigi bilinmektedir. Roberts’e gore kentsel doniisiim politika tiirleri
genel olarak yeniden insa etme, yeniden canlandirma, yenileme, yeniden gelistirme ve
yeniden {iiretim olarak gruplandirilabilir. Diger yandan yillar1 donemlerine gore ele

aldigimizda elde edilen stiregler su sekilde belirtilebilir;

Cizelge 2.1. Kentsel Doniisiimiin Evrimi (Yerebasmaz 2006)

Kentsel Doniisiimiin Evrimi

Dinem 1950’ler 1960°1ar 1970’1er 1980°1er 1990’1ar
Politika Tiirii Yeniden Inga Kemidlen Yenileme Ye_n]flcn Yeniden Uretim
Etme Canlandirma Gelistirme

Kentlerin kéhne
alanlarinin

1950'lerin

Yenileme ve

Fiziksel Durum

i¢ bolgelerin ve
vakin gevre

geligimlerinin
tekrar dnem
kazanmasi

alanlarin,
1950'lerin
esenlestirme
cylemleri
paralelinde
iyilegtirilmesi

Kaéhne kentsel
alanlarin
yaygin olarak
yenilenmesi

Yerine gegme
ve yeni gelisim
temel
projelerinin
hazirlanmasi

genellikle mastir anlayigmin . semt Birgok temel Politika ve
devam etmesi, . . . uygulamalarda daha
.. plana dayal Lo projelerinde gelisim ve
Temel Strateji : banliyélerin i . | etrafli yaklasimlara
ve Yinleni olarak yeniden bityiimesi yogunlagma, |yeniden gelisim snelis. biitinlesmi
&) insasi ve A o yakin ¢evre | projeleri, kent yone's, 5 §
. . sacaklanmalar, L. . ; . egitime daha fazla
genislemesi, : . geligimlerinde | dis1 projeleri .A
A ilk esenlestirme onem
banliydlerin devam
-, . cabalari
biiyiimesi
Merkezi ve yerel | Kamu ve 6zel Ozel seklPrun Ozel sektore ve
- " artan rolii ve i
Temel Aktorler| hiikiimet, 6zel sektor arasinda uzman
. yerel - . Ortakliklarin
ve Finansman sektor denge : birimlere dnem P
. . ot ot e - yonetimlerde . . hakimiyeti
Sahipleri gelisimeileri ve saglamaya . verilmesi, artan
% . e desantralizasy
miiteahhitle yonelig ortakhklar
onu
Once bolgesel | 1980 baslarinda ..
. i, Stratejik
. Yerel ve mevzi Eylemlerde ve yerel diizey,| mevzi dlgekte, S .
Eylemin Lo . R perspektifin yeniden
diizeyin bolgesel diizeyin| sonra yerel ardindan yerel Py
Alansal Boyutu - . sunumu, bdlgesel
vurgulamisi ortaya ¢ikist diizeyin éne olcekte : PP
- eylemlerin geligimi
cikist yogunlasma
Kamunun
Az miktarda 6zel 1950'lerin zorunlu Segici kamu Kamu, dzel scktor
Ekonomik sektdr yatirimi, | devaminda 6zel | kaynaklan ve | fonlar ile 6zel | ve goniillii fonlar
Odak genelde kamu sektdriin artan ozel sektoriin arasmda giderek
sektorii yaturimlari dnemi yatirimlarda hakimiyeti artan denge
artislar
Son derece
segici devlet
Sosyal Toplumsal destegi ile
Konut ve yagam ; : -
Sosyal SR, kosullarin ve temelli toplumun kendi | Toplumun roliiniin
5 . standartlarinin ) L . L .
Igerik PSR . refahin eylemler ve isini kendi 6nem kazanmasi
iyilestirilmesi P . . L X
gelistirilmesi | artan yetkiler gérmesi
Mevcut

1980'lerden daha
miitevazi koruma
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Modernizm ve kentsel yenileme (1910-1940); 19. yiizyilda degisen diinya yapisiyla
ortaya ¢ikan ve farkli islevler yiiklenen yeni kentler, gelisen sanayi ve kentlerde artan
niifusun kontrollii olarak diizenlenmesi amaciyla; kentleri bdlgelerine ayirarak
sekillendirilmesine yonelik bir kurgu olusturmuslardir. Bu durum sanayi alanlarinin
ihtiyag duydugu tiretim bolgelerinde, yeni konut alanlar1 olusturabilecek ve fiziksel
mekanlarin organizasyonlarini kontrollii gerceklestirmelerini saglamistir. Ayrica bu
durumun toplumsal bir diizenin olusturulmasinda ve bu diizene uyum gosteren

bireylerin ortaya ¢ikacagi ongoriilmektedir (Tekeli 1987).

I. Diinya Savasi sonrasinda ekonomisinin fordist sistem dogrultusunda gelistiren
kentlerde, “1910’larda tek merkezli ideal kent planlama, 1920’lerde tarihi miras kaygisi
tagimayan yenileme uygulamalari, 1930’larda islevsel olarak bolgeleme ve koruma

kavramlar1 6ne ¢ikmistir”’(Polat ve Dostoglu 2007).

Endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon (1940-1960); Alt kentlesmenin gorildiigi
bu donemde; erken sanayilesmis alanlardaki, sanayi yapilarin1 kent disina alarak,
kentlerde alanlar olusturmuslardir. Bu sanayi yapilarinin g¢evrelerinde ise yerlesim
alanlar1 olusturulmus ve refah devlet anlayis1 geregiyle, sanayinin sundugu istthdam
degerlendirilerek yeni bir yasam anlayisi ile is¢iler bu alt kentlere yonlendirilmistir.
Sanayilesmenin ge¢ donemde gerceklestigi iilkelerde ise, asir1 niifus artis1 beraberinde
kontrolsiiz biiyliyen alanlar olusmustur. Bu durumun sonucu olarak kentlerdeki artan
nifus ve barinma ihtiyacinin karsilanmast i¢in bu donemde gecekondulagma
yaygilagmustir (Tiirkiin ve Kurtulus 2005). Artan bu gecekondulasma ve olusturdugu
cokiintli bolgelerindeki konutlara alternatif olarak sosyal konut olusturmayi Oneren

politikalar giindeme getirilmis ve uygulanmistir (Kocabas 2006).

Postmodernizm ve kentsel yeniden canlandirma (1960-1980) ; Ozellikle Bati Avrupa
ilkeleri 1945 savas sonrast zaman diliminde, savasin olusturdugu ¢okiintii alanlarini
kentlerden arindirmak i¢in; temizleme ve yenileme uygulamalariyla ¢6ziim arayisinda
olmusglardir. 1960 yillarmin sonlarinda ise bu uygulamalarin yerini koruma ve

sagliklastirma uygulamalar1 almistir (Couch 1990). Bu donemde planlanan kentsel
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doniistimlerde, alan kullanicilarinin da siirece dahil olma gerekliligi ortaya c¢ikmuistir.
Tek merkezden karar alip uygulamak yerini, kullanicinin da planlamalarda s6z hakki
oldugu diistincesi almistir (Eren 2006). Yine bu donemde kentsel doniisiim iyilestirme
politikalarinin sadece konutlarla sinirli kalmamasi gerektigi, kentin tarihi ve kiltiir
varliklariin da korunmasi gerekliligiyle ilgili ¢caligmalar baslatilmis ve kiiltiirel miras

bilincinin gelistirilmesinin 6nemli oldugu tizerinde durulmustur (Ravetz 1986).

Endiistri sonrasi gelisim (1980 ve sonrasi); 1980 yillarina gelindiginde kentsel
dontisiim kavraminin sadece fiziksel boyutunun 6n planda olmamasi gerektigi ortaya
cikmigtir. Doniligim planlamalarinda ve uygulamalarinda alanin tarihsel, kiiltiirel,
fiziksel ve sosyal sorunlarini bir arada degerlendirerek ¢6ziim bulmak amaglanmistir.
Bu donemde kentlerde ekonomik yapinin yeniden diizenleme siirecleri 6n planda
olmustur. Bu dogrultuda ise kentlerde mevcut ve gelecek yapinin planlamalariyla ilgili
bir takim gelismeler yasanmistir. Kentlerin ihtiyag duydugu yasal diizenlemelerin
gelistirilmesi, kentlerin kisa ve uzun dénemlerdeki iistlendigi gorevin belirlenmesi ve
kent sorunlarinin idari ve teknik yontemlerinin olusturulmasi saglanmistir. Olusturulan
bu reformlar esliginde 1980 yillarinda kent i¢i sanayi alanlarmin gelistirilmesi, 1990
yillarinda ise tarihsel ve kiiltiirel alanlarin korunmasi ve gelistirilmesi 6n planda
olmustur (Polat ve Dostoglu 2007). Ekonominin agir bastigi bu donemde kentsel
donlisim uygulamalar1 kamu yararindan, maksimum kar olusturma amacina

doniismiistiir.

Kentsel doniisiimiin tarihsel siireci incelendiginde, ilk orneklerin zorunluluk (dogal
afetler, yangimlar) ve gerekliliklerden (barmma ihtiyact vb.) dogan durumlardan
kaynakli oldugu ve doniisiimlerin fiziksel olarak gerceklestigi bilinmektedir. Ancak
kentsel donlisimii giinlimiizdeki ¢erceveye tasiyan en Onemli olay ise Sanayi
Devrimi’dir. Bu siire¢ sonrasinda kentsel doniisiim sanayilesmenin imkanlar
beraberinde niifus artis1 ve barinma ihtiyaglar1 dogrultusunda sekillenmistir. Sonraki
stireclerde ise kentsel doniisiim, gelisen diinya diizeni ve donemlere bagl olarak temel
ithtiyaglarin Gtesinde; sosyal, kiiltiirel, tarihsel ve toplumsal kavramlar1 bir arada

barindiran ¢ok disiplinli bir kavram halini almigtir.
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2.3.2.Tiirkiye'de Kentsel Déniisiim Gelisimi ve Ornekleri

Kentsel dontlisim hedefleri bashiginda da belirtildigi gibi Tiirkiye’de kentsel doniistim
uygulamalar1 donemsel olarak ihtiyaglar dogrultusunda farkli nedenlere bagli olarak

uygulanmigtir.

Osmanlt doneminde dogal afet ve altyapr sorunlarimi diizenleme amaciyla yapilan
kentsel doniisiimler; Tirkiye’de kentsel doniisim ilk uygulamalarinin, Osmanli
Devleti’nin son donemlerinde Istanbul’da gerceklesen yangin alanlarinin onarilmasina
yonelik sadece fiziksel igerikli diizenlemelere dayandigi bilinmektedir. Aksaray’da
1854 yilinda gerceklesen yangin sonrasinda hazirlanan yangin yeri plan1 ve
Hocapasa’da 1864 yilinda gerceklesen yangininin sonrasinda hazirlanan yangin sahasi
haritasi bu kapsamda ornek gosterilebilir (Tekeli 2010). Bu dénemde planlanan kentsel
dontisiim planlarinin bir diger konusu; degisen ulagimi saglayabilmek amacl dar ve
dolambagli sokaklarin genisletilmesidir. Yine donemin kentsel doniisiim planlamalar
icinde; savas sonrasi kaybedilen topraklardan go¢ eden niifusun barmma ihtiyacina
yonelik planlanan mahallelerin kurulmasi bulunmaktadir (Aktiire 1985 ve Ozcan 2006).
Uygulanan kent i¢i miidahaleler “Ebniye Nizam-nameleri (1848), Turuk ve Ebniye
Nizam-namesi (1864) ve Ebniye Kanunu (1882) gibi yasal diizenlemeler ile

desteklenmistir”.

Ilk sanayi kentlerinin kurulmasindan sonra degiskenlerin olusturdugu sorunlara ¢oziim
amaciyla yapilan kentsel doéniisiimler, Ankara’nin imari ve yasanan sorunlar (1923-
1950); Cumbhuriyetin ilan1 ile savasin sonlanmasi ardindan; kentlerde olusan ¢okiintii
alanlan Tiirkiye i¢in baslica sorunlardan biri olmustur. Bundan dolayr dénemin kentsel
donilisiim uygulamalarina yonelik planlamalarda bu durum ana konu olmustur. Fakat bu
durum mevcutta bulunan imar yasalarindaki yangin yerlerinin 1slahindan ¢ok daha farkl
bir boyut icermekte ve sorunun ¢oziimlenmesinde yeterli gelmemektedir. Bu durum géz

oniine alindiginda 1882 tarihli Ebniye Kanunu’nun maddelerinden bazilarinin degistigi

goriilmektedir (Tekeli 2010).
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Cumbhuriyet’in kentlerde savasin izlerini onarmanin yani sira yeni kentler olusturmay1
da kentsel doniisim kapsaminda onemli bir planlama eylemi olarak gordigi
sOylenebilir. Bu diislinceyi sanayilesme siirecinin tiim Anadolu kentlerine
yayginlastirma ¢abalar1 destekleyebilir (inan 1977). Bu baglamda 1925°te kurulan Top
ve Mithimmat fabrikas1 ve Kirikkale yerlesimi (Atalay 1983), 1937°de kurulan Demir
Celik Fabrikalar1 ve Karabilk (Anonim 1999) yerlesimleri tarihin sanayi kentlerini

olusturmustur.

Cumhuriyet ile gelen yeni bir toplum ve modern kent olusturma istegi, kentsel doniisiim
planlamalarinda 6nemli bir baslik olusturmustur (Tekeli 1998). Bu siire¢ i¢inde baskent
Ankara’ya bu yeni kent olusumunda sembol olma ve diger kentler i¢in 6rnek teskil etme
gorevi yiliklenmistir. Bu diisiince ile beraber baskent i¢in yapilacak olan diizenlemelerde
yeni yonetim modeli dngoriilmiistiir. Ongdriilen bu model 1924’te yiiriirliige giren “417
sayill Ankara Sehremaneti Kanunu” ile tanimlanmustir. Yonetim modeli, Icisleri
Bakanligi’nin gdzetiminde hiikiimetin belirledigi tiiyeler tarafindan yonetilmesidir
(Tekeli 2010 ve Altaban 1998). Orgiitlenme modelinde gériilen bu degisikligin yaninda
bir diger dikkat g¢ekici nokta da bu eylemlerde yabanci uzmanlarin etkinliginin
artmasidir. Bu baglamda 1924-1925 yillarinda C. Lorcher’in Ankara’nin eski ve yeni
kent alanlar1 i¢in hazirladig1 imar planlart ile 1927 yilinda Ankara’nin kent imar1 igin
diizenlenen uluslararasi yarismayr Alman mimar Herman Jansen’in Ankara igin

hazirlamis oldugu planlamayla kazanmasi 6nemli birer 6rnektir (Tekeli 2010).

Ankara’nin imar1 ¢aligmalar sirasinda edinilen deneyimler, mevcut diizenlenen imarin
kent planlama ve kentsel doniisiim eylemlerinin yonlendirici boyutunun yetersizligini ve
yeniden diizenlenmesi gerekliligini ortaya koymustur. Bu durum dogrultusunda; 1930
yilindan 1935 yilina kadar olan siirecte Osmanli’dan kalan ve yetersiz bulunan yasal
zemin diizenlenerek yeni yasal ve kurumsal planlamalar gergeklestirilmistir (Tekeli

1998).
Yasa dis1 konut bolgeleri ile miicadele amaciyla yapilan kentsel doniistimler ve yasanan

sorunlar (1950-1980); Tiirkiye kentleri i¢in 1950’1i yillar yeni bir baslangic donemi

olusturmaktadir. Cok partili siyasi sisteme gecis ve liberal ekonomiye bagli olarak
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sanayilesme politikasinin énem kazanmasi; sanayi kentlerini olustururken, kirsaldan
kente gogii ve kentlerdeki hizli niifus artisin1 beraberinde getirmistir. Artan kentlesme
hizi, kentlerdeki niifusun artmasina neden olmasmin yam sira kentlerde sosyal,
ekonomik ve Kkiiltiirel unsurlarin da yigildigi mekansal alanlara doniistiirmistiir.
Kirsaldan kente niifusun hizli artisi ve kent icindeki yap1 stokunun yetersizligi, gé¢ eden
niifusun kendi imkanlar1 dahilinde hazine arazilerine veya 6zel miilk arazilerine izinsiz
olarak konutlar insa etmesine yoOneltmistir. Bu siire¢ iginde yasadisi konut olarak
adlandirilan ‘gecekondu’ yapilarinin engellenmesi ve konutlarin belli bir diizen ve
gbzetim altinda yeniden yapilandirilmasi, donemin kentsel doniisiim konularinin
basinda gelmektedir. Bu dogrultuda olusturulan eylem planlarina kentsel mekanin
dontisiimiinti yonlendirici kapsamli yasal diizenlemeler eklenmesi takip etmistir. 1940
yillarinda baslayan gecekondulasma siireci 1950°li yillarda hizlanan ve bu yasadisi
yapilardaki artis, konut alanlariyla miicadeleyi kentsel doniisiim yasalari icerisinde
onemli bir konuma getirmistir. Bu duruma bagli olarak 1948 yilinda 5218 sayili kanun
dikkat cekici bulunmaktadir. Bu yasaya gore kent sinirlari igerisinde devlete ait araziler
bedelsiz, hazineye ait 6zel mallar niteligindeki araziler ise 10 yilda 6denmesi kosuluyla;
belediyelere devrederek, konut taleplerinin karsilanmasi igin arsa iiretimi konusunda
yetki vermektir (Sayar 1948). Bu kanun kapsaminda; 1950’de Ankara’ya yakinlarinda
bir yerlesim yeri olarak tasarlanan ve dar gelirli ¢alisanlarin ve memurlarin konut sahibi

olmalar1 amaciyla kurulan Yenimahalle yerlesimi 6rnek verilebilir.

1966 yilinda, yasadisi konut alanlar1 ile miicadele kapsaminda yiiriirliige giren bir baska
yasal diizenleme de; gecekondu bolgelerinin  diizenli konut bdélgelerine
dontistiiriilmesini hedefleyen 775 Sayili Gecekondu Kanunu’dur. Sonrasindaki yillarda
birtakim degisiklikler gecirmis olsa da temelde yasa biitiinliigiinii korumustur. Bu kanun
ile; yasadist konut alanlar1 igin iyilestirme, temizleme ve yeniden gecekondu
olusturulmasini engellemek i¢in oncelikler tanimlanmistir. Bu yasa kapsaminda alanlar
iki farkli degerlendirme kapsamina alinmistir. Biri tasfiye alanlart digeri 1slah
planlaridir. Tasfiye alanlari, 1slah planlamalarmin miimkiin olmadigi, jeolojik ve
cografik olarak yerlesmenin tehlikeli bulundugu alanlar1 tanimlamaktadir. Bu
bolgelerde gergeklestirilecek temel kentsel doniislim tanimi alansal temizlemedir. Islah

bolgeleri icin Ongoriilen ise altyapit ve bina onarmmini iyilestirme miidahalelerini
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kapsamaktadir. Bu yasa beraberinde dar gelirli aileleri konutlar insa edilmistir; 20.000
hektarlik bolge icinde 640 yasadisi konut dnleme alani belirlenmis, 30.672 konut insa
edilmistir. Bunu yani1 sira kendi imkanlariyla evini yapana yardim amagl 40.000 konut
icin alan temin edilmistir. Bunlarin disinda 16.000 hektarlik alanda 808 1slah alanmi
belirlenerek bu alanlara altyapi hizmeti saglanmistir. 1.325 hektarlik alanda da 202
tasfiye alan1 yasadis1 konutlardan arimdirilmistir (Gorgilii 1993 ve Eke 2000).

Bu donemde ele alinan bir bagka 6nemli kentsel doniisiim politikas1 da; ozellikle
Istanbul kentinde merkezi ydnetim yonlendirmeleri ile gergeklestirilen kentsel
operasyonlardir. Bu uygulamanin temelinde, 16.07.1956 tarihinde resmi gazetede
yaymlanan ve 16.01.0957 tarihinde uygulamaya gecilen 6785 sayili imar Kanunu ve
ozellikle bu kanunun 42. maddesinin uygulanmasidir. Motorlu tasitlarin ulasimini temel
alan ve tasit trafigini rahatlamasin1 saglamak amaciyla kentin belirlenen yollarmin
genisletilmesidir. Kentin tarihi dokusunu bozdugu yoniinde elestirilen bu uygulamanin,
diger kentlerde de benzer uygulamalara cesaret verdigi sdylenebilir. Bu kapsamda o
donemde yonetimin direktifinde Konya’da yapilan uygulamalar ve olusturulan genis

bulvarlar ornek verilebilir.

Bu donemde uygulamaya gecilen bir diger yasal diizenleme de, kentlerin fiziksel
yapisinin doniisiimiinii etkileyen 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’dur (1965). Bu yasa
temel donlisim simirlarinda  incelendiginde; konut, magaza, ofis, isyeri gibi
tamamlanmis veya yapimi devam eden yapilarin, boliimlerinin birbirinden bagimsiz
olarak kullanma ve bagimsiz miilkiyet hakkinin olusturulmasini saglamasindan dolay:
olduk¢a Onemlidir. Bu yasanin yiriirliige girmesiyle beraberinde; kent i¢indeki az
yogun yapi stokunun yikilip yerine ¢ok katli apartmanlar yapilmasini getirmistir.
Kanunun sunmus oldugu olanak; bir parselde ¢ok sahipli konut yapilarmin bulunma
hakki, 6zellikle kent merkezlerindeki mevcut dokuyu yok edip yerine ¢ok katli yeni
yapili binalarin olusmasina neden olmustur. Bu durum doénemin kriterleri
degerlendirildiginde, biiyiik problem haline gelen konut acigini gidermesi bakimindan
olumlu olarak goriilse de; zaman icerisinde gerekli olan sosyal, toplumsal ve teknik

altyap1 ihtiyacimi karsilayamama sorununu doguracaktir. Giiniimiizde nitelikli kentsel
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mekanlarin olusturulmasi iizerine odaklanildiginda i¢inden ¢ikilmasi ve ¢oziilmesi gii¢

bir sorun halini almaktadir (Yenice 2014).

Yasa degiskenligi ve siyasi degiskenlerle olusan kent sorunlarim ¢oziime kavusturmak
amaciyla yapilan kentsel doniisiimler ve yasanan sorunlar (1980-1999); Tiirkiye siyasi
tarihini  kesintiye ugratan 1980 yilindaki askeri miidahale ve sonrasinda iktidar
degisikligi devaminda ekonomik politikalarin degismesi, kentlerin metropolitenlesme
siirecinin yeniden onem kazanmasina neden olmustur. Bu siiregte, kentsel alanlarda
bulunan kacak yapilasma ve gecekondu yapilarinin 1slahi ile daha iist 6lgekli kurumsal-
yonetimsel oOrgiitlenme modelinin olusturulmas: seklinde oldugu goriilmektedir. Bu
donemde 1983-1988 yillar1 arasinda uygulanan gecekondu alanlar1 ve kacak yapilarin
yasal konut alanlar1 haline getirmeyi hedefleyen diizenleme uygulamalarina
bakildiginda donemin kentsel doniisiim kavramini nasil ele aldigi ve doniisiime bakis
acisinin nasil oldugunu yansitmaktadir. Bu donemde uygulanan diizenleme ve kanunlar;

e 2805 Sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayilh Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun (1983),

e 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun (1984),

e 3290 Kanun; 1987 tarihli 3366 Sayili Kanun ve 1988 tarihli 3414 Sayil1 Kanun
(1986) olarak yer almaktadir (Yenice 2014).

Yine o donemde yasadist konut alanlarinin aflarina yonelik diizenlemeler;
e 1983 tarihli Kamulastirma Kanunu,
e 1984 tarihli 3030 Biiyiiksehir Belediye Kanunu
e 1984 tarihli 2985 sayili Toplu Konut Kanunu

e 1985 tarihli 3194 sayili Imar Kanunu kentsel déniisiimii yonlendirici yasalardir.

1984 tarihli olusturulan Toplu Konut Kanunu, doniisiim yasalar1 i¢inde etkin bir hal
almis ve aym yil “Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanlig1” kurulmustur.

1990 yilinda ise ayr1 bir birim olarak Toplu Konut Idaresi olusturulmustur. Bu yasalarin
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ve diizenlemelerin donilisiim siirecine sundugu en Onemli olanak; plan yapma
yetkilerinin yerel yonetimlere dagitilmasi ve sunulan kaynaklarin arttirilmasi olmustur.
Bu sayede yerel yonetimler; kentin i¢ dinamikleri Olgiitiinde belirledikleri amaglar
dogrultusunda, kentsel mekanin gelisiminin ve kentsel doniisiimiin {lizerinde Kkarar
verebilecek ve yonlendirici olabilecek pozisyona sahip olmuslardir. Yasadisi konut
alanlarin ruhsatlandirilmasi ile baslayan siireg, yapilan degisiklikler ve diizenlemeler

esliginde tiim yasadis1 yapilari icerecek sekilde genisletilerek devam ettirilmistir.

Gecekondu bolgelerindeki miilkiyet sorununu ¢ézmeyi ve yasadisi yapi stokunun
apartman tiirii yapiya doniisiimiinii amagclayan kentsel doniisiim diizenlemeleri, 2000’1i
yillarin baglarina kadar belirtildigi sekilde devam etmistir. Kentsel doniisim
uygulamalar1 baslangigta kent merkezlerine yakin alanlarda hareketlilik saglamistir.
Uygulanan kentsel doniisiimler farkli yonetimsel modeller altinda uygulanabilirken,
temelde serbest piyasa kosullarinda 6zel sektor ortakligi beraberinde gergeklestirilmistir

(Senyapil1 1998).

Donemin kentsel doniistiim ile ilgili literatiir bilgisi incelenecek olursa, kavramsal agidan
‘doniisim’  ifadesi yerine yenileme veya donlisim kavraminin = uygulama
yontemlerinden biri olan iyilestirme ya da yer degistirme kavramlarinin yer aldigi
goriiliir. Kentsel doniisiim planlamalarinda ve uygulamalarinda; yasadist konutlarin,
plansiz yap1 bolgelerinin yani sira biiylime siirecindeki kent merkezlerinden sanayi ve
toptan ticaret alanlarini uzaklastirma ve bu alanlar1 kent disina alinmasi kararlar1 da

oldukca 6nemli yasalardandir (Yenice 2014).

2000-2012 arasinda kentsel c¢okiintii alanlarini kente kazandirmayr yasal diizene
baglayip devamlilik saglamasi amaciyla yapilan kentsel doniisiimler ve yasanan
sorunlar; Kentsel dontisiim kavrami, 2000°1i yillardan itibaren oldugundan daha fazla
onem kazanir hale gelmis ve yeni yasal diizenleme arayislar tizerinde durulmustur. Bu
stireci tetikleyen en Onemli gelisme kuskusuz 1999 Marmara depremi ve meydana
getirdigi etkilerin biyiikliigiidiir. 2004 yilinda ilk kez giindeme gelen ve icerigi biiyiik
Olclide degistirilerek farkli bir isim alarak yasalasan ‘Kentsel Doniisim ve Gelisim

Kanunu Tasarist’ bu yonden 6nemlidir. Bu tasarinin amaci 6zetle, kent i¢inde eskiyen
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dokular1 ve yerlesim yerlerini nitelikli kentsel mekanlara doniistiirmeyi, kiiltiirel
varliklart ve tarihi dokunun ise yenilenerek kullanim dengesi igerisinde kullanima
sunmas1 hedeflenmektedir. Bu tasar1 i¢in uygulama yapilacak olan alanin en az 10.000
m? olmasi gerektigi, projelerin uygulama siirecinin daha hizli ilerleyebilmesi ve
kurumlar arasi catigsmanin Oniine gecgebilmek icin diger uygulanacak olan planlarin
durdurulmast dngoriilmektedir. Ancak kentsel donilisiim alanlarinin tespit edilmesindeki
belirsizlikler tasarinin odagini; tarihi ve kiiltiir varliklarinin bulundugu kentsel alanlara
cevirmistir. Bu baglamda “kentsel donilistim ve gelisim alan1” ifadesi yerine “doniisiim
alan1” tanimlamas1 getirilmis, tasarinin adinin da “Eskiyen Kent Dokularinin Korunmasi
ve Kullanilmasi Hakkinda Kanun Tasaris1” olarak degistirildigi goriilmektedir (Yenice
2014).

2012 sonrasinda 6306 sayui Afet Riski tasiyan alanlart kente kazandirmak amaciyla
yapilan kentsel doniisiimler ve yasanan sorunlar; Kentsel Doniisiim ile ilgigi son yasal
diizenleme 2012 tarihli “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun”dur. Kanun kapsaminda biiyiiksehir belediyelerine, "kentsel doniisiim
ve gelisim proje alan1" belirleyebilmeleri adina yetki verilmesinin yaninda bu alanlarda;
plan yapma, insaat ruhsati verme ve yapt kullanim izni verme gibi ¢esitli ve genis
yetkiler vermektedir. Bu yasa; “afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek {izere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemeyi amaglamaktadir”. Bu yasanin uygulama
yonetmeliginde alanin belirlenmesiyle ilgili; “bir alanin riskli alan olarak tespit
edilebilmesi i¢in alanin biiyiikligiiniin asgari 15.000 m2 olmas1 gerekir; ancak,
Bakanlik¢a uygulama biitlinliigii bakimindan gerekli goriilmesi halinde, parsel veya
parsellerin biiylikliigline bakilmaksizin ve 15.000 m2 sarti aranmaksizin riskli alan

tespiti yapilabilir” olarak belirtilmektedir.

Ulkemizde kentsel doniisiim bashg: altinda inceleyebildigimiz kanun ve uygulamalar
agirlikli olarak donemsel ihtiyaglara hizmet etmek amaciyla ortaya ¢ikmistir. Belirlenen
bu kanunlar, zaman icerisinde eklemeler veya diizenlemelerle igerik degisikligine

ugramistir. Yasalar incelendiginde Oncelik dogal afetlerden kaynakli alanlarin kentsel
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dontigiimiine yonelik oldugu goriilmektedir. Ancak bunun yani1 sira yasalarda
belediyelere verilen haklar dogrultusunda kent i¢indeki bir alanin kentsel doniisiim
ihtiyact gbz Oniine alindiginda, alanin kente ve kentliye kazandirilmasina yonelik

kentsel doniisiim uygulamalar1 yapilabilmektedir.

2.4. Kentsel Déniisiimiin Ortaya Cikis Siireci ve Diinyadan Ornekleri

Calismanin bu kisminda kentsel doniisiimiin kentsel kamusal alanda nasil ortaya ¢iktigi,
uygulanis1 ve kisaca amacina deginilmis ve kentsel donilisiimiin diinyada uygulanmis

kent merkezli 6rneklerine yer verilmistir.

2.4.1. Kentsel Doniisiimiin ilk Ornekleri

Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da 1850’lerde kirsaldan kentlere olusan yogun gocler
sonucu, kentlerde artan niifusun etkisiyle kentlerde; ¢esitli saglik sorunlari, barinma ve
yerlesim sorunlari, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel olmak tizer bir¢ok sorun ortaya
¢ikmistir. Bu sorunlar zaman ig¢inde kentlerde 6dnemli ¢okiintii alanlarinin olusmasina

yol agmustir.

Cokliintiiye ugramis alanlardan en bilindik ve uygulanmis ilk 6rneklerinden biri olan
Paris’in Haussmann (Sekil 2.1.) uygulamalaridir. Donemin devlet baskani olan L.
Napolyon, tahta geldigi zaman (1852-1868), Haussmann’1 Paris’i diizenlemesi ve daha
estetik bir hale getirmesi i¢in gorevlendirmistir. Paris’in daha diizenli, kullanigh ve
estetik olmasimi saglamak i¢in Haussmann, kentteki bircok binay1 yikarak yerine;
agaclarla ¢evrili genis bulvarlar, kamu binalari, kiiltiirel ve sosyal etkinlik binalari,
dogal rekreasyon alanlar1 olusturmustur. Gelecekte de siirdiiriilebilir olmasini saglamak
amaciyla teknik altyapiyr da goz Oniinde bulundurarak gerekli sistemi insa ettirmistir

(Berdi Gokhan 2013).
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CHRONO-CARTOGRAPHY OF THE 1871 PARIS COMMUNE
won

Sekil 2.1. 1871 Paris cadde ve bulvarlari haritasi

Paris girisimlerinin ardindan New York’taki Central Park 6rnegi (Sekil 2.2.) de ilk
kentsel doniisiimlerin arasinda gosterilebilir. 19. Yiizyil baslarinda New York’ta artan
niifus ve sehrin merkezinde bataklik haline doniismiis bir alanin diizenlenmesi
ihtiyacindan dogmus bir kentsel doniistim alanidir. 1853 yilinda alan i¢in valilikten park
imar proje yarigmasi agilip 1858 yilinda Frederick Law Olmsted ve Calvert Vaux‘nun
"Greensward" plani onaylanmis ve ayni yil i¢inde ¢aligmalara baslanmistir. O donem
baslatilan ve 1873’te tamamlanan park projesi hem biiyilikligli hem de uygulama
bi¢imiyle hala diinyada bulunan en iinlii parklarin basinda gelmektedir (Berdi Gékhan
2013).

Onassis
Reservoir

=
=
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Sekil 2.2. Central Park, New York, ABD. (mytripolog.com, Erisim: 2018)
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Degisen diinya diizeninin yaratmis oldugu gelismeler esliginde 1870-1880 yillar
arasinda Avrupa’nin tim kentlerinde genis kapsamli kentsel planlar ile modern kent
merkezleri olusturulmaya baslanmistir. Avrupa’da II. Diinya Savasi sonrasi yikilan
kentlerin 1slah edilmesi, yeniden insas1 ve yeniden canlandirilmasi zorunluluklar1 ortaya
¢ikmis ve kentsel donilisim daha da 6nem kazanmistir (Kocamemi 2006). Kentsel
dontistimiin ilk uygulanmaya bagladigi donemlerde farkli bolgelerde farkli ihtiyaglar
dogrultusunda uygulandig1 goriilmektedir;

+ ABD’de, “New Heaven” kentini yenilemek amagli,
* Almanya’da, II1.Diinya Savasi sonrasi ve Hitlerin izlerini silmek amagli,

+ Ingiltere’de Sanayi Devrimi etkisiyle olusan isci kentlerini yasanabilir kentlere
doniistiirmek amacli,

» Fransa’da, iilkedeki isyanlara engel olmak ve isyanlari kontrol altina almak
amacli kentsel doniisiim uygulamalari olusturmuslardir (Eren 2006).

Yapilan ilk kentsel doniisim uygulamalarinda fiziksel boyutun 6n planda oldugu
goriilmiistiir. Bu uygulamalarda amag yikilan, yipranan, islevsizlesen, dogal veya yapay
olarak disardan bir etki gormiis kentsel alanlar1 kisa siireli miidahalelerle yasanabilir
alanlara donistiirmek olmustur. Bu nedenle yapilan ilk kentsel doniisiim uygulamalari
bir kent parcasinin kisim kisim yikilip yerine yeniden insa edilmesi iizerine
yogunlagmistir. Bu uygulamalarda biitge tamamen devletin imkanlar1 kullanilarak
yapilmis ve siireg ile ilgili kararlar yerel yonetimler tarafindan belirlenmistir. Kentsel
donilisiim uygulama siireclerine; belediye yonetiminin liderliginde, biirokratlar, bilim
insanlar1 ve kentsel planlama uzmanlar1 da dahil olmuslardir. Daha sonraki donemlerde
kentsel doniislim uygulamalar1 kent ve kent parcalart boyutundan ¢ikarak bdlgesel

boyutta uygulanmasi gerceklestirilmistir (Eren 2006).

2.4.2. Diinyada Kent Merkezli Kentsel Doniisiim Ornekleri

Calismanin bu kisminda kentsel doniisiim tiizerine diinyada kent merkezli kentsel
doniistim 6rnekleri segilerek, projelerin; doniisiim uygulamalar1 ve sonuglari lizerinde

durulmustur.
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2.4.2.1.Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Ingiltere)

Londra’nin bilinen en hareketli ve islevli kamusal alanlarindan birisi Trafalgar
meydanidir (Sekil 2.3.). Trafalgar savasi anisina 1805 yilinda yapilmis olan meydan,
giiniimiizde siyasi ve toplumsal toplantilarin, kiiltiirel ve eglence amacl aktivitelerin
gerceklestirildigi bir merkez haline almistir. Ancak Kkentsel doniisiim Oncesinde
Trafalgar Meydani’nin ¢evresinin arag yollariyla ¢evrili bir ada gibi olmasi, yayalarin
alan1 kullanmasimi ve kentlinin alanla iligkisini engelleyen bir unsur olmustur. Engel
hem alanin meydan ozelligini kaybetmesine hem kentlilerin ve turistlerin alam
kullaniminm1 azaltmasina neden olmustur. Alanin islevini ve énemini yitirmesine neden
olan bu durum sonucunda kent meydaninin; kullaniciya yeniden kazandirilmasi ve
meydanin kente ait bir kimlik O6gesi olusturmasi i¢in kentsel doniisim projesi

hazirlanmistir (Demirsoy 2006).

Proje hedefleri / amaclari;

* Meydanin kent i¢inde ana kentsel mekan olarak diizenlenmesi,

* Yaya sirkiilasyonunun devamliliginin 6neminin vurgulanmasi,

* Bina, anitsal 6ge ve bos alanlarla kentsel mekan organizasyonun kurulmasi ile
mekanin etkin kullanilabilir ve islevsel kilinmasi,

* Tarihi ¢evrenin kalici, siirdiiriilebilir, islevsel ve kentsel aktivitelerle entegre olmasi

olarak belirlenmistir.

YOnetim Modeli

Planlanan kentsel doniisiimiin dogru olarak uygulamaya gecilebilmesi i¢in en dnemli
unsurlardan biri proje i¢in yonetim modelinin kurulmasidir. Bu proje kapsaminda; kamu

ve 0zel sektor esliginde sivil toplum orgiitleri birlikte yer almiglardir.

24



Sekil 2.3. (a) Ingiltere haritas1 (b) 19.yiizy1l Trafalgar Meydani, Londra (c) Trafalgar
meydani, Londra (madeformums.com,Erisim:2019)

Mimari tasarim acisindan; kentsel doniisim yapilmasi planlanan alan genelinde

kaybedilmeye yiliz tutmus kamusal alanin, kent ve kentli i¢in yeniden tasarlanarak
kullanicinin merkezi haline getirilmesi ve bu amac¢ dogrultusunda alinan kararlar
esliginde  siirdiiriilebilirligi  amaglayan  bir  kentsel  doniisim  yaklagimini
benimsemektedir. Bu ama¢ dogrultusunda projede kentsel mekan kurgulanmasinda,
alanin tamaminin ifadesel olmasi tizerinde durulmustur. Tanimli ama bos birakilan
alanlarin gelecekte farkli amaglarla yeniden kullanilabilmesi ve ¢esitli kullanim imkan1

sunabilmesi {izerinde bir strateji gelistirilmistir (Demirsoy 2006).
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2.4.2.2.Potsdam Meydani Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)

Potsdamer Meydan1 sekizgen Leipziger meydaninin hemen disinda kenti Potsdam’a
baglayan kapmin disinda kurulmustur.  Aslinda baslangicta bir meydan olarak
tasarlanmamistir. Daha ¢ok kirsal kesimden gelen yollarin birlesip kente giris yaptigi
bir alan karakterindedir. Bu nedenle meydanin en karakteristik unsurlar1 birbirleriyle
kesisen yollar ve bu yol sisteminin belirledigi yap1 adalarinin olusturdugu mimaridir.
Potsdam Meydan1 (Sekil 2.4.); Avrupa’nin bilinen ve {inlii meydanlarindan biridir. Onu
bilinir yapan ise savag doneminde meydan 6zelligini yitirmis ve savas sonrasinda dogu
ve bati Almanya siirinda kalmis olmasidir (Demirsoy 2006). Siirda kalmis ve ikiye
boliinmiis durumda olan Potsdam meydaninin, tarihi siiregleri animsanarak, bu mekanin
kaybettigi kent kimligini ve degerlerini devam ettirebilmek i¢in kentsel doniisiim

yapilmasi kararlastirilmistir.

Proje hedefleri / amaclari;

1991°de Berlin Senatosu tarafindan, kentsel tasarim proje yarigmast agilmistir.
Yarigmada 1940 oOncesi kentsel ve tarihsel dokuyu referans alan “Hilmer & Sattler
planlart” sec¢ilmistir (Alp 2005). Potsdam meydaninin doniisiimii i¢in agilan kentsel
tasarim yarigmasinda projenin amaglar1 asagidaki anlayis dogrultusunda belirlenmistir;

* Merkezde biitiinliigiin, siirekliligin ve fonksiyonelligin bir arada bulunmasi,

* Yeniden gelistirilecek olan kentin bu pargasinin diger kent parcalarindan dislanmig
olmamasinin saglanmasi,

* Giiniin her saatinde kullaniciya hizmet eden,

* Farkli islevlerin bir arada bulundugu ve cesitlilige sahip,

* Ticari birimlerin, sosyal ve kiiltiirel etkinligin sunuldugu alanlarin, is yerlerinin ve
konut alanlarinin bir arada kente entegre bir sekilde kompleks bir meydan yaratilmasi

amaglanmistir (Kayalar 2004).
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Sekil 2.4. (a) Almanya haritas1 (b) 20.yiizy1l Potsdam Meydani (c) Potsdam Meydani,
Berlin, Almanya

YOnetim Modeli

Hafizalarda yasamis olan meydanin diizenlenerek yeniden kent yasamina dondiiriilmesi
hedeflenen proje kapsaminda belirlenen orgiitlenme modeli “Ozel Sektoér Yonetimli
Liderlik” olarak kararlastirilmistir. Projede belirlenen hedefler dogrultusunda kentsel
arsalar 6zel sektore devredilmis, yapilan kentsel tasarim proje yarismasinda hedeflere
uygun olarak alanin canlandirilmas: yapilmistir. Bu siireglerde kamu; yonlendirme ve
denetleme gorevini istlenirken, meslek odalar1 ve sivil toplum kuruluslar1 da kent

kullanicisinin temsilcisi olarak projede aktif olarak yer almiglardir.
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Mimari tasarim agisindan; Potsdam Meydani mekansal ve duygusal olarak insanlarin

animsamak istemeyecegi bir kentsel alan olmasi sebebiyle kamu otoritesi tarafindan
vazgecilebilirligi olan bir fiziki mekan iken ge¢gmisin giiclii yanlarini vurgulamasi adina,
risk goze alinarak, gegmise ait kimlik olgusu vurgulanarak gelistirilmis bir projedir. Bu
baglamda elde edilen sonucta korkulanin aksine bir sonug elde edilerek proje basarili
ornekler arasina girmistir. Bu basar1 ge¢misin yeniden canlandirilmasi ile degil, kent

hafizasinin yeniden olusturulmasi ile oldugu bilinmektedir.

2.4.2.3.Solidere ( Beyrut Tarihi Kent Merkezi) Kentsel Doniisiim Projesi (Liibnan)

1975-1990 yillar1 arasinda Liibnan i¢ savasi siiresince Beyrut toplumsal ve sosyal
acidan hasar almasinin yaninda; kent altyapi, mimari ve kiiltiirel anlamda da ¢ok fazla
ylpranma yagamistir. Sonrasinda yapilan uzlasma ile barisa yonelik istikrar ortami
saglanabilmistir. Uzun siiren i¢ savas sonrasinda geriye kalan goriintii ise fiziksel ve

sosyal olarak alanin yeniden yapilanmasi ihtiyacini dogurmustur.

Savas sonrasi kentliyi, savasin olusturdugu kotii havadan uzaklastirarak giiven
ortaminin hissettirilme gerekliligi dogmustur. Bunu yapabilmek i¢in de oncelikli olarak
kentin tarihi, idari, ticari ve kiiltiirel olarak en ¢ok bilinen merkez olarak kabul edilen
bolgeyi yenileyip diizenlemek gerekmektedir. Bu diisiinceden yola c¢ikilarak kent
merkezinin yenilenmesi i¢in {i¢ ana program lizerinde durulmustur. Bu programlardan
ilki SOLIDERE tarafindan kentin tarihi merkezini olusturan alanin yeniden tasarlanmasi
projesidir. Diger programlar ise; LINORD ve ELISAR projeleridir. LINORD, kuzey
sahil hattimin iyilestirilmesi i¢in, ELISAR ise giiney bdlgenin planlanmasi igin

olusturulmus proje programlaridir (Tadmori 2004).

Beyrut’taki karigiklik sonrasi giindeme gelen sorun salt fiziksel yapinin bozulmas: ile
sinirli degildir. Savasin dine dayali i¢ karisikliktan dolay1 olmasindan dolay1, halk kendi
icinde de sosyal ve kiiltiirel olarak ayrilmistir. Bu sebeple kentsel doniisiim igin
planlanan konulardan en Onemlisi de bu durumu olumluya c¢evirebilecek sosyal
biitiinliiglin saglanabilecegi ¢ozlimler iiretebilmektir. Bu durumun saglanabilmesi,

kentsel doniisiim icin tasarlanan alana, fiziksel yenilemenin yani sira sosyal ve kiiltiirel
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aktivitelerin bir arada bulundugu ve kentliyi bu noktaya baglayabilecek yeni ¢6ziim

Onerileri iiretebilmeyi hedeflemistir (Eres 2004).

Proje hedefleri / amaclari;

Ulkenin énemli konumuna sahip bu kentsel mekanin; ekonomik ve kiiltiirel aktivitelerin
gerceklestirildigi bu alan icin mekanin yeniden kente kazandirilmasi, kiiltiirel ve

sembolik anlamda biiyiik 6nem ve anlam tagimaktadir.

Kentsel doniisiim icin tasarlanan plana uyulmasi sonucunda kentsel mekan; kent i¢inde
One ¢ikarak alanin hareketlenmesini ayni zamanda tarihi ¢gekirdek 6zelligi kazanmasini
saglayacaktir. Ayrica alan ticari aktivite ve konut yapilarina sahip sosyal yap1 biitiinligi

i¢eren bir merkez haline donilismiis olacaktir.

Kentsel dontisiimde ana ilkeler olarak; siirdiiriilebilir kentsel yenileme, kentsel kimlik
kazanimi, sosyal denge iiretimi gibi prensipler belirlenen projenin belirlenen ana
hedefleri ise;

* Teknik altyap1 sisteminin uzun vadede planlanarak saglanmasi,

* Gelistirilecek olan yeni kentsel mekanlar i¢in kentsel tasarim sinirlarinin belirlenmesi,
* Tarihi binalarin dokusunun korunmasi ve restorasyonunun yapilmasi,

* Proje alan1 genelinde deniz 6gesinin en list seviyede gorsellige sunulmasi,

* Denize yakin kentsel mekanlarin olusturulmast,

* Mevcutta bulunan ve saglam kalmis yapilarin korunmasi,

* Sehrin dokusunun ve siluetinin korunmasi,

* Modern mimari ile geleneksel mimari arasinda uyumun saglanmasi,

* Ticari birimler ve bu birimlere ait yerleskeler olusturulmasi,

» Kiiltiirel ve rekreasyon olanaklari sunan; cok fonksiyonlu kullanim alanlarinin
yaratilmasi,

* Giiniin her saatinde yasayan bir kentsel alan yaratilmasi olarak belirlenmistir.
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Sekil 2.5. (a) Liibnan haritas1 (b) Beyrut hava fotografi, (projectivecities.aaschool.ac.uk,
Erisim: 2018) (c)Beyrut tarihi kent meydani, Liibnan

YOnetim Modeli

Uzun siiren savagin etkisi ile uzlagma saglanmasinin ardindan kentten geriye kalan hasar
kamunun tek bagina iistlenerek altindan kalkabilecegi tiirden degildir. Durum bdyle
olunca yeni olusturulacak olan bolgede gii¢lii bir finans 6zelligi olusturulmustur.
Solidere, 6zel sektor ve kamu yatirimli 6rglitlenme modeli ile hiikiimet araciligiyla, 6zel
sektor yetkisinde olmasi kararlastirilmistir. Bu proje icin kurulan yeni orgiitlenme ve

yonetim modeli ile uygulanan proje; kamuya ek bir maliyet getirmeden kendi kendini
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finanse etmistir. Gelistirilen bu yonetim modeli tiim 6rgiitlenme sistemlerinden farkli ve

yeni bir sistem olarak uygulanmaistir.

Mimari tasarim acisindan; I¢ savas doneminde kent kimligini kaybetmis olan “Beyrut

Tarihi Kent Merkezinin” (Sekil 2.5.) kentsel doniigiimii i¢in planlanan projede oncelik
kimligini geri kazanmasi olmustur. Ardindan alanin tarihi ve kiiltiirel dokusu tamamen
korunarak, bu alam1 kentin cazibe merkezi haline getirilebilecek tiim unsurlarin
kullanilmas1 ve sahip olabilecegi tiim fonksiyonlar1 barindiran nitelikte olmasi istegiyle

tasarlanmstir.

2.5. Kentsel Doniisiim Uygulama Alanlar

Tez kapsaminda daha Onceki baglikta kentsel doniisim uygulama yoOntemlerine
deginilmistir. Bu baslik altinda ise kentsel doniisiimiin uygulama alanlar1 {izerinde

durulmustur.

2.5.1. Gecekondu Alanlarinda Kentsel Doniisiim

Yasantimiza, 1940 yilindan sonra dahil olan, kelime anlami “izinsiz olarak hemen bir
gecede ¢atili veren yap1” olan gecekondu (Sekil 2.6.) kavrami; (Keles 2006) kent bilim
terimleri sozliiglinde, “Bayindirlik ve yap: kurallarina aykir1 olarak, gercek ya da tiizel,
kamusal ve 6zel kisilerin topraklar iizerine, toprak iyesinin isten¢ ve bilgisi disinda,
onaysiz olarak yapilan, barinma gereksinmeleri devletce ve kent yodnetimlerince
karsilanamayan yoksul ya da dar gelirli ailelerin yasadigi barmak tiirii” olarak

tanimlanmaktadir (TDK 2008).

Gecekondu alanlarindaki kentsel doniisiim siireci ilk giindeme geldiginden itibaren
giinlimiize kadar olan siirecleri dort ayr1 zaman dilimi seklinde yogunlasmistir. Bu
donemler: 1945-1960 yillar1 arasindaki donem; 1960-1970 yillart arasindaki donem,;
1970-1980 yillar1 arasindaki donem ve 1980 sonrasi donemdir (Demirkiran 2008).
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Sekil 2.6. Gecekondu yapilasmasina iilkemizden ¢esitli 6rnekler (Google gorseller,
Erisim: 05.03.2018)

1945-1960 arast donemde kentlerde ucuz is giicii olusturmasindan otlirii kentlere
yerlesenlerin kendilerine ait olmayan arsalar iizerinde barinmalariyla olusan bir

gecekondu siirecinden olusmaktadir.

1960-1970 aras1 donemde, gecekonduda yasayan ailenin refah diizeyinin bir st
seviyeye tasinarak aile fertlerinden birden fazla kisinin ¢aligma hayatina gecmesi séz
konusudur. Bu donemde gecekondu islev ve isleyigini bir asama daha ileri boyuta

gecirdigi bir donemi yasamaktadir.

1970-1980 aras1 donemde; ‘toprak vurgunculugu’ olarak kabul edilen siire¢ yaganmustir.
Kisiler bir sonraki donemlerde ellerindeki arsanin degerlenecegini diisiinerekten arsaya
yatirnma baslamis ve bu arsayr bos birakmayi tercih etmislerdir. Kimi arsalar kagak

gecekondular yapilip satilmaya dahi baslanmustir.

1980 ve sonrast donem ise, artik gecekondu kavraminin ilk ¢ikis niteliginden ¢ok daha

ileri boyuta tasimis, fiziksel, cevresel, sosyal ve kiiltiirel dengeyi ileri boyutta
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etkilemeye basladigi bir siire¢ olmustur. Bu siireci torpiilemek i¢in belirli imar yasalari

ve gecekondu aflari ¢ikartilmisgtir.

2.5.2. Kent Merkezlerinde Kentsel Doniisiim

Kent merkezleri (Sekil 2.7.), kentlerin tiim yiikiinii tasiyan yerler olarak siirekli gelisim
ihtiyaci igerisindedir. Giliniimiizde metropol kentlerde kent merkezlerinde yasanilan;
ozellikle trafik sorunu, cevre ve girilti kirliligi, alanin islevini yitirmesi gibi
sebeplerden dolayr merkez gevresinde bagska merkezlerin gelismesine sebep olmustur.
Zaman i¢inde mevcut kent merkezlerine olan ilgi, yeni olusan merkezlere dogru
kaymigtir. Bu merkezlere olan ilginin azalmasi; kentsel mekanlarin kullanimi,
islevselligi ve giivenilirligi tizerinde olumsuz etki yapmis ve c¢okiintii alanlar
olusturmustur. Yasanan bu olumsuz siirecin giderilmesi, bu siirece sebep olan etkenlerin
coziilebilmesi, kiiltiirel ve tarthsel meydan varliginin korunmasi i¢in kentsel doniigiim

projeleri olusturulmaktadir (Oztas 2005).

Sekil 2.7. (a) Olympic Sculpture Park (Olimpik Heykel Park1), ABD (b) Metropol
Parasol, Ispanya (c) Sydney Barangaroo Projesi, Avustralya
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2.5.3. Sanayi Alanlarimin Kent Merkezlerini Terk Etmesi Sonucu Olusan Kentsel
Doéniisiim

Kent ¢eperinde bulunan sanayi alanlar1 (Sekil 2.8.); hizli kentlesmenin etkisi ve hizli
niifus artig1 beraberinde kent merkezlerinin i¢inde kalmaktadir. Bu sanayi alanlari
zaman igerisinde islevlerini ve canliliklarini yitirerek zorunluluktan bosalmakta ya da
kent iginde kalarak gevreye tehdit olusturduklari ya da sagliksiz etkileri yiiziinden yerel

yonetim birimleri tarafindan bosaltilmaktadir (Demirkiran 2008).

Durum bdyle olunca sanayi alanlarinin bulundugu alanlarda yikint: alanlar1 olugsmaya ve
cevreye verdigi olumsuzluk artmaya baslamaktadir. Artan rahatsizlik sanayi alanlar1 igin

zorunlu bir kentsel doniisiimii beraberinde getirmektedir.

Sekil 2.8. Atil sanayi alanlarina Ornek fotograflar, (Google gorseller, Erisim:
05.03.2018)
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2.5.4.Afet Zararlarim ve Kentsel Riskleri Azaltmak I¢in Kentsel Doniisiim

Tiirkiye 6zellikle belirli bolgeleri yogun olmak iizere deprem kusagi hattinda bulunan
bir {ilkedir. Bunun yani sira ¢ogunlukla iilkemizde sel ve yangin gibi afetler de
yagsanmaktadir. Dogal afetler sonucu olusan tahribat (Sekil 2.9.) bir de yapilan sagliksiz
yapilagmayla birleserek cok daha biiylik zararlar dogurmaktadir. Bu sekilde olusan
zararlarin Oniine gecilmesi ve en aza indirgenmesi i¢in dogal afete maruz kalmis veya
maruz kalmaya daha ¢ok yakin goriilen risk grubundaki alanlarina doniisiimii i¢in belirli

yasalar ve diizenlemeler ¢gikarilmistir.

Sekil 2.9. Afet alanlarina 6rnek fotograflar, (Google gorseller, Erisim: 05.03.2018)
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3. MATERYAL VE YONTEM

Bursa, Marmara Bolgesi’nin giineyinde, Uludag’in kuzeybati yamagclarinda
konumlanmigtir. Bursa kenti (Sekil 3.1.), Tiirkiye ortalamasinin iizerindeki niifus
artigina sahip, hizla gelisen kentlerden biridir. Bu niifus artisinin en 6nemli nedeni
kentin sundugu is olanaklarina bagli olarak devamli olarak go¢ almasidir. Gog
almasindaki en onemli etkenler ise, ekonomi, ticaret ve sanayi a¢isindan gelismis
olmasidir. 2019 yilina goére Bursa niifusu 3 056 120’dir. Niifusun %50,09 erkek,
%49,91°si ise kadindir. Calisma alani olan Santral Garaj 2 bolgesinin (Sekil 3.2.(b))
bagl oldugu Osmangazi merkez ilgesinin 2019 verilerine gore niifusu ise 876 048°dir

(Anonim 2019).

Sekil 3.1. Bursa-istanbul, Bursa-izmir, Bursa-Ankara yol kesisim ¢izgisel haritasi

Alan ¢alismas1 kapsami i¢in, ilk olarak alana ait tarihsel bilgiler elde edilmis olup Bursa
kent tarihi gelisim siireci ve alanin Bursa i¢in 6nemi iizerinde durulmustur. Sonrasinda
alana ait genel, cografik ve yakin tarihli, kent i¢in Onemini belirten c¢aligmalar
sunulmustur. Calisma yontemi i¢in ilk olarak problem belirlenmis, ardindan konuyla
ilgili tanim amag ve kapsam iizerinde literatiir taramas1 yapilmustir. Oncelikle; kaynak
taramasi, arsiv arastirmasi ve literatiir taramasi yapilmis olup, kavramlar iizerinde

durulmustur. Daha sonrasinda belirlenen alan ve yakin ¢evresi i¢in ilgili kurumlardan
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gerekli belgeler temin edilmis, somut veriler alinmistir. Bunlara ek olarak da
aragtirmada belirlenen alan i¢in basit gozlem ve derinlemesine goriigme ydntemleri
kullanilmigtir. Yapilan gozlemler sonucunda alan ile ilgili demografik, ekonomik,
toplumsal ve fiziksel yap1 analizleri yapilmis, arazi kullanimi alandaki miilkiyet
durumu, ulasim sistemi, ¢evresel ve fiziksel kbhneme durumu analiz edilmistir. Bu
analizler sonucunda; degerlendirme ve sonug kisminda alanin kentsel doniisiime ihtiyaci

tizerinde durulmus ve olas1 doniisiim i¢in ¢6ziim Onerilerinde bulunulmustur.

g gzgm Cayirova ; S % Pech
ARMARA D E NI Z [ "t & ot s 2T NDRoAzART 8

YALOVA fuvsa m’i‘:i Jarepe et et o
S oO Gttty Karamirsel Bagiskele Sypanca o ©Akyaz
ot Karapurgek

Sekil 3.2. (a) Tiirkiye i, Bursa Ilge haritas1 (b) Santral Garaj 2 ¢alisma alani, Bursa
3.1. Bursa Santral Garaj 2

Caligmanin bu bagligi kapsaminda; Santral Garaj 2 Bolgesinin Bursa kent i¢i konumu,
onemi ve giniimiiz durumuna gelene kadarki yakin ge¢misinden bilgilere yer

verilmigtir.
3.1.1. Bursa Santral Garaj 2 Bélgesi, Kent i¢ci Konumu ve Onemi

Bursa ge¢misten giiniimiize kadar gelen siiregte hem siyasi, hem kiiltlirel, hem tarihsel
alanda gelisme potansiyeli gosteren énemli kentlerin basinda gelmektedir. Ancak, bu
gelisme hizli ve kontrolsiiz oldugunda, her kentte oldugu gibi Bursa kentinde de 6nemli

sorunlari ortaya ¢ikarmaktadir.
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Kentlegsmenin hizli oldugu kentlerde ihtiya¢ haline gelen ‘Kentsel Doniisiim’ kavrami
Bursa ic¢in de son yillarda 6nem kazanmistir. Gilinlimiizde kentsel doniistimiin dogru
yonlendirilebilmesi i¢in hedeflerin dogru belirlenebilmesi ve kentsel mekan

organizasyonunun dogru planlanmasi gerekmektedir.

Alan caligsmasi icin bu bolgenin se¢ilmesinin Oncelikli nedenlerinden biri kentin en
onemli konumlarindan birine ve tarihsel siirece en yakindan taniklik etmis bir konuma
sahip olmasidir. Tarihsel siireglere de bakildiginda bahsedilen Santral Garaj 2 alani; su
anda UNESCO diinya miras1 listesine 2014 yilinda girmeyi basarmis olan alan ile
kentin ana aksmi dik bir sekilde birbirine baglayan konum olmasi ag¢isindan
gelistirilmeye canli tutulmaya, siirdiiriilebilir olmaya ve yasatilmaya ihtiya¢ duyan bir

konumdadir (Sekil 3.3.).

Oncelikle tez kapsaminda alanin segilmesinde en 6nemli etken; bdlgenin kent igin
yeterlilik ve kullanabilirlik anlaminda ihtiyact karsiyalamamasidir. Problemin
belirlenmesinin ardindan, alana dair gbzlemsel veriler toplanarak degerlendirilmis ve
yetkili kurumlardan gerekli bilgi, belge ve dokiiman temini ile ¢alisma devam
ettirilmistir. Daha sonrasinda alan analiz ¢aligsmalari, kullanic1 goriismeleri saglanarak;
bolgenin beklentisi ve Bursa’da yapilan kentsel doniisiim projeleri kapsamina Santral
Garaj 2 bolgesinin dahil olup olamayacagim belirleyebilmektir. Bu amagla alana
yonelik ekonomik, islevsel, fiziksel ve toplumsal yap1 analizleri yapilmistir. Sonrasinda

ise elde edilen verilerin degerlendirilmesi ile sonug ve Oneriler olusturulmustur.
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ULUDAG

Sekil 3.3. UNESCO koruma hatt1 ve ¢aligma alani

3.1.2. Bursa Santral Garaj 2 Bolgesi Yakin Gecmisi

Bursa Santral Garaj bolgesi Bursa’nin kent belleginde yer edinmis Onemli bir
merkezdir. Bu nedenle alan c¢alismasi i¢in analiz ve derinlemesine goriisme
degerlendirmelerinden Once; santral garaj bolgesinin bellekte yer edinmis yakin tarihini
incelemek gerekmektedir.

Bursa Santral Garaj tarihine bakildiginda; 1940’11 yillarda, gliniimiizde Santral Garaj
olarak bilinen bolge kentin disinda, ¢copliik olarak kullanilan 1ssiz bir yer (Doruk 2005)
olarak belirtilmekte, ancak 1950’li yillarda bolgede oOnemli degisiklikler oldugu
bilinmektedir. Bunun nedeni de Bursa kent genelinde yayilmis halde bulunan ulasima
hizmet eden ve garaj olarak kullanilan pek ¢ok noktanin belli zaman igerisinde tek bir
noktada birlestirilmesi gerekliliginin dogmasidir. Bunun i¢in 1954 yilinda T. C. Emekli
Sandigi Umum Miidiirligii ve Bursa Belediyesi tarafindan Fomara Bolgesinde Santral

Garaj’1n yapilmasi i¢in bir anlasma imzalanmugtir.
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O donemde Santral Garaj’in yeri konusunda pek ¢ok elestiri yapilmis, halk garajin,
kentin bu kadar disinda yapilacak olmasina tepki gostermistir (Doruk 2005). Ancak
Prost Plan1 kararlar1 dogrultusunda acilan ve Karacabey-Mudanya-inegél karayolunu
kente baglamayr amagclayan Fevzi Cakmak Caddesi’nin ve Merinos ile Ipekis
fabrikalarinin etkisiyle kentin kuzeye yonelmesi, dngdriilen terminal fonksiyonunun
kent i¢i ulasimi aksatmamasi ve biiyiik alan kullanim1 gerektirmesi nedenleriyle Santral
Garaj’mm bu bolgede konumlandirildigi tahmin edilmektedir. Ayrica o doénemde
bolgenin, kent ig¢indeki konumu dolayisiyla, sehirlerarasi ulasgimi saglamaya uygun
oldugu diistiniilmektedir. Yapimima 1956’da baslanan ve bes yilda tamamlanan Santral

Garaj 10 Subat 1961 Cuma giinii isletmeye a¢ilmistir (Polat 2005).

O donemin en modern otobiis terminallerinden biri olarak goriilen Santral Garaj’in yeri,
Bursa Belediyesi tarafindan Liitfii [lman ve Halil Savci'ya yaptirilan 1957 yili onaylt
1/10000 6lgekli halihazir haritada da belirtilmis, Garaj ¢cevresinde olusan yerlesimler de
1955 yilindan sonra Santral Garaj mahallesi olarak isimlendirilmistir (Kaplanoglu

2001).

1960 yillarina gelindiginde, tarihi kent merkezini harap eden yangindan sonra Imar
planlama Biirosu kurulmus ve danismanhgimi da daha ©nceden Istanbul’un
planlamasinda danisman olarak gérev yapan Italyan kent plancist Prof. Dr. Luigi

Piccinato getirilmistir.
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1960
PICCINATO PLANI

I Mevcut konut alanlan

Geligme konut alanlan I Depolama alani

B Ticaretalanlan I Park. gocuk bahgesi

174000 8lgekli planda kiigultilerek kullanilmistir I Egitim tesisleri I Sportesisleri
I Universite I Kaplicalar, turistik tesisler
I Saglik tesisleri B Terminal

— — « km E 7

0 05 1 15 I Sanayialanlar B Kamu kuruluglar B.H.A Askeri alanlar
Il K Sanayi alanlan Mezarliklar

- &

Sekil 3.4. 1960 Piccinato Bursa plani,

Kent, var olan mevcut dokuya yapilacak miidahaleleri ve yeni olusturulacak bolgelerin
karakteristiklerini belirlemek {izere bolgelere ayrilmistir (Sekil 3.4.). Planda, kentin
dogu bati ekseninde lineer bir bicimde gelismesini desteklemek i¢in doguda Ankara
Yolu iizerinde Kii¢lik Sanayi Bolgesi’nin, Mudanya Yolu {izerinde de bir Organize
Sanayi Bolgesi'nin kurulmasi, Cekirge ve ¢evresinde kaplica turizminin gelistirilerek,
bu alanin bir sayfiye bolgesi olarak gelistirilmesi 6ngoriilmiistiir (Dostoglu ve Vural
2004). Bu kararlarin verilmesinde o donemde otobiis terminali olarak kullanimina
devam edilen Santral Garaj’in kent ici/dist ulasilabilirligi arttirmasindaki roliiniin de

onemli oldugu diistiniilmektedir.

Agustos 1978 Cumartesi gilinii Garaj’in tiitiin deposu olarak kullanilan kisminda biiytik
bir yangin ¢ikmis, depoda bulunan 95 bin balya tiitiinden 90 bini ve otoparkta bulunan
pek cok ara¢ yanmis, yaklasik {i¢ saat sonra terminal binasinin arkasindaki dort katl

bina c¢okmiistiir. Tamamen yanarak c¢oken bu binanin birinci katinda nakliye
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ambarlarinin, oto tamirhane ve boyahanelerinin bulundugu, ikinci katinin uzun yillardir
Tekel tarafindan tiitiin deposu olarak kullanildigi, iiclincii katinin otopark oldugu,
dordiincii katinda ise zabita karakolu ile isletme yonetim birimlerinin yer aldigi, bir
kisminin ise yine tiitiin deposu olarak kullanildigi bilinmektedir. Bursa Hakimiyet
Gazetesinde yer alan habere gére bu yanginin terminal binasina sigramasi géz oniinde
bulundurularak Garajdaki tiim faaliyetler durdurulmus, tiim seferler aksamis, cevre
yollar trafige kapatilmistir. Yangindan sonra bir siire terminal binasinin ve isyerlerinin
kapatilmasinin milyonlarca liralik zarara neden oldugu belirtilmektedir. Sonrasinda
tahrip ve yipranmadan sonra uzunca siire kullanilmayan terminal i¢in yeni ¢oziim

onerileri izerinde durulmustur (Anonim 2006).

Zaman i¢inde belediyenin santral garaj alanin1i meydan yapimiyla ilgili girisimleri
oldugu bilinse de ilk olarak uygulamaya konan 2005 yilinda ilan edilen ve 2007 yilinda
insa edilen Kent Merkezi Alisveris alan1 ve Meydan1 olmustur. Bu proje i¢in belirlenen
slire¢ ise bir yarisma projesi ile ger¢eklesmistir. Bu yarigma projesinin amaci, konusu ve

yer bilgileri asagidaki sekilde belirtilip proje 2005 yilinda ilan edilmistir(Anonim 2006):

Yarisma projesi: Bursa Santral Garaj Kent Meydan1 Projesi; 13.08.2004 tarihli
“Mimarlik, Peyzaj Mimarligi, Miihendislik, Kentsel Tasarim Projeleri, Sehir ve Bolge
Planlama ve Giizel Sanat Eserleri Yarismalar1 Yo6netmeligi” ile Bursa Biiyiiksehir

Belediye Baskanlig: tarafindan yarigmaya sunulmustur.

Yanismanin Konumu ve Amaci: Kent Meydani diizenlemesi ve c¢evresiyle biitlinlesik

islevlerin yer alacagi yarisma alani;

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Osmangazi ilgesi;

Pafta/ada/parsel/ytizol¢timii: H.22d.07a.1b /3560 /2 / 14.761,05 m?
Pafta/ada/parsel/yiizol¢iimii: H.22d.07a.1b / 3563 / 10 / 2.421,83 m?

Kentin dogu yoniinden Izmir Karayolu, bati1 yoniinden Ankara Karayoluna baglanan,
kuzey yonden gelen Yalova-Istanbul yolunun kesistigi, giiney yoniinde ise Bursa rayl
sistem ulasimi ile kesisen Fevzi Cakmak Caddesinin bulundugu boélgenin birbirine
baglandigi alandir. Toplam alan 17.182,88 m? olan eski “Bursa Schirlerarasi Otobiis

Terminali” alan1 ve yakin gevresidir (Anonim 2006).
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Alanin ¢evresinde; kuzey kesiminde Yalova Yolu boyunca kiiciik sanatlar-atlyeler,
cesitli ticaret kullanimlar1 ve PTT, glineyde Fevzi Cakmak Caddesi boyunca zemin
katlar1 ticaret, iist katlar1 biiro ve konut kullanimli bloklar ile agik ve katli otoparklar
bulunmaktadir. Bu alanda Ahmet Pagsa Mezarlig1 ve yonetim yapilari, alanin batisinda
Bursaray Osmangazi Istasyonunun bulundugu yaya mekani olarak diizenlenen Kibris
Sehitleri Caddesi ve ¢evresinde yeni gelisen ticaret alanlar1, kuzeyinde kii¢lik sanatlar-

atolyeler, alanin dogusunda ticaret kullanimlar1 yer almaktadir.

Bursa kent merkezi, kentin tarihi dokusu ve ¢evresinde yogunlagsmistir. Kent merkezinin
tarihi doku i¢inde yer almasinin merkez yapisi icinde istiinliikleri olmakla birlikte,
gelismenin denetimsizligi sonunda tarihi merkezin tahrip olmasini da beraberinde
getirmistir. Ayn1 zamanda kentin eski yerlesime bagli olarak tek merkezli olarak
gelismesi kent i¢i ulagimda da sorunlara neden olmaktadir. Bu nedenle Bursa merkez
kullanim st 6l¢ekli planlarda ¢ekirdegin devami olan ve Santral Garaja kadar uzanan

aks ve ¢evresinde Onerilmektedir.

“Kentin gelismesi ve biiylimesi sonucu artan agik alan ve meydan gereksinimini
kargilamak amaciyla bu alanin diizenlenmesi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir; bu ihtiyagtan
hareketle Santral Garaj alaninda ‘Bursa Santral Garaj Kent Meydan1 Mimari ve Kentsel
Tasarim Proje Yarigmas1® acgilmasina karar verilmistir. Santral Garaj yakin c¢evresinde;
Kiiltliirpark Sagliklastirma Projesi, Merinos Kentsel Donlisiim Projesi, Fevzi Cakmak
Caddesinde Kiiltiir ve Ticaret Merkezi Projesi, Hanlar Bolgesi Projesi, Balibey Hani
Restorasyon Projesi ile tamamlanmis olan Fevzi Cakmak Caddesi ve Bursaray
Osmangazi Istasyonu yaya diizenlemeleri, Sehrekiisti Meydani, Santral Garaj
cevresinde gelisen merkezi is alanlari, Hagim Iscan Caddesinde devam eden Bursaray
dogu etab1 c¢alismalar1 ve mevcut Hal Alami ile biitiinlesecek bir kent meydaninin
Bursa’ya kazandirilmasi amaglanmistir. Kisa siirede gerceklestirilen projede, kent icinde
simgesel bir odak noktasi olusturulmasi, yakin gevresi ile birlikte Insanlarin yasamini
kolaylastirmasi1 ve ¢esitli eylemlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli i¢ dis mekanlarin,
estetik ve islevsel yonden en uygun ¢oziimlerle toplumun hizmetine sunulmasi

planlanmistir” (Anonim 2006).
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Toplam 50 katilimcinin bulundugu yarigsma sonucunda 1.lik 6diiliinli kazanan; Seckin
Kutucu, Ebru Yilmaz, Tomurcuk Yonca Kutucu ve Ugur Bozkurt’tan olusan ekibin
onerdigi proje secilmistir. Secilen proje Onerisinde kentsel tasarim raporunda genel
yaklasim su sekilde belirtilmistir; Santral Garaj alanmi sehirlerarasi yollarin cevreledigi
ve ayni zamanda kentin tarihsel merkezinin uzanimi olarak konumlanmis son derece
onemli bir noktada yer almaktadir. Proje kapsaminda bu alan, yakin g¢evresinde
yapilmast ongoriilen diger proje alanlari, eski kent merkezi ve kentin kuzeye dogru
genisgleyen biliyiime aksi1 ile beraber diisiiniildiigiinde bir kentsel diigiim noktas1 olarak

degerlendirilmistir (Anonim 2006).

Proje kapsaminda eylem ve mekan Onerileri olarak da tasarim raporunda; “bulusma ve
toplanti, kapali toplanti, sergi salonlari, gosteri agik eylem ve gosteri platformu, kiiltiirel
etkilesim, sergileme, bilgilenme, iletisim info box, seyir agik anfi, a¢ik sinema, toplu
gosteri konser alani, bulusma kanopi, oyun kentsel plaj, su 6geleri, aligveris ve etkilesim
ticari birimleri, kafe, sinema, ibadet ve cami alanlarinin bulundugu mekanlarin
tasarlandig1” bilgisi yer almaktadir (Anonim 2006). 2008 yilinda tamamlanan ve
kullanima gecilen Kent Meydan1 AVM, tasarim ilkelerinden bagimsiz olarak alinan

kararlar ile uygulama asamasinda islev degisikligi yasamistir.

Gilinlimiizde ise alant AVM olarak kullanilmaya devam etmekte olup, meydan olarak
tasarlanan ancak AVM’ye ait avlu goérevi goren mekanin meydan kullanimini
desteklememesi nedeniyle; Kent Meydant AVM ve Osmangazi Belediyesi arasina 2018

yilinda baglanilan Meydan Proje ¢aligmasi baglatilmis ve hala devam etmektedir.
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4. BULGULAR (BULGULAR ve TARTISMA)

Calisma alani1 olarak secilen Santral Garaj 2 bolgesi, Bursa’nin Osmangazi ilgesinin ilk
yerlesim yeri olan Tophane-Sehrekdistii bolgesi ile Bursa dogu bati gelisim gilizergdhinin
kesistigi noktada yer almaktadir. Problem tespitinde ilk olarak g6z Oniinde
bulundurulan, kent i¢in bdlgenin 6nemi, kullanimi, kentsel gelisimdeki yeri konumu
olmustur. Daha sonrasinda kentsel doniisiim g¢alismalar1 i¢inde yakin gecmiste bir
degisim gostermis olmasi ve Ongoriillemeyen bir tarihte kentsel doniisiim gecirmesi

muhtemel olan bir bolge olmasidir.

4.1. Alan Cahismalar

Tez kapsaminda calisma yapilan alan, hava fotografinda gorildiigi gibi (Sekil4.1.);
Kent Meydan1 AVM’nin giineyinde 10.631,48 m® ve giineydogusunda 1.580,00 m?
buytikliigiinde iki kisimdan olusmaktadir. Glineydeki alana bakildiginda parcali sekilde
3 adadan olusan; zemin katlarin ticari birim olarak kullanildigy, iist katlarin konut olarak
kullanildig: bitisik nizam yap1 bloklar1 bulunmaktadir (Sekil4.2.)(fotograf 3,4,5,6,7,8).
Giineydoguda bulunan ikinci alanda ise; tek katli ticari birimlerden olusan yap1 bloklari

bulunmaktadir (Sekil4.2.)(fotograf 1).

= - - it

= —— e X
Parsel Alanlas:: ~1.580,00 - 2 o
SEURED b e ; e . Parsel Alanlari:

-

T 10.631,48 =

Sekil 4.1. Santral Garaj 2 Hava Fotografi, 2017
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Sekil 4.2. Bakis agilarina gore alan fotograflari, 2019
4.1.1. Arazi ve Yakin Cevre Kullanim Analizi

Calisma alani olarak belirtilen Santral Garaj 2 Alaninin arazi kullanimi islevsel olarak
incelendiginde; alanin farkli sektorlerden olusan ticari birimlerden (telekomiinikasyon,
biife/gida, restoran/kafe, otel, giyim/aksesuar, turizm acente, ev-is ekipmanlari, elektrik
aydinlatma tesisat gibi birgok farkli sektdre hizmet veren diikkanlar) ve konutlardan

olustugu goriilmektedir (Sekil 4.3.).

Alanin yakin g¢evresi incelendiginde; giinliik yasanti iginde kullanim saglanabilecek

bircok olanaga kolayca ulasilabilir oldugu goriilmektedir. Kuzeybatisinda Kent
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Meydant AVM olan alanin, giineyinde ise Hanlar Bolgesi ve Ulu Cami’ye ulasim

saglayan Fevzi Cakmak Caddesi bulunmaktadir.

Alan iginde ve yakin ¢evresinde giin i¢cinde sosyal aktivitelerin saglanabilecegi alanlar,
otel ve apart olarak konaklanabilen yapilar, aligveris yapilabilecek farkli Slgeklerde
magazalar bulunmaktadir. Ayrica alana yiirime mesafesinde 6zel hastane ve devlet

hastanesi de bulunmaktadir.

Yine yakin c¢evrede kamusal bina kapsaminda; Osmangazi Belediye Binasi, Milli
Egitim Bakanlig1 Bursa Milli Egitim Miidiirliigi Binasi, Maliye Bakanlig1 Defterdarlik

Binasi ve Ahmet Pasa Mezarlig1 bulunmaktadir.

Alana ulasimin saglanmasi degerlendirildiginde ise; yiiriime mesafesinde bir¢ok ulasim
agmin oldugunu sdylemek miimkiindiir. Alana ulasimin; kuzey aksindan izmir-Ankara
yolundan 6zel ara¢ ulasimi saglanabilirken yapimi tamamlanmak iizere olan ve yine
kuzey aksindan Terminal-Yalova yolundan rayli ulasim(tramvay) ile saglanmasi
miimkiindiir. Bat1 aksindan da alana metro rayli sistemiyle ulagim saglanabilmektedir.
Ayrica alan hemen yakin ¢evresinde bulunan duraklardan; belediye otobiisti, 6zel halk
otobiisii, taksi dolmus, minibiis, rayli sistem(ipek bocegi), dolmus, taksi ve 6zel aracla

her tiirlii ulasim saglanabilmektedir.
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Biife / Gida

I Restoran / Kafe

I Giyim / Ayakkabi

B 1clckomiinikasyon/iletisim
Otomotiv
Hirdavat/Ts Makineleri
Ev-Is Ekipmanlar

B Elektrik/Aydimnlatma

Turizm Acente

[ Kuafér/Berber
B Otel/Hotel
I Diger

Sekil 4.3. Santral Garaj 2 Zemin kat sektor dagilimi

4.1.2. Kat Yiiksekligi Analizi

Calisma alani igerisinde ¢ok katli yiiksek bina yoktur. Sayisi fazla olmamakla beraber
kat ytiksekligi en fazla 6 kat olan toplam 6 adet bina bulunmaktadir. Bu binalarin da
giris katlart ticari birim {ist katlar1 konut olarak kullanilmaktadir. Santral Garaj 2
bolgesinde digerine gore daha kiiciik olan alanin i¢inde tamamu tek kattan olusan yapilar
mevcuttur. Kullanim alanini arttirmak i¢in sonradan bir kat daha eklenmis 2 yapi

bulunmaktadir. Alanin giiney ucunda kalan kisimda yogun olarak 5+ kat mevcutken ada

biitiiniinde ¢ogunluk 2 ve 3 katli yapilardan olusturmaktadir(Sekil 4.4.).
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KENT MEYDAN

TEK KAT

P 2kaT
P 3KAT
B kAT
B 5 KAT+

Sekil 4.4. Santral Garaj 2 Kat yiiksekligi

4.1.3. Doluluk-Bosluk Kullanim Analizi

Alan i¢inde yipranmis, eskimis, kullanilmayan bir adet konut yap1 blogu bulunmaktadir,
ancak bu yapimin da zemin kati ticari amaglh kullanilmaktadir. Alan i¢indeki binalarin
hemen hemen hepsinin zemin kat kullanimi1 mevcuttur. Tez ¢alisma kapsaminda farkl
donemlerde incelendiginde belirli ticari birimlerin kapatildig1 ya da sektor degisikligine
ugradigr gozlemlense de uzun siire bos kalan kullanilmayan zemin kat kullanimi

olmamustir (Sekil 4.5.).
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YESIL HAT
I BOSLUK
I DOLULUK

Sekil 4.5. Santral Garaj 2 Zemin doluluk-bosluk analizi
4.1.4. Miilkiyet Durumu Analizi

Santral Garaj 2 bolgesinde; biri 2. alan iginde bulunan tek ada(6887) ve 1. alan i¢inde 3
ada(3679, 3678, 3680 ada) mevcuttur.

Alan i¢inde bulunan 3680 ada 1,2 parsel ve 3678 ada 25 parseller belediyeye ait olup,
diger tiim parseller 6zel miilkiyete ait parsellerdir (Sekil 4.6.).
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Sekil 4.6. Santral Garaj 2 Zemin miilkiyet dagilimi
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4.1.5. Derinlemesine Goriisme Analizleri

Yapilan derinlemesine goriismeler kapsaminda; degerlendirmeler 3 farkli kullanici

gruplarma gore ele almmustir. ilk olarak alan igerisinde bulunan esnaf goriismeleri

ardindan konut kullanicilartyla yapilan goriismeler ve alan kullanicilariyla yapilan

goriismelerdir. Goriismeler her kullanici grubuyla 10 kisiyle yapilmustir.

? S M Erkek

8 B Kadin

m 15-20
6 m21-35 5
A 36-50
51-65 3
2 . 65+ . .
0
Cinsiyet Yas

Sekil 4.7. Esnaf kullanicilarinin cinsiyet ve yas araliklarina gore kullanici profili

Santral Garaj 2 alaninda esnaf kullanicilariyla yapilan derinlemesine goriismelerde;

Kullanicilarin %90°1 erkek, %10’u kadin kullanicilardan olugmaktadir. Yapilan
goriigmelerde 36-50 yas araliginda calisan erkek bireylerin yogun oldugu
goriilmektedir (Sekil 4.7.). Calisan bireylerin %70’inin dogum yeri Bursa disi
olup; en fazla gocii Dogu Anadolu illerinden almistir;

Esnaf katilmcilarinin; %10’u okuryazar, %30’u ilkégretim ve %60’1 lise
mezunudur (Sekil 4.8.);

Calisanlarin sektor dagilimlarina bakildiginda goriisme kapsaminda; %10’u raf
ve dolap sistemleri, %30’u telekom ve iletisim sektorii, %20’si gida, %20’si

biife, bakkal ve %20’sinin de tamirat ve servis alanlarinda oldugu gériilmektedir

(Sekil 4.8.).
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Sekil 4.8. Esnaf kullanicilarinin 6grenim durumu ve meslek araliklarina gore kullanict
profil

Yontem olarak, goriisme kapsaminda alan kalitesinin arastirilmasia yonelik sorularin
analizinde; “Scottisch place standard” grafik degerlendirme kriterleri olan “kamusal
mekanin Ozellikleri”nin igeriginden yararlanilmis ve degerlendirme sistemi alan
caligmasinda uygulanan goriigme formlarina adapte edilmistir. Scottish place standard
kapsaminda belirlenen mekan standardi kriterleri Santral Garaj 2 alaninda
gerceklestirilen arastirmanin yiriitiildiigli basliklar olup, bu baglamda goriismelerin
degerlendirilmesinde bu kriterlerin puanlanmasina iligkin uygulanan sistem
kullanmilmistir. Her bir kullanici grubuyla yapilan goriismeler ayri1 bir grafikte

degerlendirilmistir.

Scottisch yer standardina gore kamusal mekanin 6zellikleri; 3 farkli nitelik altinda
incelenmistir. Bunlar fiziksel, sosyal ve ekonomik niteliklerdir. Fiziksel Nitelikler;
bakim onarim, dolasim, toplu tasima, trafik ve otoparklar, sokaklar ve bosluklar, dogal
alanlar, oyun ve rekreasyon, tesis ve imkanlar basliklar1 altinda olusturulmus sorulardir.
Sosyal Nitelikler; etki ve kontrol hissi, giiven hissi, kimlik ve aidiyet, sosyal etkilesim;

Ekonomik Nitelikler ise; is ve yerel ekonomi baglig1 altindaki sorulardan olugmaktadir.
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Sekil

4.9. Esnaf kullanicilariyla yapilan  goriismelerdeki mekan  kalitesi

degerlendirmeleri

Esnaf kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin fiziksel nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.9.);

Santral Garaj 2 Bolgesine ulasim imkanlarmin yeterli oldugu; fakat bolgenin
trafik  yogunlugu ve otopark sorunundan kaynaklanan erigebilirliginin
azalmasinin olumsuz bulundugu,

Yapilan goriismelerde; bolgenin bakim ve onariminin orta seviyede bulundugu,
Bolgede bulunan binalarin fiziksel 06zelliklerinin gorsel agidan yetersiz
gorildigi,

Boélge ve yakin gevresinde dogal alanlar ile uygun kosullardaki oyun ve eglence
alanlarinin varliginin yetersiz ve bakimsiz bulundugu,

Tesis ve imkanlar degerlendirildiginde ise kosullarin yeterliligi orta seviyenin

altinda bulundugu belirlenmistir.
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Esnaf kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin sosyal nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.9.);

Bolge ile ilgili yapilan calismalarda halk katiliminin saglanmadigi ve bdlge
sorunlarinin belirlenmesinde kullanicinin aktif rol almadigi,

Alanin giinlin her saatinde, her kullanic1 profili(engelli, yasli, ¢ocuk bireyler)
icin giivenli olmadigi,

Esnaf kullanicilarinin birbirleriyle iletisiminin orta seviyenin altinda oldugu,
Alanin sahip oldugu tarihsel siire¢ ve buna bagli olarak 6neminin bilinmedigi,
Alanda konutlarin yer almast olumlu bulunurken; konut kullanicilariyla esnaf

iligkilerinin orta seviyede oldugu belirlenmistir.

Esnaf kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin ekonomik nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.9.);

Kullanicilarin benzer sektorlerin bir arada bulunmasini olumlu bulmadigi,
Farkli sektorlerin bir arada bulunmasinin ¢ok daha olumlu oldugu,
Yerel isletmelerin kurulmasi ve biiylimesi i¢in imkan ve firsatlarin yeterli

olmadig1 belirtilmistir.

Santral Garaj 2 alaninda konut kullanicilariyla yapilan derinlemesine goriismelerde;

Kullanicilarin  %80’1 kadin, %20’si erkek kullanicilarindan olusmaktadir.
Yapilan goriismelerde; 36-50 yas araliginda kadin konut kullanicilarinin yogun
oldugu goriilmektedir (Sekil 4.10.).

Konut kullanicilarinin; %10’u  okuryazar, %60’1 ilkégretim, %30°u lise
mezunudur.

Kullanicilarin, %50’si ev hanimi, %40’1 farkli sektorlerde part-time olarak
calisan, %10’u emeklidir (Sekil 4.11.).
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Sekil 4.10. Konut kullanicilarinin cinsiyet ve yas araliklarina gore kullanict profili
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Sekil 4.11. Konut kullanicilarinin 6grenim durumu ve meslek araliklarina gore kullanict
profili
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Konut kullanicilarima yonelik yapilan gorigsmelerde, mekanin fiziksel nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.12.);

— Bolgeye toplu tagima ile ulasimin kolay saglanabildigi,

— Bolgenin bakim, onarim ve alt yap1 hizmetlerinin orta diizeyde bulundugu,

— Sirkiilasyon i¢in cadde genisliginin yetersiz bulunmasi ile birlikte engelli, yash

ve bebek arabali kullanicilar i¢in erigebilirligin diisiik oldugu,

— Bolgedeki yapilarin fiziksel olarak dis goriiniislerinin estetik olmadigi, sokak

dokusunun olusturdugu yapinin yonlendirme agisindan yetersiz oldugu,

— Dogal alanlarin, bolge i¢inde veya yakininda oyun, rekreasyon alanlarinin

yetersizligi,

— Tesis ve imkanlarin sinirli 6l¢giide oldugu ve ¢esitli olmadigi belirlenmistir.
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Sekil 4.12. Konut kullanicilartyla yapilan goriismelerdeki mekan kalitesi

degerlendirmeleri
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Konut kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin sosyal nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.12.);

Konut kullanicilari arasinda iletisimin giiglii olmadigi,

Konut kullanicilarinin bélgenin 6nemi ve tarihsel siireci ile ilgili bilgi sahibi
olmadigi,

Bolgenin giiniin her saatinde ve her yastan kullanic1 grubu i¢in giivenilirliginin
yetersiz bulundugu,

Bolge igin yapilacak olan herhangi bir uygulamada kullanic1 gruplarina gerekli
onemin verilmeyecegini ve aktif katilim saglanamayacagini diistindiikleri

gOriilmiistiir.

Konut kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin ekonomik nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.12.);

Bolgenin sahip oldugu ekonomik imkanlarin yeterli olmadigi; insanlarin egitim,
Ogretim gibi is i¢in beceri kazanma firsatlarinin diisiik oldugu,

Farkli sektorlerde is imkanlarini olusturmaya yonelik ekonomik gercevenin
olmadigi ve

Yerel isletmelerin kurulmasi ve biiylimesi i¢in gerekli imkan ve kosullarin

yetersizligi belirlenmistir.
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Sekil 4.13. Alan kullanicilarinin cinsiyet ve yas araliklarina gore kullanici profili
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Santral Garaj 2 alaninda alan kullanicilariyla yapilan derinlemesine goriismelerde;

Alan kullanicilarinin %60°1 erkek, %40°1 kadindir. %50°si 21-35 yas arasi
gengleri olusturmaktadir (Sekil 4.13.).

Kullanicilarin; %601 lise, %30’u tiniversite, %10’u ise ilkdgretim mezunudur.
Bolge, hafta i¢i ve hafta sonu farkli kullanic1 gruplari tarafindan
kullanilmaktadir. Hafta ici; daha ¢ok alani transit gecis ve is yeri olarak kullanim
amactyla zorunlu olarak; ¢ogunlukla gen¢ erkek kesim kullanirken; hafta sonu
yogun olarak cocuklu aileler, etkinlik i¢in bir araya gelen gencler ve ¢esitli

faaliyetler icin bir araya gelmis topluluklar kullanmaktadir (Sekil 4.14.).
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Sekil 4.14. Alan kullanicilarinin 6grenim durumu ve meslek araliklarina gére kullanici

profili

Alan kullanicilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin fiziksel nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.15.);

Toplu tagima imkanlarinin yeterli oldugu,

Trafigin ¢ok yogun ve otoparklarin ¢ok yetersiz goriildiigii,

Dolasimin saglikl bir sekilde gergeklestirilemedigi,

Bolge i¢cinde ve yakin ¢evresinde dogal alanlarin, oyun ve rekreasyon alanlarinin
yetersiz kaldigi,

Tesis ve imkanlarin orta seviyeden daha iyi bulundugu belirlenmistir.
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Alan Kkullanicillarma yonelik yapilan gorigmelerde, mekanin sosyal nitelikleri
degerlendirildiginde (Sekil 4.15.);

— Bolgenin giiniin  her saatinde, tiim kullanicti  gruplar1 tarafindan

kullanilabilirliginin orta seviyede giivenilir bulundugu,

Bolgenin ve yakin ¢evresinin yerli ve yabanci kullanicilar i¢in yetersiz oldugu,
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Sekil 4.15. Alan kullanicilariyla  yapilan  goriismelerdeki mekan  kalitesi
degerlendirmeleri

Alan kullanicilarinin Santral Garaj 2 Bolgesinin yakin gegmisi ve dnemiyle ilgili

bilgi sahibi olmadig,

Bolge ile ilgili yapilacak olan herhangi bir uygulama i¢in kullanici katiliminin

saglanmayacag diisiincesinin yogun oldugu belirlenmistir.
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Alan kullamcilarina yonelik yapilan goriismelerde, mekanin ekonomik nitelikleri

degerlendirildiginde (Sekil 4.15.);

Bolgede farkli is sektorleri yaratmaya yardimer olan aktif bir yerel ekonominin
olmadigi,
Kullanicilarin egitim ve 6gretim gibi is i¢in gerekli becerileri kazanimi igin

uygun olanaklarin olmadig1 belirlenmistir.

4.2. Tartisma

3 kullanic1 profiliyle yapilan derinlemesine goriismeler sonucunda; farkli meslek

gruplari, farkli yas araliklar1 ve farkli kullanict gruplarinin Santral Garaj 2 Bolgesi i¢in

belirtmis olduklari mekan kalite gostergeleri benzerlik gostermektedir.

IIk kullanici gurubunu olusturan esnaf goriismelerinde; fiziksel, sosyal ve
ekonomik niteliklerin mekan kalitesi bakimindan diisiik bulundugu
belirlenmistir. Esnaf kullanicilar1 tramvay sirkiillasyonunun yaya ve arag
kullanict sirkiilasyonunu engelleyerek, kullanim yogunlugunu azalttigi ve
bolgedeki ticari birimleri zayiflattigi belirtilmistir.

Ikinci kullanict grubu olan konut sahipleriyle yapilan goriismelerde de; mekan
kalitesi gostergeleri kriterleri kapsaminda yetersiz bulunmustur. Bu boélgeyi
tercih etme nedeni genel olarak zorunluluk olmasi nedeniyle; alanin
olanaklarinin Yyetersizligini tasinma siirecinden itibaren yasamaya basladiklari
belirtilmektedir. Yasam kosullarmin kisith (saglik sorunu, maddi durum vb.)
olmasi sebebiyle alan kullanimlarinin zorunlu ihtiya¢ disinda (sosyal aktivite
veya etkinliklere katilim, dogal alanlarda bulunma vb.) olmadig1 belirtilmistir.
Santral Garaj 2 bolgesi i¢inde veya yakinlarinda dogal alanlarin, oyun veya
rekreasyon alanlarinin yetersizligi alan kullanimin1 azaltan bir ikinci faktordiir.
Son olarak da alan kullanicilari ile yapilan goriismeler degerlendirildiginde; her
iki kullanic1 grubunda oldugu gibi mekan kalitesinin yetersiz oldugu sonucuna

ulasilmustir.
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Tiim kullanic1 gruplarimin fiziksel nitelikler baslhigr altinda bulunan ulasgim kriterinin
yeterliye yakin bulmasmin yani sira; bolgenin sahip oldugu en biiyiik sorunun trafik
yogunlugu ve otopark sikintisi oldugu belirtilmektedir. Kullanic1 gruplarinin yaklasik
%90 gibi bir ¢ogunlugunun arag¢ sahibi olmamasina ragmen; esnaf kullanicilarinin ticari
birimlerinin tercih edilmemesine, konutlarda yasayanlarin zaruri olarak gergeklesen
durumlarda sorun yasadigina, alan kullanicist i¢in de alan igerisinde dolagimin

stirekliligine engel oldugu gerekcesiyle trafik sorunu dikkat ¢ekmektedir.

Yapilan goriismeler kapsaminda alanda bir yogunlugun oldugu ancak, bolge igin
yetersiz kaldigi belirlenmistir. Bu yogunluk Kent Meydant AVM ve c¢evresinde
yogunluk olusturdugu i¢in Santral Garaj 2 Boélgesinin bu yogunlugu kullanamadigi

goriilmektedir.
Santral Garaj 2 Bdlgesi i¢in yapilan analizler ve gorlismeler sonrasinda alanin kentsel

mekan kalitesinin (ekonomik, sosyal ve fiziksel nitelikleri) yetersiz oldugu

belirlenmistir.
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5. SONUC

Kentsel doniisiimiin tarihsel gelisim siirecleri degerlendirildiginde; ilk yapilan
doniistimlerin fiziksel amacl yapildigi, daha sonralarda ise sosyal niteliklerin de 6n
planda tutulmasi gerekliligi deneyimlenmistir. Bu siireglerin takibinde ise bu niteliklere
kiltiirel etmenlerin de eklendigi ve tarihsel dokunun korunmasiyla beraber, kullanici
katilimlarinin dahil edildigi kentsel doniisiim 6rneklerinin basarili sonuglar elde ettigi
goriilmistiir. Bu baglamda giliniimiizde yapilmasi planlanan veya kentsel doniisiim
ihtiyaci oldugu disiiniilen alanlara bakildiginda; ilk olarak fiziksel ihtiyacin 6n planda
oldugunun diisiiniilmesine ragmen; bu siireci doguran etmenlerin basinda sosyal ve
demografik nedenlerin geldigi bilinmektedir. Kentsel doniisiimler degerlendirilirken;
stireclerin biitlinlinde deneyimlenen ve basarili olan uygulama ve yoOntemlerin, yeni
doniistimlerde alan ve dokunun ozellikleri g6z Onilinde bulundurularak uygulanmasi

gerekliligi diistiniilmektedir.

Kent merkezleri; bulundugu konumu, tarihsel siireglere taniklik etmesi, cevresel
nitelikleri, fiziksel ve sosyal olanaklari agisindan ele alindiginda, kente, kentliye ve
kullaniciya islevsel, fiziksel, ekonomik ve sosyal agidan firsatlar sunmalidir. Santral
Garaj 2 Bolgesi; kentsel/lkamusal mekanlar icin ihtiya¢ duyulan olanaklar
saglayabilecek iken; zaman igerisinde degisen toplumsal ve demografik yapi, sosyal
yasam kalitesindeki degisim, yogunluga uyum saglayamayan ulasim ve trafik akisi,
kentin gelisen alt yapisi ile merkezin farkli akslar olusturmasi, ¢cevredeki dogal ve yapay
alanlarin kentlinin rahat kullanimi i¢in diizenlenmemis olmasi, yapilan uygulamalarin
kentin dogal sirkiilasyonunu boélmesi sonucunda, kentsel mekan kalitesi anlaminda
beklentiyi karsilayamamaktadir. Bu baglamda degerlendirildiginde alanin kentsel

doniisiim ihtiyacinin gerekli oldugunu belirtmek miimkiindiir.

Kentsel doniisiim s6z konusu oldugunda, doniisiim yapilacak olan alana yonelik
oncelikli adim hedeflerin ve amaclarin belirlenmesi olmalidir. Bu amaglar belirlenirken,
yonetim ve orgiitlenme planlar1 olusturulmalidir. Kentli ve kullanici gruplarinin siirece
dahil edilip, yerel yonetimlerle 6zel sektoriin birlikte sorumluluk iistlendigi bir sistem

planlanmali ve gelistirilmelidir. Calisma alan1 ile benzer dinamiklere sahip bolgelerde,
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diinyada ozellikle kent merkezlerinde uygulanan ve kentin farkli sosyal gruplaria
hizmet etmesi agisindan kamusal yoniiyle basarilt bulunan kentsel doniisiim alanlarin
doniisiimlerinde uygulanan yonetim modelleri géz Oniine alimmali ve alan i¢in en
avantajli oldugu diisiinlilen yonetim modeli olusturulmalidir. Bu siiregler i¢ ice
ilerlerken diger yandan kentsel doniisimiin uygulanacagi alan i¢in mimari tasarim

kararlari, hedefler ve amaglara paralel olarak olusturulmalidir.

Calisma alaninin kentsel mekan kalitesini gelistirmek, Santral Garaj 2 bolgesini yeniden
canlandirabilmek, alan1 kente ve kentliye yeniden kazandirabilmek igin alan

kullanicilarinin da siirece dahil edilmesi siireg i¢in ¢ok dnemlidir.

Santral Garaj 2 Bolgesinde yapilan analizler ve goriismeler sonucunda; bolgenin fiziksel
acidan sahip oldugu en biiylik sorunun trafik yogunlugu ve otopark sikintisi oldugu
belirlenmistir. Ardindan dolagim, glivenlik hissi ve dogal alanlarin yetersizligi bu bolge
icin ¢ozlim Onerisi gelistirilmeye ihtiya¢ duyulan Oncelikli sorunlardir. Bu baglamda
yapilan c¢aligmalar oncelik trafik ve dolasim sorununun ¢oziimii ilizerinde olmalidir.
Bolgenin sahip oldugu konum en iyi sekilde degerlendirilerek; genis bir dlgekte ele
alinip, giiney aksi gelistirilmelidir. Boylelikle Santral Garaj 2 Bolgesinin tarihsel
dokuyla biitiinliik olusturabilmesi saglanmalidir. Sekil 3.3.’teki haritada goriildiigii gibi
UNESCO tarafindan koruma altina alinan aks ile Santral Garaj 2 bdlgesi biitlinliik
olusturabilecek sekilde alan genis Olgekte tasarlanmalidir. Bu biitlinliglin alanin
kullanilabilirligini ve canliligini artirip; yerel ekonominin de hareketlenmesine destek

olacag diisiiniilmektedir.

Alanin giiney aksi gelistirilirken; alan1 besleyen ana akslardan biri olan kuzey aksi
(Yalova yolu) da ayn1 6zenle ele alinmalidir. Kuzey aksindan gelen Yalova yolu, dogu-
bat1 aksindan gegen Ankara yoluyla kesismekte ve alana baglanmaktadir. Bu kesisimi
olusturan kavsak gerek motorlu tasit trafigi gerekse yapimi tamamlanmakta olan rayl
ulagim sistemi ile beraber merkezdeki trafik yogunlugunu arttirmaktadir. Alana ulagimi
saglayan ana akslar1 besleyen alternatif yollarin bulunmamasi bu alandaki trafik
yogunlugunu arttirdig1 gibi, alandaki zaman kaybini da arttirmaktadir. Bu durum goz

oniinde bulundurulduguna alani yayalastirma daha genis ¢er¢ceveden ele alinmalidir.
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Kent merkezine yaklastikca trafik ihtiyaci ve yogunlugu artis gostermektedir. Bu
baglamda Santral Garaj 2 alani i¢in yapilmasi planlanan tasarimlarin, alanin kendi
sinirlar1 ve yakin ¢evresiyle sinirlandirilmamasi; Yalova yolu, Kent Meydant AVM ve

giiney aksi1 beraberinde genis 6l¢ekte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda alan igerisinde bulunan ara¢ trafiginin miimkiin oldugu diizeyde yer
altina alinarak; alan ve yakin ¢evresinin meydan olarak diizenlenmesi onerilmektedir.
Yer altina almman ara¢ trafigi belirli yerlerde genisleyerek otopark alanlari
olusturulabilir, bu otoparklardan meydana ulagim saglanabilir olmalidir. Meydan olarak
diizenlenmesi onerilen alanda rayli sistem ulagimi farkli kotlardaki zemin diizenlemeleri
meydanda sirkiilasyonu engellemeyecek, ancak giivenligi de saglayacak sekilde
tasarlanmalidir. Kent merkezinin erisilebilirliginin farkli ulagim tiirleri ile gelistirilmesi,
kullanictya fayda saglamasi bakimindan 6nem tasimaktadir. Bu baglamda ulasim i¢in
alternatif tretilip, Ozellikle trafigin yogun oldugu zaman dilimlerinde bu ulasim
sistemlerinin kullanilmasi tesvik edilmelidir. Ayrica engelli ve hasta bireylerin alanda
dolagimin1 kolayca saglayabilecegi ve ulasim araglar1 arasinda rahatlikla gecis

saglayabilecegi sistemler tasarlanmalidir.

Sonraki agsamada 6nem kazanan baglik ise dolasim ve giiven hissidir. Alan igerisinde
birbirini destekleyen ticari birimler, konutlarin varliginin yani sira peyzaj tasarimlari ile
desteklenen rekreasyon alanlari planlanmalidir. Kent dolasiminda, kent mobilyalari
tasarlanip; sirkiilasyonu ve kentlilerin nitelikli zaman gegirirken gereksinimlerini

destekleyecek sekilde diizenlenmelidir.

Bolge i¢inde bulunan ve fiziksel dmriinii tamamlamis yap1 bloklari, hem gorsel estetigin
hem de giivenligin 1iyilestirilmesi agisindan yikilip yeniden insa edilmeli, gerekirse
konut ve ticari birimler olarak yapili ¢evre ile dogal cevrenin birbiriyle uyum

saglayabilecegi sekilde yeniden tasarimi yapilip uygulamaya gecilmelidir.

Marcus ve Francis’in belirttigi gibi kent merkezleri ya da meydanlarinin kullanim amaci

biiylik oranda bekleme, gezinme, oturma, yemek yeme, etrafi izleme ve dinlenme gibi
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aktivitelerden olugsmaktadir. Bu baglamda Santral Garaj 2 Bolgesinde ve c¢evresinde,
tesis ve imkanlarin ¢esitliligini artirarak; ulasim ve kullanim kolaylig1 saglanmalidir. Bu
cesitlilige is ve yerel ekonominin canlanmasi i¢in gerekli faaliyetlerin de bulundugu
birimler eklenerek planlama yapilmalidir. Bu dogrultuda yerel yonetimlerin 6zel sektor
ile is birligi i¢inde olmali, bolgeyi ve yakin gevresini sosyal ve ekonomik biitiinliigiin
oldugu, hem kentin kalkinmasini saglayacak hem de kentliye yeni is imkan1 saglayacak
alanlar olusturulmalidir. Yapilmasi 6nerilen bu diizenlemelerin tiim kent kullanicilarina
erisim olanagi sunabilecek cesitlilik ve olanaklara sahip olmasi saglanmalidir. Alanda
kentlilerin  kisisel potansiyelleri dogrultusunda; eglence, dinlenme ve spor
faaliyetlerinde bulunabilecegi alanlar tasarlanmalidir. Ayrica kent politikalariin temel
aldigr kiiltiirler aras1 kaynasmayi; go¢cmen topluluklarin ve yabanci turist
kullanicilarinin alan iginde sosyal ve fiziksel c¢evreyle biitiinlesmesini saglayabilen,

kiiltiirel, egitim, dini ve is olanaklarindan faydalanabilecek alanlar tasarlanmalidir.

Sonu¢ olarak Santral Garaj 2 Bolgesi yapilan analizler ve goriismeler
degerlendirildiginde; tez kapsaminda kentsel mekan kalitesi kriterleri bakimindan
yetersiz bulunmus ve c¢alismada bu kriterlere yonelik ¢oziim onerileri gelistirilmistir.
Bolge iginde yapilmasi planlanan veya yapilacak olan uygulamalarda; kent dokusunun
ve alan kullanicilarmnin varhigr g6z ardi edilmemeli, bolgenin mevcut potansiyeli
gelistirilirken; gelisen ve degisen kent diizeni goz Oniine alinmali ve kentsel alanla

biitlinliik, siireklilik saglayabilen tasarimlar olusturulmalidir.
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EK 1 Goriisme Formlari

ULUDAG I"JNiVERSiTl?Si MiMMIK FAK!"JLTESi BINA BILGISI ANA BILIM
DALI YUKSEK LISANS TEZi ALAN CALISMASI

ESNAF GORUSMELERI FORMU
Vereceginiz yamitlar, yiiksek lisans tez calismamda kullamlmak amact ile toplanmakta olup
TAMAMEN GIZLI KALACAKTIR. Ilginiz ve yardiminiz icin tesekkiirler.
Goriismenin Yapildigr Yer: ... ..................... Goriismenin Yapildig Tarih: ..../.../2019

Kullanic1 Profiline Yonelik Sorular;
1.Yasimz: (1)15-20  (2)21-35 (3)36-50 (4)51-65 (5) 65+

2.Cinsiyetiniz: (1) Kadin (2) Erkek

3.0grenim Durumunuz : (1) okur yazar  (2) ilk okul (3) ortaokul (4) lise
(5) tiniversite (6)Diger.............

4.Dogum Yeriniz: (1) Bursa (2) Bursa dis1

5.Yaptimz isin faaliyet alam nedir? : (1) Raf, Dolap, Metal  (2) Telekom, iletisim (3) Gida
(4) Biife, Bakkal (5) Tamir, Servis, Hirdavat (6)Diger.............

6.isyerinizin basgka subesi var mi? : (1) Evet  (2) Hayir

7.Diikkanmimzin acihs ve kapams saatleri? : ...

8.isyerinizde toplam kac kisi calismaktadar? @ ...

9.isyerinizin miilkiyet durumu nedir? : (1) Kendi miilkim  (2) Hisseli (3) Kiraciyim

10.isyerinize ulasimi nasil saghyorsunuz? : (1) Ozel arac  (2) Otobiis  (3) Rayli sistem
(4) Dolmus  (5) Yaya

11.Bu bélgeyi tercih etme nedeniniz nedir? : (1) Ulasim kolayhg
(2) Kira veya satis bedelinin uygun olmasi
(3) Is kolunun burada yer almasi
(4) Insan yogunlugunun olmasi
(5) Mal temini kolayhg
(6)Diger.............

12. Déniisiim olmasi durumunda; bolgede ne tiir faalivetlerin agirhkh olarak yer almasim
istersiniz? : (1) Alisveris ve eglence tesisleri

(2) Kiiltiir ve egitim tesisleri

(3) Is merkezleri

(4) Yesil alanlar

(5) Konutlar

(6) Hepsi.............
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KAMUSAL MEKANIN OZELLIKLER(; KATILMA SEVIYESI

DOLASIM

Caddede dolasmak igin kaldinmlarn genisligi yeterlidir.

Engelli, bebek arabali, vash miisterilerin caddeye erisimi kolaydir.

TOPLU TASIMA

Toplu tasma araglarinin duraklarina yakin olmak isleri arttirmaktadir.

Bu bélgeye toplu tagima araglari ile ulagim yeterhdir.

TRAFIiK VE OTOPARKLAR

Caddede karsidan karsiya gegisi saglayan Trafik 1siklari/alt gegitler/yaya
gegitleri yeterli sayidadir,

Bélgenin trafik yogunlugu giiniin her saatinde az olmaktadir.

Bélgede yeterli diizeyde otopark mevcuttur.

SOKAKLAR VE BOSLUKLAR

Bolgedeki binalarin fiziksel 6zellikleri gorsel agidan yeterli durumdadir.

Kaldirimlar esnaflann iirtinlerini sergilemeleri i¢in de kullamilmahdir.

DOGAL ALANLAR

Bolgede insanlanin kullanabilecegi dogal alanlar yeterlidir.

Dogal alanlar bakimlidir ve oturma dinlenme alanlan yeterlidir.

OYUN VE REKREASYON ALANLARI

Bdlgede iginde uygun kosullarda oyun ve eglence alanlar yeterlidir.

Baolgeye yakin ¢evrede uygun kosullarda oyun ve eglence alanlan
yeterlidir.

TESIS VE IMKANLAR

Farkli ihtiyaglara yonelik tesis ve imkanlar vardir.
(saghk, egitim, aligveris, dinlenme vh.)

i$ VE YEREL EKONOMI

Etrafimda benim sektore benzer magazalanin olmasi iglerimi
arttumaktadir.

Bu caddede ¢ok farkl sektorlerin bir arada olmas islerimi arttirmaktadir.

Yerel igletmelerin kurulmasi ve bitylimesi igin firsat ve alanlar vardir.

KONUT VE TOPLUM

Konut ve ticari birimlerin i¢ ige olmasi isleyisi katki saglamaktadir.

Her yag grubundan konut kullanicisi meveuttur.

Konut kullanicilarmin esnafla iliskileri kuvvetlidir.

SOSYAL iLETISiM

Alan iginde esnaflar arasinda giiglii bir bag vardir.

Yerli ve yabanci birgok kullaniciyi bir araya getiren imkanlar vardir.

KIMLIK ve AIDIYET

Alanin insanlar tizerinde tarihi ve manevi agidan bir 6nemi vardir.

Kullameilar bolgenin yakin gegmis tarihini bilmektedirler.

GUVEN HisSi

Alan tiim kullamicilar i¢in giivenlidir,

Alan i¢inde giiniin her saatinde dolagmak giivenlidir.

Cadde aydinlatmalan gece dolagim igin yeterlidir.

BAKIM ve ONARIM

Alanin genel bakim ve onarinu diizenli yapilmaktadir.

Balgenin alt yapr hizmetleri yeterli diizeydedir.

ETKIi ve KONTROL HiSSi

Balgede yapilacak ¢alismalarla ilgili yerel halk bilgilendirilmekte ve alinan
kararlarda yerel halkin katihnu saglamaktadir,

Bélge sorunlar belirlenirken kullamer aktif rol almaktadir.

YARDIMCI OLDUGUNUZ VE ZAMAN AYIRDIGINIZ iCiN COK TESEKKUR EDERIM.
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ULUDAG I"JNiVERSiTE_“.Si MiMA.RLIK FAK!"JLTESi BINA BILGISI ANA BILIM
DALI YUKSEK LISANS TEZI ALAN CALISMASI

KONUT KULLANICILARI GORUSMELERI FORMU
Vereceginiz vanitlar, yiiksek lisans tez ¢alismamda kullanilmak amact ile toplanmakia olup
TAMAMEN GIZLI KALACAKTIR. llginiz ve yardimmniz igin tesekkiirler.
Gariismenin Yapildigt Yer: .. .................. Goriismenin Yapildigi Tarih: ..../.../2019

Kullanici Profiline Yinelik Sorular;
LYasmz: (1) 1520 (2)21-35  (3)36-50 (4)51-65  (5) 65+

2.Cinsiyetiniz: (1) Kadin (2) Erkek

3.08renim Durumunuz : (1) okur yazar  (2) ilk okul (3) ortaokul (4) lise
(5) tiniversite (6)Diger.............

4.Dogum Yeriniz: (1) Bursa (2) Bursa dis1

5.Mesleginiz nedir? : (1) Ev Hanimi  (2) Ozel sektor galisamt  (3) Emekli  (4)Diger.............
6.Konutunuzda toplam kag kisi yasamaktadwr? : ...

7.Konutunuzun miilkiyet durumu nedir? : (1) Kendi millkim  (2) Hisseli (3) Kiractyim

8.Konutunuza ulasim nasil saghyorsunuz? : (1) Ozel arag  (2) Otobiis  (3) Rayh sistem
(4) Dolmus  (5) Yaya

9.Bu bélgeyi tercih etme nedeniniz nedir? : (1) Ulasim kolaylig:
(2) Kira veya satig bedelinin uygun olmasi
(3) Calisma alanina yakin olmasi
(4) Merkezi olmas1
(5)Diger.............

10, Déniigiim olmas: durumunda; bélgede ne tiir faaliyetlerin agirhkh olarak yer almasim
istersiniz? : (1) Alisveris ve eglence tesisleri

(2) Kiiltiir ve egitim tesisleri

(3) Is merkezleri

(4) Yesil alanlar

(5) Konutlar
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Asagidaki ifadeleri okuyarak, her bir ifadeye katilip katilmadiginiz1 sag
taraftaki dikdortgenlere X koyarak belirtiniz. Béylece, her bir ifade igin
1 ile 5 arasinda not vermig (X ile isaretlemis) olacaksimz.

katilmiyorum

E=

S £5 £
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~ LI -+

5- Tamamen
katiliyorum

KAMUSAL MEKANIN OZELLIKLERi;

KATILMA SEVIYESI

DOLASIM

Caddede dolagmak i¢in kaldirimlarin genisligi yeterlidir.

Engelli, bebek arabali, yash bireylerin konutuma erigimi kolaydir.

TOPLU TASIMA

Bu bélgeye toplu tasima araglan ile ulagim yeterlidir.

Toplu tasima hizmetlerini herkes karsilayabilir.

TRAFIK VE OTOPARKLAR

Caddede karsidan karsiya gegisi saglayan Trafik isiklan/alt gegitler/yaya
gegitleri veterli sayidadir.

Bélgenin trafik yogunlugu giiniin her saatinde az olmaktadir.

Bélgede yeterli diizeyde otopark mevcuttur.

SOKAKLAR VE BOSLUKLAR

Bolgedeki binalarin fiziksel 6zellikleri gorsel agidan yeterli durumdadir.

Fiziksel yapi, insanlarin yon bulmalannda yardimer olmaktadir.

DOGAL ALANLAR

Bolgede insanlarin kullanabilecegi dogal alanlar yeterlidir.

Dogal alanlar bakimlidir ve oturma dinlenme alanlari yeterlidir.

OYUN VE REKREASYON ALANLARI

Bolge icinde uygun kosullarda oyun ve eglence alanlan yeterlidir.

Bélgeye yakin gevrede uygun kosullarda oyun ve eglence alanlan
yeterlidir.

TESIS VE IMKANLAR

Farkl ihtiyaglara yonelik tesis ve imkanlar vardir.
(saghk, egitim, aligveriy, dinlenme vb.)

i$ VE YEREL EKONOMI

Insanlarm egitim, 6gretim gibi is i¢in beceri kazanma firsatlar1 vardir.

Farkln is tiirleri yaratmaya yardimer olan aktif bir yerel ckonomi vardir

SOSYAL iLETISIM

Giiniin farkh saatlerinde, y1l boyunca farkh olanaklar sunan kullanim
alanlan mevcuttur.

Yerli ve yabanci birgok kullaniciyi bir araya getiren imkanlar vardir.

KIMLIK ve AIDIYET

Alanin insanlar tizerinde tarihi ve manevi agidan bir 6nemi vardir.

Kullanicilar bolgenin yakin gegmis tarihini bilmektedirler.

GUVEN Hissi

Alan her kullanicr igin giivenlidir.

Alan iginde giiniin her saatinde dolagmak giivenlidir.

Cadde aydinlatmalar gece dolasim igin yeterlidir.

BAKIM ve ONARIM

Alanm genel bakim ve onarinu diizenli yapilmaktadir.

Bolgenin alt yapr hizmetleri yeterli diizeydedir.

ETKI ve KONTROL HISSI

Bolgede yapilacak ¢aligmalarla ilgili yerel halk bilgilendirilmekte ve alinan
kararlarda yerel halkin katilhimi saglamaktadir.

Bolge sorunlari belirlenirken kullanic: aktif rol almaktadir.

YARDIMCI OLDUGUNUZ VE ZAMAN AYIRDIGINIZ iCiN COK TESEKKUR EDERiM.
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ULUDAG UNIVERSITESI MIMARLIK FAKULTESI BINA BILGISI ANA BILiM
DALI YUKSEK LISANS TEZI ALAN CALISMASI

ALAN KULLANICILARI GORUSMELERI FORMU
Vereceginiz yanutlar, yiiksek lisans tez ¢alismamda kullanilmak amact ile toplanmakta olup
TAMAMEN GIZLI KALACAKTIR. liginiz ve yardimimiz i¢in tesekkiirler.
Goriigmenin Yapildigr Yer: ........................ Goriismenin Yapildigr Tarih: ..../.../2019

Kullanici Profiline Yionelik Sorular:
1.Yasimz: (1) 15-20  (2)21-35  (3)36-50 (4)51-65 (5) 65+

2.Cinsiyetiniz: (1) Kadin (2) Erkek

3.0grenim Durumunuz : (1) okur yazar  (2) ilk okul (3) ortaokul  (4) lise
(5) tiniversite (6)Diger.............

4.Dogum Yeriniz: (1) Bursa (2) Bursa dist

5.Mesleginiz nedir? : (1) Ogrenci  (2) Ozel sektor galisan (3) Kamu c¢alisani (4) Esnaf
(5) Ev haninm (6) Issiz (7) Emekli (8)Diger.............

6. Alana ulasim nasil saghyorsunuz? : (1) Ozelarag  (2) Otobiis  (3) Rayli sistem
(4) Dolmus  (5) Yaya

7. Hangi ilcede ikamet etmektesiniz?: (1) Osmangazi  (2) Yildinm  (3) Niliifer
(4) Mudanya (5) Diger.............

8. Bilgeyi hangi sikhkta kullanmaktasimz? (1)Her giin (2)Haftada 1 kez (3)Haftada 2-3
kez (4)Ayda 1 kez (5) Nadiren

9. Bu bélgeyi daha ¢ok hangi giinler ve hangi saat sikhgiyla kullanmaktasimz? : (1) Haftaici  (2)
Hafta sonu (3) Sabah saatleri (4) Oglen saatleri (5) Ikindi saatleri (6) Aksam saatleri

10. Bolgede ne kadar vakit gecirivorsunuz? : (1) 1 saattcnaz (2) 2-3 saat (3) 4-5 saat

11.Bu bolgeyi tercih etme nedeniniz nedir? : (1) Her giin zorunlu (is, okul vs.)
(2) Aligveris, yeme-igme vs.
(3) Planl aktiviteler igin (eglence, toplanti, konser vs.)
(4) Yiirtiyiis yapmak, hava almak igin
(5)Diger.............

12. Doniisiim olmas1 durumunda; bélgede ne tiir faaliyetlerin agirhkh olarak yer almasim
istersiniz? : (1) Aligveris ve eglence tesisleri

(2) Kiiltiir ve egitim tesisleri

(3) is merkezleri

(4) Yesil alanlar

(5) Konutlar
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Asagidaki ifadeleri okuyarak, her bir ifadeye katihp katlmadigimzi sag
taraftaki dikdortgenlere X koyarak belirtiniz. Béylece, her bir ifade igin
1 ile § arasinda not vermis (X ile isarctlemis) olacaksimz.

2- Katilmiyorum
3- Ne katihyorum
ne katllmiyorum

(Kararsizim)

4- Katihyorum

5- Tamamen
katihyorum

KAMUSAL MEKANIN OZELLIKLERI;

KATILMA SEVIYESI

DOLASIM

Caddede dolagmak ig¢in kaldinmlarnn genisligi yeterlidir.

Engelli, bebek arabali, yash bireylerin konutuma erisimi kolaydir.

TOPLU TASIMA

Bu bélgeye toplu tagima araglan ile ulasim yeterlidir.

Toplu tasima hizmetlerini herkes karsilayabilir.

TRAFIK VE OTOPARKLAR

Caddede karsidan karsiya gegisi saglayan Trafik 1siklari/alt gecitler/yaya
geeitleri yeterli sayidadir.

Bélgenin trafik yogunlugu giiniin her saatinde az olmaktadir.

Bélgede yeterli diizeyde otopark mevcuttur.

SOKAKLAR VE BOSLUKLAR

Bélgedeki binalarin fiziksel dzellikleri gorsel acidan yeterli durumdadir.

Fiziksel yapi, insanlarin y6n bulmalannda yardimer olmaktadir.

DOGAL ALANLAR

Bélgede insanlann kullanabilecegi dogal alanlar yeterlidir.

Dogal alanlar bakimlidir ve oturma dinlenme alanlari yeterlidir.

OYUN VE REKREASYON ALANLARI

Baolge iginde uygun kosullarda oyun ve eglence alanlan yeterlidir.

Bolgeye yakin ¢evrede uygun kosullarda oyun ve eglence alanlan
yeterlidir.

TESIS VE IMKANLAR

Farkl ihtiyaglara yonelik tesis ve imkanlar vardir.
(saglik, egitim, aligveris, dinlenme vb.)

i$ VE YEREL EKONOMI

Insanlarin egitim, @retim gibi is icin beceri kazanma firsatlar1 vardir.

Farkli is tiirleri yaratmaya yardimer olan aktif bir yerel ekonomi vardur,

SOSYAL iLETISiM

Giindn farkl saatlerinde, y1l boyunca farkl olanaklar sunan kullanim
alanlan mevcuttur.

Yerli ve yabanci birgok kullaniciy: bir araya getiren imkanlar vardir.

KIMLIK ve AIDIYET

Alanin insanlar tizerinde tarihi ve manevi agidan bir dnemi vardir.

Kullamcilar bolgenin yakin gegmis tarihini bilmektedirler.

GUVEN Hissi

Alan her kullanicr igin giivenlidir.

Alan iginde giiniin her saatinde dolagmak giivenlidir.

Cadde aydinlatmalar1 gece dolagim igin yeterlidir.

BAKIM ve ONARIM

Alanin genel bakim ve onarimu diizenli yapilmaktadir.

Bolgenin alt yapr hizmetleri yeterli diizeydedir.

ETKI ve KONTROL HiSSi

Bélgede yapilacak ¢alismalarla ilgili yerel halk bilgilendirilmekte ve alinan
kararlarda yerel halkin katilmi saglamaktadir.

Bolge sorunlar belirlenirken kullamici aktif rol almaktadir.

YARDIMCI OLDUGUNUZ VE ZAMAN AYIRDIGINIZ iCiN COK TESEKKUR EDERIM.
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EK 2 Santral Garaj 2 Alam1 Ve Yakin Cevresi Kadastral Simir Haritasi
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EK 3 Santral Garaj 2 Alan Fotograflar

4. Kibris Sehitleri Caddesi | 5. Kibris Sehitleri Caddesi | 6. 4.Cinko Sokak

8. 13. Firin Sokak 9. 16. Sirin Sokak

) 11. Celal Bayar Caddesi- o _
10. Celal Bayar Caddesi 12. Kibris Sehitleri Caddesi
16. Sirin sokak kesigimi
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